TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM DPONG Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc
Ban 4n sb: 53/2018/DS-PT
Ngay: 17- 4 -2018
VIV tranh chép quyén sur
dung dit

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thim phén - Chii toa phién toa:  Ba Vii Thi Nguyét
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Kim Pong
Ong Nguyén Hiru Hong

- Thw ky phién tda: Ong Nguyén Pat Nguyén — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Lam Dong.
- Dgi dién Vién kiém sdt nhén din tinh Lim Pong: Ba V5 Thi Kim Anh -
Kiém sat vién.
Ngay 17 thang 4 nam 2018, tai tru s¢ Toa an nhén dén tinh Lam Pong xét xir

phuc tham cong khai vu an thu ly sO 31/2018/TLPT-DS ngay 08 thang 3 nam 2018
ctia Toa 4n nhan déan tinh Lam Dong vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do Ban an Dan sy so tl}am s6 02/2018/DS-ST ngay 25 thang 01 nam 2018
cua Toa an nhan dan thanh phé X bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 51/2018/QD-PT ngay 19/3/2018,
gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van C, sinh nim 1948.
Tra tai: S6 55 NCT, Phuong A, thanh phd X, tinh Lam Ddng.

- Bi don: Ba Nguyén Thi Mai H, sinh nim 1958.
Tra tai: S6 57 NCT, Phuong A, thanh phé X, tinh Lam Déng.
Nguoi dai dién theo 11y quyén: Ba Lé Thi Yén V, sinh nim 1992.
Tra tai: S6 272 Bui Thi Xuan, Phuong A, thanh phd X, tinh Lam Pdng.
Theo vin ban Gy quyén ngay 24/3/2018.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Nguyén Thi Thu H1, sinh nim 1983.

2. Anh Lé Thién H2, sinh nam 1981.

3. Chi Duong Thi D, sinh nam 1990.



4. Anh Nguyén Hoai N, sinh nim 1984.
Cung tra tai: S6 57 NCT, Phuong A, thanh phd X, tinh Lim Pdng.
Nguoi dai dién theo 1ty quyén: Ba Lé Thi Yén V, sinh ndm 1992.
Tré tai: SO 272 Bui Thi Xuan, Phuong A, thanh phé) X, tinh Lam Déng.
Theo vin ban ty quyén ngdy 24/3/2018.
5. Ba Nguyén Thi N1, sinh nim 1953.
6. Anh Nguyén Cong H3, sinh nim 1984,
7. Chi Nguyén Thi Thu H4, sinh nim 1976.
8. Anh Hoang Vian M, sinh nam 1974.
9. Chi Luu Thi T, sinh nam 1990.
10. Chi Binh Thi Thanh H5, sinh nam 1985.
Cung trii tai: S6 55 NCT, Phuong A, TP Pa Lat, tinh LAm Dong.
- Ngwoi khang cdo: Ba Nguyén Thi Mai H — Bi don.
(Ong C, ba H, ba V, ba N1, anh M ¢6 mat; anh H3, chi H4, chi T, chi H5
co don xin xét xur vang madt,; cdc dwong sw con lai vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham,

Theo don khdi kién, ban tw khai va loi trinh bay ciia nguyén don 6ng Nguyén
Van C thi:

Nguoén goc nha va dat tai s6 55 NCT, Phuong A, thanh phé X la do 6ng C
dugc Bo chi huy quan sy tinh Lam Ddng cap cho gia dinh 6ng C ¢ tir thang 9 nim
1978. Bén nam 1986 dugc hoa gia va duge Uy ban nhan dan thanh phd X cap
gidy chimg nhan quyén s hiru nha & va quyén str dung dat . Vi day la dat khu
gia binh nguy cii nén gitta cac nha la tuong chung dugc xay dung tir nam 1967.
Chiéu ngang cin nha phu tudng cua 6ng C 1a 3.5m trong long 1a 3.4m, dai 25m.
Nam 2013 gia dinh ba H (bén canh nha 6ng C) c6 xay nha méi va duoc cip phép
xay dung 1 lau, 1 trét v6i chiéu rong 1a 3.4m. Nhung sau d6 ba H da xay 1 trét, 2
lau. Phia truéc c6 chiéu rong 1a 3.48m, phia sau c6 chiéu rong 13 3.6m. Do viéc
xay dung cua gia dinh ba H 1a khong dung gidy phép nén ba H di xay dung phan
khong gian phu 1én tudng chung va lan sang phan ranh gidi (phan lan chiém co
chiéu ngang 26cm, dai 24m (mép cong kéo dai ra hét phia sau nha ba H, bao gdm
toan bd phan tranh chap va cong trinh xay dung tr phan dam dén phan mai cia
nha ba H, phan tranh chip nay co dién tich 20m°).

Nay 6ng C khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc gia dinh ba H phai thao
dd cong trinh x4y dung 1an chiém néu trén, tra lai phan dat va khong gian da lan
chiém. D6i véi tién chi phi do v&, tham dinh gia, dé nghi Toa 4n giai quyét theo
quy dinh ctia phap luat; ngoai ra 6ng C khong con yéu cau nao khac.
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Theo ban tw khai va loi trinh bay trong qua trinh tham gia 16 tung cua bi don
ba Nguyén Thi Mai H:

Cin nha 57 NCT, Phuong A, thanh phd X c¢6 ngudn gbc 1 do bd chi Huy
quan su tinh Lam Dong cdp cho vo chéng ba H nam 1982. Bén nim 1987 nha
nuéc ban héa gia cho vo chong ba H. Sau nay vo chong ba H duoc cip gidy
chimg nhan quyén sé hiru nha va tai san gan lién voi dat. Gia dinh ba H di séng
6n dinh tir thoi gian d6 dén nay va khong tranh chip vé6i ai. Nam 2013 chong ba H
la 6ng Nguyen Hai L chét. Ngay 02/01/2014 ba H dugc Uy ban nhan dan thanh
phé X cap gidy chung nhan quyén str dung dat, quyen s¢ hitu nha & va tai san
khac gin lién v6i dat sé BO 337135 dbi voi phan dat co dién tich la 176. 27m°.
Ngay 07/11/2013, ba H duoc Uy ban nhan dan thanh phd X cap gidy phép xdy
dung s6 848/GPXD vdi dién tich ting trét duoc cip phép 1a 78.31m’ Do dic
diém cta diy nha tap thé lién ké, blrc tudong hai bén cua nha ba H ciing 1a tuong
chung cua 02 gia dinh xung quanh, trong d6 c6 01 bén la tuong chung véi gia
dinh cua 6ng C. Vi vay, khi xay dung ba H van giit nguyén hién trang 02 bic
tuong ma chi do mong ap sat vao tuong chung(tinh tir tim cua tuong). Ngoai ra dé
dam bao két cau thi tir tang 1 trd 1én ba H x4y nho hon so vé6i dién tich tang trét.
Phan tudng chung vin dugc gitt nguyén tir nim 1982 dén nay. Trong qua trinh
xay dung 06ng C ciing thong nhat va khong co v kién gi. Vi vay, nay 6ng C khoi
kién thi ba H khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cta 6ng C.

Ban ty khai cua nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan (vo, con 6ng C) la
ba Nguyén Thi N1, anh Nguyén Céng H3 va anh Hoang Vin M: Thong nhat véi
10i trinh bay caa 6ng C. Ngoai ra khong b sung gi thém.

Ban tw khai cua nguoi dai dién theo uy quyéy cua nguoi co quyé:n loi va
nghia vu lién quan (cac con cua ba H) la anh Nguyén Hoai N: Thong nhat voi loi
trinh bay cua ba H. Ngoai ra ong Nam b6 sung nhu sau : Viéc xay dung nha tai so
57 NCT, Phuong A, thanh pho X thi gia dinh ba H dugc Uy ban nhan dan thanh
ph6 X cap phép xay dung theo quy dinh. Hién nay mai tén cti cua nha ong C van
con trén tudng cti. Do vay, 6ng Nam khong dong y vai y kien cua 6ng C. Ngoali
ra, 6ng Nam khong con y kién nao khac.

Toa an da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai ban 4n Dén sy so thdm s0 02/2018/DS-ST ngay 25 thang 01 nam 2018
cua Toa an nhan dan thanh pho X da xu:

L C}lép nhan mot phan yéu cﬁy khoi kién cua ong Nguyén Vin C vé tranh
chap quyén stir dung dat voi ba Nguyeén Thi Mai H.

Bugc ba Nguyén Thi Mai H c¢6 trach nhiém thanh toan cho vg chong 6ng
Nguyén Van C, ba Nguyeén Thi Nhi s6 tién la 33.884.700d (ba muoi ba tri¢u tam
tram tdm muo1 bon nghin bay tram dong).

Khong chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Vin C vé viéc bugc ba
Nguyen Thi Mai H thao d& tuong xay tang 1, tang 2 nha ba H trd lai phan khong
gian lan chiém 13 17.98m"



Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cdo va trach nhiém thi
hanh an cua cac bén duong su.

~ Ngay 31/01/2018 bi don ba Nguyén Thi Mai H khang cdo cho rang ba khong
lan dat ciia 6ng C nén khoéng dong y thanh toan tién s6 31.184.700d cho éng C.

Tai phién toa hom nay: BaH, ba V (dai dién theo uy quyen cta ba H) van gitr
nguyen yéu cau khang cao. Ong C, ba N1, anh M khéng ddng ¥ véi khang cdo cua
ba H, dé nghi giai quyét nhu an so thAm.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh LAm Pdng néu y kién vé viéc chap hanh
phap luat ctia Hoi dong xét xir: Tai giai doan phuc tham cling nhu tai phién toa
hém nay, Hoi ddng xét xir phiic thAm da chap hanh ding quy dinh cua Bo luat T
tung dan su. Déng thoi néu quan diém dé nghi can cur khoan 1, Piéu 308 Bo luat
Té tung dan su, khong chap nhan khang cdo ctia ba H, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu an va duoc tham tra tai phién
toa; Can clr vao két qua tranh luan tai phién toa; Y kién cta dai dién Vién kiém sat
tham gia phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chdp: Nguyén don 6ng C khoi kién yéu cau gia dinh ba
H phai thao d& cong trinh xay dung tang | tang 2 lan sang phan khong gian dat da
cap cho gia dinh ong, phan dién tich lan chlem 1a 20m® Ba H khéng ddng ¥ voi
yéu cau ciia 6ng C nén cac bén phat sinh tranh chap. Cip so tham xac dinh quan hé
tranh chap 1a “Tranh chdp quyén sir dung dat” 1a ding quy dinh cta phap lut.

[2] Xét khdng cdo ciia ba Nguyén Thi Mai H thi thdy rdng:

Theo hd so thé hién: Ngudn gdc nha, dat tai s6 55 va sd 57 dudong NCT,
Phuong A, thanh phd X dugc Bo chi huy quan su tinh Lam DPong cip cho gia dinh
6ng C ¢ tir nam 1978 va ba H nam 1982. Sau d6 dugc hoa gia va da duge Uy ban
nhan dan thanh phd X cip gidy ching nhan quyén so hitu nha o, quyén str dung dét
& cho 6ng C vao ngay 30/12/2013; ba H ngay 26/9/2013, thay doi bd sung ngay
02/01/2014.

Cian ctr vao hoa do do v& hién trang sur dung dat ctia Chi nhanh van phong
dang ky dat dai thanh pho X ngay 28/9/2017 thiy rang: tang 1 mat trude nha ba H
c¢6 chiéu rong 3,45m, phan sau c6 chiéu rong 3,62m; tang 2 mit trudc co chiéu
rong 3,48m, phan sau c6 chiéu rong 3,62m. Pdi chiéu véi so dd nha &, dat & do SO
Tai nguyén va Mo6i truong tinh Lam Déng lap ngay 28/4/2010 (but luc 157) va
gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sO htru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat do Uy ban nhan dan thanh phd X cip ngay 26/9/2013, thay d6i bod sung
ngay 02/01/2014 cho ba H (but luc 63,64) thi mit truéc nha ba H ¢6 chiéu rong
3,5m, phia sau c6 chiéu rong chi 3,35m, phan tudng chung giira nha 6ng C va ba H
la 0,1m; trong khi d6 theo hoa d6 do v& hién trang ngay 28/9/2017 (bat luc 127,
128) va gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat do Uy ban nhan dan thanh phd X cap ngay 30/12/2013 cho 6ng
Nguyén Van C, ba Nguyén Thi N1 (bat luc 151, 154) thi thuc té sir dung so v&i so
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dugc cap hién nay ctia nha 6ng C la phan mit trudc rong 6,92m/7,0m; phén mat
sau rong 6 95m/7 ,0m. Nhu vay, viéc ba H xay dung nha ¢ co 1an sang phan dat cua
6ng C la 2,18m? (tir ting 1 , tang 2) 1a c6 xay ra trén thu’c té. Tuy nhién, sau khi trir
16 gidi thi dién tich thuc té cac bén tranh chip 13 2,02m% Do d6, cip so thdm chép
nhan mot phan yéu cau khoi kién cia 6ng C 1a c¢6 can cir va dung phap luat.

Phan dién tich dat tranh chép tuong dbi nho, khong anh huong gi dén viéc
Ong C xay dung nha sau nay (néu c6), dé dam bao két cAu xay dung nha cta ba H,
cap so tham cho gitr nguyen hién trang va budc ba H phai thanh toan gia tri phan
dat 14n chiém 1a 2,02m® x 15.438.000d/m* = 31.184.700d (theo chtng thu thdm
dinh gia ngay 28/12/2016 ciia Cong ty TNHH giam dinh va tham dinh gia Thuong
Tin) 14 pht hop nén khéng c6 co so chip nhan khang cao cta ba H.

[3] Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét thAm dinh tai chd, do v& va tham dinh
gia tai san nguyén don da tmg chi hét 5.400.000d, do chdp nhan mot phan yéu cu
khoi kién cua nguyén don nén moi bén phai chiu %, budc ba H phai thanh toan lai
cho 6ng C sé tién 2.700.000d.

[4] Vé an phi: Ong C phai chiu én phi dn sy so tham doi voi phan yéu cau
khong dugc chip nhan 14 17,98m* x 15.438.000 ddng/m? x5% = 13.878.700 dong
Doodng Cla nguoi cao tuoi theo quy dinh cua Ludt nguoi cao tudi nén can cur diém
d, khoan 1, Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban thu’b’ng vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 18 phi, 6ng C dugc mién an phi. Hoan
tra cho 6ng C tién tam tng an phi da nop.

Ba H phai chiu an phi dan su so tham trén s tién phai thanh toan lai cho 6ng
C. Do yéu cau khang cao khong duoc chdp nhan nén ba H phai chiu 4n phi dan sy
phuc tham theo quy dinh.

Tir nhimg phén tich trén, khong chap nhan yéu cau khang cdo cua ba H, sira
4n so tham vé phan an phi nhu da nhan dinh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ct Khoan 2, Piéu 308 Bo Luat T6 tung dan su;

-Can ctr Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
an phi, 1¢ phi Toa an.

Khoéng chap nhan yéu cau khang cdo ctia ba Nguyén Thi Mai H, stra ban 4n
so tham. X1r:

L Chép nhan mot phan yéu Céll khoi kién cua ong Nguyén Vin C vé tranh

chap quyén stir dung dat voi ba Nguyeén Thi Mai H;

Bugc ba Nguyén Thi Mai H ¢6 trach nhiém thanh toan cho VQ,Ch(‘A)l’lg ong
Nguyén Van C, ba Nguyén Thi Nhi s6 tién 31.184.700d (ba muoi mot triéu mot
tram tdm muo1 bon nghin bay tram dong).



Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ong Nguyén Vin C vé viéc budc ba
Nguyén Thi Mai H thao d& tuong xay tang 1, tang 2 nha ba H tra lai phan khong
gian l4n chiém 1a 17.98m?.

2. V& chi _phi t6 tung: Budc ba Nguyén Thi Mai H c6 trach nhiém thanh toan
cho 6ng Nguyén Vian C s tién 2.700.000d.

Ké tir ngay nguoi duge thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an, bén phai thi
hanh an con phai tra so tién 14i, tuong tmg voi thoi gian va sd tién cham tra, theo
muc 13i suét quy dinh tai Khodan 2, Piéu 357 B luat Dan su.

3. V& an phi:

Budc ba Nguyén Thi Mai H phai chiu 1.691.000d an phi dan su so tham,
300.000d 4an phi dan su phtc thAm nhung duoc trir vao sé tién 300.000d da ndp
tam trng an phi theo bién lai thu s6 0004462 ngay 06/02/2018 cta Chi cuc thi hanh
an dan sy thanh phd X. Ba H con phai ndp 1.691.000d an phi.

Hoan tra cho 6ng Nguyén Vin C sé tién 5.000.000d tam tGng 4an phi da ndp
theo bién lai thu s6 0001515 ngay 11/4/2016 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh
pho X.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan sy, thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hogc bi
cuong ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7 va Diéu 9 Luat thi hanh an
dan sy. Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay duoc tuyén an./.

Noi nhén: ‘ TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lam Dong; A AN _ § r 8
- Phong KTNV & THA THAM PHAN — CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND thanh phé X;
- Chi cuc THADS thanh phé X;
- C4c duong su; Da ky
-Luu AV - HS.
Vii Thi Nguyét



