TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA BA PON Péc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH QUANG BINH

Ban an s6: 13/2024/DS-ST
Ngay: 26 - 7 - 2024
V/v Tranh chap hop dong tin dung

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA BA PON, TINH QUANG BINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Phan Anh Puc

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Hoang Thanh Dién va ba Tran Thi Ngoc Lan

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Nhu Binh - Thu ky Toa an

Pai dién Vién kiém sat nhén dén thi xa Ba Pon, tinh Quang Binh tham gia phién
toa: Ong Tran Quoc Trong - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 7 nam 2024, tai try so Toa an nhan dan thi xa Ba Pon, tinh Quang
Binh xét xtr so tham cong khai vu an dén sy thy 1y s6 79/2023/TLST-TCDS ngay 05
thang 12 nam 2023, vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s 14/2024/QDXXST-TCDS ngay 31 thang
5 ndm 2024, gitra cac duong su:

- Neuyén don: Ngan hang TMCP B; dia chi: T, s6 A T, quan H, thanh phb Ha Noi;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phan DPtrc T - Chu tich Hi dong quan tri Ngan
hang TMCP b;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Ha Thanh H - Giam d6¢ Ngan hang TMCP B
- Chi nhanh B;

Nguoi dai dién theo ity quyén lai tham gia t6 tung: Ba Nguyén Thi T1, Pho truéng
Phong quan 1y rai ro Chi nhanh Ngan hang TMCP D; dia chi: S6 C Q, phuong B, thi
xa B, tinh Quang Binh. C6 mat.

- Bi don: C)ng Hoang N, sinh nam 1952 va ba Mai Thi H1, sinh nam 1958; dia chi:
thon V, xa Q, thi xa B, tinh Quang Binh. C6 mat.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khéi kién, qud trinh t6 tung, nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don
trinh bay:

- Ngay 17/10/2019, Ong Hoang N va ba Mai Thi H1 daky véi Ngan hang TMCP
b (Sau day goi tat 1a Ngén hang) Hop dong tin dung s6 01/2019/10331490/HDTD véi
s tién vay 500.000.000 dong (Nam tram tri¢u dong); thoi han vay: 84 thang, muc dich:
thanh toan t1en mua trang thiét bi gia dinh. Ngay 17/10/2019, 6ng N va ba H1 da rat
vbn vay sb tién 500.000.000 dong (Nim tram triéu dong). Trong qué trinh thuc hién
hop dong, tinh dén ngay 12/4/2024, 6ng N va ba H1 da tra no tong s tién 300.161.260
ddng (Trong d6: gbc 191.000.000 dong; 13i 108.867.753 dong; phi tra cham 293.507
ddng). Du no cua khoan vay trén tam tinh dén ngay 12/4/2024 1a: 370.585.316 ddong
(Trong d6: no gde 309.000.000 dong; no 1ai 59.765885 dong; phi tra chdm 1.819.431
dong).

- Ngay 29/09/2021, ong Hoang N va ba Mai Thi H1 da ky vdi Ngan hang TMCP
P Hop dong tin dung s6 01/2021/10331490/HDTD véi s6 tién vay 200.000.000 dong
(Hai tram triéu dong); thoi han vay: 11 thang; myc dich: thanh toan tién mua vat liéu
xay dung sira chita nha 6. Ngay 29/09/2021, ong N va ba H1 da rat von vay sé tién
200.000.000 dong (Hai tram triéu dong). Trong qua trinh thuc hién hop dong, tinh dén
ngay 12/4/2024, 6ng N va ba H1 da tra no tong s6 tién 14.641.096 dong (Trong do: gbc
0 dong; 14i 14.641.096 dong; phi tra cham 0 dong). Du no cua khoan vay trén tam tinh
dén ngay 12/4/2024 1a: 238.926.070 dong (Trong d6: no gdc 200.000.000 dong; no 13i
25.950.685 ddng; phi tra chdm 12.975.385 dong).

- Ngay 29/12/2021, 6ng Hoang N va ba Mai Thi H1 da ky v&i Ngan hang TMCP
D Hop dong tin dung s6 01/2021/10331490/HPTD vdi 6 tién vay 10.000.000 dong
(Muoi triéu dong); thoi han vay: 08 thang; muc dich: thanh toan tién mua vt liéu xay
dung sira chita nha o. Ngay 29/12/2021, éng N va ba H1 da rat vén vay so tién
10.000.000 dong (Muwoi triéu dong). Qua trinh thuc hién hop dong, tinh dén ngay
12/4/2024, 6ng N va ba H1 da tra no tong sb tién 10.401.917 dong (Trong d6: no goc
9.900.000 dong; no 13i 501.917 dong; phi tra cham 0 dong). Du no cta khoan vay trén
tam tinh dén ngay 12/4/2024 1a: 1.279.572 ddng (Trong d6: no gbc 100.000 déng; no
131 796.603 dong; phi tra cham 382.969 dong).

T6ng du ng ctia cac khoan vay trén tam tinh dén ngay 12/4/2024 14: 610.790.958
ddng (Sdu tram muwoi triéu bay tram chin mwoi nghin chin tram ndm muwoi tdm dong);
trong d6: no gdc 1a 509.100.000 dong, ng 13i 1a 86.513.173 dong va phi qua han 1a
15.177.785 dong.

- Bé bao dam cho nghia vu tra no ciia minh, 6ng Hoang N va ba Mai Thi H1 da
sir dung cac tai san hop phap ctia minh dé thé chap cho Ngan hang theo Hop dong thé
chap bat dong san s6 01/2017/10331490/HPBD ngay 11 thang 10 nam 2017; Hop dong
thé chép tai san s6 02/2017/10331490/HDTC ngay 11 thang 10 nam 2017. Tai san thé
chap 12 01 Quyén str dung dat va tai san trén dat tai thira dat s6 216, to ban dd s6 04 tai
thon V, xi Q, thi xa B, Quang Binh; theo Gidy chtg nhan quyén sir dung dat quyén
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s& hitru nha ¢ va tai san khac ,gén lién voi dat s6 Al 938302, sb vao s cip GCN:
H.00051 do UBND huyén Q cap ngay 22/04/2008 cho ho 6ng Hoang N va ba Mai Thi
H1.

- Qua trinh thuc hi¢én hop déng, ong N va ba H1 da khong thuc hién ding cac
thoa thuan, cam két tai cac Hop dong tin dung di ky véi Ngén hang TMCP D - Chi
nhanh B va dé phat sinh ng qua han vao ngay 15/06/2022, véi tong du ng ctia cac khoan
vay trén tam tinh dén ngay 12/4/2024 1a 610.790.958 dong (Sdu tram muwoi triéu bdy
tram chin mwoi nghin chin tram ndm mwoi tdm dong); trong d6: no gdc 1a 509.100.000
ddng, no 13i 1a 86.513.173 ddng va phi qua han 1a 15.177.785 dong.

- Sau khi phat sinh no qua han, Ngan hang d nhiéu 1an gti Thong bao, 1am viéc
nhung 6ng N, ba H1 khéng tra duoc ng theo cam két. Do do, Ngan hang thyc hién thu
tuc khoi kién dén Toa an nhéan dan thi x3 Ba Ddn dé yéu cau Toa an budc éng Hoang
N va ba Mai Thi H1 phai thanh toan khoan ng cho Ngan hang. Truong hop ba Ong
Hoang N va ba Mai Thi H1 khong thyc hién hodc thuc hién khong day du nghia vu tra
ng gdc, 13i va phi cho Ngan hang TMCP B - Chi nhanh B, Ngan hang TMCP D - Chi
nhanh B dé nghi Toa 4n tuyén xir Iy cac tai san bao dam néu trén dé thu hoi ng vay.
Néu s6 tién thu duoc tir xir 1y tai san bao dam khong du dé thanh toan hét du ng vay thi
6ng Hoang N va ba Mai Thi H1 c¢6 nghia vu tiép tuc st dung moi tai san va thu nhap
hop phap khac dé thanh toan hét s tién con lai cho Ngan hang.

Tai ban tw khai, bi don trinh bay: nhét tri nhu ¥ y kién phia nguyén don trinh bay
vé qua trinh vay no theo Hop dong tin dung va Hop dong thé chap tai san da ky két voi
Ngan hang. Qua trinh thyc hién hop d6ng da thanh toan mot phan khoan ng va hién con
ng so tién nhu Ngan hang trinh bay la ding. Vi diéu kién kinh té cta gia dinh con kho
khin, chua ¢t kha ning dé thanh toan toan bd s6 ng mot 1an cho Ngan hang nén dng ba
cO nguyén vong xin dugc tra ng dan theo tung dot cho dén khi hét no.

Toa an té chirc xem xét tham dinh tai ché tai san éng Hoang n va ba Mai Thi HI
thé chap voi Ngan hang, két qua nhu sau:

Hién trang dat 6 ong N va ba H1 dang st dung c6 dién tich 139m theo Giéy ching
nhan quyen sur dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin hen véi dat s6 Al
938302, s0 vao s6 cap GCN: H.00051 do UBND huyén Q cap ngay 22/04/2008 cho h
6ng Hoang N va ba Mai Thi H1 tai thira dat sb 216, to ban d6 sb 04 tai thon V, xa Q,
thi xa B, Quang Binh c6 dién tich 80m?. Nhu vy, dién tich thyc té cua thira dét tang
59m? so véi dién tich di dugc cap Gidy chimg nhin quyén st dung dat. Theo x4c nhan
cua Ho1 dé)ng tham dinh, phén dién tich ting thém 59m? chua duoc cép Giéy ching
nhan quyén st dung dit.

Déi vai tai san gan lién voi thira dat (Thia dat s6 216, to ban do s6 04 tai thon
V, xi Q, thi xd B, Quang Binh) c6 01 ngdi nha cap IV; xay dung nim 1990, tudng xay
bao quanh, t6 trat hoan chinh, nén lat gach, dién tich 80m?, x4y dung trén phﬁn dién
tich da duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat.



Déi voi tai san trén hién trang st dung chwa dugc cap Gidy chimg nhén quyen
st dung dat, gdm: 01 san mat, xay dyng nam 2017, tru bang bé tong cot thép, xa go
bang sat, mai lop ton, nén dong gach, c6 dién tich 59m : 01 cong nha x4y lién v6i hang
rao phia Nam va phia Pong, két ciu bang bé tong cbt thep, mai lop ngoi.

Poi véi thira dét cdp cho hé 6ng Hoang N va ba Mai Thi HI:

Chi nhanh Van phong déng ky dat dai thi x4 B cung cap ho so cap dat d6i voi
Gidy chimg nhén quyén st dung dat cap cho h¢ dng Hoang N va ba Mai Thi HI, the
hién: thira dat sd 216, to ban d6 so 4, dugc cap d6i quyén sir dung dat nam 2008 gdm
Gidy chimg nhan s0 G 626324 cap ngay 14/7/1995 mang tén 6ng Hoang N, Don déng
ky bién dong quyén str dung dat cua 6ng Hoang N, Pon xin cap lai, cap doi Glay ching
nhén quyén sir dung dat cta ong Hoang N va ba Mai Thi H1, cin ctr vao hd so cép gidy
chtng nhan quyén sir dung dat ngoai 6ng N va ba H1, khong coOn ¢o ai la thanh vién ho
gia dinh.

Tai UBND xa Q, thi xa B x4c dinh: thira dét s 216, to ban do s0 4, s6 phat hanh
G626324, ky cap ngay 14/7/1995 mang tén chu su dung dat 13 6 ong Hoang N; ngudn
goc thira dat: cong nhan quyén st dung dat nhu Nha nudc giao dat co thu tién st dung
dat. Nam 2007, 6ng Hoang N 1am thu tuc dang ky bién dong d6i voi thira dat thanh ho
6ng Hoang N va ba Mai Thi H1, thuc té thira dat ndy mang tén 6ng Hoang N va ba Mai
Thi H1, khong lién quan dén cac thanh vién ho gia dinh. Ly do vi nam 1995 cép cho
6ng Hoang N, dén nim 2008 thi cAp cho ho 6ng Hoang N va ba Mai Thi H1. S6 muc
ké luu trir tai UBND xa duoc So T3 ky ngay 03/10/2017 thi ngoai dng Hoang N va ba
Mai Thi H1, trong s6 muc ké khong con ai khac.

Tai Bién ban l4y 15i khai ong N va ba H1 x4c dinh c6 03 ngudi con gom: anh
Hoang N1, sinh nam 1984; anh Hoér)g P, sinh nam 1986 va anh Hoang P1, sinh nam
1990. Trong d6 anh Hoang N1 chuyén khau vao mién N sinh song ttr nam 2002, anh
Hoang P va anh Hoang P1 di lam an tir nam 2010 va 2011 tai tinh Ha Tinh. Thira dat
mang tén ctia 6ng N va ba H1, khong con thanh vién nao khac.

Tai phién toa:

- Cac duong sy thoa thuan voi nhau van dé sau: vé khoan no, phuong an tra ng,
xur ly tai san thé chap, chi phi to tung.

- Khong thoa thuén dugc voi nhau vé an phi: ong N va ba H1 khong chiu ndp
thay phan an phi cho Ngan hang, Ngan hang yéu cau Toa an budc 6ng N va ba H1 chiu
toan bo an phi.

- Phat biéu cia Kiém sdt vién tai phién toa:

+ V& tha tuc t6 tung: ké tir khi thu 1y giai quyét vu an cho dén trude thoi diém
Hoi dong xét xtr vao nghi an, Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va cac
duong sy dé thuc hién ding cac quy dinh vé trinh tu thi tuc to tung giai quyet vu an

theo quy dinh cua Bo luat to tung dan sy. Can clr vao ndi dung cac hop dong ma cac
bén tham gia ky két va yéu cau khdi kién cua nguyén don thi viéc xac dinh méi quan
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hé tranh chép 1a dung quy dinh cua phap luat va thudc thAm quyen giai quyét ciia Toa
an nhan dan thi xa Ba Don theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
diém b khoan 1 DPiéu 39 B0 luat td tung dan sy 2015.

+ V& ndi dung: Yéu cau khoi kién cia Ngan hang 13 ¢6 cin ¢ chap nhan, tuy
nhién tai phién toa cac duong sy thoa thuan dugc véi nhau vé khoan no, phuong an tra
no, xu ly tai san thé chép, chi phi td tung, dé nghi H61 déng xét xr cong nhan sy thoa
thuan cta cac duong su vé cac van dé nay.

+ V& an phi: Yéu cau khai kién cia nguyén don ¢ cin ¢t chap nhan nén bidon
co nghla vu chiu toan bo an phi. Tuy nhién bi don thudc d6i tugng nguoi cao tudi, co
don xin mién 4n phi nén d& nghi hoi déng xét xtr can ctr diém d Piéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh
“Vé& murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly, va st dung an phi va 1€ phi Toa an” dé
mién an phi cho bi don. Ngan hang khong phai chiu 4n phi va dugc nhén lai s6 tién tam
ung an phi da ndp.

Sau khi nghién ciru cdc tai ligu, ching ci ¢o trong hé so vy dn va dwoc tham tra
tai phién toa, yéu cau ciia nguyén don, quan diém ciia dai dién Vién kiém sdt.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

- V& quan hé phap luat: tranh chap gitta Ngan hang v6i ong Hoang N va ba Mai
Thi H1 phat sinh tir viéc thuc hién cac Hop dong tin dungs6 01/2019/10331490/HPTD,
ngay 17/10/2019; Hop dong tin dung s6 01/2021/10331490/HPTD ngay 29/9/2021;
Hop d6ng tin dung s6 01/2021/10331490/HPTD ngay 29/12/2021. Bi don trong vy an
khong c6 dang ky kinh doanh va khong c¢6 muc dich loi nhuan khi giao két hop dong
nén quan hé phap luét trong vu an nay duoc xac dinh 1a tranh chap déan sy, thudc truong
hop “Tranh chap hop dong tin dung” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luit t6 tung
dan su

- Vé tham quyén giai quyét vu an: ong Hoang N va ba Mai Thi H1 cu tru tai thi xa
B, tinh Quang Binh; can ctr vao diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 B
luat t6 tung dan sy, tham quyén giai quyét thudc Toa an nhan dan thi xa Ba Pon, tinh
Quang Binh.

- Thoi hiéu Ngan hang khéi kién van con theo quy dinh tai Diéu 429 B6 luét dan
su 2015.

[2] V& ndi dung:

2.1. Xet yéu cau clia nguyén don budc bi don phai c6 nghia vy thanh toan khoan
ng tam tinh dén ngay 26/7/2024 véi sb tién 621.808.980 dong (Sau tram hai muoi mot
triéu tdm trim linh tdm nghin chin trim tdm muoi dong); trong d6: ng goc la
504.100.000 dong, no 13i 12 99.274.302 dong, phi qua han 14 18.434.678 dong theo cac
Hop dong tin dung s6 01/2019/10331490/HPTD, ngay 17/10/2019; Hop déng tin dung
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s6 01/2021/10331490/HDTD ngdy 29/9/2021; Hop ddng tin dung sd
01/2021/10331490/HDTD ngay 29/12/2021. Tiép tuc tra s tién 1ai phat sinh dén khi
thanh toan hét ng vay theo cam két tai Hop dong tin dung. Néu sb tién thu duoc tir xir
Iy tai san bao dam khong du dé thanh toan hét du no vay thi Ong Hoang N va ba Mai
Thi H1 c6 nghia vu tiép tuc sir dung moi tai san va thu nhap hop phap khac dé thanh
toan hét s6 tién con lai cho Ngan hang.

Xét thdy, viéc thoa thuan vay tién gitra ong N va ba H1 v6i Ngan hang 13 hoan
toan tu nguyén, binh dang, khong trai véi quy dinh phap luat va dao dirc x4 hoi, nham
xéc 1ap quyén va nghia vu clia cac bén trong giao dich dan sy, phu hop voi quy dinh tai
cac Diéu 116, 117 Bo luat dan sy 2015; hinh thirc va noi dung cuia cac hop dong phu
hop vé6i quy dinh tai cac Diéu 119, 398, 463 B luat dan su 2015; hop dong c6 hi¢u luc
theo quy dinh tai Diéu 401 Bo luat dan sy 2015. Ngan hang da giai ngan sd tién cho
vay d6i v6i hop dong tin dung cho 6ng T2 1a c6 thyc. Trong qua trinh thuc hién hop
déng, cac bén da thuc hi¢n dang trinh tu, tha tuc dugc quy dinh cu thé vé diéu kién cho
vay. Mit khéc, trong qué trinh thuc cac hién hop dong thi ong N, ba H1 da thyc hién
nghia vu tra ng cho Ngan hang so tién nhu Ngan hang trinh bay trén. Sau d6 ong N, ba
H1 da khong thuc hién dung cac thoa thuan di cam két va dé phat sinh no qua han tir
ngay 15/06/2022. Ngan hang da nhiéu lan thong béo no qua han nhung 6ng N va ba H1
khong thuc hién nghia vy tra no.

T nhan dinh trén, Hoi dong xét xir thay rang: Do 6ng N, ba H1 vi pham nghia
vu thanh toan theo cac quy dinh vé diéu khoan thanh toan ma cac bén da tham gia ky
két tai cac hop d6ng tin dung nén khoan no chuyén sang ng qua han. Vi vy, Ngan hang
yéu cau ong ong N, ba H1 phai c6 nghia vu thanh toan ngay s6 tién tinh dén ngay
26/7/2024 tién 621.808.980 dong (Sau tram hai muoi mot triéu tAm tram linh tAm nghin
chin traim tAm muoi dong); trong d6: ng gbe 1a 504.100.000 dong, ng 1ai 1a 99.274.302
dong, phi qua han 13 18.434.678 dong theo cac Hop dong tin dung va tiép tuc tra so tlen
1ai phat sinh dén khi thanh toan hét ng vay theo cam két tai Hop dong tin dung, néu sd
tién thu duoc tir xir 1y tai san bao dam khong du dé thanh toan hét du ng vay thi Ong
Hoang N va ba Mai Thi H1 ¢6 nghia vu tiép tuc st dung moi tai san va thu nhap hop
phap khac dé thanh toan hét sb tién con lai cho Ngan hang 13 hoan toan c6 cin ci, phu
hop véi quy dinh tai khoan 1 Didu 466 Bo luat dan sy 2015 va Piéu 95 Luat Cac To
chtrc tin dung ndm 2010 nén duoc Hoi dé)ng xét XU chép nhan toan bg.

Tai phién toa, cac dwong sy thoa thudn nhw sau.:

Vé khoan no: tinh dén ngay 26/7/2024, ong Hoang N va ba Mai Thi H1 con no
Ngén hang sb tién 621.808.980 dong (Sau tram hai muoi mét triéu tdm tram linh tam
nghin chin trim tdm muoi dong); trong d6: no goc 1a 504.100.000 dong, no 1ii 1a
99.274.302 dong, phi qua han 13 18.434.678 dong theo cac hop dong tin dung da ky két.

Vé phu:orng an tra ng: 6ng Hoang N va ba Mai Thi HI chiu trach nhiém tra toan
bd s6 no ndi trén va lai phat sinh cho dén ngay thuc té thanh toan hét ng goc cho Ngén
hang theo 16 trinh nhu sau: tir thang 8/2024 dén thang 12/2024, tra no toi thiéu so tién
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10.000.000 dong/thang; tir thang 01/2025 dén thang 6/2025, tra no tdi thiéu sé tién
15.000.000 dong/thang; tir thang 7/2025 dén thang 12/2025, tra no tdi thiéu sb tién
20.000.000 dong/thang; thoi gian tra chidm nhat vao ngay 25 hang thang va tit toan
khoan vay cham nhat ngay 31/12/2025. Trudng hop 6ng Hoang N, ba Mai Thi H1 tra
dung theo nhu 16 trinh néu trén va giri day du hd so dé nghi mién, giam 13i theo quy
dinh thi Ngan hang s& xem xét trinh cp c6 thAm quyén mién, giam 13i theo quy dinh.

2.2. Xét yéu cau trong truong hop 6ng Hoang N va ba Mai Thi H1 khong thyc
hién hodc thuc hién khong ddy du nghia vu tra no gbc, 13i va phi cho Ngén hang thi
Ngén hang dé nghi Toa an tuyén xir 1y cac tai san bao dam néu trén dé thu hoi no vay.
Néu s6 tién thu duoc tir xir 1y tai san bao dam khong du dé thanh toan hét du no vay thi
Ong Hoang N va ba Mai Thi H1 c¢6 nghia vu tiép tuc sir dung moi tai san va thu nhap
hop phap khac dé thanh toan hét sb tién con lai cho Ngan hang. Tai san thé chap cu thé:

+ P6i v6i Quyén sir dung dat theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 Al
938302: theo Hop dong thé chap bat dong san s6 01/2017/10331490/HPBD ngay 11
thang 10 nam 2017 ky gitta 6ng Hoang N va ba Mai Thi H1 v6i Phong G - Ngan hang
TMCP D - Chi nhanh B dé d¢am bao cho Ong Hoang N va ba Mai Thi H1 vay von tai
Ngan hang, d3 dugc ching thyc tai Uy ban nhan dan xa Q ngay 11/10/2017, sb chimg
thue: 140, Quyén s6 01/2017. Pang ky thé chp ngay 13/10/2017 tai Vin phong ding
ky quyén str dung d¢at UBND thj x3 B.

+ Pdi v6i tai san gan lién véi Q st dung dét theo Gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 Al 938302: theo Hop ddng thé chap tai san s6 02/2017/10331490/HDTC
ngay 11 thang 10 nam 2017 ky gitra 6ng Hoang N va ba Mai Thi H1 véi Phong G -
Ngan hang TMCP B - Chi nhanh B dé dam bao cho Ong Hoang N va ba Mai Thi H1
vay von tai Ngan hang, da dugc chimg thuc tai Uy ban nhan dan xa Q ngay 11/10/2017,
s6 chtmg thuc: 141, Quyén s6 01/2017.

Thay rang, hinh thirc va noi dung cta cac Hop dong thé chdp nham dam bao
khoan vay gitra cac bén da dugc cong ching va dang ky bao dam theo ding cac quy
dinh cua phap luét cling nhu sy tu nguyén thoa thuan gitra cac bén. Do do, truong hgp
ong N va ba H1 khong tra dugc sO ng goc va lai phat sinh thi Ngan hang duoc quyén
tu xu Iy hodc yéu cau Chi cyc thi hanh an dan su co tham quyen ké bién, phat mai quyen
str dung diat va tai san gin lién voi dat ddi véi thira dat sd 216, to ban d6 s6 04 tai thon
V, x3 Q, thi xd B, Quang Binh theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién v6i dat sb Al 938302, sb vao s6 cadp GCN: H.00051 do
UBND huyén Q cip ngay 22/04/2008 cho ho o6ng Hoang N va ba Mai Thi H1 1a ¢6 co
s0, dung voi quy dinh ctia phap luat nén duoc chip nhan. Néu sb tién thu duogc tir xir Iy
tai san bao dam khong du dé thanh toan hét du no vay thi Ong Hoang N va ba Mai Thi
H1 c6 nghia vu tiép tuc st dung moi tai san va thu nhap hop phap khac dé thanh toan
hét s6 tién con lai cho Ngan hang.

Pbi v0i tai san trén hién trang su dung chua dugc cap Gidy ching nhéan quyen su
dung dét, gom: 01 san mat, xay dung nam 2017, try bang bé tong cot thép, xa go bang
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sat, mai lop ton, nén dong gach, co dién tich 59m?; 01 cong nha xay lién v6i hang rao
phia Nam va phia Dong, két ciu bing bé tong cot thép, mai lop ngéi (Puge gidi han
boi cac diém 2, 3, 5, 6 theo so dd hién trang). Day 1a tai san thao d& duoc, budc ong N
va ba H1 thao do trong truong hop khong tra dugc no cho Ngan hang. Pong thoi Ngén
hang dugc quyen yéu cau Chi cyc thi hanh an déan su co tham quyén xt 1y tai san thé
chép 1a thira dat s6 216, to ban do s6 04 tai thon V, xa Q, thi xa B, Quang Binh c6 di¢n
tich 80m2, theo GCNQSDD dat sd A1938302, s vao s6 cip GCN: H.00051 do UBND
huyén Q cap ngay 22/04/2008 cho ho 6ng Hoang N va ba Mai Thi H1 va tai san gan
lién véi thira dat c¢6 01 ngdi nha cap 1V; xay du:ng nam 1990, tuong xay bao quanh, to
trat hoan chinh, nén lat gach, dién tich 80m?, xay dung trén phan dién tich da duoc cap
Gidy chung nhan quyén sir dung dat (Pugc giéi han boi cac diém 1, 2, 5,4 theo so do
trang).

Pbi vai Giay chung nhan quyén s dung dat cap cho ho 6ng Hoang N va ba Mai
Thi H1: theo ho so cap Gidy CNQSDbD dat cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
thi xa B cung cap cho Toa 4n, ket qua xac minh tai UBND xa Q, thi xa B va 161 khai
ctia bi don thay rang thoi diém cap dat cho ho 6 ong Hoang N va baMai Thi H2, ngoai
ong N va ba H2 ra khong ai c6 quyén sur dung dat chung dbi véi thira dat. Do vay, xac
dinh thtra dat trén chi cip cho ong Hoang N va ba Mai Thi H1.

Tai phién toa, cac dwong sy thoa thudn nhw sau: truong hop 6ng Hoang N va ba
Mai Thi H1 vi pham bat ky nghia vy tra no theo lich thanh toan néu trén thi yéu cau
6ng N va ba H1 thanh toan ngay toan bd s ng chua tra theo cac Hop dong tin dung da
ky két gitra cac bén, dcng thoi yéu cau Co quan thi hanh an thi xa B xur ly tai san thé
chép theo Hop dong thé chap bat dong san s0 01/2017/10331490/HDBD ngay 11 thang
10 nam 2017 va Hop dong thé chap tai san 56 02/2017/1033 1490/HDTC ngay 11 thang
10 ndm 2017. Tai san thé chap 1a quyén st dung dét va tai san gan lién véi dat doi véi
thira dat so 216, t& ban d s6 04 tai thon V, xa Q, thi xa B, Quang Binh theo G1ay ching
nhan quyen su dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat s6 Al
938302, s6 vao s6 cap GCN: H.00051 do UBND huyén Q cap ngay 22/04/2008 cho ho
ong Hoang N va ba Mai Thi HI1 dé thu hoi toan bo no vay. Doi voi tai san trén hién
trang sir dung chua dugc cap Gidy ching nhan quyen st dung dat, gdbm: 01 san mat,
xay dung ndm 2017, tru bang bé tong cot thép, xa go bang sat, mai lop ton, nén dong
gach, co dién tich 59m : 01 cong nha x4y lién véi hang rao phia Nam va phia Pong, két
ciu bang bé tong cot thep, mai lop ngdi (Puogc gidi han boi cac diém 2, 3, 5, 6 theo so
dd ban v€). Pay la tai san thao d& duoc, do d6 6ng N va ba H1 c6 trach nh1e_:m tu nguyén
thao d& dé dam bao thi hanh an néu phai thi hanh an.

[3] Vé chi phi to tung: trong giai doan t6 tung, Ngan hang da nop tam ung chi phi
xem xét, tham dinh tai chd vai s6 tién 4.000.000 dong; qué trinh xem xét, tham dinh tai
chd da chi phi s6 tién 4.000.000 dong (C6 danh sach chi phi cu thé).

Tai phién toa, cic dwong thoa thuan nhu sau: 6ng Hoang N va ba Mai Thi H1 co
trach nhi¢ém chiu toan bd so6 tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd; do Ngan hang da
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ndp tam Gmg sd tién nay nén 6ng N, ba H1 cd trach nhiém tra lai s6 tién 4000.000 dong
cho Ngén hang.

[4] Xét su thoa thuan cua cac duong su tai diém 2.1 va 2.2 cta muc [2] va muc
[3] thiy rang: ndi dung thoa thuan giita cic duong sy khong vi pham diéu cam cia luét
va khong trai dao dirc xa hoi, can cin ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35;
diém a khoan 1 Diéu 39; khoan 3 Diéu 147; khoan 1 Diéu 157; Piéu 158; Diéu 212;
Piéu 213 B0 luat TH tung dan sy dé cong nhan sy thda thuédn cua cac duong su.

[5] V& &n phi: tai phién toa, 6ng N va ba H1 khong chiu ndp thay phan an phi cho
Ngan hang, Ngan hang yéu cau Toa an budc 6ng N va ba H1 chiu toan bo an phi.

Xét thay, Ngan hang khai kién dugc Toa an chap nhan toan bd yéu cau nén khong
phai chiu an phi va duoc nhan lai s tién tam tng an phi da np. Theo quy dinh 6ng N
ba H1 phai chiu 4n phi dan sy so tham (101 v6i s6 tién phai tra cho Ngan hang, tuy nhién
6ng N ba H1 1a d6i tuong nguoi cao tudi, c6 don xin mién an phi cé chinh quyén dia
phuong xac nhén nén duoc mién an phi theo quy dinh tai diém d Piéu 12 Nghi quyét

326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh
“Vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y, va sir dung an phi va 18 phi Toa an”

[6] Quan diém giai quyét vu 4n cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thj xa ba Dén
la c6 can ctr chap nhan.

[7] vé quyén khang céo: cac duong su duoc quyén khang cdo ban an theo quy
dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can cu vao:
‘ Piém a l§h0én 1 Di‘éu 35; diém a khoén‘l Piéu 39; Diél:l 147; khoan 1 biéu 157;

bicu 158; Biéu 212; Diéu 213; Biéu 271; Diéu 273 B luat t6 tung dan sy nam 2015.

Cac Piéu 116; 117; 119; 299; 317; 318; 319; 320; 322; 357; 401; 463; 466; 468
Bo6 luat dan sy nam 2015.

Cac Diéu 91 va DPiéu 95 Luat cac to chirc tin dung nam 2010;

Nghi dinh s6: 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ciia Chinh phi vé giao dich bao

dam; Nghi dinh s6: 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cta Chinh phu vé viéc sira doi
b6 sung Nghi dinh s6: 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam,;

Cin cir vao diém d khoan 1 Dicu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh “VE mic thu, mién, gidm, thu,
ndp, quan ly, va str dung &n phi va I¢ phi Toa an”.

1. Cong nhan sy thoa thudn cua cac duong su cu thé nhu sau:



1.1. Vé khoan no: Tinh dén ngay 26/7/2024, 6ng Hoang N va ba Mai Thi H1 con
ng Ngan hang s6 tién 621.808.980 dong (Sau trim hai muoi mét triéu tdm trdm linh
tam nghin chin trim tdm muoi déng); trong d6: no gbe 1a 504.100.000 dong, no 1i 1a
99.274.302 dong, phi qua han 13 18.434.678 dong.

1.2. Ve phu:(mg an trd ng: ong Hoang N va ba Mai Thi HI1 chiju trach nhiém tra
toan bo s6 ng no6i trén va 1ai phét sinh cho dén ngay thuc té thanh toan hét ng goc cho
Ngan hang theo 10 trinh nhu sau: tir thang 8/2024 dén thang 12/2024, tra no tdi thiéu so
tién 10.000.000 dong/thang; tir thang 01/2025 dén thang 6/2025, tra ng t6i thiéu sd tién
15.000.000 dong/thang; tir thang 7/2025 dén thang 12/2025, tra no toi thiéu sb tién
20.000.000 dong/thang; thoi gian tra cham nhat vao ngay 25 hang thang va tat toan
khoan vay cham nhat ngay 31/12/2025. Truong hop 6ng Hoang N, ba Mai Thi H1 tra
dung theo nhu 19 trinh néu trén va gui day du hd S0 dé nghi mién, giam l4i theo quy
dinh thi Ngan hang s& xem xét trinh cp c6 thAm quyén mién, giam 13i theo quy dinh.

1.3. Vé xur Iy tai san thé chap: truong hop ong Hoang N va ba Mai Thi H1 vi pham
bat ky nghia vy tra no theo lich thanh toan néu trén thi yéu cau 6ng N va ba H1 thanh
toan ngay toan bo sd no chua tra theo cac Hop dong tin dung da ky két giita cac bén,
d6ng thoi yéu cau Co quan thi hanh an thi xa B xir 1y tai san thé chap theo Hop dong
thé chap bat dong san s6 01/2017/10331490/HDBD ngay 11 thang 10 nam 2017 va
Hop dong thé chap tai san 56 02/2017/ 10331490/HDTC ngay 11 thang 10 nam 2017.
Tai san thé chap la quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat di voi thira dat s6
216, to ban d6 s6 04 tai thon V, xa Q, thi x4 B, Quang Binh theo Glay chirng nhan
quyen st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 Al 938302,
s6 vao s6 cap GCN: H.00051 do UBND huyén Q cap ngay 22/04/2008 cho ho 6ng
Hoang N va ba Mai Thi H1 dé thu hoi toan bo ng vay.

Poi v0i tai san trén hién trang su dung chua dugc cap Gidy ching nhéan quyen st
dung dat, gom: 01 san mat, xay dyng nam 2017, try bang bé tong cot thép, xa go bang
sat, mai lop ton, nén dong gach, co dién tich 59m?; 01 cong nha xay lién véi hang rao
phia Nam va phia Pong, két cau bang bé tong cot thép, mai lop ngoi (Puoc giéi han
boi cac diém 2, 3, 5, 6 theo so dd hién trang). Pay 1a tai san thao d& duoc, do dé ong
Hoang N va ba Mai Thi H1 c6 trach nhiém ty nguyén théo d& cong dé dam bao thi hanh
an néu phai thi hanh an.

1.4. V& chi phi t tung: s tién chi phi xem xét tham dinh tai san hét 4.000.000
ddng (Bén triéu dong), hai bén thoa thuan 6ng Hoang N va ba Mai Thi H1 chiu toan
bg; do Ngan hang da ndp tam ung s6 tién ndy nén ong N, ba H1 c6 trach nhiém tra lai
s tién 4000.000 dong cho Ngan hang.

2. Vé an phi: Ong Hoang N va ba Mai Thi HI dugc mién 4n phi.

Tra lai cho Ngan hang TMCP B s6 tién tam tmg 4n phi da ndp 1 13.543.000 dong
(Muoi ba tri¢u nam tram bon muoi ba nghin dong) theo Bién lai thu tam Gmg an phi, 1¢
phi Toa an s6 0003709 ngay 30/11/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa Ba Bon
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3. Quyén khang cao: an xu so tham, duong su duoc quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so tham (26/7/2024).

4. Truong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh an
dan s thi nguoi dirgc thi hanh dn dan s, nguoi phai thi hanh dn dan sy co quyén théa
thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dan, tir nguyén thi hanh én hodc bi cuéng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh én dan su; thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dan dén suw.

Noi nhin: “TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Quing Binh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quéang Binh;
- VKSND thi x3 Ba Pon
- Chi cuc THADS thi xi Ba Don; (Pi ky)
- Cac duong su;
- Luu: HSVA, VP.
Phan Anh Pirc
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