TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Péc ldp - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 66/2018/DS-PT
Ngay: 19-3-2018
VIV tranh chap doi tai san

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phuc thdm gom co:

Théam phan - Chu toa phién toa: Ong Mai Van Trién.

Cdc Tham phdn:

1. Ong Nguyén Duy Lam;

2. Ba Truong Thi Tuyén.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Bui Toan, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Tay Ninh: Ba Piang Thi Chau,
Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 3 nam 2018, tai try s Toa an nhan déan tinh Tay Ninh xét
xt phuc tham .cong khai vy an thy ly 50 238/2017/TLPT DS ngay 31 thang 10
nam 2017, vé “Tranh chdp doi tai san”; do Ban an Dan su so tham so:
44/2017/DS-ST ngay 18 thang 9 nam 2017 cua Toa an nhan dan huyén Tan
Chau bi khang céo; theo Quyét dinh dua vy &n ra xét xi phuc tham sé:
19/2018/QD-PT ngay 22 thang 01 ndm 2018, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Duong Thi T , sinh ndm 1934; cu tru tai: Ap TP, xa TD,
huyén CT, tinh Tay Ninh;
~ Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Vin TH, sinh nim 1967; cu tra tai:
Ap A, x3 PV, huyén CT, tinh Tay Ninh (theo van ban uy quyén ngay 09-6-
2014); c6 mat.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cia Ba Duong Thi T: Ong Nguyén
Thé TA, luat su Cong ty Luat TNHH MTV A thudc Poan luat su tinh Tay Ninh;
cO mat.

2. Bi don: Ong Tran Thanh H, sinh nim 1961; cu tra tai: Ap T, xa TH,
huyén TC, tinh Tay Ninh; c6 mat

3. Nguweoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi Thu L1, sinh nim 1961; cu tru tai: Ap TP, xa TD,
huyén CT, tinh Tay Ninh;



3.2. Ong Nguyén Minh L2, sinh nim 1966; cu tr( tai: Ap TP, xa TP, huyén
CT, tinh Tay Ninh;

3.3. Ba Nguyén Thi Ngoc L3, sinh nim 1968; cu tra tai: Ap A, xa PV,
huyén CT, tinh Tay Ninh; c6 mat

34, Ong Nguyén Minh L4, sinh ndm 1970; cu tru tai: Ap TP, xa TP, huyén
CT, tinh Tay Ninh;

3.5. Ba Nguyén Thi Kim L5, sinh nim 1971; cu tra tai: Ap TP, xa TD,
huyén CT, tinh Tay Ninh;

3.6. Ba Nguyén Thi Kim L6, sinh nim 1973; cu tra tai: Ap TP, xa TP,
huyén CT, tinh Tay Ninh;

3.7. Ba Nguyén Thi Kim L7, sinh nim 1977; cu tra tai: Ap TP, xa TP,
huyén CT, tinh Tay Ninh; Toa khong tri¢u tap

3.8. Ba Vii Thi Thanh L8, sinh nam 1963; cu tra tai: Ap T, xa TH, huyén
TC, tinh Tay Ninh; c6 don xin vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cho nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
(ba L1, 6ng L2, 6ng L4, chi L5, chi L6): Ong Lé Van TH, sinh nam 1967 va ba
Nguyén Thi Ngoc L3, sinh nim 1968; cung cu trd tai: Ap A, x3 PV, huyén CT,
tinh Tay Ninh (theo Van ban iy quyén ngay 18-11-2014).

4. Nguoi khang cdo: Ong Lé Vin TH, ba Nguyér} Thi Ngoc L3 1a nguoi dai
dién theo uy quyén cua nguyén don va nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan;
ong Tran Thanh H Ia b1 don.

NOI DUNG VU AN:

Theo Don khoi ki¢n ngay 15-6-2014 va trong qua trinh giai quyét vu dn,
nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don — Ong Lé Van TH trinh bay:

Nam 1990, 6ng Nguyén Vin B (chét nim 2008) c6 khai hoang dién tich
khoang 3,5 ha dat, toa lac tai ép T, xa TH, huyén TC, tinh Tay Ninh va canh tac
6n dinh trén dat nay. Nam 1996, do bi bénh nén 6ng B vé xa TD, huyén CT, tinh
Tay Ninh dé diéu tri; sau d6 ho gia dinh 6ng Tran Thanh H dén bao chiém cat
nha ¢ trén phan dién tich 400 m* (ngang 8 m x dai 50 m). Ong B di lam don
khiéu nai; két qua giai quyét 1a 6ng H phai tra lai tién cong khai phé 1a 400.000
dong. Pén nam 2002, 6ng H da tra 200.000 dong, twong duong 200 m?, con lai
200.000 dong, 6ng H chua tra.

Ba Duong Thi T (vo ong Nguyen Van B) khoi kién yéu cau ong Tran
Thanh H tra lai quyén sir dung dat 1a 200 m® néu trén.

Ngay 18-8-2017, Qng Lé Van TH la ngudi dai dién theo uy quyén ctia ba T
co don thay do6i yeu cau khoi kién, yéu cau ong H tra tién cong khai pha dién
tich dat 97 m? s tién 1a 32.000.000 dong.

Bi don — Ong Trdn Thanh H trinh bay:



Nam 1996, gia dinh ong di lap nghiép ¢ vung kinh té méi, dén khu vuc xa
TH thay dat trong b6 hoang nén ong cat nha. Sau d6, 6ng Nguyén Vin B c6 giri
don khiéu nai dén Uy ban nhan dan xa TH; tai budi hoa giai d thoa thuén ong tra
cho 6ng B sb tién 400.000 dong. Ong da tra duoc 200.000 dong; con 200.000
ddng ong B ndi 1a tién tra nudce va tién cong do dng moi nhimg ho cung tranh
chap dén dé hoa giai, xem nhu 6ng tra xong cho 6ng B 400.000 dong.

Thoi diém 6ng dén dé cat nha thi hién trang dat lac ndy triing, ngap nudc sau
khoang 1,5 m. Ong da d6 dat dé ton tao, boi dap qua hang nim nhung khong nhé
rd 1a bao nhiéu xe dat.

Ba T khoi kién yéu cau ong tra sb tién 32.000.000 déng, 6ng khong dong y.

Ngay 13-3-2015, ong c¢6 don phan t6, yéu cau nguyen don tra cho 6ng sO
tién 400.000 dong (ong da tra cho 6 6ng B) tinh theo thoi gia la 64.000.000 dong,
dén ngay 27-3-2015 ong rat lai yéu cau phan td.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

+ Ba Vii Thi Thanh L8: Ba 1a vo clia ong H, ba thong nhat véi 16i trinh bay
cua ong H.

+ Ba Nguyén Thi Ngoc L3 va ong Lé Van TH la nguoi dai dién theo uy
quyén cta ngudi cd quyeén loi, nghia vu lién quan: Ba, ba L1, ong L2, 6ng L4, ba
L5, ba L6 1a con ctia dng Nguyén Van B va ba Duong Thi T, thong théng nhat véi
101 trinh bay cta 6ng TH .

+ Ba Nguyén Thi Kim L7: Ba la con cua 6ng Nguyén Vian B va ba Duong
Thi T, ba thong nhat véi 101 trinh bay ctia 6ng TH.

Tai Ban dn Ddn si so tham so: 4412017/DS-ST ngay 18 thang 9 nam
2017 cua Toa an nhan dan huyén Tan Chau, tinh Tdy Ninh da quyét dinh:

Cén ctr vao Diéu 256 ctia BO luit Dan sy nim 2005; Diéu 147, 165 cia BO
luat To tung dan su.

Chép‘nh‘afm mot phan yéu qﬁu ctia ba Duong Thi T ddi v6i anh 6ng Tran
Thanh H v¢ tién cong khai pha dat.

Bugc ong Tran Thanh H c6 nghia vu tra cho Duong Thi T sé tién
21.166.700 dong.

Khéng chap nhan phan yéu cu so tien cong khai pha dat 10.833.300 dong
cta ba T doi voi ong H.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé 4n phi, chi phi do dac, dinh gia va
1ai suat do cham ‘thi hanh an; quyén, nghia vu cua duong su theo Luat Thi hanh
an dan sy va quyén khang céo.

Ngay 02-10-2017, 6ng Lé Van TH va ba Nguyén Thi Ngoc L3 c6 don
khang cdo yéu cau Tda an cip phac tham xem xét, giai quyét lai vu an theo

huéng budc Ong Tran Thanh H phai tra cho Qa Duong Thi T thém sé tién
10.833.300 dong va khong bude ba T phai chiu tién an phi.



Ngay 02-10-2017, ong Tran Thanh H c6 don khang cdo yéu cau Toa an cap
phuc thaim xem xét, giai quyét lai vu an theo hudéng khong chap nhan yéu cau
khdi kién cia nguyén don.

Tai phién toa, nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don
trinh bay: Toda an cip so thdm chip nhidn moét phan yéu cau khoi kién cua
nguyén don, budc bi don tra cho nguyén don sb tién 21.166.700 dong 1a chua
bao dam quyén loi cua nguyén don; bdi 18, nguyén don tranh chip véi bi don vé
gia tri dat chua tra chtr khong phai tién cong khai pha dat; dat theo gia thi truong
1a 30.000.000 dong/m ngang (sau khi da dugc ton tao); do khong xac dinh dugc
chinh x4c cong sirc cia ong H da bo ra, nén can phai tinh cong strc cua mdi bén
la ngang nhau trong viéc sinh loi tur dat; nhu vy, can tinh budc bi don tra cho
nguyén don sb tién chua tra 1a 200.000 dong cong voi gia tri sinh loi la
31.700.000 ddng bang 31.900.000 dong. Tir 6, dé nghi Hoi dong xét xir chap
nhan yéu cau khang céo cua nguyén don, stra ban an so tham theo hudng vira
néu.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat:

Vé t6 tung: Tham phén thu 1y vu 4n, thu thap chimg ct, chuén bi xét xr va
quyét dinh dua VU an ra xét xu déu bao dam dung quy dinh vé thoi han, noi
dung, tham quyén cua Bo luat T tung dan sy; Hoi dong xét xtr, Thu ky phién
toa thuc hién dung trinh tu, thu tuc doi véi phién toa dan su. Nhirng nguoi tham
gia t6 tung déu thuc hién ding quyén va nghia vu ctia minh, chap hanh tot Noi
quy phién toa.

V& noi dung: Dé nghi khong chap nhén yéu cau khang céo cua 6ng Lé Van
TH, ba Nguyén Thi Ngoc L3 va 6ng Tran Thanh H; gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cdc chung cu, tai lieu co trong hé so vu dn dwoc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung, Hoi dong xét xir nhdn dinh nhiwr sau:

[1] Vé quan h¢ phap ludt: Ba Duong Thi T khoi kién yéu cau ong Tran
Thanh H tra tién cong khai pha dat con no tir nam 2002. Tda an cap so tham xac
dinh “Tranh chap vé doi tién cong khai pha dat” 1a chua chuan xéac. Do d6, Hoi
dong xét xur cap phuc tham xac dinh lai quan hé phap luat 12 “Tranh chap doi tai
san” cho ding quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 cua B luat T6 tung dan su.

* Xét yéu cau khang cdo ciia nguyén don, bi don va nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan — ba Nguyén Thi Ngoc L3:

[2] Theo cac tai li¢u co trong hd so vu an tai BL 08-20 thé hién: Vao
khoang truéc nim 1990, 6ng Nguyén Vin B (chéng ctia ba Duong Thi T) 1a
nguoi truc tiép khai hoang di¢n tich 3,5 ha toa lac tai nga 3 VS thudc ép C, xa
TH, huyén TC c6 x4c nhan cta Uy ban nhan dan xa TH (trong d6 c6 dién tich
tranh chip v6i ong H). Bén nim 1996, ong B bi bénh nén bo vé nha & 4p TP, xa
TD, huyén CT tri bénh, tor d6 c6 mdt s6 ho dén bao chiém céat nha & nén phat
sinh tranh chap. Su viéc nay di dugc chinh quyén dia phuong giai quyét nhiéu
lan kéo dai tir nam 1996 dén nay, thé hién qua cac bién ban ngay 06-12-1996,



22-11-2001 cua Uy ban nhan dan xa TH va Phong Dia chinh huyén TC va Cong
van chi dao sé: 133/CV-UB ngay 09-11-2001 cta Uy ban nhan dan huyén TC.

[3] Tai BL 53 6ng Tran Thanh H khai: “Bén nam 2001 cé t6 chirc hoa gidi
lai thi cdc bén thong nhat, t6i dong ¥ giao tra cho éng B, ba T s6 tién 400.000
dong, twong dwong phan dién tich dat t6i sir dung, ngang 6,5 m, dai 14 m ... nam
2002 t6i ¢6 tra cho éng B, ba T 200.000 dong ... sé tién con lai 200.000 dong ...
ong B ¢6 théa thudn la cho 6i ... vi t6i moi nhitng nguoi déan lai dé hoa gidi va
16 chirc cho hop, tién tra, nuéc ... khéng cé lam gidy to, chi cho mi¢ng”. Nhu
vay, ¢6 co so két luan ong H con ng 6ng B 200.000 dong tién cong khai hoang
(vao thoi diém 2002); Toa an cép so tham xét xtr chap nhan mot phan yéu ciu
khéi kién ctia nguyén don la ¢6 can cu.

[4] Bén canh d6, khi budc bi don tra cho nguyén don tién cong khai pha
dat, Toa an cap so tham da dva trén cac co s¢ sau:

+ Bién ban dinh gia tai san ngay 09-7-2015, hién trang dat tranh chap theo
gia thi truong la 30.000.000 dong/m ngang va theo gia quy dinh cua nha nudce la
392.000 dong/m?;

+ Két qua xac minh gia dat tai dia phuong: Pat con ngép triing, hoang hoa
chua ton tao, boi dap theo gia thi truong 1a 20.000.000 dong/m ngang, dai hét
dat;

+ Xéc dinh dat tranh chap c6 dién tich 194 m?, chiéu ngang mat trude 6,35

m. Nguyén don yéu cau tién coéng khai pha % dién t1ch 12 97 m?, twong duong %
chiéu ngang dat 13 3,175 m;

+ Hai bén duong su déu thira nhan hién trang dét lac khai hoang so v61 mat
duong sau khoang 01 m dén 1,5 m. Trong qua trinh sir dung 6ng H ¢6 ton tao,
boi dap lam tang gi tri dat.

[5] Tir d6, Toa an cAp so tham budc dng H phai tra cong khai pha cho ba T
1/3 gia tri dat tinh theo chiéu ngang 3,175 m theo gia dat con ngap triing, chua
t6n tao, boi dap 20.000.000 dong/m ngang so tién 1a 21.166.700 dong (1am tron)
la phu hop.

[6] Tai khoan 4 Piéu 27 Phap 1énh An phi, Lé phi Toa 4n quy dinh: ”
Nguyén don phdi chiu én phi dén s so' tham twong ieng véi phan yéu cau khéng
duoc Toa dn chdp nhén. Bi don phai chiu an phi dan su so tham twong 1ng voi
phan yéu cau ciia nguyén don doi véi bi don dwoc Toa dn chap nhan”; do yéu
cau cua nguyén don khong dugc Toa an chap nhan mot phan dbi véi sb tién
10.833.300 dong nén nguyén don phai chiu tién 4n phi dan su so thim d6i véi
phan bi bac nay 1a ding.

[7] Tir nhitng phan tich néu trén, Toa 4n cap _phuc tham khong chap nhan
yéu cau khang cao cua 6ng L& Van TH, ba Nguyén Thi Ngoc L3 va ong Tran
Thanh H; chap nhan dé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa; khong chap nhan
dé nghi cia ngudi bio vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don; giir
nguyén ban 4n so tham.
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[8] Vé an phi phuc tham: Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 29 Nghi quyet
s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi
Toa an; do Toa an cép phuc tham giit nguyén ban an so tham, cho nén ba T, ba
L3, 6ng H mdi ngudi phai chiu 300.000 dong tién an phi dan sy phic tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 ctua Bo luat TS tung dan su; Diéu 256 Bo
luat Dan sy nam 2005; khoan 4 Diéu 27 Phap 1énh An phi, L¢ phi Toa an; khoan
1 Piéu 29; khoan 1 Piéu 48 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khang céo cua ong Lé Vian TH, ba Nguyén
Thi Ngoc L3 va 6ng Tran Thanh H.

2. Gilt nguyén Ban an Dan sy so tham so: 44/2017/DS-ST, ngay 18 thang 9
nam 2017 ctia Toa an nhan dan huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh.

~ 3. Chép nh4n mjt phan yéu cau khoi kién cua ba Duong Thi T doi véi ong
Tran Thanh H vé “Tranh chap doi tai san”.

4. Budc ong Tran Thanh H c6 nghia vu tra cho ba Duong Thi T ‘sé tién
21.166.700 (hai muoi mot triéu mot tram sau muoi sau nghin bay tram) dong.

5. Khong chap nhan phan yéu cau s tién cong khai pha dat 10.833.300
(muoi tri¢u tdm tram ba muoi ba nghin ba tram) dong ctia ba T doi véi ong H.

6. Ké tir ngay ba T c6 don yéu cau thi hanh an, néu 6ng H khong chiu tra sb
tién néu trén thi hang thang ong H con phai tra cho ba T s6 tién 1ai ddi voi sb
tién cham tra trong tmg v6i thoi gian cham tra theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu
468 Bo luat Dan su 2015.

7. Vé chi phi do dac, dinh gia: Ong Tran Thanh H phai chiu 637.000 (sau
tram ba muoi bay nghin) dong; ba Duong Thi T phai chiu 1.272.000 (mdt triéu
hai trim bay muoi hai nghin) d6ng. Ghi nhan ba T da tam ung va chi xong nén
ong H c6 trach nhiém tra lai cho ba T s6 tién 637.000 (sau trim ba muoi bay
nghin) dong.

8. V¢ an phi dan sy so tham:

8.1. Ong Tran Thanh H phai chiu 1.058.335 (Mot triéu khong tram ndm
muoi tam nghin ba tram ba muoi 1lam) dong.

8.2. Ba Duong Thi T phai chiu 541.665 (nim trim bén muoi mét nghin sau
tram sau muoi 1am nghin) dong, duoc khau trir vao sd tién tam tng da nop la
800.000 dong theo Bién lai thu s6: 0006992 ngay 10 thang 11 nam 2014 cua Chi
cuc Thi hanh &n dan sy huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh; ba T dugc hoan tra lai
s6 tién chénh léch 1 258.335 (hai trim nim muoi tim nghin ba trim ba muoi
]am) dong.



9. V& an phi dan sy phuc tham:

9.1. Ong H phai chiu 300.000 (ba tram nghin) dong tién an phi dan su phuc
tham duge khiu trir vao so tién tam tmg da ndp 300.000 dong theo Bién lai thu
s6: 0024693 ngay 04 thang 10 nam 2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Tan Chau; ghi nhan da nop xong.

9.2. Ba T phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong tién an phi dan su phiic
thadm; dugc khau trir vao s tién tam ung da nop 1a 300.000 déng theo Bién lai
thu sd: 0024696 ngay 04 thang 10 nim 2017 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén Tan Chau; ghi nhan ba T da ndp xong;

9.3. Ba Nguyén Thi Ngoc L3 phai chiu 300.000 (ba tram nghin) dong tién
an phi dan sy phuc tham dugc khiu trir vao so tién tam tng da nop 1a 300.000
d6ng theo Bién lai thu sd: 0024697 ngay 04 thang 10 nim 2017 ctia Chi cyc Thi
hanh an dan su huyén Tan Chau; ghi nhan ba L3 da ndp xong;

10. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ctia Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 cua Luat
Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 cua Luat Thi hanh an dan su.

11. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
VKSND.TTN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
TAND. HTC;

Chi cuc THADS. HTC; ~ s
Phong KTNV. TAT; (da ky)
Céc duong su;

Luu hd so;

Luu tap 4n. Mai Van Trién



