TOA ANNHAN DAN THANH PHO VINH LONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Déc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén an s6: 113/2020/DSST
Ngay: 29/9/2020
V/v tranh chép: “Quyén sir dung ddit”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO VINH LONG - TINH VINH LONG

- Thanh phin Hji dong xét xir so tham gom co:
Thém phan - Chii tog phién toa: Ong V& Tan Thanh
Cdc Hi tham nhan dan:
1. Ba Huynh Thi Chi
2. Ba Nguyén Thi Lé Hoa
- Thuw ky phién toa: Ba L& Thi Thuy Nuong - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phd Vinh Long, tinh Vinh Long.
- Dgi di¢n Vign kiém sit nhén dan thanh phé Vinh Long, tinh Vinh Long
tham gia phién toa: Ong Tran Hoang T — Ki€m sat vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2020, tai tru s6 Toa an nhan déan thanh phd Vinh Long
xét xr so tham cong khai vu an thu ly sO: 38/2019/TLDS-ST, ngay 05/3/2019, S

viéc tranh chap “Quyén sir dung dar” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so:
117/2020/QbXXST-DS, ngay 14 thang 8 nam 2020, gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ngé Luong P, sinh ndm 1982; dia chi sO A, t6 B, ap T,
Phuong T, thanh pho V, tinh Vinh Long. (c6 mat)
Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Luat su, Tran
HO6 N — Van phong Luat su T, thudc Poan Luat su tinh Vinh Long. (c6
mat)
2. Bi don: Duong Van E; dia chi t0 T, 4p T, Phuong T, thanh phd V, tinh
Vinh Long. (vang mat)
3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
3.1. Nguyén Hong K, sinh nam 1950;
3.2. Nguyén Thi M, sinh nim 1952;

Cung cu tra sO nha B, ap T, Phuong T, thanh phd V, tinh Vinh Long
(déu c6 don xin vang mit).

3.3. Ng}lyen Thi N, sinh nam 1,945; dia chi to T, ép T, Phuong T, thanh
phd V, tinh Vinh Long. (vang mat)



NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ngay 02/01/2019 va don khéi kién bd sung ngay
25/01/2019, cung cac 101 khai trong qua trinh gidi quyét cling nhung tai phién
toa so’ thim, nguyén don Ngo Lwong P trinh bay:

Nguon gbc phan dat tranh chap tai cac thira 62, to ban d6 sb 60, dién tich
158,6m?, toa lac tai ap T, xa T (nay la khom T, Phuong T), thanh phé V, tinh Vinh
Long la dO ba Nguyén Thi The (me rudt) ting cho theo Hop ddng ting cho quyén
sir dung dat ngay 01/7/2017, dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai xac nhan
chinh 1y mit ba gidy ching nhan ngay 03/8/2017.

Trong qua trinh str dung dat, gia dinh ba xay nha, trong cdy sir dung 6n dinh,
khong ai tranh chap, dén ngay 16/9/2018, 6ng Duong Vin E va ba Nguyén Thi N
cung mot s6 d6i twong khong 16 ho, tén, dia chi ngang nhién tién hanh kéo hang rao
lu6i B40 chiém mot phﬁn dét dién tich khoang 12m? thudc thua 62. Qua su viéc
trén, ba c6 goi don dén Uy ban nhan dan xa Tan Ngii nho can thi¢p, nhung 6ng E,
ba N khong thao d& hang rao. Trong qua trinh giai quyét duoc biét ong K, ba M 1a
nguoi bo tién ra dé yéu cau ong E, ba N xdy dung hang rao. Do d0, ba P khéi kién
yé€u cau Toa an budc 6ng E, ba N va 6ng K, ba M thdo d& hang rao tra lai cho ba
dién tich 13,6m? dat. Riéng d6i v6i yéu cau tra lai 03 ciy nguyét qué, 03 cdy mai
vang, 01 cay tic (hanh) va 02 chau tréng bong thi ba P xin rut lai.

Tai bién ban hoa gidi ngay 02/4/2019, bi don Dwong Vian E trinh bay:

Phan dat dang tranh chap 1a ctua ong Nguyén Hong K, ba Nguyén Thi M.
Ong 1a chau cta 6ng K, kéu 6 ong K bang duong; do hoan canh khoé khin nén ong K
cho gia dinh ¢ nho trén phan dat nay. Trong thoi gian & nho, ong K ¢6 kéu ong lam
hang rao nhu ba P trinh bay, nhung c¢6 14n chiém dat ctia ba P hay khong thi ong
khong biét.

Tai bién ban hoa giai ngay 02/4/2019, nguoi co quyén lgi nghia vu lién
quan Nguyen Thi N trinh bay:

Phan dat dang tranh chap 1a ctia 6ng Nguyén Hong K va ba Nguyén Thi M.
Ba 14 chi rudt cia ba M, nén vo chong ba M ¢6 cho gia dinh ba ¢ nho trén phan dat
nay. Déi voi viéc 1am hang rao 1 do ong K chi dao cho ba va ong E lam, nhung ¢6
1an chiém dat cta ba P hay khong thi ba khong biét.

Tai bién béan ‘lfiy 10i khai ngay 11/3/2020, ngudi c6 quyén lgi nghia vu
lién quan Nguyén Hong K, Nguyén Thi M deéu trinh bay:

Nguon gdc thira dat s 62, to ban dd 60, toa lac tai ap T, xa T, thanh phd
Vinh Long, tinh Vinh Long la cua cha me ba M chét dé lai cho ba M thura ké.
Khoang thoi gian nao khéng nhd, ba M dua toan bo phan dat thira ké vao tap doan,
sau khi rd tap doan thi ba M dai dién cho ba Di¢u xin lai mot phan dat dé canh tac,
nhung chi giai quyét cho nhan bang gia tri quyén sur dung dat chu khong cho nhan
dat theo Quyét dinh so 267/Qb.UB, ngay 21/01/2002, giao toan bd dat cho Lir
Poan Cong binh 25 tiép tuc quan ly, sir dung. Ong ba thong nhat voi Quyét dinh
267 ndy vé6i diéu kién 13 giao phan dit nay cho Lit Poan Cong binh 25 chir khong
d6ng ¥ giao cho ca nhan quan 1y, sir dung.



Pbi voi ba Nguyén Thi N 1a chi rudt ba M; 6ng Duong Vin E 1a chéu rudt ba
M. Ba M cho hai ho nay & nhd trén phan dat nghia dia cua gia dinh ba M. Trong
thoi gian ¢ nhd, vo chong ong K ¢6 bo tién ra dé cho ba N va ong E 1am hang rao
dé bao vé phan dat cua ba M.

Vo chéng ba M khang dinh phan dit tranh chép la ciia ba M, nén lam hang
rao bao v¢ phan dat cua minh, khong lién quan dén phan dat cua ba P. Do d6, ong
ba khéng chap nhan yéu cau khai kién cua ba P.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Vinh Long phat biéu y kién:

- V& viéc tuén theo phap luat tb tung: Qui trinh nhan don, thu thap ching cu
ctia Thim phan ding trinh ty thu tuc t6 tung; vé thoi han xét xtir dam bao dang thoi
han chuén bi xét xir theo quy dinh tai Diéu 203 cua Bo luat T6 tung Dan su; vé Hoi
déng x€t xur thuc hién nguyén tac xét xir dang trinh tu tha tuc tb tung; vi¢c chép
hanh phép luat cua cac duong su dugc thuc hién nghiém tuc.

- V& viée giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir ap dung cac Diéu 26,
35, 39, 147, 157, 165 va Diéu 244 cua Bo luat T tung dan su; cac Diéu 166, 175,
176 cuia B luat Dan su; cac Diéu 100, 166, 203 cia Luat Dat dai va khoan 2 Diéu
27 cua Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi:

Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ngo Luong P. Budc ong E, ba
N va vo chong 6ng K, ba M phai thao d& hang rao ludi B40 tra lai quyén sir dung
dat dién tich 13,6m? thudc thira sd 62, t& ban do 60, toa lac tai 4p T, xi T (nay la
khom T, Phuong T), thanh phd V, tinh Vinh Long cho ba P.

Dinh chi xét xtr yéu cau khaoi kién ctia nguyén don vé viéc budc ong E, ba N
phai tra lai cac cay trong.

Budc ong E, ba N va vo chong 6ng K, ba M chiu an phi dan su so tham bang
300.000@ va 5.182.000d chi phi xem xét tham dinh tai cho, do dac, dinh gia tai san
tranh chap.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét vé thu tuc t6 tung: Nguyén don khai kién bi don c6 dia chi tai
thanh phd Vinh Long dé yéu cau thdo d& hang rio tra lai quyén sir dung dat (ranh),
cho nén, day 1a vu an dan su tranh chip vé “Quyén sir dung dar” theo quy dinh tai
Piéu 176 ctia Bo luat Dan sy nam 2015 va Piéu 170 cta Luat Pat dai nam 2013; vu
an thudc thim quyén giai quyét cia Tda an nhan dan thanh phd Vinh Long theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 DPiéu 39
ctia Bo luat T6 tung dan su.

[2] Theo x4c nhan ctia Cong an phudng Tan Ngii, thanh phd Vinh Long thi
tai dia chi t6 8, 4p T, Phudng T, thanh phd V, tinh Vinh Long hién do gia dinh ong
E va gia dinh ba N sinh song trong d6 c6 ba Pham Thi L va anh Duong Van T 1a vo
va con cua ong E; con Bui Pic T, V5 Thi Bich T, Bui Mong N, Bui Ngoc AiM 1a
con trai, con dau va chau cta ba N. Xét thay, day 1a quan hé tranh chap quyén sur
dung dét (ranh), trén phan dét tranh chép chi c6 tai san 1a hang rao B40 cua ong K,
ba M nhung do 6ng E, ba N xay dung, cho nén, khong can thiét dua cac thanh vién
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trong gia dinh 6ng E va ba N vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan cling ddm bao cho vi¢c xét xu.

[3] Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don Ngé Lwong P, Hi dong xét
Xt thfly: Phan dat tranh chép tai thira 62 (chiét thira cii 752), dién tich 158,6m?, to
ban dd s 60, toa lac tai élp T, xa T (nay la khém T, Phuong T), thanh phé Vinh
Long, tinh Vinh Long c6 ngudn gdc tir thira 633, t& ban d6 s6 5, dién tich 1.250m?
do Tap doan 11 quan 1y (theo tu li€u 299/TTg); dén tu liéu 60/CP thi duoc ghi nhan
thudc chiét thira 130, di¢n tich 2.210 ,9m?, to ban dd 10 do Lit doan Cong binh 25
dung tén trong s6 Muc ké va duoc Uy ban nhén dan tinh Vinh Long gitr nguyén
hién trang cho Lit doan Coéng binh 25 tiép tuc quan 1y, sir dung theo Quyét dinh
267/Qb.UB, ngay 21/01/2002 cua UBND tinh Vinh Long. Pén ngay 22/10/2002,
ba T c6 don xin dang ky quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va dugc UBND th1
xd Vinh Long cip quyén s dung dat thira 352, t& ban d6 10, dién tich 489,7m?
(duogc tach tir thira 130 néu trén). Trong qua trinh sir dung dén nam 2012, ho ba T
tach thtra 352 thanh 02 thtra (thua 752 dién tich 241,1m? va thtra 753 dién tich
233,8m?); dén nam 2016, ho ba T tach thira 752 thanh 02 thira gdm thira 62, dién
tich 158,6m? va thira 85 dién tich 72,5m? Ngay 01/7/2017, ho ba T lap hop dong
tang cho quyén sir dung dt thira 62 lai cho ba P.

[4] Trén co s& Hop dong tang cho quyén str dung dat cta ho ba T cho ba P,
nén ba P duoc Chi nhanh van phong dang ky dat dai thanh phd Vinh Long xac nhan
chinh ly trang 3 gidy chimg nhan quyén st dung dit ngay 03/8/2017. Tai cong vin
sO: 2525/STNMT, ngay 07/8/2020 cua So Tai nguyén va Moi truong tinh Vinh
Long di xac nhan viéc cap gidy ching nhén quyén sir dung dat cho ho ba T 1a diing
trinh tw, thi tuc quy dinh tai Diéu 75 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP, ngay
15/5/2014 cua Chinh phu. Xét thay, vige S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh Vinh
Long cap gidy ching nhén quyén su dung dat thira 62, to ban dd 60, dién tich
158,6m?, toa lac tai ap T, xa T, thanh phd Vinh Long Cho ho ba T 1a ding phap
luat, cho nén ho ba T dugc quyén ting cho quyén st dung dat nay cho ba P.

[5] Sau khi ba Ngo Luong P duoc dung tén quyén s dung dat thi ba sir
dung 6n dinh, khong ai tranh chap hay khiéu nai. Tuy nhién, ngay 16/9/2018, duoc
su chi dao ciia ong K, ba M nén 6ng E va ba N 1a nguoi & nho trén phan dat phia
sau giap ranh v6i ba P di dung ludi B40 kéo ngang phan dit cua ba P chidu dai
khoang 03m, nén phat sinh tranh chdp. Tai vin ban sb: 110/PTNMT, ngay
18/6/2020 ctia Phong Tai nguyén va Mbi truong thanh phd Vinh Long xac dinh
theo su chi ranh dat ctia ba P cho thiy 6ng E, ba N di kéo hang rao nam trong phan
dét thira 62 cta ba P 1a 13,6m”.

[6] Trong qua trinh giai quyét, 6ng Nguyén Hong K, ba Nguyén Thi M va
ong E, ba N déu xac nhan viéc x@y dung hang rao la do 6ng K, ba M bo tién ra dé
ong E va ba N xay dung nham dé bao vé quyén su dung dat cua 6ng K, ba M. Xét
thdy, 6ng K, ba M cho rang phan dét tranh chép 1a cia 6ng ba nhung khong cung
cap duoc tai liéu, chimg ctr chtig minh cho 10i trinh bay cta minh, nén khong c6
CO SO chép nhan. Do d6, ba P yéu cau ong E, ba N va 6ng K, ba M thao d& hang rao
tra lai quyén st dung dat cho ba 1a co co 8O chap nhan, phu hop Diéu 175, Piéu 176
ctia B9 luat Dan su. D6i vai cac cdy trong trén dat ba P xin rat lai yéu cau nén Hoi
dong x€t xur dinh chi xét xur theo quy dinh tai Diéu 244 cua Bo luat T tung dan su.
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[7] Vé chi phi do dac, dinh gia tai san va xem xét tham dinh tai chd bang
5.182.000d (Nam tri¢u mot tram tam muoi hai ngan dong), do yéu cau ciia nguyén
don duoc chap nhan, cho nén, ong E, ba N, 6ng K va ba M phai chiu chi phi nay
theo quy dinh tai Piéu 157 va Diéu 165 ctia B luat Té tung dan sy. Tuy nhién, ba
P da ndp tam tng du, cho nén cac 6ng ba phai c6 nghia vu hoan tra lai cho ba P.

[8] Vé 4n phi: Ong E, ba N, ong K va ba M phai chiu 300.000d an phi dan
su SO tham Xet thdy, cac duong su 1a nguoi cao tudi nhung céc _duong khong co
don xin mién tién an phi, nén Hoi dong xét xtr khong xem xét mién giam theo quy
dinh tai diém @ khoan 1 Piéu 12 cia Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

Vi cdc lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung cac Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 218 va 244 cia Bo luat T tung
dan su;

Ap dung Piéu 175, Piéu 176 cia Bo luat Dén sy; cac Piéu 100, 170, 203
ctia Luat Dat dai va khoan 2 Diéu 27 cua Nghi quyét so: 326/2016/-UBTVQH14,
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. V& ndi dung:
Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ba Ngo Luong P.

Budc cac 6ng ba Duong Vin E, Nguyén Thi N, Nguyén Hong K va Nguyén
Thi M c6 nghia vu thao d& hang rao ludi B40 va tru sat, tra lai quyén sir dung dat
cho ba Ngo6 Luong P dién tich 13,6m? chiét thia sb 62, t& ban dd 60, toa lac tai xa
T, Phuong T, thanh phé V, tinh Vinh Long (theo trich do ban d6 dia chinh khu dat
ngay 08/6/2020 ciia Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh phd Vinh Long).

Dinh chi xét xu yéu cau khoi kién ctia ba Ngoé Luong P Ve viéc yéu cau 6ng
Duong Van E, ba Nguyén Thi N hoan tra lai 03 cay nguyét qué, 03 cdy mai vang,
01 cay tic (hanh) va 02 chdu trong bong. Ba P dugc quyén khéi kién lai theo quy
dinh cua phép luat.

2. Vé chi phi do dac, dinh gia: Buoc cac ong ba Duong Vin E, Nguyén Thi
N, Nguyen Hong K va Nguyen Thi M ndp toan bd chi phi do dac, dinh gid va xem
xét thim dinh tai chd bang 5.182.000d¢ (Nam triéu mot trdim tdm muoi hai ngan
d6ng) dé hoan tra lai cho ba Ngo Luong P.

3. Vé an phi:

Budc céc ong ba Duong Vin E, Nguyén Thi N, Nguyén Hong K va Nguyén
Thi M chiu 300.0004 (Ba trdm ngan dong) an phi dan su so tham.

Ba Ngo Luong P dugc nhén lai 300.000d (Ba tram ngan dong) tién tam Ung
an phi dan sy so tham theo bién lai thu s6 0004364, ngay 27/02/2019 cta Chi cuc
Thi hanh 4n dan su thanh phd Vinh Long.

4. Vé nghia vu thi hanh 4n:



4.1 Vé nghia vu chdm thi hanh dn: Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phéap luat
(d6i v6i cac truong hop co quan Thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi
hanh 4n) hodc ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an
(d6i v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho den khi thi hanh
an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi
hanh 4n theo murc 13i suit quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luit Dan sy, trir
truong hop c6 quy dinh khac.

4.2. Vé hwéng dan thi hanh dn déan sie: Truong hop ban an, quyét dinh duoc
thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh
an dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b, 9 ctia Luat Thi hanh an dan sy nim 2008 va Luat sira
ddi, bd sung mot s6 diéu ctia Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2014; thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 ctia Luat Thi hanh 4n dan su.

5. Vé quyén khang cao: Bao cho cac duong su biét, duoc quyén khang cao
ban an nay trong han muo1 lam ngay ké tir ngdy tuyén an. Riéng cac duong sy véang
mit duoc quyén khang cdo ban an nay trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duogc ban
an hodc ban an dugc niém yét.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan: Tham phan - Chii toa phién toa
- TAND tinh VL; (Da ky)
- VKSND TPVL; Vo Tan Thanh
- Thi hanh an TPVL;
- Cac d/s;
- Luu: VT,...



