TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Poc l1ap —Tw do — Hanh phc

Ban an s6: 298/2023/DS-PT

Ngay: 23/6/2023
VIv: Tranh chdp quyén sir dung dat va yéu
cau hay giay chieng nhdn quyén sur dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Véi thanh phdn Hai dong xét xi phic tham gom co:

Thdam phéan - Chui toa phién toa: Ba Hoang Thi Bich Hai:

Céc thdm phan: Ong Théi Duy Nhiém:

Ba Vii Thi Thu Ha.

Thu ky Toa &n ghi bién ban phién toa: Ong Phan Nhat Phong, Thu ky Toa
4n nhan dan cép cao tai Ha Nbi:

- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Ha Ngi tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thu Hang - Kiém sét vién cao cap.

Ngay 23 thang 6 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan cip cao tai Ha Noi
mé phién toa xét xir phic thim cong khai vu an dan su thu ly sé 37/TLPT-DS
ngay 20 thang 02 nam 2023 vé viéc “Tranh chap quyén su dung dat va yéu cau
hay gidy chitng nhan quyén sir dung dat” do c6 khang céo ciia bi don va ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan doi voi Ban an dan sy so tham sé 13/2022/DS-ST
ngay 29 thang 8 nam 2022 cia Toa an nhan dan tinh Ha Tinh.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 5748/2023/QD-PT ngay 22 thang
5nam 2023 va Thdng bao m¢ lai phién toa s6 6547/TB-TA ngay 06/6/2023, gitra
cac duong su:

* Nguyén don: Ba Ho Thi Q (tén goi khac ba Tran Thi Q), sinh nam 1939;
trd tai: T12, xa E, huyén E, tinh Bak Lak (Vang mat, co don xin xét xir vang mat).

Pai dién theo 1y quyén Ciia nguyén don:

+ Chi bang Thi L, sinh nam 1979; tru tai: Thon MT, xa TL, huyén LH, tinh
Ha Tinh (C6 mat).

+ Ong Pham Vian B; tri tai: Thon BA, x4 TM, huyén LH, tinh Ha Tinh (C6
mat).

* Bj don: Ong Lé Pinh T, sinh ndm 1967; tru tai: Thon QT, x& TL, huyén
LH, tinh Ha Tinh (C6 mat).



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia bi don: Ong Nguyén Pinh G
- Luat su Cong ty luat PT thudc Poan luat su tinh Ha Tinh (C6 mat).

* Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
1. Uy ban nhan dan huyén LH, tinh Ha Tinh (Ving mat).
2. UBND x4 TL, huyén LH, tinh Ha Tinh (Vang mat).

3. Ba Lé Thi H, sinh nam 1970; tru tai: Thén QT, x& TL, huyén LH, tinh
Ha Tinh (C6 mat).

4. Anh Lé Binh Q1 va chi Lé Thj N; tru tai: Thon QT, xa TL, huyén LH,
tinh Ha Tinh (anh Q1 cé mat, chi N vang mat).

5. Anh Pham Binh B; tr( tai: T12, X E, huyén E, tinh ik Lak (Vang mit,
c6 don xin xét Xt vang mat).

6. Chi Tran Thi L1; tr(i tai: Thon HT, xa TL, huyén LH, tinh Ha Tinh (Vang
mat, co don xin xét xur vang mat).

7.BaTran Thi L2; trii tai: Thon QT, x& TL, huyén LH, tinh Ha Tinh (Vang
mat, co don xin xét xur vang mat).

* Ngwoi khang cao: Bi don 1a 6ng Lé Dinh T va ngudi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan la anh Lé Pinh Ql.

NQI DUNG VU AN

Theo Pon khdi Kién dé ngay 25/6/2019, Pon khéi kién bé sung, ban tw khai
trong qua trinh gidi quyét vu dn, nguyén don ba Hé Thi Q va nguwroi dai dién theo
iy quyen cua ba Q trinh bay:

Ba Q I chu st dung thira dat s6 257, to ban d6 s6 4 ban do 299, dién tich
thira dat 520m? tai Thon QT, xa TL, huyén LH. Pat c6 nguon goc la cua bd me
ong Tran buong L3 (chdng ba Q) cho vo chong ong L3, ba Q. Sau khi ong L3
chét, ba Q van tiép tuc sinh séng trén thira dat nay. Nam 1988, ba vao sinh song
cuing con trai 1a Pham Pinh P & tinh Pak Lik. Trudc lic di ba giao thira dat lai
cho con géai 1a Tran Thi L1 va con ré Pao Vian T1 ¢ va trong coi. Nam 1992, b
me anh T1 yéu cau vg chong anh T1 va chi L vé sinh séng tai qué anh T1 12 Thén
HT, xa TL, huyén LH, truéc khi vo chdng chi L di thira vuon néi trén dang con
02 gian nha tranh duoc kién thiét bang khung gd, 01 nha bép. Sau nay khong rd
thoi gian nao thi 6ng Lé Pinh T 12 nguoi c6 manh vuon ké bén thia dat s6 257 da
thong vuon cia ba Q dé sur dung. Nam 1993, ba Q ¢6 vé tham qué thay 6ng T
tréng rau trén thira dat caa ba nhung ba khong c6 y kién gi vi nghi 6ng T chi trong
rau cht khong nghi 6ng T chiém dat cua ba. Nam 2012, 6ng T x4y nha trén dat
va dén nam 2014 thi vo chong 6ng T, ba H dugc chinh quyén cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat d6i véi thira dat sé 257 cua ba Q. Nam 2019, ba Q doi lai
thira dat nhung 6ng T khong tra, ba di lam don gui UBND xa TL yéu cau giai
quyét nhung khong thanh. Vi vay, ba Q khai ki¢n yéu cau Toa an huy Gidy chung
nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gan lién voi dat s6
BV989371 ngay 27/6/2014 cia Uy ban nhan dan huyén LH cap cho 6ng Lé Dinh

2



T va ba L& Thi H; buoc 6ng T, ba H tra lai thira dat s6 257, to ban do s6 4, ban dd
299, dién tich 520m2 cho ba Q.

Tai phién toa so tham, nguyen don chi dé nghi hay giay chang nhan quyen
st dung dat cua ong T, ba H va yéu cau bi don tra lai % thira dat trong téng sb
520m2 (phan d4t trong) vi bi don ciing c6 cong tén tao, bao quan thira dat.

- Bi don 06ng L& Pinh T trinh bay:

Thua dat s6 353, to ban d6 s 23, dién tich 1.894,9m? tai thon QT, xa TL
da duoc UBND huyén LH cip Giay CNQSD sé BV989371 ngay 27/6/2014 cho
vo chdng dng (Lé Pinh T va Lé Thi H), thira dat trén c6 ngudn goc 01 phan do bd
ctia 6ng la cy Lé Dinh Q1 mua cta cb L2 (hién nay ¢ L2 da chét) vao nim 1989,
viéc mua ban c6 gidy to hay khdng 6ng khdng biét; 01 phan dién tich do 6ng T,
ba H mua caa dng L& Duy S vao nam 1996 va 01 phan dién tich mua cua 6ng Lé
Duy T2, thoi gian mua 6ng khdng nhé. Khoang nam 1996 khi mua dét caa ong S
trén thira dat c6 mot ngdi nha thi v chong dng vé d6 sinh séng, sau d6 vo chong
6ng xay dung lai nha va cac cng trinh ma vo chong dng sinh song hién nay. Nam
2001 6ng dugc UBND huyén CL cap Gidy CNQSD dat mang tén Lé Pinh T véi
dién tich 1.050m? (trong d6 c6 200m? dat ¢ va 850m2 dat vuon). Pén nam 2013,
6ng lam don dé nghi cap doi lai Giay CNQSD dit va nam 2014 UBND huyeén LH
cap Gidy CNQSD dat sé6 BV989371 ngay 27/6/2014, véi dién tich 1.894,9m2 cho
vo chong dng (trong d6 200m2 dat ¢ va 1.694,9m? dat vuon).

Déi vé6i phan dat hién nay ba H5 Thi Q khai kién: Sau khi bé 6ng mua cua
cd L2 va cho vo chdng 6ng thi vo chong da sir dung dé trong cay phi lao. Nam
2012, vo chong 6ng xay dung mot ngdi nha cap 4 d6 mai bang dién tich khoang
hon 60m2, hién nay con trai cta 6ng la Lé Dinh QI va vg la Lé Thi N dang st
dung. Nam 2019, ba Q quay vé doi lai d¢it va UBND x& TL thdng béo 18n 1am viéc
thi 6ng mai biét. Ong khéng nhat tri véi yéu cau khai kién cua ba Q vi dat do 1a
do b4 6ng mua cua c6 L2 va da cho vo chong 6ng tir nim 1989.

- Nguroi ¢o quyen loi va nghia vu lién quan ba Lé Thi H, anh Lé Dinh Q1
c¢6 quan diém trinh bay théng nhat véi 6ng Lé Pinh T. Nguoi co quyen loi va
nghia vu lién quan chi Lé Thi N (la vo anh Q1) dwoc Toa an cap so tham triéu tap
lam viéc nhiéu lan nhung vang mit tai cac buoi lam viéc.

- Nguoi ¢6 quyeén lgi va nghia vy lién quan anh Pham Pink D, Chi Tran
Thi L1, ba Tran Thi L2 c¢6 quan diém trinh bay théng nhat véi quan diém ba Ho
Thi Q vé ngudn gdc va qué trinh st dung thtra dat s6 257, to ban dd sb 4, ban dd
299. Anh B, chi L, ba L2 xac dinh dat nay 12 tai san cua ba Q nén dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

- Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan UBND huyén LH trinh bay: Can
ctr ho so dia chinh 299 (do dac, 14p hd so theo chi thi s6 299 ngay 10/11/1980 cua
Thi tudng chinh phu) cho thay dién tich 520m? dat thuoc thira s6 257, to ban d6
sb 4, ban db 299 thudc quyén sir dung caa ho ba Tran Thi Q. Tai hd so cép gidy
chting nhan quyén sir dung dat ngay 02/11/2001 do UBND huyén CL cip cho éng
Lé Pinh T ciing khong c6 520m? dat thudc thira s6 257, to ban d6 s6 4, ban do
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299. Tai hd so cap doi Gidy CNQSD dat ngay 27/6/2014 UBND huyén LH cap
cho ho 6ng L& Dinh T va ba Lé Thi H 1.894,9m2 dét, trong d6 c6 bao trim ca thta
dat s6 257 cua ba HO Thi Q 1a khong dung quy dinh cua phap luat, UBND huyén
LH dé nghi huy Gidy CNQSD dét s6 BV989371 ngay 27/6/2014 ctia Uy ban nhan
dan huyén LH cip cho 6ng Lé Binh T va ba L& Thi H.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan UBND xA TL trinh bay: Vé nguén
géc thira dat dang tranh chap theo ban dd do dac 299 (thuc hién tir 1982-1984) thira
dat sb 257, t& ban do s6 04 c6 dién tich 251m? mang tén ba Tran Thi Q (tic ba Hb
Thi Q), con thira dat s6 258, tor ban dd 4 1a cua 6ng L& Dinh T. Qua trinh do v& theo
ban d6 2014 cap d6i Gidy CNQSD dat cho 6ng Lé Pinh T thudc thira 353, to ban
d6 23 da cap ludn thira dat sb 257 cua ba H6 Thi Q va mot phan caa Hop tac xa
quan ly. Xét vé quy trinh cap gidy CNQSD dat cho 6ng T 1a dting va UBND x4 da
thuc hién céng khai, khong c6 ai tranh chap. Nhung khi xay ra tranh chap qua ra
sot lai thay rang dat ciia 6ng T trudc day 1a cap theo Nghi dinh 64/CP va chua c6
phan thira dét cua ba Q, qua ra soat ho so khong thé hién cé viéc mua bén thira dat
néu trén. Hién nay ba H6 Thi Q yéu cau huy Giay CNQSD dat caa 6ng T thi UBND
xa dé nghi Toa an cin cit vao quy dinh cua phap luat dé giai quyét.

Vé két qua xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san ngay 27/04/2022

phan anh:
- Phan di¢n tich thura dat tranh chap nam trong thura dat s6 353, to ban do

SO 23, €0 tu can:

+ Phia Bic giap dat ong T dang sir dung;

+ Phia Nam giap duong lién thon;

+ Phia Dong giap duong lién thon;

+ Phia Tay giap dat UBND xa quan Iy.

Tong dién tich thira dat 558,7m?, tri gia 538.832.376 dong (ndm tram ba
tdm tri¢u, tam tram ba hai ngan, ba tram bay sau dong).

Trén thira dt tranh chap c6 mot ngdi nha Cap 3 d6 bang, cac cong trinh phy

trg, cong trinh chin nudi, twdng rao, cong véi tong tri gia 355.522.669 dong (ba
trdm nam 1am triéu, ndm tram hai hai ngan, sau trim sau chin déng).

Tai Ban &n dan sy so tham s6 13/2022/DS-ST ngay 29/8/2022, Toa &n nhan
dan tinh Ha Tinh da quyét dinh:

Can ctr vao khoan 9 Diéu 26, Piéu 34, diém a khoan 1 Diéu 37; Piéu 147,
khoan 1 Diéu 157, Diéu 158, Biéu 165, 166 Bo luat td tung dan su; Diéu 32, Piéu
193 Luét t6 tung hanh chinh; Diéu 158, Diéu 166, khoan 1 Biéu 579 B luat dan
su; khoan 1 Biéu 12, khoan 1 Diéu 100 Luat dat dai nam 2013; Piéu 70 Nghi dinh
s6 43 ngay 15/5/2014 cua Chinh phu; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Québc hdi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén xur:



1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Ho Thi Q.

1.1. Huy Gidy CNQSD dat s6 BV989371 ngdy 27/6/2014 ciia Uy ban nhén
dan huyén LH cap cho ong Lé binh T va ba Lé Thi H thugc thtra 353, to ban do
s0 23, dia chi thira dat: Thon QT, x& TL, huyén LH, tinh Ha Tinh.

1.2 Buoc ong Lé binh T, pa Lé Thj‘H phai tra lai cho ba H?) Thi Q mot
phan thura dat so 257, to ban do so 4, ban d6 299 (nay thudc thwra so 353, to ban
d6 so 23), co dign tich 282,23m?, tri gia 272.193.760 dong (hai tram bay hai tri¢u,
Mot tram chin ba ngan, bay tram sau muwoi dong); phan dat tra lai c6 ranh gici cu
thé nhu sau:

- Phia Bac giap phan dat thugc thira 353 to ban do s6 23 do 6ng Lé Pinh T,
ba Lé Thi H dang str dung, cé chiéu dai 11,5m;

- Phia Nam giap duong lién thon, c6 chiéu dai 12,5m;

- Phia Pong giap phan dat giao cho dng Lé Pinh T, ba L& Thi H, c6 chiéu
dai 23m.

- Phia T4y giap phan dat do UBND x& quan ly, ¢6 chiéu dai 24m.

1.3. Buoc 6ng Lé Pinh T, ba L‘é Thi H ¢6 nghia vu phai thdo do 12,5m
tudng rao dng do T, ba H xay dung ve phia Nam phén dat tra lai cho ba H6 Thi
Q, dong thoi phai thao d&, di doi toan bo cac cong trinh xay dung, vét kién trc,

cay c6i va cac tai san khac trén phan dat tra lai cho ba H6 Thi Q c6 dién tich
282,23m2,

2. Giao cho 6ng L& Dinh T, ba Lé Thi H duogc quyén quan ly, st dung mot
phan thira dat 257 to ban db s6 4 ban d6 299 (nay thudc thira s6 353, to ban dd sb
23) c6 dién tich 276,43m2, tri gia 266.600.000d6ng (hai trim sau sau triéu, sau
trim ngan ddng); phan dat giao cé ranh gidi cu thé nhu sau:

- Phia Bic gidp phan dat thudc thira 353 t& ban do s6 23 do 6ng Lé Pinh T,
ba L& Thi H dang sir dung, c6 chiéu dai 12,2m;

- Phia Nam giap duong lién thon, c6 chiéu dai 10,2m;

- Phia Pong Giap duong lién thon, c6 chiéu dai 05m + 10,1m + 1,9m +
1,0m+1,1m+1,5m + 2,1m;

- Phia Ty gip phan dat ng Lé Pinh T, ba L& Thi H phai tra lai cho ba Ho
Thi Q, c6 chiéu dai 23m.

_ Cac duong su co guyén va nghia vu lién hé voi co quan Nha nudc c6 tham
quyén deé lam thu tuc dé nghi cap Giay chung nhan quyeén s dung dat theo quy
dinh cua phéap ludt.

(Cu thé chi tiét phan dét giao cho cac bén duong su c6 so dd kém theo ban
an).

Ngoai ra, Toa &n cap so tham con quyét dinh vé an phi, I& phi t6 tung va
tuyén quyen khang céo theo quy dinh.



Ngay 09/9/2022, bi don 6ng L& Pinh T va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan anh Lé Pinh Q1 khéang cao toan bd ban an so tham, dé nghi Toa an cap phuc
tham hay ban 4n so tham, tra hd so cho Tda an cap so tham xét xir lai dé dam bao
quyén loi cua dng T va anh Q1.

Tai phién toa phtc thim:

Nguot dai dién theo uy quyén cua nguyén don dé nghi Hoi dong xét xu
khong chap nhan ndi dung khang cao cua 6ng T, anh Q1; gilr nguyén ban an so
tham.

Bi don 12 6ng L& Dinh T va nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 1a anh
Lé binh Q1 giir nguyén ndi dung khang cao.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phéap cho bi don c6 ¥ kién: Ong Lé Dinh
T sir dung dét tir nam 1988 dén nay, qua trinh str dung khong c6 tranh chip nén viéc
UBND huyén LH cap Gidy chig nhan quyén sir dung dat cho ong T la c6 can cur.
Tda 4n cap so tham da vi pham nghiém trong thu tuc to tung nhu dé sot ngudi tham
gia to tung, vi pham trong viéc thu thap chimg cir, chit ky cua ba Q, ba S, chi L ¢6
dau hiéu gia mao, Toa an thu 1y khi khong du diéu kién. Dé nghi Hoi dong xét xir
huy ban 4n so tham, tra hd so cho Toa an cap so tham xét xtr lai dé dam bao quyén
va lgi ich hgp phap ctia cac duong su.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha No1 sau khi phan tich nd1
dung vu 4n va nghe két qua tranh tung cong khai tai phién toa di két luan: Toa an
cap so tham da danh gia cac tai lidu, chung ct phu hop véi cac tinh tiét khach
quan ctia vu 4n va di chip nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 1a ¢6 can cu.
Tai phién toa phuc tham, dng T, anh Q1 khong xuat trinh tai liéu, chimg cr gi méi
dé Hoi dong xét xir xem xét. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 1 Piéu
308 B luat T tung déan su, khong chip nhan khang cdo ctia 6ng T, anh Q1, gii
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan caa cac bén duong su, ¥ kién cua Luat su bao
vé quyén va loi ich hop phap cho bi don va y kién cua Dai dién Vién kiém sat
nhan dan cap cao tai Ha Noi tham gia phién toa, Hoi dong xét xir phdc tham xét
thay:

[1]. V& t6 tung:

- V& thoi han va thu tuc khang cdo: Sau khi xét xir so tham, nguyén don
6ng ong Lé Pinh T va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Lé Pinh Q1
khang céo toan bo ban an so tham. Pon khang céo ctia 6ng T, anh Q1 dam bao
dung quy dinh tai Didu 272, khoan 1 Diéu 273 B6 luat T tung dan sy nén duoc
chap nhan xem xét theo tha tuc phic tham.

- V& nguoi tham gia té tung: Tai phién toa phic tham ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 12 UBND huyén LH va UBND xa TL da dugc Toa an triéu tap
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hop 1 lan thir hai nhung van vang mit khong cd ly do; Anh B, ba L, chi L ving
mat va c6 don xin xét xr vang mat. Can ctr khoan 3 Bicu 296 Bo luat To6 tung dan
su, Ho1 dong xét xir tien hanh xét xur vu an.

[2]. V& noi dung:

Xét noi dung khang céo cua dng L& Pinh T va anh Lé Binh Q1, Hoi dong
xét xtr phic tham xét thay:

[2.1]. V& ngudn gdc thira dat s6 257, to ban dd s 4 Ban dd 299 (hay thuoc
thira 353 to ban do s6 23 theo do dac thuc té cé dién tich 558,7m2); dia chi: Thon
QT, x& TL, huyén LH, tinh Ha Tinh.

Can ctr vao loi khai cua nguyén don, bi don, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan; Bién ban xac minh tai UBND xa TL; Bién ban xac minh tai Phong Tai
nguyén va Mai trudng huyén LH; Ho so dia chinh 299 (duoc do dac, 1ap hd so
theo chi thi s6 299 ngay 10/11/1980 cua Thu tudng chinh phi) thi dién tich dat
520m2 thugc thira s6 257 to ban d6 s6 4 Ban d6 299 thudc quyén sir dung cua ba
Tran Thi Q (tic ba H6 Thi Q).

Tai hd so cap Gidy chuang nhan quyén st dung dat do UBND huyén CL cap
ngay 02/11/2001 cho 6ng Lé Pinh T thi thira dt 6ng T duoc cap 1 thira 258, to
ban db sb 4, Ban db 299, dién tich 1.050m? dat (theo tai liéu trong hd so cho thiy
thira 258 lién ké voi thira 257).

Tai ho so cap doi Giay ching nhan quyén sir dung dat ngay 27/6/2014 do
UBND huyén LH cip cho ho 6ng Lé Dinh T va ba L& Thi H thi dién tich dat 6ng
T, ba H duoc cip d6i thanh thia s6 353 to, ban dd sb 23, dién tich 1.894,9m2.
Theo x&c minh tai chinh quyén dia phwong thi sau khi cap gidy chang nhan quyén
str dung dat thira s6 257, to ban d6 sé 4, Ban do 299 duoc gop chung véi thira s6
258 thanh thira s6 353, to ban do s6 23 cap cho 6ng T, ba H véi dién tich
1.894,9m2.

Can cur cac tai liéu, chimg ctr néu trén va 1oi khai cua cac bén duong su, co
can ¢t xac dinh: Dién tich dét tranh chép tai thira s6 257, to ban do sb 4, ban dd
299 nay thudc mot phan cua thira 353, to ban do s6 23 ¢6 ngudn goc 1a ctia bd me
chbng ba Ho Thi Q cho vo chdong ba Q. Sau khi 6ng L3 (chong ba Q) mat thi ba
Q tiép tuc sinh séng tren dién tich dat nay. Khoang nam 1988-1989, ba Q chuyén
vao mién Nam sinh song nén dé lai cho Vo chong con gai la chi L ¢ va trong coi.
Niam 1992, vo chong chi L chuyén vé qué chong cua chi L sinh séng thi nha, dat
dé khong, khong c6 ai tréng coi. Vo chong 6ng T, ba H 13 nguoi c6 dién tich dat
lién ké voi dién tich dat thira s6 257, to ban d6 sb 4, ban db 299 nén da sir dung
thira dat nay cta ba Q. Nam 2014, trong qua trinh UBND huyén CL thyc hién
viéc cap doi Gidy chung nhan quyén sir dung dat thi thira dat s6 257 da dugc gop
cung thira s6 258 thanh thira s6 353, to ban d6 s6 23 dé cap cho 6ng T, ba H. Phia
bi don cho rﬁng thtra dat s6 257 duoc bd ong T 1a cu Lé Pinh Q1 mua cua cd L2
vao nam 1989 va sau d6 da cho vo chong ng T sir dung. Tuy nhién, phia bi don

7



khong cung cép dugc chimg ctr vé viée chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra
cu Quy va 6ng L3. Hon nita, theo ho so dia chinh 299 dugc 1ap tir nam 1982-1984
thi thira dat so 257 da ghi nhan ba Q 1a chu str dung.

V& thoi diém st dung dat, dng T cho rang ong sir dung tir ndm 1989 nén du
diéu kién dé xac lap quyén su dung dét theo quy dinh tai Diéu 236 Bo luat dan su
(30 nam dbi voi bat dong san). Tuy nhién, 6ng T khong chimg minh dugc thoi
diém bat dau sir dung thira dat, nén khong du diéu kién dé xac 1ap quyén sir dung
dat dbi voi thira dat dang tranh chip.

Do d6, Toa an cap so tham budc dng T, ba H tra lai mot phan quyén st
dung dat cho ba Q, d6ng thai phai thao da, di doi toan bo cac cong trinh xay dung,
vat kién trac, cay cdi...trén dat 13 c6 can cr, phl hop vai céc tai liéu, ching ci co
trong hd so vu én.

[2.2]. Vé yéu cau huy gidy chang nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan
dan huyén CL cap cho 6ng Lé Pinh T, ba Lé Thi H.

Gidy chiing nhan quyén st dung dat do UBND huyén CL cap cho 6ng Lé
Pinh T ngay 02/11/2001 thé hién khong co dién tich 520m?2 dat thugc thira s 257,
to ban d6 s6 4, ban @6 299. Nhu phan tich tai myc [2.1], dién tich dat tranh chap
da duoc ghi nhan ba Q 1a chu st dung tir thoi diém 1ap ban db 299 nhu 16 khai
cua nguyén don, ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan 12 UBND huyén LH va
UBND x4 TL ciing nhu pht hop véi hd so Iuu trit cia co quan quan 1y nha nuéc
vé dat dai. Tai ho so cap doi gidy chang nhan quyén sir dung dét 1ap nam 2013-
2014 d6i véi truong hop caa dng T, ba H ciing khdng ¢ tai liéu ndo thé hién dién
tich thira dat s6 257 da dugc nhan chuyén nhuong hay nhan tang cho hop phap tir
cha st dung. Trong khi d6, dai dién UBND huyén LH khang dinh viéc cap Gidy
chung nhan quyén st dung dat cho 6ng T va ba H bao géom ca phan dat ba Q Ia
khong co6 can cu. Loi khai cia 6ng Bang Tran T, Can bo UBND huyén LH 1a
nguoi chiu trach nhiém tham dinh ho so cap doi Giay chitng nhan quyén st dung
dat cua ong T, ba H vao ndm 2013-2014 ciing khang dinh hd so cp doi cia ho
6ng T thiéu Bién ban kiém tra thuc dia, chua dua tha tuc theo quy dinh vi khéng
c6 bién ban chuyén d6i, tang cho thtra dat sé 257, to ban do s6 4, ban do 299; thoi
diém cap doi do &p luc cdng viéc can day nhanh T1ién do nén 6ng Thong da khong
yéu cau c6 day du cac tai liéu nhu néu trén.

Nhu vay, khi tién hanh cap d6i Gidy CNQSD dat cho 6ng Lé Pinh T, ba Lé
Thi H, UBND huyén LH di dua thira dat s6 257, to ban dd 4, ban d6 299 cua ba
Ho Thi Q nhap véi thira dat sb 258 to ban do 4, ban d6 299 thanh thira s6 353, to
ban d6 s6 23 dé cap cho dng T, ba H 1a khong dung quy dinh phép luat, lam anh
huong dén quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don. Do d6, Tda an cap so tham
tuyén huy Gidy chang nhan quyén sir dung dat s BV989371 ngay 27/6/2014 cua
UBND huyén LH cap cho éng Lé Binh T va ba Lé Thi H thudc thira s6 353, to
ban d6 s6 23 14 co can cwr, ding phap lut.
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[3]. Trong qua trinh sir dung dat, ndm 2012 6ng T, ba H d3 xay mot ngdi
nha cip 4 d6 mai bang, hién nay ngodi nha da duoc giao cho vo chong anh Lé Pinh
Q1 va chi Lé Thi N st dung. Theo két qua xem xé&t tham dinh tai chd ngay
27/04/2022 thi hi¢n trang thua dit tranh chép cd di¢én tich 558,5m? | tri gia
538.832.376 dong, trong d6 phan dién tich dat trong chua c6 cac cong trinh xay
dung 13 282,23m?; phan dat tiép theo 1a phan dt c6 cac cong trinh x4y dung cta
6ng L& Dinh T, ba Lé Thi H va khoang tréng hep nam trén dién tich 276,47m2 c6
cac cdng trinh xay dung gdm: Mot ngdi nha cap 3 do bang va cac cong trinh phu
trg khac véi tong tri gia 355.522.669 dong (ba trim nim lam triéu, nim trim hai
hai ngan, sau tram sau chin dong).

Xét thay, dién tich dat tranh chip thudc quyén st dung hop phap cua ba Q
nhung gia dinh dng T da 14n chiém st dung va xay nha trai phép trén dat, theo quy
dinh cua phap luat thi can phai budc thao d& cac tai san da xdy dung, ton tao trén
dat dé tra lai toan bd quyén sir dung dét cho ba Q. Tuy nhién, xét thay gia dinh 6ng
T d4 1am nha & va cac cong trinh kién ¢, c¢6 cong strc gitr gin d6i voi thira dat sd
257, t ban do s 4, ban d6 299 va hién nay day 1a noi sinh séng duy nhat cta vo
chdng anh Lé Pinh Q1 va chi Lé Thi N. Mit khéc, tai phién toa so thim ba Q va
ngudi dai dién theo Gy quyén cta ba Q chi yéu cau bi don tra lai phan dat tréng
(theo bién ban tham dinh va dinh gid c6 dién tich 282,23m?, tri gid 272.193.760
d6ng) va nhuong lai phan dat da xay dung nha va cac cong trinh kién ¢ cho bi don
duoc quyén quan 1y, st dung. Pay 1a sy tw nguyén ctia nguyén don; 1& ra, Toa &n
cap so thim phai tuyén ghi nhan su tu nguyén ctia nguyén don giao cho bi don méi
dung, nhung xét thay sai sot ndy khong anh hudng nghiém trong dén quyén loi cua
cac duong su nén khong can thiét phai stra ban 4n so thim, Toa an cp so tham can
rat kinh nghiém.

[4]. V& an phi va chi phi t6 tung: Toa an cap so tham budc bi don phai chiu
tién an phi dan su so tham theo gia ngach 12 272.193.760 dong x 5% = 13.609.688
déng (mudi ba triéu, sau trim linh chin ngan, sdu trim tam tam dong) va
14.590.000 d6ng (muoi bdn tridu, nam tram chin muoi ngan dong) 1¢ phi xem xét
tham dinh tai chd va dinh gia tai san. Do s6 tién nay ba HO Thi Q da nop tam Ung,
nén 6ng L& Pinh T phai c6 nghia vu tra lai cho ba Ho Thi Q 1a ¢6 can ctr.

[5] Tir nhitng phan tich néu trén, xét thay khong co co sé chap nhan khang
cao cua bi don 6ng L& Pinh T va nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan anh Lé
DPinh Q1, gitr nguyén ban an so tham nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan
dan cap cao tai Ha Noi tai phién toa.

[6] Vé an phi: Do khang c4o ctia 6ng L& Pinh T va anh Lé Pinh Q1 khéng
duogc chap nhan nén phai chiu an phi dan su phtic tham theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH



Can ct khoan 1 DPiéu 308, khoan 1 Diéu 148 Bo luat T tung dan su; Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Quéc hoi
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi
Toa an.

1. Khong chap nhan khang céo ctia bi don 6ng Lé Pinh T va ngudi c¢6 quyen

loi, nghia vu lién quan anh Lé Pinh Q1, gitt nguyén Ban an dan su so tham s
13/2022/DS-ST ngay 29/8/2022 cua Toa an nhan dan tinh Ha Tinh.

2. V& 4n phi: Ong Lé Pinh T va anh Lé Pinh Q1 mdi nguoi phai chiu
300.000 ddng an phi dan sy phuc thim, dugc dbi trir s6 tién 300.000 dong tam
tmg an phi dng L& Pinh T da nodp tai Bién lai thu tién tam tGng an phi sé 0000276
ngay 20/9/2022 va anh Lé Dinh Q1 d3 ndp tai Bién lai thu tién tam ¢mg an phi sd
0000281 ngay 30/9/2022 ctia Cuc Thi hanh an dan sy tinh Ha Tinh. X4c nhan dng
Lé Pinh T va anh L& Binh Q1da thi hanh xong nghia vu ndp an phi dan sy phic
tham.

3. Cac quyét dinh khac cua ban 4n so tham khong cé khang céo, khdng bi
khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
Ban &n dan su phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC tgi Ha Ngi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Ha Tinh;

- Cuc THADS tinh Ha Tinh;

- Cdc dwong sy (theo dia chi);

- Luru HCTP, HSVA.

Hoang Thi Bich Hai
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