
 

           TÒA ÁN NHÂN DÂN  

             TỈNH NAM ĐỊNH 

 
Bản án số: 78/2021/DS-PT 

Ngày: 23-9-2021 
  v:  r n     p r n  giới quyền sử 

dụng đ t 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

  Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG HỘI XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

TOÀ ÁN NHÂN DÂN TỈNH NAM ĐỊNH 

- Thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có:
 

Thẩm phán - Chủ toạ phiên toà: Ông Lại  ăn  ùng 

Các Thẩm phán: Bà  ũ   ị M i Hương 

                         Bà  ũ   ị   u 

- Thư ký phiên toà: Ông Bùi Ngọ  Quỳn  -   ư ký  ò  án n ân dân tỉn  

N m Địn . 

- Đại diện Viện kiểm sát nhân dân tỉnh Nam Định tham gia phiên tòa: 

Bà  rần Thu Hà - Kiểm sát viên. 

Ngày 23 tháng 9 năm 2021 tại trụ sở  ò  án n ân dân tỉn  N m Địn  xét 

xử p ú  t ẩm  ông k  i vụ án t ụ lý số 33/2021/TLPT-DS ngày 13 tháng 7 năm 

2021 về tr n     p r n  giới quyền sử dụng đ t. 

Do Bản án dân sự sơ t ẩm số 10/2021/DS-ST ngày 04 tháng 6 năm 2021 

 ủ   ò  án n ân dân  uyện Gi o   ủy bị k áng  áo. 

  eo Quyết địn  đư  vụ án r  xét xử p ú  t ẩm số 133/2021 QĐ-PT ngày 

12 tháng 8 năm 2021 giữ   á  đương sự: 

- Nguyên đơn: Bà Trần Thị T; sin  năm 1939; địa chỉ: Tổ dân phố 4A, thị 

tr n N, huyện G, tỉn  N m Định;  

- Người đại diện theo ủy quyền của nguyên đơn: Ông Nguyễn  ăn L; sinh 

năm 1959; địa chỉ: Số nhà 29, đường N, p ường 9, thành phố V, tỉnh Bà Rịa – 

Vùng Tàu ( ăn bản ủy quyền ngày 10 t áng 6 năm 2020); và ông Đặng Quốc P, 

sin  năm 1990; địa chỉ: Số nhà 141, nghách 72/1, đường N1, p ường T, quận 

T1, thành phố Hà Nội, ( ăn bản ủy quyền ngày 09 tháng 7 năm 2021);   

- Người bảo vệ quyền và lợi ích hợp pháp của nguyên đơn: Ông Lê Đìn  Q 

- Luật sư  ủa công ty luật TNHH T thuộ  Đoàn luật sư t àn  p ố Hà Nội;  

- Bị đơn: Ông Nguyễn Thanh L2; sin  năm 1959; địa chỉ: Tổ dân phố 4A, 

thị tr n N, huyện G, tỉn  N m Định;  



2 
 

- Người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan: Bà Phạm Thị L3; sin  năm 1957; 

địa chỉ: Tổ dân phố 4A, thị tr n N, huyện G, tỉn  N m Định;  

- Người đại diện theo ủy quyền của bị đơn: Ông Nguyễn Thanh L2; sinh 

năm 1959; địa chỉ: Tổ dân phố 4A, thị tr n N, huyện G, tỉn  N m Định ( ăn 

bản ủy quyền ngày 05 t áng 3 năm 2021). 

- Người kháng cáo: Ông Nguyễn    n  L2 là bị đơn trong vụ án. 

 ại phiên tòa p ú  t ẩm: Có mặt ông P, ông Q, ông L, ông L2;   ng mặt 

bà T, bà L3 có L3 do.  

NỘI DUNG VỤ ÁN: 

* Tại đơn k ởi kiện ngày 10- 9- 2020,  ủ  bà  rần   ị T, bản tự k  i và tại 

Pên toà, người đại diện t eo ủy quyền, người bảo vệ quyền và lợi í    ợp p áp  ủ  

nguyên đơn trình bày: 

Năm 1988 vợ   ồng ông Nguyễn  ăn N2 bà  rần   ị T đã   uyển n ượng 

  o ông Nguyễn    n  L2 06 miếng đ t (k ông đo diện tí  ) quy đổi r  t eo m
2
 

là k oảng 216 m
2
; t ử  đ t  ó đị    ỉ tại tổ dân p ố 4A, t ị tr n N,  uyện G, 

tỉn  N m Địn . H i bên  ó làm gi y mu  bán đ t do ông P  n  ăn L3 (là  on rể 

ông N2 bà T); đị    ỉ: Xóm 16, xã B,  uyện G, tỉn  N m Địn  viết gi y mu  

bán đ t. Năm 1999, ông N2   ết, năm 2004 bà P  n   ị H1 (vợ  ủ  ông 

Nguyễn  ăn P con trai ông N2); đị    ỉ:  ổ dân p ố 4A, t ị tr n Ngô Đồng p á 

T bếp r  xây lại t ì p át  iện ông L2 xây   ồng l n lên T bếp  ũ  ủ  n à bà T. 

 ại Pên tòa ông L yêu  ầu ông L2 p ải trả lại   o bà T diện tí   đ t là 

26,278 m
2
 đã xây l n s ng đ t  ủ  bà T.  ị trí tín  từ mép tường ngôi n à t ứ 2 

 ủ  ông L2 kẻ một đường t ẳng về p í  B    ết t ử  đ t ông L2 đ ng sử dụng. 

*  ại bản tự k  i ngày 27- 10- 2020,  á  văn bản k á   ó trong  ồ sơ và tại 

Pên tò , bị đơn ông Nguyễn    n  L2 trình bày: K oảng tháng 05 năm 1988, 

ông  ó mu   ủ  ông N2 bà T mản  đ t diện tí   n ư t ế nào ông k ông n ớ  ụ 

t ể, có viết gi y mu  bán, k i ông mu  đị    ín  t ị tr n Ngô Đồng đến đo đạ , 

g i số liệu vào gi y mu  bán và  ó C ủ tị   ủy b n n ân dân t ị tr n Ngô Đồng 

là ông Nguyễn  ăn Min  ký xá  n ận. Gi y tờ mu  bán  ó 01 bản và s u k i t ị 

tr n ký xá  n ận t ì ông  ó nộp lệ p í về việ  mu  bán đ t, gi y mu  bán đ t 

ông giữ, n ưng do t ời gi n đã lâu nên đã bị t  t lạ . Đ t  ủ  ông mu   ủ  ông 

N2  ó diện tí   k oảng 240 m
2
 (đã trừ lưu k ông đường tín  từ tâm đường vào 

09 m). K i mu  bán xong, ông tiến  àn  xây dựng ngay 02 ngôi nhà: 01 nhà 

ng ng 02 gi n xây ng ng t ổ đ t và 01 n à dọ  là  ông trìn  p ụ, 01 bể nướ  

mư , 01 giếng ngầm. K i xây n à lớn, ông để  á   đ t  ủ  ông về p í  đ t n à 

bà T 20  m rồi mới đặt gạ   xây móng, móng n à t u  ìn   ột  ờ. Đ t ông mu  

 ủ  ông N2 là  ướng N m B  , do tuổi  ủ  ông p ải xây n à t eo  ướng Đông 

N m nên n à ông mới xây   éo trên t ổ đ t đã mu . P ần n à t ứ   i t ì p ần 

đầu n à ông xây  ết r n  giới đ t đã mu ,  òn p ần s u n à t ì xây   éo t eo 

ngôi n à lớn đầu tiên nên   ư  xây  ết đ t giáp r n . P ần đằng s u là  o, 

khoảng năm 1989 năm 1990, ông ngăn  o, s n l p đ t, k oảng năm 1991-1992 
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t ì ông tiếp tụ  xây dựng bếp và   uồng lợn, p ần này ông xây  ết đ t đã mu . 

K oảng năm 1996, ông xây dựng tường bảo vệ, trướ  k i xây tường hai bên 

dùng   ung 01 dậu tre. K i bán đ t   o ông, bếp n à ông N2 đã  ó rồi và  á   

đ t n à ông k oảng 40-50 m. Đến năm 2014, do n u  ầu  ần t ế    p n à đ t 

để v y vốn ngân  àng, đ t  ủ  ông k i đó   ư  đượ    p Gi y   ứng n ận 

quyền sử dụng đ t nên ông đã làm t ủ tụ  đề ng ị Ủy b n n ân dân t ị tr n Ngô 

Đồng làm t ủ tụ    p Gi y   ứng n ận quyền sử dụng đ t   o ông. Ngày 27 

t áng 8 năm 2014,ông đã đượ    p Gi y   ứng n ận quyền sử dụng đ t số 

CH02418 4318 QĐ-UBND với diện tí   là 278,1m
2
. Trướ  đó vào năm 2004 

giữ  ông và bà T đã t ỏ  t uận và đi đến t ống n  t làm văn bản về r n  giới 

giữ    i n à để s u này trán  dẫn đến tr n     p và làm  ơ sở   o việ    p Gi y 

  ứng n ận quyền sử dụng đ t,  ụ t ể   i bên đã ký mố  giới n ư s u: P í  

N m l y điểm  á   tường móng n à ông  á   35  m làm một điểm mố , p í  

B   l y điểm  á   tường n à ông đã xây 20 m. L y   i điểm mố  trên  ăng một 

đường t ẳng làm r n  giới. 

 ề việ  xây dựng T  ủ  n à ông là do ông H, ông T, ông P, bà H1 trự  tiếp 

thi công. Nay ông L yêu  ầu ông trả   o bà T diện tí   đ t 26,278m
2
, n ư trên 

ông k ông n  t trí. 

* Kết quả đo đạ , xem xét, t ẩm địn  tại   ỗ, và địn  giá tài sản  ụ t ể n ư 

sau: Ông L2 sử dụng diện tí   đ t là 252 m
2
; bà T và ông P sử dụng diện tí   là 

359 m
2
; ông H sử dụng diện tí   đ t là 237 m

2
; ông L sử dụng diện tí   đ t là 

427 m
2
. Giá trị đ t k u vự  tr n     p t eo giá trị trường   uyển n ượng vào 

t ời điểm  iện tại là 15.000.000đồng 1m
2
. 

* Kết quả t u t ập tại Ủy b n n ân dân t ị tr n Ngô Đồng n ư s u:  

 ại bản đồ số 299 lập năm 1988, t ử  đ t  ủ  ông Nguyễn  ăn N2  ó diện 

tích 1480m
2
 (t ử  số 826, tờ bản đồ số 02); đị    ỉ tại  ổ dân p ố 4A, t ị tr n N, 

 uyện G, tỉn  N m Địn . 

 ại bản đồ đị    ín  lập năm 1995, t ử  đ t  ủ  ông N2 đượ    i  tá   

t àn  3 t ử :   ử  đ t  ủ  ông L2 diện tí   là 275 m
2
 (t ử  đ t số 48, tờ bản đồ 

số 13; trong đó đ t ở là 243 m
2
, đ t UB là 32 m

2
);   ử  đ t  ủ  ông N2  ó diện 

tích là 655 m
2
 (t ử  đ t số 47, tờ bản đồ số 13; trong đó đ t ở là 300 m

2
, đ t 

vườn là 237 m
2
, đ t UB là 118 m

2
);   ử  đ t  ủ  ông L  ó diện tí   là 465 m

2 

(t ử  đ t số 37, tờ bản đồ số 13; trong đó đ t ở là 306 m
2
, đ t vườn là 89 m

2
, đ t 

UB là 60 m
2
).  ổng diện tí   đ t  ủ  ông L2, ông N2 và ông L t eo bản đồ lập 

năm 1995 là 1395 m
2
, so với bản đồ lập năm 1988 giảm đi 85 m

2
. Nguyên nhân 

 ó sự   ên  lệ   về diện tí   là do bản đồ lập năm 1988 đượ  đo đạ  kiểu t ủ 

 ông bằng  ìn  t ứ  kéo dây; đến bản đồ năm 1995 diện tí   đ t  ủ   á   ộ 

đượ  đo đạ  bằng máy. 

 ại bản đồ đị    ín  lập năm 2005, t ử  đ t  ủ  ông N2 đượ    i  tá   

t àn   á  3 t ử  gồm: bà T  ó diện tí   là 101 m
2
 (t ử  đ t số 47, tờ bản đồ số 

13); ông P  ó diện tí   là 211 m
2
 (t ử  đ t số 103, tờ bản đồ số 13); ông H có 

diện tí   là 210 m
2
 (t ử  đ t số 104, tờ bản đồ số 13). So với bản đồ lập năm 
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1995, diện tí   đ t  ủ   á   ộ đều giảm, nguyên n ân là do mở rộng đường 

dong và mở rộng đường quố  lộ. 

* C i n án   ăn p òng đăng ký quyền sử dụng đ t  uyện Gi o   ủy cung 

  p  á  tài liệu liên qu n đến  ồ sơ   p Gi y   ứng n ận quyền sử dụng đ t  ủ  

ông Nguyễn    n  L2 gồm: Biên bản kiểm tr  ngày 25 t áng 8 năm 2014  ồ sơ 

  p Gi y   ứng n ận quyền sử dụng đ t; quyết địn  số 4318 ngày 27 t áng 8 

năm 2014  ủ  UBND  uyện Gi o   uỷ về việ    p Gi y   ứng n ận quyền sử 

dụng đ t năm 2014   o 17  ộ tại t ị tr n N,  uyện G; tờ trìn  số 20 ngày 25 

t áng 8 năm 2014  ủ  Uỷ b n n ân dân t ị tr n Ngô Đồng; d n  sá    á   ộ  á 

n ân đủ điều kiện   p Gi y   ứng n ận; biên bản xét duyệt ngày 22- 8- 2014; 

biên bản kết t ú   ông k  i  ồ sơ   p Gi y   ứng n ận quyền sử dụng đ t; tờ 

trìn  số 59 ngày 25 t áng 8 năm 2014  ủ  p òng tài nguyên môi trường  uyện 

Gi o   uỷ về việ    p Gi y   ứng n ận quyền sử dụng đ t năm 2014   o 17  ộ 

tại t ị tr n N,  uyện G; trí   lụ  (trí   đo) t ử  đ t  ủ  ông Nguyễn    n  L2; 

đơn đề ng ị   p Gi y   ứng n ận quyền sử dụng đ t  ủ  ông Nguyễn    n  L2 

và bà P ạm   ị L3. 

 ừ nội dung trên, Bản án dân sự sơ t ẩm số 10/2021/DS-ST ngày 04 tháng 

6 năm 2021  ủ   ò  án n ân dân  uyện Gi o   ủy đã quyết địn : Căn  ứ vào 

Điều 147, 235, 246, 273  ủ  Bộ luật  ố tụng dân sự; Điều 203 Luật Đ t đ i; 

Ng ị quyết 326 2016 UB  QH14 ngày 30 t áng 12 năm 2016  ủ  Ủy b n 

t ường vụ Quố   ội quy địn  về  mứ  t u, miễn giảm, t u nộp, quản L3 và sử 

dụng án p í, lệ p í  ò  án. 

Xử  ông n ận sự t ỏ  t uận  ủ   á  đương sự,  ụ t ể n ư s u: 

Xá  địn  r n  giới quyền sử dụng đ t giữ  bà  rần   ị T và ông Nguyễn 

Thanh L2 là một đường t ẳng song song với bứ  tường p í  Đông n à   ín  

n à  ủ  ông L2, cách bứ  tường này 30  m kéo dài  ết t ử  đ t ( ó sơ đồ kèm 

t eo). P ần  ông trìn  xây dựng n à ông L2 đã xây n y t uộ  đ t  ủ  bà T thì 

ông L2 n ận trá   n iệm tự t ảo dỡ. 

Ngoài r , án sơ t ẩm  òn tuyên án phí, quyền k áng  áo và biện p áp đảm 

bảo t i  àn  án  ủ   á  đương sự. 

Ngày 17-6-2021 ông Nguyễn    n  L2 là bị đơn trong vụ án  ó đơn k áng 

 áo với nội dung: Là  ó sự n ầm lẫn trong việ  t ỏ  t uận với người đượ  ủy 

quyền  ủ  bà T tại phiên tò  sơ t ẩm ngày 04-6-2021; đề ng ị  ò  án   p p ú  

t ẩm xem xét lại bản án sơ t ẩm số 10 2021 DS-ST ngày 04-6-2021 về việ  

tr n     p quyền sử dụng đ t. 

 ại phiên toà p ú  t ẩm: Người đại diện t eo ủy quyền  ủ  nguyên đơn và 

người bảo vệ quyền và lợi í    ợp p áp   o nguyên đơn vẫn giữ nguyên yêu  ầu 

k ởi kiện, k ông    p n ận yêu  ầu kháng cáo  ủ  bị đơn. Ông Nguyễn    n  

L2 giữ  nguyên ý kiến trìn  bày tại   p sơ t ẩm, k ông    p n ận yêu  ầu k ởi 

kiện  ủ  nguyên đơn về việ  buộ  bị đơn p ải trả lại p ần đ t l n   iếm 26,278 

m
2
 và vẫn giữ  nguyên yêu  ầu k áng  áo,  á  đương sự k ông t oả t uận đượ  

với n  u về việ  giải quyết vụ án. 
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Đại diện  iện kiểm sát n ân dân tỉn  N m Địn  p át biểu qu n điểm: 

N ững người tiến  àn  tố tụng và t  m gi  tố tụng đã    p  àn  đúng n ững 

quy địn   ủ  BLTTDS năm 2015.  ề nội dung vụ án: Xá  địn  vợ   ồng ông 

Nguyễn    n  L2, bà Phạm Thị L3 đã xây dựng  á   ông trìn  đúng mố  giới, 

k ông l n   iếm đ t  ủ  bà  rần   ị T,  iện n y diện tí   đ t đ ng sử dụng t ự  

tế  ủ    ộ L2 đ ng  t iếu so với gi y   ứng n ận quyền sử dụng đ t đã   p từ 

năm 2014. Bà T kiện vợ   ồng ông L2, bà L3 xây dựng  ông trìn  và T b o l n 

  iếm đ t là k ông  ó  ăn  ứ. Căn  ứ Điều 175,176, 221 Bộ luật dân sự năm 

2015; k oản 2 Điều 308 BL  DS năm 2015; Điều 103 Luật đ t đ i năm 2013 

   p n ận k áng  áo  ủ  ông L2, sử  bản án sơ t ẩm t eo  ướng bá  đơn k ởi 

kiện  ủ  bà T. Án phí do bà T là người   o tuổi, đã  ó đơn xin miễn án p í nên 

 ăn  ứ vào Điều 12,14,15 Ng ị quyết 326 2016 UB  QH ngày 30-12-2016 đề 

ng ị miễn toàn bộ án p í   o bà T. 

NHẬN ĐỊNH CỦA TOÀ ÁN: 

S u k i ng iên  ứu  á  tài liệu  ó trong  ồ sơ vụ án đượ  t ẩm tr  tại Pên 

toà và  ăn  ứ vào kết quả tr n  luận tại phiên toà, Hội đồng xét xử n ận địn : 

[1] Xét k áng  áo  ủ  ông Nguyễn    n  L2 làm trong t ời  ạn luật địn  

p ù  ợp với quy địn  tại k oản 1 Điều 272; k oản 1 Điều 273; Điều 276 Bộ luật 

 ố tụng Dân sự nên đượ  HĐXX    p n ận xem xét giải quyết. 

[2]  ề tố tụng: Người  ó quyền lợi, ng ĩ  vụ liên qu n bà Phạm Thị L3 đã 

ủy quyền cho ông Nguyễn    n  L2. Nguyên đơn bà  rần   ị T đã ủy quyền 

  o ông Nguyễn  ăn L và ông Đặng Quố  P t  m gi  tố tụng tại  ò  án.  ì vậy 

 ăn  ứ K oản 2 Điều 296 Bộ luật tố tụng dân sự,  ò  án tiến  àn  xét xử vụ án 

v ng mặt bà L3, bà T. 

[3]  ề qu n  ệ p áp luật: Bà  rần   ị T   o rằng vợ   ồng ông Nguyễn 

Thanh L2, bà Phạm Thị L3 đã l n   iếm đ t  ủ  gi  đìn  bà nên yêu  ầu ông 

L2, bà L3 p ải trả lại p ần đ t l n   iếm.  ì vậy qu n  ệ p áp luật đượ  xá  

địn  là tr n     p r n  giới quyền sử dụng đ t với  ộ liền kề. Tòa án   p sơ 

t ẩm xá  địn  qu n  ệ p áp luật tr n     p là “ r n     p quyền sử dụng đ t” 

là  òn   ung   ung   ư   ụ t ể nên   p p ú  t ẩm  ần p ải xá  địn  lại qu n  ệ 

p áp luật tr n     p cho chính xác. 

[4] Xét k áng  áo  ủ  ông Nguyễn    n  L2 t  y rằng: Căn  ứ gi y 

  ứng n ận quyền sử dụng đ t do UBND  uyện Gi o   ủy   p ngày 27-8-2014 

cho ông Nguyễn    n  L2 và bà P ạm   ị L3 có diện tí   là 278,1m
2
 đ t ở tại 

t ử  đ t số 48, tờ bản đồ số 13 t ị tr n N,  uyện G  ó nguồn gố  n ận   uyển 

n ượng  ủ  vợ   ồng ông Nguyễn  ăn N2, bà  rần   ị T năm 1988. Căn  ứ 

gi y   ứng n ận quyền sử dụng đ t do UBND  uyện Giao   ủy   p ngày 11-6-

2004 cho bà  rần   ị T có diện tí   là 101m
2
 đ t ở tại t ử  đ t số 47 ( iện n y 

vẫn đ ng  òn   ung t ử  với ông P, ông H), tờ bản đồ số 13 t ị tr n N,  uyện G 

 ó nguồn gố   ủ  vợ   ồng ông N2, bà T. Đối   iếu với kết quả xem xét, đo 

đạ , t ẩm địn   iện trạng diện tí   đ t  ủ    i t ử  đ t đ ng  ó tr n     p là 

t ử  48  ủ  ông L2, bà L3 và t ử  47  ủ  bà T + ông P + ông H tại tờ bản đồ số 
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13 đã t ể  iện n ư s u:   ử  đ t  ủ  ông L2, bà L3 có diện tí   252m
2
 so với 

diện tí   g i trong gi y   ứng n ận quyền sử dụng đ t ( t iếu 26,1m
2
 đ t).   ử  

đ t  ủ  bà T + ông P + ông H có tổng diện tí   596m
2
 so với diện tí   trong 

trí   lụ  bản đồ đị    ín  năm 1995  ó diện tí   655m
2
 thiếu 59m

2
 so với diện 

tích trong bản đồ đị    ín  lập năm 2005, t ử  đ t  ủ  ông N2 đượ    i  tá   

t àn  3 t ử  gồm: bà T  ó diện tí   là 101 m
2
 t ử  đ t số 47, ông P  ó diện tí   

là 211 m
2
 t ử  đ t số 103, ông H  ó diện tí   là 210 m

2
 t ử  đ t số 104, đều 

t uộ  tờ bản đồ số 13, tổng diện tí   522m
2
 t iếu 74m

2
.   eo  ung   p  ủ  

  ín  quyền đị  P t ị tr n Ngô Đồng, diện tí   đ t  ủ   á   ộ đều giảm, nguyên 

n ân là do mở rộng đường dong và mở rộng đường quố  lộ.  ừ k i n ận   uyển 

n ượng quyền sử dụng đ t 1988 đến năm 2020 b  mươi   i năm liên tụ  giữ  vợ 

  ồng ông L2 với  ộ gi  đìn  bà T k ông  ó tr n     p gì về mố  giới. Đến 

t áng 6 năm 2020 bà T   o rằng ông L2 l n   iếm đ t  ủ  gi  đìn  bà ướ  

  ừng k oảng 60m
2
 nên mới p át sin  tr n     p. 

[5] Xét yêu  ầu  ủ  bà  rần   ị T đòi vợ   ồng ông L2, bà L3 trả lại diện 

tí   đ t l n   iếm là 26,278 m
2
 đ t t ì t  y. Qu  t u t ập  á  tài liệu  ó trong  ồ 

sơ t ể  iện: Căn  ứ vào lời trìn  bày về quá trìn  quản L3, sử dụng đ t,   ứng 

 ứ do bà T  ung   p và  ăn  ứ kết quả xem xét t ẩm địn  đo đạ  tại t ự  đị  

ngày 14-01-2021, tài liệu,  ồ sơ đị    ín  do  ơ qu n N à nướ   ó t ẩm quyền 

 ung   p. Hội đồng xét xử xét t  y gi y tờ mu  bán gố  do t ời gi n đã lâu nên 

 iện n y đã bị t  t lạ , các bên k ông  òn lưu giữ. Hiện n y diện tí   đ t   uyển 

n ượng mỗi bên trìn  bày  ó k á  n  u nên k ông  ó  ăn  ứ k ẳng địn  k i 

  uyển n ượng quyền sử dụng đ t diện tí   chính xác là bao nhiêu m
2
. Khi bàn 

gi o đ t   o n  u   i bên  ó mời  án bộ đị    ín  đến đo đạ ,   m mố  giới   o 

hai bên. Xét việ  quản lý, sử dụng đ t vợ   ồng ông L2 và gi  đìn  bà T về diện 

tích  iện n y  á   ộ đều t iếu so với gi y   ứng n ận quyền sử dụng đ t và  ồ 

sơ đị    ín   ủ  t ị tr n Ngô Đồng.  ề mố  giới đ t giữ   ộ ông L2 giáp đ t  ộ 

bà T, từ trướ  đến tháng 6 năm 2020 k ông  ó tr n     p gì về mố  giới. Thông 

qu  kết quả k ảo sát, đo đạ  t ự  tế xem xét t ẩm địn  tại   ỗ đã   o kết quả 

mố  r n  giới p í  Đông B   n à ông L2 giáp với r n  giới p í  Tây Nam nhà 

bà T là n ững bứ  tường n à  ủ  gi  đìn  ông L2 xây dựng ng y s u k i n ận 

  uyển   uyển n ượng quyền sử dụng đ t, vợ   ồng ông L2, bà L3 đã tiến  àn  

xây dựng ngay 02 ngôi nhà: 01 n à ng ng 02 gi n xây ng ng t ổ đ t và 01 n à 

dọ  là  ông trìn  p ụ, 01 bể nướ  mư , 01 giếng ngầm. Để  ợp p ong t ủy ông 

L2, bà L3 đã xây n à l y  ướng Đông N m nên đã xây n à   éo trên p ần đ t 

n ận   uyển n ượng.  ừ k i ông L2, bà L3 xây nhà và cá   ông trìn  đã đượ  

ông N2, bà T n ận mố  giới và sử dụng ổn địn  k ông p át sin  tr n     p. 

Qu  ng iên  ứu sơ đồ đị    ín  t ì   i t ử  đ t đ ng  ó tr n     p  ủ  ông L2, 

bà T t ì t  y  ìn   á  t ử  đ t là   éo n ư  ìn  bìn   àn    ứ k ông p ải 

vuông gó  n ư  ìn    ữ n ật với đường quố  lộ 37 B. Năm 2014 ông L2 làm 

t ủ tụ  để đượ    p gi y   ứng n ận quyền sử dụng đ t, trướ  k i làm t ủ tụ  

giữ  ông L2 và bà T đã t ống n  t làm văn bản xá  địn  r n  giới giữ    i t ử  

đ t vào ngày 07-8-2004 (trướ  đó 10 năm),  iện n y ông L2 đã gi o nộp bản gố  

đ ng đượ  lưu trong  ồ sơ vụ án. Năm 1996 k i gi  đìn  ông L2 xây tường bảo 
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vệ phía sau giáp với t ử  đ t  ủ  bà T thì ông L2 có thuê khoán ông H, ông P, 

bà Hòa (là  on  ủ  ông N2, bà T) t i  ông p ần tường này cho nhà ông L2 khi 

đó   i bên  ũng k ông  ó mâu t uẫn gì xảy r , ông N2 k i đó  òn sống   i bên 

đã tự xá  địn  r n  giới đ t với n  u. Sự việ  này  òn đượ    ứng min  bằng 

lời k  i  ủ  ông Nguyễn Văn H là n ững người trong tổ t ợ xây, xây tường cho 

ông L2 công n ận. Trong quá trìn  sử dụng đ t từ năm 1988 gi  đìn  ông L2 

xây n à và  á   ông trìn  trên đ t đến n y vẫn  òn nguyên vẹn, k i ông L2 xây 

n à và  á   ông trìn  trên đ t gia đìn  bà T  ó biết và k ông  ó ý kiến t    m  , 

k iếu nại gì về mố  giới, đến n y t ời  ạn đã 33 năm.   eo số liệu trong  ồ sơ 

đị    ín  và gi y   ứng n ận quyền sử dụng đ t  ủ  ông L2 đã t ể  iện   iều 

rộng  ạn   ây B   dài 7,61m n ưng đo  iện trạng   ỉ dài 7,51m t iếu 10  m, 

  iều rộng mặt đường quố  lộ 37B  ạn  Đông N m dài 8,35m n ưng đo  iện 

trạng   ỉ dài 8,13m t iếu 22  m, n ư vậy t ử  đ t  ủ  ông L2 t iếu  ả diện tí   

và t iếu  ả kí   t ướ    iều rộng  ủ  t ử  đ t nên k ông  ó  ăn  ứ   o rằng vợ 

  ồng ông L2, bà L3 l n   iếm đ t  ủ  bà T.  ại Pên tò  p ú  t ẩm, người đại 

diện t eo ủy quyền  ủ  nguyên đơn ông Nguyễn  ăn L, ông Đặng Quố  P  ũng 

k ông đư  r  đượ   ăn  ứ nào   ứng min  việ  ông L2 xây nhà và các công 

trình l n s ng t ử  đ t  ủ  nhà bà T. Do đó bà T k ởi kiện ông L2 xây nhà, các 

công trình và xây T bao l n s ng đ t  ủ  gi  đìn  bà 26,278 m
2
 là k ông  ó  ăn 

 ứ    p n ận. 

[6] Qu  n ững p ân tí   nêu trên đã   o t  y n ững kết luận trong bản án 

sơ t ẩm  ông n ận sự t ỏ  t uận  ủ   á  đương sự là không p ù  ợp với n ững 

quy địn   ủ  p áp luật, quyền và lợi í    ợp p áp  ủ  vợ   ồng ông L2, bà L3 

đượ  p áp luật bảo vệ bị xâm  ại.  ại phiên tò  p ú  t ẩm ông L2 đã nêu r  

đượ   á    ứng  ứ và lý lẽ để   ứng min    o yêu  ầu k áng  áo  ủ  ông L2 là 

 ó  ăn  ứ và  ợp p áp.  ì vậy yêu  ầu k áng  áo  ủ  ông L2 là  ó  ăn  ứ nên 

đượ     p n ận,  ần sử  lại quyết địn   ủ  bản án sơ t ẩm   o p ù  ợp với t ự  

tế sử dụng đ t  ủ    i bên. 

[7]  ề   i p í tố tụng: Do yêu  ầu k ởi kiện  ủ  bà  rần   ị T không 

đượ     p n ận nên bà T p ải nộp toàn bộ lệ p í xem xét t ẩm địn  và địn  giá 

tài sản. Số tiền này ông Nguyễn  ăn L là người đại diện t eo ủy quyền  ủ  bà T 

đã   m kết nộp toàn bộ, bà T đã nộp tạm ứng và   i xong. 

[8]  n p í dân sự sơ t ẩm và p ú  t ẩm: Bà  rần   ị T là người đã trên 

60 tuổi và  ó đơn xin miễn án p í. Căn  ứ điểm đ k oản 1 Điều 12 Ng ị quyết 

số 326 2016 UB  QH14 ngày 30 t áng 12 năm 2016  ủ  Uỷ b n t ường vụ 

Quố   ội k ó  14 quy địn  về mứ  t u, miễn, giảm, t u, nộp, quản L3 và sử 

dụng án p í và lệ p í tò  án; t ì  ó  ăn  ứ để miễn án p í dân sự sơ t ẩm và án 

p í dân sự p ú  t ẩm cho bà T. Số tiền 300.000đ (B  trăm ng ìn đồng) bà T đã 

nộp tạm ứng án p í tại biên l i t u số 0000041 ngày 15-10-2020  ủ  C i  ụ  t i 

 àn  án dân sự  uyện Gi o   ủy sẽ đượ  hòan trả lại. 

[9] N ững quyết địn  k á   ủ  bản án sơ t ẩm k ông bị k áng  áo, 

k áng ng ị Hội đồng xét xử k ông giải quyết,  ó  iệu lự  p áp luật kể từ 

ngày  ết t ời  ạn k áng  áo, k áng ng ị. 
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 ì  á  lẽ trên; 

QUYẾT ĐỊNH: 

Căn  ứ vào k oản 2 Điều 308; Điều 309; Điều 147; Điều 148 Bộ luật tố 

tụng dân sự năm 2015. Điều 175, Điều 176 và Điều 221 Bộ luật dân sự 2015; 

Điều 203 Luật Đ t đ i năm 2013; Điểm đ k oản 1 Điều 12 Ng ị quyết số 

326/2016/UBTVQH14 ngày 30-12-2016  ủ  Ủy b n t ường vụ Quố   ội quy 

địn  về mứ  t u, miễn, giảm, t u, nộp, quản lý và sử dụng về án p í và lệ p í 

Toà án: 

C  p n ận yêu  ầu k áng  áo  ủ  ông Nguyễn    n  L2. Sử  bản án sơ t ẩm 

về p ần nội dung vụ án. 

1. K ông    p n ận yêu  ầu k ởi kiện  ủ  bà  rần   ị T về việ  tr n  

   p r n  giới quyền sử dụng đ t đối với vợ   ồng ông Nguyễn    n  L2 và bà 

P ạm   ị L3. 

2. Giữ nguyên  iện trạng sử dụng đ t  ủ  vợ   ồng ông Nguyễn    n  L2, 

bà P ạm   ị L3 với bà  rần   ị T. 

3. Xá  địn  r n  giới quyền sử dụng đ t giữ  vợ   ồng ông Nguyễn    n  

L2, bà P ạm   ị L3 với bà  rần   ị T n ư sơ đồ đo đạ   iện trạng sử dụng đ t 

ngày 14-01-2021. (Có sơ đồ kèm t eo quyết địn   ủ  bản án) 

4. Vợ   ồng ông Nguyễn    n  L2, bà P ạm   ị L3 và bà  rần   ị T  có 

quyền liên  ệ với  ơ qu n n à nướ   ó t ẩm quyền để đăng ký điều   ỉn  lại 

gi y   ứng n ận quyền sử dụng đ t t eo quyết địn   ủ  bản án tại  ơ qu n Nhà 

nướ   ó t ẩm quyền t eo quy địn   ủ  p áp luật đ t đ i. 

5.  ề   i p í tố tụng: Bà Trần   ị T p ải nộp toàn bộ lệ p í xem xét, t ẩm 

địn ; đo đạ  và địn  giá tài sản. Số tiền này bà T đã nộp tạm ứng và t  n  toán 

xong   i p í tố tụng. 

6.  n p í dân sự sơ t ẩm: Miễn án p í dân sự sơ t ẩm   o bà Trần   ị T. 

H1n trả lại   o bà  rần   ị T số tiền tạm ứng án p í đã nộp 300.000đ (B  trăm 

ng ìn đồng) tại biên l i t u số 0000041 ngày 15-10-2020  ủ  C i  ụ  t i  àn  

án dân sự  uyện Gi o   ủy, tỉn  N m Địn . 

7.  n p í dân sự p ú  t ẩm: Miễn án p í dân sự p ú  t ẩm   o bà Trần 

  ị T. 

 rường hợp bản án đượ  t i  àn  t eo quy định tại Điều 2 Luật Thi hành 

án dân sự t ì người được thi hành án dân sự, người phải thi hành án dân sự có 

quyền thoả thuận thi hành án, quyền yêu cầu thi hành án, tự nguyện thi hành án 

hoặc bị  ưỡng chế t i  àn  án t eo quy định tại  á  Điều 6, 7, 7 , 7b và Điều 9 

Luật Thi hành án dân sự; thời hiệu t i  àn  án được thực hiện t eo quy định tại 

Điều 30 Luật thi hành án dân sự. 

Bản án p ú  t ẩm  ó  iệu lự  t i  àn  kể từ ngày tuyên án. 
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Nơi nhận:           

- Đương sự;    

-  KSND tỉn  N m Địn ;                           

-  AND  uyện Gi o   ủy;  

- C i  ụ   HADS  uyện Gi o   ủy;  

- UBND t ị tr n Ngô Đồng  

- Lưu HS, VP.    
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