TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LONG MY Poc lap — Tw do — Hanh phc
TINH HAU GIANG

Ban an s6: 11/2022/DS-ST
Ngay: 07 — 3 — 2022
V/v: Tranh chap quyén sir dung dat
(ranh gidi).

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LONG MY, TINH HAU GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phén — Chai toa phién toa: Ong Ngb Thira

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Pham Ngoc Anh

2. Ong Lé Minh That

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Thao 1a Thu ky Toa an nhan dan
huyén Long M, tinh Hau Giang.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin din huyén Long My, tinh Hiu Giang
tham gia phién tda: Ong Mach Vin Hiéu — Kiém sét vién.

Ngay 07 thang 3 nam 2022 tai tru sé Toa an nhan dan huyén Long MY,
tinh Hau Giang xét xtr so thAm cong khai vu an dan su thu 1y sb: 17/2021/TLST-
DS ngay 17 thang 3 nam 2021 vé viéc “Tranh chip quyén st dung dat (ranh
gidi)” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur sé6 08/2022/QDXXST-DS ngay 21
thang 02 nam 2022, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Phan Vin H, sinh ndm 1960; cu tru tai: Ap K, thi trin
V, huyén Long My, tinh Hau Giang.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don: Ba Phan Thi B, sinh nim
1963; cu tru tai: Ap K, thi trdn V, huyén Long My, tinh Hau Giang (van ban uy
quyén ngay 22/10/2021).

- Bi don:



1. Ba Bui Ngoc M, sinh nam 1952; cu tra tai: Ap K, thi trin V, huyén
Long My, tinh Hau Giang.

2. Ong Thai Tinh B, sinh ndm 1952; cu tra tai: Ap K, thi trin V, huyén
Long My, tinh Hau Giang.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Phan Thi B, sinh nam 1963; cu tru tai: Ap K, thi trin V, huyén Long
My, tinh Hau Giang.

2. Chi Phan Thi Hong G, sinh nim 1989; cu tra tai: Ap K, thi trin V,
huyén Long MY, tinh Hau Giang.

3. Anh Phan Htru P, sinh nam 1993; cu tra tai: Ap K, thi trn V, huyén
Long My, tinh Hau Giang.

4. Chi Thai Minh G, sinh nam 1983; cu tra tai: Ap K, thi trdn V, huyén
Long My, tinh Hau Giang.

5. Chi Thai Thi Kim N, sinh nam 1985; cu trd tai: Ap K, thi trdn V, huyén
Long My, tinh Hau Giang.

6. Anh Than Danh N, sinh nam 1983; cu tru tai: Ap K, thi tran V, huyén
Long My, tinh Hau Giang.

7. Ngén hang N

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Hong Minh H — Chtre vu: Giam déc
Chi nhanh huyén Long MY, tinh Hau Giang.

Dia chi: Buong XYZ, khu vuc M, phuong T, thi xa LM, tinh Hau Giang.

- Nhitng nguwoi O mat tai phién toa: Phan Thi B, Thai Tinh B Bui Ngoc M,
Phan Hiru P.
- Nhitng nguoi ving mdt tqi phién tda: Phan Thi Hong G, Thai Minh G,
Thai Thi Kim N, Than Danh N, Hong Minh H.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién
toa ba Phan Thi B la nguwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngudn gdc dat cua 6ng Phan Vian H dang sir dung dugc nhan thira ké tir
cha ruét 14 cu Phan Vin T. Ong H da dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 CS04051, CS04052, CS04053, CS04054 do S¢ Tai nguyén va Moi
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truong tinh Hau Giang cap ngdy 14/11/2017; phan dét tai cac thira 1167 dién
tich 300m?, thira 1208 dién tich 9.437m? thira 92 dién tich 4.725m’, thira 760
dién tich SOOmZ; toa lac tai ép K, thi trdn V, huyén Long MY, tinh Hau Giang.
Ong H da st dung 6n dinh tir ndm 2005 cho dén nay. Giap ranh véi phan dat cia
6ng H 1a dat ciia vo chong ba Bui Ngoc M va 6ng Thai Tinh B; ranh gi6i giita
hai bén theo nhu trén gidy chimg nhéan duogc cap 1a duong ranh thang nhung hién
nay do ba M, 6ng B lan ranh thanh dudng cong, gip khuc. Phan ranh gidi nay
lac cu T con sbéng dd co cam tru d4 phan ranh rd rang. Qua trinh str dung phia
bén ba M, 6ng B di l4n, chiém thém nhiéu hon trudc. Theo nhu két qua do dac
thuc té thi phan dit tranh chép c6 dién tich 350,7m? Nay dng Phan Vin H yéu
cau 6ng Thai Tinh B, ba Bui Ngoc M tra lai phan dat da 1an chiém theo két qua
do dac thuc té dién tich 350,7m2 tar mot phﬁn thira 92 va thira 760; toa lac tai ép
K, thi trdn V, huyén Long MY, tinh Hau Giang.

Qua trinh gidi quyét vu an bj don 6ng Thai Tinh B va ba Bui Ngoc M
cling théng nhdt trinh bay:

Phan dat 6ng ba dang str dung c6 ngudn goc 1a ciia cha me dé lai, ho Bui
Ngoc M di duogc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 00124 do Uy ban
nhan dan huyén Long My cp ngay 04/7/2001 véi tong dién tich 1a 28.116m?;
dét toa lac tai ép K, thi trin V, huyén Long My, tinh Hau Giang. Trong do co
thira s6 31 dién tich 8.756m’ va thira 93 c6 dién tich 5.480m” giap ranh dat cua
6ng Phan Van H. Phan ranh giita hai bén st dung on dinh tir khi cha me ctia 6ng
ba cho dat dén nay da hon 50 nam. Ranh dét giita hai bén c6 03 doan gap khic,
duong ranh c6 doan cong nhung van st dung on dinh. Hién nay hai dau phan dat
gitta hai bén c6 tru da la do bén d6ng H tu cam, Iuc cam tru da 6ng ba khéng hay
biét. Nay phia 6ng H cho ring 6ng ba 14n ranh 1a khong dung; ong ba khong
dong v theo yéu cau khoi kién ctia 6ng Phan Vian H, yéu cau dugc tiép tuc s
dung 6n dinh phan dat tranh chép.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi B, chi Phan Thi
Hong G, anh Phan Hitu P 1 vo VA cac con ciia nguyén don trinh bay: Théng
nhat vé6i y kién trinh bay va yéu cau ciia 6ng Phan Van H. Ngoai ra, khdng c6
yéu cau gi khac.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan chi Thdi Minh G, chi Thdi Thi
Kim N, anh Than Danh N 1& cac con ciia bi don trinh bay: Théng nhét véi y



kién trinh bay va yéu cau cua 6ng Thai Tinh B, ba Bui Ngoc M. Ngoai ra, khong
c6 yéu cau gi khac.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn hang N do éng Hong Minh
H la nguwoi dai dién theo iy quyén trinh bay:

Vo chong 6ng Thai Tinh B va ba Bui Ngoc M c¢6 thé chép tai san 1a quyén
str dung dat (trong d6 c6 phan dang tranh chap) dé vay tién cia Ngan hang Nong
nghiép Chi nhanh huyén Long M§. Nay giita 6ng B, bd M chi tranh chép phan
ranh gigi dat voi ong H nén quyén loi cua Ngan hang khong bi anh hudng; vi
vy, Ngan hang khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu an. Truong hop sau nay néu
6ng B, ba M khong thuc hién nghia vu tra ng diing nhu cam két trong hop dong
tin dung thi Ngan hang s€ khoi kién thanh vy an khac.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Long MY, tinh Hau Giang trinh
bay quan diém:

Vé thi tuc té tung: Qua trinh thy 1y, giai quyét vu an ciing nhu tai phién
toa, Tham phan, Thu ky, Ho1 déng x¢t xu, cac duong su da thuc hién ding trinh
tu, thu tuc theo quy dinh cua B9 luat T tung dan su. bPéi véi duong su Phan Thi
Hong G, Thai Minh G, Thai Thi Kim N, Than Danh N, Héng Minh H vang mat
tai phién toa va c6 don dé nghi giai quyét vang mat; do d6 dé nghi Hoi dong xét
xUu ap dung Piéu 227, 228 Bo luat TH tung dan su tién hanh xét xir Véng mat
duong su theo quy dinh.

Vé ngi dung vu dn: Theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat duoc cap va
cac tai liéu, ching ctr chirng minh vé ngudn gdc, qua trinh stir dung dat ciia cac
bén. Bé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén
don. On dinh cho bi don duoc quyén st dung dét tranh chép theo do dac thuc té
dién tich 350,7m? tai mot phén thtra 31 va mot phﬁn thtra 93; toa lac tai ép K, thi
trdn V, huyén Long MY, tinh Hau Giang. V& chi phi té tung, budc duong sy phai
chiu theo quy dinh phép luat. Vé &n phi: Ong Phan Van H Ia nguoi cao tudi
thudc truomg hop duoc mién an phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Vé thi tuc t6 tung:

[1]. Cac duong su tranh chip véi nhau vé ranh giéi dat ma cic bén dang
stt dung. Xac dinh day 1a quan hé phap luat “Tranh chép quyén st dung dat
(ranh gi6i)”. Can ctr theo quy dinh tai Diéu 26, 35 va Diéu 39 Bo luat T tung
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dan sy; vu an thudc thAm quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Long
My, tinh Hau Giang.

[2]. D6i voi ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Phan Thi Hong G,
Thai Minh G, Thai Thi Kim N, Than Danh N, nguoi dai dién theo ty quyén cua
Ngan hang N dng Hong Minh H viang mit tai phién toa va c6 don dé nghi xét xtr
vang miat. Can ci Piéu 227, 228 Bo luat T tung dan sy tién hanh xét xtr vang
mit duong sy nhung van dam bao quyén va nghia vu hop phap cho ho theo quy
dinh phap luat.

Ve noi dung vu an:

[3]. Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don; can ctr vao céc tai liéu, chimg
ctr trong hd so, qua két qua tranh tung tai phién toa, Hoi ddng xét xir xét thay:

[3.1]. Phan dét tranh chép thé hién tai vi tri (111) dién tich 350,7m? theo
Manh trich do dia chinh sé 62/SHC ngay 27/9/2021 ctia Cong ty trach nhiém
hitu han Tai nguyén va M6i truong S6ng Hau; dat toa lac tai dp K, thi trin V,
huyén Long My, tinh Hau Giang. Qua trinh st dung dat 6ng Phan Van H cho
rang 6ng Thai Tinh B, ba Bui Ngoc M 14n ranh nén yéu cau phai tra lai phan dat
tranh chip theo do dac thyc té dién tich 350,7m?. Phan dét giap ranh giira hai
bén déu da duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat. Sau khi do dac thuc té
cac bén thdng nhit voi Manh trich do dia chinh vé vi tri, kich thudc, dién tich
dat da duoc do v& va khong phat sinh tranh chip méc ranh gisi ddi véi thira dat
ctia nhitng nguoi dang st dung dat lién keé.

[3.2]. Vé ngudn gbc va qua trinh sir dung dat: Theo két qua xac minh, thu
thap tai liéu, chirng clr €0 co s Xac dinh:

Phén dat cua dng Phan Vian H dang st dung ¢6 ngudn gdc 1 ctia cu Phan
Van T (cu T 1a cha caa 6ng H). Nam 2000, cu T duoc cdp gidy ching nhan
quyén st dung dat tai cac thira 1167, 1208, 760, 92 téng dién tich 14.962m?’. Sau
khi cu T chét (nam 2007), dén nam 2017 thi 6ng Phan Vin H duoc thira ké va
tiép tuc str dung toan bd phan dat nay. Ngay 14/11/2017, 6ng Phan Vian H duoc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat sb vao so cap gidy CS04051, CS04052,
CS04053, CS04054 do Phan Van H dtng tén; lan luot tai cac thira 1167 dién
tich 300m?, thira 1208 dién tich 9437m?, thira 92 dién tich 4.725m?, thira 760
dién tich 500m?; téng dién tich 14.962m?. Pat cua dng H gidp véi dit cia dng
Théi Tinh B, ba Bui Ngoc M dang str dung tai thira 31 va thira 93.



Ngudn gbc dat cua 6ng B, ba M dang st dung 13 ctua cha me dé lai, 6ng B
va ba M sir dung dén ngay 04/7/2001 thi dugc cap gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 vao sb cip gidy 00124 do ho Bli Ngoc M dimg tén; trong do6 thira
31 c6 dién tich 9.056m?, thtra 93 dién tich 5.180m?; tong dién tich 14.236m?%.

[3.3]. Theo két qua do dac thuc té thi phan dat ciia 6ng H dang sir dung 6n
dinh (chua tinh phan tranh chip) tai vi tri () tong dién tich 16.037m? trong d6
thira 1167 ¢6 dién tich 300m?, thira 1208 dién tich 10.168,3m? thua 760 dién
tich 500m?, thira 92 dién tich 5.068,7m?. So véi gidy ching nhan quyén sir dung
dat duge cép thi déat cia 6ng H thira 1.075m? (16.037m? — 14.962m? = 1.075m?).

Phan dat cua ong B, ba M dang sir dung theo do dac thuc té (chua tinh
phan tranh chap) tai vi tri (11) tong dién tich 13.790,5m?; trong d6 thira 31 dién
tich 8.867,5m?, thira 93 dién tich 4.923m?. So véi gidy ching nhan quyén sir
dung dat dugc cdp thi dat cua dng B, bd M thiéu 4455m* (14.236m* —
13.790,5m? = 445,5m?). Nhu vy, néu cong ludn phan dit tranh chap thi dit 6ng
B, ba M van con thiéu so vdi quyén st dung dat duoc cap. Tai thoi diém ké khai
dang ky, phan dat caa cac bén duoc tinh tir vi tri gidp 16 ndng thén vao dén giap
kénh D nhung khong thé hién kich thudc cu thé cac canh ddi véi hinh thé cia
c4c thira dat dang tranh chap.

[3.4]. Phan dat giap ranh giita hai bén c6 cai bo rudng, hién todn bd phan
tranh chap do 6ng B, ba M sir dung. Theo két qua xac minh ghi nhan y kién cua
cac ho dan sdng 1an can, xac dinh dugc phan ranh gidi giira hai bén da ton tai
nhu hién trang tir trude dén nay. Mic du theo hinh thé thira dat trong giay ching
nhan quyén str dung dat dugc cap thi ranh gidi giita hai bén 1a mot duong thang,
khong c6 doan cong gip khic nhu hinh thé do dac thuc té. Tai phién toa, ba
Phan Thi B ciing thira nhan phan ranh giéi c6 doan cong da ton tai tir nam 1981
va do bén 6ng B, ba M st dung; qua trinh st dung dat ba B cho rang 6ng B, ba
M l4n chiém thém va mudn phan dinh lai ranh giéi thanh mot dudng thang theo
quyén sir dung dat dugc cap nén méi phét sinh tranh chap. Thuc té thi hai bén da
str dung dat on dinh lau dai khdng thay d6i hién trang; qua trinh str dung dat c6
co s& xac dinh 6ng B, ba M khdng 1an ranh nén yéu cau khai kién ctia nguyén
don 1a khdng ¢6 can cr chdp nhan. Vi viy, 6n dinh phan dét tranh chap cho dng
B, ba M tiép tuc st dung theo do dac thyc té dién tich 12 350,7m?.

[4]. V& chi phi t§ tung: Can ct Piéu 157, 158 Bo luat TH tung dan su.
Ong Phan Vin H phai chiu 21.997.000d, d3 ndp xong.



[5]. V& an phi: Can ct Diéu 147 Bo luat Té tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢
phi Toa an. Ong Phan Vin H 1a nguoi cao tudi thudc truong hop duge mién toan
bd &n phi theo quy dinh.

Tt nhitng nhan dinh néu trén, c6 can cu chap nhan dé nghi cta Pai dién
Vién ki€ém sat tham gia phién toa.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cu Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 158, 227, 228 Bo luat T6 tung dan su;
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Ap dung 99, 100, 203 Luat dat dai nam 2013,

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Phan Van H vé viéc doi
6ng Thai Tinh B, ba Bui Ngoc M tra phan dat ranh gi6i bi lan, chiém.

2. On dinh cho ho ba Bli Ngoc M, 6ng Théi Tinh B dugc quyén st dung
dat dién tich 350,7m? tai mot phan thira 31, mot phan thtra 93; loai dat CLN dién
tich 10,59m?, loai dat BHK dién tich 340,11m? thudc to ban d6 sb 1; toa lac tai
ap K, thi trAn V, huyén Long My, tinh Hau Giang. Dién tich, kich thuéc thé hién
tai vi tri (111) theo Manh trich do dia chinh s6 62/SHC ngay 27/9/2021 cua Cong
ty trach nhiém hitu han do dac Tai nguyén va Moi truong S6ng Hau.

3. Vé an phi: Ong Phan Vin H duoc mién an phi theo quy dinh.

4. V& chi phi t6 tung: Ong Phan Van H phai chiu 21.997.000d (hai muoi
mdt triéu chin trim chin muoi bay nghin dong); 6ng Phan Vian H d3 ndp xong.

5. Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoic cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7, 7Tava 9
Luat thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.



6. Puong su c¢6 mit tai phién toa dugc quyén khang céo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén 4n. Puong su ving mit tai phién toa duoc quyén
khang céo ban 4an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic ké tir

ngay ban an dugc niém yét, téng dat theo quy dinh cua B9 luat T tung dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Hau Giang;
- VKSND huyén Long M¥; o
- Chi cyc THADS huyén Long M¥; (da ky)
- C4c duong su;
- Luu hd so.

Ngé Thira



