TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VONG TAU Poc Lap-Tu do-Hanh phiic

Bén 4an sb 132/2023/DS-PT
Ngay 10/8/2023 ‘ ,
“VIv: Tranh chap Quyén su dung dat”

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VUNG TAU
-Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Trinh Hoang Anh
Cac Tham phan: Ong Truong Vin Tam
Ong Cao Minh V¥
-Thw ky phién toa: Ba Trinh Thi La —Thu ky T0a an nhan dan tinh Ba Ria -
Viing Tau. .
~-Dai di¢n Viégn kiém sdt nhén din tinh Ba Ria-Viing Tau tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Kiéu Oanh - Kiém sat vién.
~Ngay 10/8/2023, tai tru s¢ Toa an nhan dén tinh Ba Ria-Viing Tau, xét xtr phuc
tham cong khai vu én dan sy thu Iy so 117/2023/TLPT-DS ngay 20 thang 6 ndm
2023, vé tranh chap Quyén sur dung dat.
Do ban an dan su so tham s6 18/2023/DS-ST ngay 19 thang 4 nam 2023 cua
Toa an nhan dan thanh pho Ba Ria bi khang cao.
Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 157/2023/QDPT-DS ngay 21
thang 7 nam 2023; Gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Pham binh C, sinh nam 1970; Dia chi: S6 459B duong
27/4 phuong Phuée Hung, thanh pho Ba Ria, tinh BRVT (vdng mat)
+Nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don: Ong Phung Nguyén Long, sinh
1976; Pia chi: S6 271/1 Phan Pang Luu, khu pho Huong Dién, phuong Long Huong,
thanh phd Ba Ria, tinh BRVT. (Vin ban oy quyén ngay 14/11/2022 (c6 mat).
2. Bi don: Ong Nguyén Huynh K, sinh ndm 1956; Pia chi: T 8, 4p Bic 3, xa
Hoa Long, thanh pho Ba Ria, tinh Ba Ria-Viing Tau. ( c6 mat)
+Nguoi daivdiél:l thero uy quyén cua bi don: Ong Pham Van Duc, sinh nam:
1977; dia chi: To 8 ﬁp Bac 3, xa Hoa Long, thanh phd Ba Ria, tinh Ba Ria - Viing
Tau. (Van ban uy quyén l1ap ngay 30/11/2020 (c6 mat).

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1. Ba Nguyén Thi Dyng, sinh ndm 1959; Dia chi: T 8, ap Béac 3, xd Hoa
Long, thanh pho Ba Ria, tinh Ba Ria-Viing Tau. ( C6 mat)

3.2. Uy ban nhén dan thanh phd Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau; Dia chi: 137
duong 27/4, phuong Phudc Hi¢p, thanh phd Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau.

+Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Tran Thanh Diing — Chu tich (ving mit).

+Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép: Ong L& Huy, sinh 1990, Chuyén
vién Phong Tai nguyén va Moi truong thanh phé Ba Ria, theo van ban so
2861/UBND-VP ngay 29/3/2023 (Vang mat).

3. Ngudi khang céo: Bi don Ong Nguyén Huynh K (c6 mit)
NOI DUNG VU AN:
*/Theo don khaoi kién, tai cac ban khai nguyén don éng Chuong trinh bay:

Nim 2005 Ong Chuong mua dat ctia 6ng Viét ba Thuy dién tich dat nong
nghiép 207m? thira s6 371 t ban d6 s6 33 xa Hoa Long, thanh phd Ba Ria, dat da
dugc cap gidy CNQSDD sé AC 808477 ngay 09/9/2005, di dugc chinh 1y sang tén
tai trang 4 vao ngay 28/01/2013. Ngay 14/6/2013, ong Chuong da chuyén muyc dich
dat & toan bd 207m?, thi ong Chuong phat hién 6ng Kién sir dung dat 1an sang phan
dién tich dat ciia 6ng Chuong khoang 143, 7m? dé 1am 16i di vao khu dét cua ong Kién
va trong cay tram lam hang rao. Ong Chuong gap ong Kién dé lay lai dat nhung 6ng
Kién khong dong y va da gui don ra xa giai quyét hoa giai nhung khong thanh. Nén
6ng Chuong khdi kién yéu cau Toa an budc 6ng Kién tra lai dién tich dat khoang
143,7m? .

2.Theo don yéu cau phdn t6 va cdc ban khai bi don 6ng Nguyén Huynh K trinh
bay Ngudn goc dat 143,7m? duoc 6ng Kién st dung tir nam 1996; Nam 1996, éng
Kién nhan chuyen nhuong cua 6ng V6 Van May (da chét) khong nh¢ 16 dién tich,
khong c6 gidy to mua ban, chi thoa thuan bang miéng. Cung nam 1996, éng Kién
nhan chuyen nhuong thém cta 6ng Nguyén Vin Truong (di chét) khong nho rd dién
tich, co gidy tay mua ban, dat mua cua ong Trudng 1a con kénh thuy loi trudc kia nay
lam 101 di. Toan bo phan dat ong Kién mua cua 6ng May va 6ng Truong chua dugce
cap gidy ching nhén quyen sir dung dat. Hién trang dat tranh chap & ong Kién dang sir
dung mot phan lam 16i di va trong cay tre, cay tram lam hang rao. Ong Klen khong
déng ¥ v6i yéu cau khai kién cia 6ng Chuong va c6 don phan t6: Yéu cau Toa an
cong nhan dién tich dat tranh chap 143,7m? cho 6ng Kién.

3.Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

+Tai cac ban khai Ba Nguyen Thi Pung trinh bay: Ba Pung 1a vo ong kién va
ddng y véi ¥ kién cua ong Kién.

+Y kién cia Uy ban nhdn déan thanh phé Ba Ria trinh bay: Viéc Uy ban nhan
dan thi xa Ba Ria c4p Gidy chung nhan sé AC 651268 ngay 24/6/2005 cho 6ng
Hao 1a pht hop quy dinh phap luat dat dai. Ong Héo tiép tuc 1ap thu tuc tach thia
dat 1an luot cac ca nhan khac nhau va chuyén nhuong thira s6 371/207,0m? t& ban
d6 33, x4 Hoa Long cho 6ng Pham Pinh C la dung quy dinh cua phap luat, nay
c6 tranh chap dé nghi Toa an giai quyét theo luat dinh.



*ITai ban 4n dan sy so thim s0 18/2023/DS-ST ngay 19/4/2023 cia Toa n
nhan dan thanh pho Ba Ria; Pa 4ap dung cac quy dinh cua phap luat. Tuyén xir:
. Chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Pham Pinh C; khong chip nhan yéu
cau phan t6 cua 6ng Nguyén Huynh K.
Budc 6ng Nguyén Huynh K thao d& tai san trén dat tra lai cho 6ng Pham Dinh
C dién tich 143,7m?.
Ngoai ra ban an so thim con tuyén vé an phi va quyén khang cdo ctia duong su
*/Ngay 27/4/2023 bi don 6ng Kién c6 don khang céo toan bd ban 4n, véi ni
dung: D& nghi toa an xét xur lai vu 4n, bac yéu céu khoi kién cua nguyén don, chap
nhan phan t6 cua bi don hoac huy ban an so tham thu thap lai chiing cu, xét xur lai.
*Tai phién toa phiic tham:
Mot s6 duong sy vang mit Toa an da tong dat Quyét dinh dua vu an ra xét xu va

gidy triéu tap tham gia phién toa hop 1€, c6 don xin xét xur vang mat; Can ct Diéu
296 Bo luat t6 tung dan su, Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vy an.

Nguyen don van gitt nguyén yéu cau khai kién. Bi don van gilr nguyén yéu cau
khang cao Céc bén duong su khong thoa thuan duoc viée giai quyét vu 4n va khong
cung cp tai liéu, chimg ctir méi.

*|Kiém sdt vién phat biéu y kién:
V& t6 tung: Hoi dong xét xir va duong su da thyc hién dung trinh ty thi tuc ma
B luat to tung déan su quy dinh.

Vé noi dung: Can cir C4C tai liéu chimg cr ¢6 trong hd so vu &n va xét xir cong
khai tai phién tda nhan thay: Dat tranh chap c6 dién tich 143,7m? da dugc cap trong
gidy CNQSD dat cta nguyén don, tuy nhién tda an cap so tham chua lam 10 sy bién
dong tang gidm di¢n tich dat, chua xem Xét tai san trén dat dé giai quyét triét dé vu
an. Can ctr khoan 3 Diéu 308 B6 luat to tung dan sy, Bé nghi Hoi dong xét xtr, huy
ban an so tham, giao ho so vé cho cap so tham xét xur lai vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa,
ket qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:
[1] Pon khang cao cua bi don 6ng Kién trong han luat dinh va dtng trinh tu thu

tuc ma B luat té tung dan sy quy dinh nén Hoi ddng xét xtr chdp nhan xem xét lai
ban 4n so tham theo trinh ty phiic tham.

[2.] Xét néi dung khdng cdo. Hoi dong xét xir thdy:
_ Dat tranh chap do thyc t€ 1a 143,7m? thudc thira dét s6 3019 (cii 371), to ban
d6 so0 34 (cii 33) toa lac tai xa Hoa Long, thanh pho Ba Ria.
Nguédn gbc dat: Ngay 12/12/1992, 6ng Nguyen Xuan Chinh duoc Uy ban
nhén dan thi xa Ba Ria cap Glay chimg nhan quyén su dung dat s6 B 541417, voi

dién tich 13.,1 60m? gom nhle}l thira dat, trong d6 co thua dat sd 114 co dién tich
2.770,3m? dat cua “Ong ba dé lai”.



Ngay 17/5/2005 6ng Chinh lap Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
(viét tit 1a CNQSDD) ddi véi thira dat sé 114 dién tich 2.770,3m? cho 6ng Hao,
duoc Uy ban nhan dan xa Hoa Long xac nhan va dugc UBND thi x& Ba Ria cap
gidy CNQSDD s6 AC 651268 ngay 24/6/2005.

Ngay 24/6/2005, 6ng Hao tach thira dat s6 114/dién tich 2.770,3m? thanh 03
thira s0 371 dién tich 207m?; thua 372 dién tich 421m? va thtra 114 dién tich
2.142,3m? to ban do so6 33, xa Hoa Long, thanh pho Ba Ria.

Ngay 09/9/2005, 6ng Hao dugc cap Gidy chimg nhan s6 AC 808477 doi véi
thira s0 371 dién tich 207m? t& ban d6 so 33, xa Hoa Long.

Ngay 13/12/2005 6ng Hao chuyén nhuong cho 6ng Viét, ba Thiy va 6ng
Viét ba Thuy duoc sang tén ngay 22/9/2008, tai trang 4 Gidy CNQSDD s6 AC
808477; Ngay 14/1/2013 vo chdong ong Viét ky hop dong cong chimg chuyén
nhugng cho 6ng Pham Pinh C. Ngay 28/01/2013, 6ng Chuong dugc sang tén tai
trang 4 Gidy CNQSDD s6 AC 808477 ngay 13/12/2005.

*/ Vé‘ Tai san trén dat tranh ‘chép: Co 160 cay tre va 7 cay tram co gia tri la
4.490.150 dong, cay do ong Kién trong.

*|Ong Kién cho rang nguon goc dat tranh chap la: Nam 1996 Ong Kién
mua cta 6ng May (da chét), khong nhé 16 dién tich, khong co gidy to mua ban, chi
thoa thuan bang miéng; Cung nim 1996, dng Kién tiép tuc mua thém dit cta 6ng
Truong (da chét) khong nhd rd dién tich, co gidy tay mua ban.

Viéc mua ban dat gira 6ng Kién v6i 6ng May, 6ng Trudong nhu 6ng Kién trinh
bay khong xac dinh dugc dién tich, khong xac dinh dugc vi tri dat, khéng cam méc
giao dat, chi noi ‘miéng va dung tay chi vi tri va ddng thoi 6 ong Kién ciing khdng cung
cap duogc cac gidy to chimg minh phan dat trén 1a cia ong Kién da mua hop phép cua
6ng May, 6ng Truong. Qua trinh sir dung dat o ong Klen cing khong duoc dang ky ké
khai, khong dong thue Nén khong co co s¢ dé cho rang ong Kién 1a chu str dung dat
hop phap Toa an cap so tham da chdp nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Chuong va
béac yéu cau phan t6 cta ong Kién 1a hoan toan phu hop véi quy dinh cua phap luat;

Tuy nhién Toa an cap so tham budc ong Kién phai di doi cay trong trén dat tra
lai dat cho ong Chuong thi chua phu hop véi dao dire x3 hoi, bai vi : Néu thao do di
doi cdy trong trén dat thi cay s& bi chét va mat cong niang s dung; Nén dé ong
Chuong dugc quyén so hitu va co nghia vu tra lai gia tri bang tién cho ong Kién. Tai
san 1a ciy trong trén dat dinh gia c6 gia tri con lai 1a 4.490.150 dong. Ong Chuong
dugc quyén so hiru va c6 nghia vu tra lai gia tri bang tién cho ong Kién. Tai phién toa
ngudi dai dién cua 6ng Chuong dong v véi cach giai quyét nay. Do d6 can phai sira
an so tham (Do 151 khach quan).
[3]. V& chi phi dinh gi4, tham dinh, do v&, sao luc ho so: Can ctr Piéu 157, 165
B luat té tung dan su. Chi phi hét 9.100.000 dong, bi don dng Kién phai chiu nhung
ong Chuong xin ty nguyén ndp thay va da ndp du.



[4]. V& 4n phi dan sy so tham: Cin ctr Dicu 12, 26, 27 nghi quyét 326/2016-
HDTP ngay 30/12/2016 huéng dan ndp an phi.

Do yéu cau khai kién ctia nguyén don duoc Toa an chap nhén, yéu cau phan td
cua bi don khong duoc chép nhan nén bi don phai chiu an phi theo quy dinh. Bi don
6ng Kién dugc mién an phi do 1a ngudi cao tudi. Ong Chuong duoc hoan tra lai tién
tam Gng an phi di nop 300.000 ddong theo bién lai thu s 0002934 ngay 8/10/2020
cua Chi cuc thi hanh an dan sy TP. Ba Ria.

[5].Vé 4an phi dan sy phuc thdm: Cin cu Piéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh v& an phi 1€ phi toa an. Do sira 4n
so tham nén nguoi khang cao khdng phai chiu an phi.

T nhitng phén tich va nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang
cao; Stra ban an so tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can clr khoan 2 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan su; Khong chap nhan khang céo
cua 6ng Nguyén Huynh K; Stra ban &4n dan sy so tham s6 18/2023/DSST ngay 19
thang 4 nam 2023 cua Toa an nhan dan thanh pho Ba Ria, nhu sau:

Ap dung: Piéu 26, 39, 157, 165, 228 B luat to tung dan su; Piéu 163, ,165,
166, 168 BO luat dan sy; Diéu 166, 203 Luat dat dai; Diéu 26, 27, 29 Nghi quyet so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an phi,l¢ phi Toa an.

Tuyén xu :
‘ l.Chép nhan yéu 0531 khoi kién cua 6ng Pham Pinh C; Khong chap nhéan yéu
cau phan t6 cia 6ng Nguyén Huynh K.

+Budc ong Nguyén Huynh K tra lai cho ong Pham Binh C ‘quyén su dung dé}t
dién tich 143,7m? thudc 01 phan thira s6 3019 (ct 371), to ban do s6 34 (cu 33) dat
toa lac tai xa Hoa Long, thanh pho Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau, theo so do vi tri,
dién tich da 1ap ngay 07/4/2022 (kém theo ban an).

+ Ong Pham Dinh C du’qc’quyén s¢ hiru cay tréng trén dat va co ‘nghia vu tra
lai cho 6ng Nguyén Huynh K s6 tién 1a 4.490.150 dong (Bon triéu, bon tram chin
muoi ngan, mQt tram ndm muoi dong).

2. V& chi phi dinh gi4, thAm dinh, do v&, sao luc hd so: Hét 9.100.000 dong,
duong su da ndp du.

3. V& an phi dan sy so tham:

+ Mién &n phi cho 6ng Nguyén Huynh K do 14 ngudi cao tudi.

+Hoan tra lai cho 6ng Pham Pinh C s tién tam tng an phi 300.000 dong theo
Bién lai thu tam ng an phi s6 0002934 ngay 08/10/2020 cua Chi cuc Thi hanh 4an
dan sy thanh phé Ba Ria, tinh BRVT.

4. Vé an phi dan su phuc tham: Ong Kién khong phai chiu.



Ké tir ngay nguoi dugce thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh 4n ma  nguoi phai thi
hanh &n cham tra tién thi con phai tra khoan tlen 1ai voi muc lai suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B0 luét dan su tuong Uimg voi s6 tién va thoi gian cham tra.

Truong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luat thi
hanh &n dan su thi nguo1 dugce thi hanh an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 luat Thi hanh 4n dan su. Thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan su.

5.Ban an co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuy@n an, ngay 10/8/2023.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tp. Ba Ria
VKSND tinh BR-VT,;
VKSND TP. Ba Ria;
THADS TP. BaRia (Dﬁ ky)
Duong su
- Luu hd so vu 4n.

Trinh Hoang Anh



