TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Doc 1ap - Ty do - Hanh phiic

Ban 4n s: 495/2023/DS-PT
Ngay:07 - 9 - 2023
V/v tranh chip: “Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat”

, ‘ NI:IAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phdn - Chit toa phién toa: Ba Trwong Thi Tuyét Linh
Cdc Tham phdan: Ong Tran Vin Dat
Ba Nguyén Ai Poan
- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thity Phwong - Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Tién Giang.
- Dai dién Vién Kiém sdat nhéan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa: Ba
Ha Ngoc Thu Tric- Kiém sat vién.
Ngay 07 thang 9 nam 2023 tai try sé Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét
xt phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 215/2023/TLPT-DS ngay 14 thang 7
nidm 2023 vé tranh chdp “Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat”.
Do Ban 4n dan su so tham s6 50/2023/DS-ST ngay 15 thang 3 nim 2023
ctia Toa an nhan dan huyén Go Coéng Pong, tinh Tién Giang bi khang céo.
Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham s6 704/2023/QD-PT ngay
24 thang 7 nam 2023 gitra cac duong su:
Nguyén don: Pinh Thi C, sinh nam 1964 (C6 mat).
Dia chi: Khu phé C, thi trdn V, huyén G, tinh Tién Giang.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba C: Luat su Nguyén Thanh
T- Vian phong luat sw Cao Minh T1, thugc Poan luat su tinh T (C6 mat).
Bi don: Mai Vin C1, sinh ndm 1972 (Ving mit).
Dia chi: Khu phé B, thi trdn V, huyén G, tinh Tién Giang.
Nguoi dai dién theo iy quyén ctia ong C1: Chi Tran Thi Kim P, sinh nim
1987 (C6 mat).
Dia chi: Khu phé C, thi trdn V, huyén G, tinh Tién Giang.
(Theo van ban ty quyén ngay 14/02/2020)
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ngd Vin L, sinh nam 1970 (Vang mat).



Pia chi: Ap P, xa K, huyén G, tinh Tién Giang.

2. Ngd Thi A, sinh nam 1975 (Ving mat).

3. Mai Thi Hong P1, sinh nim 1999 (Ving mit).

4. Mai Thi Hong T2, sinh nim 2001(Vang mit).

Cung dia chi: Khu phé B, thi trin V, huyén G, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua éng L, ba A, chi P1, chi T2: Chi Tran
Thi Kim P, sinh ndm 1987 (C6 mat) .

Pia chi: Khu phé C, thi tran V, huyén G, tinh Tién Giang.

(Theo vin ban ty quyén ngay 13 va 14 thang 02 nim 2020)

5. Mai Hong L1, sinh nam 2006 (Ving mit).

Nguoi dai dién theo phéap luat ciia L1: Ba Ngo6 Thi A, sinh ndm 1975.

Cung dia chi: Khu phé B, thi trdn V, huyén G, tinh Tién Giang (Véng mat).

6. Mai Viin T3, sinh ndam 1958 (Vang mat).

Dia chi: Khu phé B, thi tran V, huyén G, tinh Tién Giang.

7. Mai Thi V, sinh nam 1966 (C6 mat).

Dia chi: Khu phé B, thi tran V, huyén G, tinh Tién Giang.

8. Mai Thi B, sinh nam 1970 (C6 mat).

Dia chi: Khu phé B, thi tran V, huyén G, tinh Tién Giang.

9. Mai Vin R, sinh nim 1974 (Vang mit).

Pia chi: Ap G, xa T, huyén G, tinh Tién Giang.

10. Poan Cong C2, sinh ndm 1981 (Vang mat).

11. Poan Céng V1, sinh ndm 1985 (Ving mat).

12. Poan Thi H, sinh nam 1987 (Ving mit).

Cung dia chi: Khu phé B, thi trdn V, huyén G, tinh Tién Giang.

13. Tran Thi K, sinh nam 1930 (d4 chét).

Dia chi: Khu phé B, thi trin V, huyén G, tinh Tién Giang.

Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cia ba K:

13.1. Mai Vin T3, sinh nam 1958 (Vang mat

Dia chi: Khu phé B, thi trin V, huyén G, tinh Tién Giang.

13.2. Mai Van N, sinh nim 1964 (Vang mit).

Dia chi: T6 G, ap F, xi P, huyén L, tinh Pong Nai.

13.3. Mai Thi V, sinh nam 1966 (C6 mat).

Dia chi: Khu phé B, thi trin V, huyén G, tinh Tién Giang.

13.4. Mai Thi T4, sinh nam 1968 (Ving mit).

Dia chi: Ap B, xa K, huyén G, tinh Tién Giang.

13.5. Mai Van C1, sinh nim 1972 (Vang mit).



Dia chi: Khu phé B, thi trdn V, huyén G, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia ong C1: Chi Tran Thi Kim P, sinh nim
1987 (C6 mat) .

Dia chi: Khu phé) C, thi trin V, huyén G, tinh Tién Giang.

(Theo van ban ty quyén ngay 14/02/2020)

13.6. Mai Vin R, sinh nim 1974 (Ving mit).

Dia chi: Ap G, xa T, huyén G, tinh Tién Giang.

13.7. Mai Thi B, sinh nam 1970 (C6 mat).

Pia chi: Khu phé) B, thi trin V, huyén G, tinh Tién Giang.

14. Tran Vin H1, sinh nim 1972 (Vang mit)

15. Trwong Bich T5, sinh nam 1976 (Ving mit).

Cung dia chi: Khu phé C, thi trdn V, huyén G, tinh Tién Giang.

- Ngwoi khang cdo: Nguyén don ba Pinh Thi C; bi don 6ng Mai Van C1.

NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham, nguyén don ba Pinh Thi C trinh bdy: Vao ngay
31/5/2001, ba c6 mua cia 6ng Mai Van C1 02 phan dat dién tich 600 m* (ngang
10m x dai 60m) va 300 m? (ngang 5m x dai 60m), thudc thira dat s6 2706, voi
gia 12 750.000 dong/m ngang, thanh tién 1a 11.250.000 ddng. Ba da tra du tién
chuyén nhuong cho dng C1, ngudi gidi thidu ba mua phan dat nay 1a ong Mai
Vin T3 (1a anh rudt caa ong C1), hai bén c6 lam gidy tay “Gidy bién nhan” ngay
31/5/2001, dng C1 c6 ky tén va viet ho tén.

Pén khi D do dac 301 dén do dac toan bo khu dit trong ving va ¢ yéu cau
chu sir dung dat dén dang ky ké khai, ky tén vao Bién ban do dac, luc nay 6ng
C1 cing xac nhén day la dat da chuyén nhuong cho ba. Sau d6, ba duoc biét
phan dat ba ¢ mua cta ong C1 thudc dién quy hoach dé thyc hién dy an Khu
cong nghiép, Uy ban nhan dan x va huyén thong bdo muc gia bdi thuong:
30.000 dong/m” 14 qué thap nén ba va hau hét cac ho dan khac khong dong y, du
an ciing khong thyc hién va ba truc tiép quan 1y phan dat nay tir 46 dén nay.

Ba nhiéu 1an yéu cau 6ng C1 1am thi tuc sang tén cho ba nhung 6ng C1 cir
hen 1an do gidy chimg nhin quyén st dung dat dang thé chap ngin hang nén
khong lam thu tuc duoc. Pén thang 8/2019, ba biét duoge ong Cao ban tron thira
2706, dién tich 2.309m? cho 6ng Ngb Vin L va ong L da duoc cip gidy ching
nhan quyén st dung dat.

Nay ba yéu cau cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
gilta ba va 6ng Mai Van CI; y€u cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dit giita ong C1 va 6ng Ngd Vin L; yéu cau ong C1 va cac thanh vién
trong ho 6ng Cl chuyén nhuong cho ba 02 phan dat qua do dac thuc té co dién
tich 1a 572, 6m” va 285, 9m thuc thira dat s6 2706, theo Glay ching nhan
quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat sd
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CHO01697 do Uy ban nhan dan huyén G cép ngay 04/12/2013 cho hd ong Mai
Vin C1, dén ngay 23/7/2019 chuyén nhugng cho 6ng Ngb Vin L.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don éng Mai Vin CI — chi Tran Thi
Kim P trinh bay: Ong C1 khong quen biét ba C. Ngudn gdc thira dat s 2706 do
cha 6ng C1 la 6ng Mai Van Bl chét dé lai cho 6ng C1 dai dién ho dung tén vao
nam 1998, qua nhiéu 1an cap d6i gidy chung nhén dén nim 2013 dugc cap doi 1a
thira dat s 2706, theo Gidy ching nhén quyén st dung dat, quyén s& hiru nha &
va tai san khac gin lién véi dat s6 CHO1697 ngay 04/12/2013. Ho gia dinh ong
C1 quan 1y phan dat nay tir d6 dén nay. Viéc ba C cho rang, 6ng C1 ¢ chuyén
nhuong 02 phﬁn dat qua do dac thuc té ¢6 dién tich 1a 572,6m2 va 285,9m2,
thudc thira dit s6 2706 cho ba C 1a khéng dung, vi ong C1 khong c6 chuyén
nhugng cic phan dat nay cho ba C va cling khong nhan tién tir ba C ma ba C
nhan chuyén nhuong tir ong T3. To gidy tay ma ba C cung cip khong phai chir
ky ctia 6ng C1, néu 1a chit ky cta 6ng C1 thi ciing khéng c6 gia tri.

Thira dat nay, ho gia dinh 6 ong C1 da chuyén nhuong cho 6ng L vao nam
2019 1a hop phap. Nay ba C y€u cau cong nhan hop dong chuyen nhuong quyen
su dung dat gitra ba va ong C1; yéu cau hiy hop dong chuyén nhugng quyén st
dung dat gitta 6ng C1 va ong Ngbd Vin L; yéu cau ong C1 va cac thanh vién
trong ho ong Cl chuyén nhuong cho ba 02 phan dat qua do dac thuc té c6 dién
tich 1a 572, 6m° va 285 9m thudc thira dat s6 2706, theo Glay ching nhan
quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd
CHO01697 do Uy ban nhan dan huyén G cép ngay 04/12/2013 cho hd ong Mai
Vin C1, dén ngay 23/7/2019 chuyén nhugng cho 6ng Ngo Vin L, 6ng C1 khong
dong y.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguoi cé quyen loi, nghia vu lién quan
ong Ngo Van L — chi T ran Thi Kim P trinh bay: Ong L c6 nhan chuyen nhuong
cua ho ong Cao thira dat so 2706, to ban d6 s6 02, dién tich 2.309m?, theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 CH01697, duoc cap nhat chinh ly tai trang 3
cla gidy ching nhéan vao ngay 23/7/2019. Ong L da giao tién va hién dang quan
Iy str dung dat. Nguyén don noi di quan Iy phan dat nay 20 nim la khong dung,
khi 6ng L nhan dét thi ba C c¢6 dén cidm tru phan chia thura dét, su viéc di duoc
6ng Lam bao chinh quyén dia phuong giai quyét va da 1ap bién ban ngay
24/10/2019 ba C hua s& nhd tru trong vong 15 ngay. Do d6, nay ong L khong
dong y d6i voi yéu cau khai kién cﬁa nguyén don.

Nguwoi dai dién theo uy quyen cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan
ba Ngé Thi A, chi Mai Thi Hong P1, chi Mai Thi Hong T2 — chi Tran Thi Kim P
trinh bay: Ba A, chi P va chi T2 1a thanh vién ctia hd 6ng Mai Van C1 duogc
quyén st dung thira dat sb 2706, t& ban dd s6 02, dién tich 2.309m? theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dat sé CH01697 do Uy ban nhan dan huyén G cap
ngay 04/12/2013 cho ho 6ng Mai Van C1. Phan dat nay ho gia dinh ong C1 da
chuyén nhuong hop phép cho ong L, chir khoéng co chuyen nhuong cho ba C. Do
do, ba A, chi P va chi T2 khong dong y d6i v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén
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don.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Mai Van T3 trinh bay: Ong la
anh rudt cia 6ng C1, phan dat dang tranh chap v0i nguyén don c6 ngudn gbe
ctia cha, me ong 12 6ng Mai Vin B1 (dd chét) va ba Tran Thi K (da chét). Trudc
day, khi ba K con song c6 kéu ban phan dat dang tranh chap cho nguyén don,
ong 1a ngudi tryc tiép chi ranh gidi vi tri dat ban cho nguyén don, thoi gian nay
ong C1 di bién khong c6 ¢ nha. Sau nay, ba K chét, ong C1 thira ké phan dat nay
va ¢6 ky tén chuyén nhuong dat cho nguyén don.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan ba Mai Thi B trinh bay: Ba 1a chi
rudt cua 6ng C1, phan dat tranh chip c6 ngudn goc cua cha, me ba 1a 6ng Mai
Van Bl va ba Tran Thi K. Truéc day, ba khong nh¢ thoi gian cu thé, khi ba K
con séng, ba thiy gia dinh 6ng C1 co ban phan dat nay cho nguyén don, con
viéc ai dung ra ban, ai nhan tién hay noi dung cac bén thoa thuin nhu thé nao, ba
khéng biét.

Nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan ong Mai Van R trinh bay: Ong
khong biét gi vé viéc chuyén nhuong dat giita 6ng C1 va ba C.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Vian HI trinh bay: Céach
day khoang hon 20 nim, ba C ¢6 mua mot phan dét cua 6ng C1, ba C ¢6 ru ong
mua 01 phﬁn (nay thudc mot ph?m ctia thira dat sb 2706), 6ng mua cua 6ng C1
Vori gid khoang 1,5 chi vang 24k/mét ngang dét Khi do, 6ng va 6ng C1 c6 lam
g1ay tay nhu:ng thot gian da lau, ong da 1am mét. Sau d6, D do dac 301 c6 dén do
dac dé cap giay chimg nhan quyén st dung dat, do 6 ong di bién nén vo ong la ba
Truong Bich TS5 dang ky ké khai nhu’ng sau do, duoc biét phan dat nay thudc
dién quy hoach nén khong duoc cap glay chlmg nhan. Khoang may nam sau,
ong no tién cta ba C nén ong ban lai phan dat nay cho ba C V01 gia la 5.000.000
dong, ong va ba C c6 lam giay tay, ong giao cho ba C gitr to glay tay nay va ong
giao phan dat cho ba C quan ly, st dung tur do dén nay. Nay 6ng khong c6 yéu
cau gi trong vu an nay.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Truwong Bich TS5 trinh bay: Ba
théng nhat véi 101 trinh bay cua chong ba (1a ong H1). Viéc thoa thuan mua ban
dat giira ong C1 va 6ng H1, giita 6ng H1 va ba C 1a do ong H1 tryc tiép thoa
thuén. Vao nim 2001, D do dac 301 c6 dén do dac ph?m d4t ma hién nay cac bén
dang tranh chép, luc nay ong H1 di bién nén ba co dang 1y ké khai va c6 ky tén
vao Pon xin dang ky quyén su dung dat ngay 28/10/2001.

Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia ba Tran Thi K — ba Mai Thi T4
trinh bay: Ba la con rudt ctua ba K (da chét nim 2006), 1a chi cua 6ng C1, viéc
tranh chdp chuyén nhuong dit gitta ong C1 va nguyén don, ba khong biét va
cling khong c6 yéu cau gi.

Tai ban 4n dan sy so tham s 50/2023/DS-ST ngay 15 thang 3 nam 2023
cua Toa an nhén dan huyén Go Coéng Dong, tinh Tién Giang dé ap dung: Piéu
116, Piéu 118, Piéu 131, Piéu 691, Piéu 705, Diéu 706, Piéu 707 Bo luat dan
su ndm 1995; Pidu 131; Pidu 357, Pidu 429 B luat dan sy nam 2015; khoan 3
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Piéu 26, Piéu 184, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228 Bo luat Té tung
dan sy ndm 2015; khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa 4n xt: Chap nhan mot phan
yéu cau khdi kién ctia ba Dinh Thj C.

- Tuyén b Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Dinh Thi
C va 6ng Mai Vin C1 theo “Gidy bién nhan” ngay 31/5/2001 1a v6 hiéu.

- Budc ong Mai Vin Cl c¢6 nghia vu tra lai ba Pinh Thi C sd tién
253.920.000 dong.

K¢é tir ngay ba C c6 don yéu cau thi hanh an, néu 6ng Cao cham tra khoan
tién néu trén thi hang thang éng C1 phai tra 13 dbi v6i s tién cham tra theo mirc
141 suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nim 2015 twong tng voi
thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan.

- Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba Dinh Thi C vé viée: Yéu cau
cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitra ba Pinh Thi C3 va
ong Mai Vin C1 theo “Gidy bién nhan” ngay 31/5/2001; Yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong Mai Vin C1 va 6ng Ngo Vin L;
Yéu cau ong Mai Vian C1 va cac thanh vién trong ho 6ng C1 chuyén nhuong cho
ba DPinh Thi C 02 phﬁn dat qua do dac thuc té ¢6 dién tich 1a 572,6m° va
285,9m?, thudc thira dat sd 2706, theo Gidy chung nhan quyén st dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CHO1697 do Uy ban nhan
dan huyén G cip ngay 04/12/2013 cho ho éng Mai Vian C1, dén ngay 23/7/2019
chuyén nhuong cho 6ng Ngo Vin L.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, nghia vu cham thi
hanh 4an va quyén khang céo cua duong su.

Ngay 16/3/2023, bi don 6ng Mai Van C1 c6 don khang c4do véi ndi dung:
Pé nghi Toa an cip phuc tham xét xir theo hudng khong chap nhan toan bd yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

Ngay 27/3/2023, nguyén don ba Pinh Thi C c6 don khang cdo véi nodi
dung: Yéu cau Toa phiic thdm stra ban 4n so thdm theo huéng chap nhan tdoan bd
yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don ba Pinh Thi C van giir nguyén yéu
cau khai kién va giit nguyén yéu cau khang cdo. Bi don ong Mai Van CI giir
nguyén yéu cau khang cdo. Cac duong su khong théa thuan dugce véi nhau veé
viéc giai quyét vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba C trinh bay ba C yéu cau
ong C1 va cac thanh vién trong ho 6ng C1 chuyén nhuong cho ba 02 phan dat
qua do dac thuc té c6 dién tich 1a 572,6m* va 285,9m? 1a ¢6 cin ctr. Boi 18 can ctr
vao “Gidy bién nhan” ngay 31/5/2001 6ng C1 xac dinh c6 ban cho ba C 02 phan



dat: 01 phan ngang 10m, dai 60m; 01 phan ngang 05m, dai 60m va tai bién ban
hoa giai tai Uy ban nhan dan thi trdin V 6ng C1 xac dinh ong c6 ky vao “gidy
bién nhan” ngay 31/5/2001. Tai phién tdoa hom nay, ngudi dai dién ty quyén cia
ong C1 ciling x4ac dinh 6ng C1 c6 ky tén nhung khong thira nhéan 1a 6ng C1 co
nhan tién. Loi lap luan nay khong phi hop vi néu khong nhén tién thi ong C1
khong thé ky tén xac dinh 6ng c6 ban dat cho ba C. Viéc 6ng C1 chuyén nhuong
dat cho ong L 1a 4m tham vi chinh ba B ¢ trén dt ciing khong hay biét. Viéc 6ng
H1 ban dién tich dat trén cho ba C ciing duoc 6ng C1 xé4c dinh 6ng Cao b. Tur
“Gidy bién nhan” ngay 31/5/2001 dé nghi Hoi dong xét xir xem xét chap nhan
yéu cau khoi kién ciing nhu yéu cau khang co ctia ba C.

Pai dién Gy quyén cua bi don cho rang ong C1 ky tén vao “Gidy bién nhan”
1a khi doan do dac 301 dén do con ba C néi d6ng C1 ky tén vao “Gidy bién nhan”
trude khi doan do dac dén do, vi vy dé nghi Hoi dong xét xir cho giam dinh chir
ky cua ong C1.

Y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa phic tham: Vé
viéc tudn theo phéap luat: Tir khi thu 1y phiic thAm cho dén khi xét xr Tham phan,
Thu ky va Hoi dong xét xir da tudn thu theo dung quy dinh cua Bo luat tb tung
dan sy. Nguoi tham gia to tung chp hanh ding ndi quy phong xtr an va thyc
hién quyén, nghia vu dung phap luat; V& ndi dung vu an: Xét thiy yéu cau khang
cao cua ba Pinh Thi C cling nhu khang cdo cua 6ng Mai Van C1 1a khong c6 co
s& dé nghi Hoi dong xét xur khong chap nhan. Tuy nhién 4n so thdm an so thim
tinh 16i ctia ba C va 6ng C1 ngang nhau va budc 6ng Cao bdi t cho ba C sb tién
253.920.000d6ng ma khong budc ong C1 tra cho ba C sb tién chuyén nhuong 13
thiéu sot va gay thiét thoi cho ba C. Pé nghi sira mot phan an so tham, budc 6ng
C1 tra cho ba C sd tién chuyén nhuong dat, tong sb tién ong C1 phai tra cho ba C
13 261.420.000d6ng.

Qua nghién ctru toan bd cac tai liéu, chimg ctr c6 trong hod so vu an duge
tham tra tai phién toa, noi dung yéu cau khang céo ciia ba C, 6ng Cao 10i trinh
bay cta cac duong su va két qua tranh tung tai phién toa phuc tham, y kién phat
biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Toa 4n cip so thdm xac dinh ba Pinh Thi C con thoi hiéu
khoi kién theo Dieu 429 B§ luat t6 tung dan sy nam 2015 va xéac dinh quan hé
phap luat tranh chap “Hgp dong chuyén nhugng quyén str dung dat” 1a c6 can ctr
va phu hgp.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Anh Mai Hong L1, 6ng Mai Vin
T3, Mai Van R, Mai Van N, anh Poan Coéng C2, Poan Cong V1, chi Poan Thi
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H, ba Mai Thi T4, Truong Bich T5, 6ng Trém Van H1 mac du da dugc Toa an
tong dat hop 1¢ nhung cac duong su van ving mit khong 1y do. Xét thiy viéc
vang mit ctia cac duong sy khong anh hudng dén viéc khang cdo va yéu cau
khang cao cua nguyén don va bi don, vi vy Hoi ddng xét xir can cir vao khoan
2 Diéu 296 Bo luat t tung dan su xtr vang mat ddi véi cac duong sy néu trén.

[2] Vé ndi dung vu an: Ba Dinh Thi C khoi kién yéu cau cong nhan hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba va ong Mai Vin C1 theo “Glay
bién nhan” ngay 31/5/2001; yéu cau hay hop dong chuyen nhuong quyén su
dung dat glua 6ng Mai Van C1 va 6ng Ngb Van L; yéu cau 6ng Mai Van Cl va
cac thanh vién trong ho ong C1 chuyén nhuong cho ba 02 phan dat qua do dac
thuc té c6 dién tich 1a 572,6m? va 285,9m?, thudc thira dat sd 2706, theo Giéy
chtng nhan quyén str dung dt, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 CH01697 do Uy ban nhan dan huyén G cap ngay 04/12/2013 cho ho ong
Mai Vin C1, dén ngay 23/7/2019 chuyén nhuong cho 6ng Ngo Vin L.

Pé ching minh cho yéu cdu cta minh, ba C trinh bay vao nim 2001 ba ¢
mua cua ong Mai Vian C1 hai phan dat: Phan tha nhat ngang 10m, da1 60m, dién
tich 13 600m% phan thr hai ngang 5m, dai 60m, dién tich 1a 300m® vé6i gia 1a
750. OOOdong/met ngang thanh tién tong cong 1a 11.250. OOOdong, ba da tra du
tién chuyén nhuong cho 6ng C1, hai bén co6 lam glay tay “Giy bién nhan” ngay
31/5/2001, 6ng C1 c6 ky tén va viét ho ten Hai phan dat trén qua do dac thuc té
twong Umg véi phan dién tich dat 572, 6m? va 285,9m? thudc thira dat sb 2706, to
ban dd sb 02, dién tich 2.309m? tai thi trdn V, huyén G, tinh Tién Giang, theo
gidy ching nhan quyén st dung dat s6 vao s6 cip gidy CHO1697 ngay
04/12/2013 ciia Uy ban nhan dan huyén G, tinh Tién Giang cap cho ho 6ng Mai
Vin C1. Nam 2019, ho 6ng Mai Van C1 chuyén nhugng hét thira dat s6 2706
cho 6ng Ngo Vin L va 6ng L da duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén G xéac nhan ngay 23/7/2019.

Theo trinh bay ctia 6ng Mai Van C1 1a thira dat s6 2706 c6 ngudn goc 1a
cua cha 6ng la cu Mai Van Bl chét dé lai cho 6ng dai dién h gia dinh dimg tén
vao nam 1998, qua nhleu lan cap do6i glay ching nhan dén nam 2013 ong dugc
cap gidy ching nhén quyen str dung dat, quyén so hu'u nha & va tai san khac gin
lién véi dat cta thira s6 2706 véi dién tich 1 2.309m? nam 2019 ho gia dinh 6ng
chuyén nhuong cho 6ng Ngo Vin L 1a hop phép. Viéc ba C cho rang ong
chuyén nhuong hai phan dat c6 dién tich do dac thue té la 572, 6m’ va 285,9m”
thudc thira dat s6 2706 cho ba C la khong ding, gidy viét tay “Glay bién nhan”
ngay 31/5/2001 ma ba C cung cép khong phai chir ky cua 6ng, néu phai chir ky
ctia 6ng thi cling khong co gia tri. Ong khong ddng ¥ voi yéu cau khoi kién cua
ba C.

[3] An so tham xir chép nhan mot phﬁn yéu cau khoi kién cta ba Dinh Thi
C. Tuyén bd hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat giita ba Dinh Thi C va
6ng Mai Vian C1 theo “Gidy bién nhan” ngay 31/5/2001 1a v6 hiéu va budc éng
C1 ¢ nghia vu tra cho ba C s6 tién 1a 253.920.000d0ng. Ba C va ong C1 khong
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dong y déu c6 yéu cau khang cio.

[4] Xét noi dung khéng cdo va yéu cau khang cdo cta ba Pinh Thi C va cia
6ng Mai Van C1 ciing nhu 15i trinh bay cta luat su bao vé quyén va loi ich hop
phap cho ba C, 15i trinh bay cua nguoi dai dién Gy quyén cta bi don, Hoi dong
xét xtr nhan thy:

[4.1] Tai phién toa phic thAm hom nay, chi Tran Thi Kim P 1a ngudi dai
dién uy quyen cua 6ng Mai Van C1 yéu cau dugc giam dinh chir ky cua 6ng C1
trong “G1ay bi€n nhan” ngay 31/5/2001 vi chi cho rang 6ng Cao ky khi doan do
dac 301 dén do con ba C cho rang ky trudc do. Hoi dong xeét xur nhén thay tai
bién ban hoa giai ngay 28/10/2019 cua Uy ban nhan dén thi trdn V ong C1 thira
nhan c6 ky tén vao gidy tay ban dat, lac ngay doan ké khai kéu ong ky tén cho
cac ho nay nén 6ng mai ky tén vao va tai phién toa hom nay chi P cling thura
nhan chit ky trong “Gidy bién nhan” ngay 31/5/2001 14 6ng Cao ky khi doan do
dac 301 dén do. Nhu vay viéc ky tén vao “Gidy bién nhan” trudc hay sau khi
doan do dac 301 dén do khong lam thay doi ban chat vu viéc. Viéc giam dinh
chir ky cua 6ng C1 1a khong can thiét, yéu cau cta chi P 1a khong c6 co so, Hoi
dong xét xir khong chip nhan.

[4.2] Theo tai li€u, chiing cu trong hd so vu 4n thé hién: Tai bién ban hoa
giai ngdy 28/10/2019 ctia Uy ban nhan dan thi tran V ong C1 thira nhan c6 ky
tén vao tO gidy tay ban dat (BL 56) nhung 6ng C1 cho rang luc nay doan ké khai
kéu 6ng ky tén cho nhimng hd nay, dat do ong dimg tén khong mat di dau, nghe
v@y nén 6ng mai ky tén vao nhung 6ng C1 khong c6 chimg cu gi dé ching minh
cho 101 trinh bay ctia minh. Tai don xin dang ky quyén st dung dat ngay
28/10/2001 ctia ba Pinh Thi C ciing nhu bién ban xac dinh ranh gidi, mbc gidi
thira dat theo hién trang st dung, thé hién ba C diang ky thira dat s6 3, to ban do
sb6 27, dién tich la 602,8m2, loai dat T+V ¢6 nguén géc 1a dit mua ctia Mai Vin
C1 ndm 2001 nhung ba C khong dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung do
dat nam trong khu quy hoach. Tai Cong vin sé 838/TNMT ngay 08/8/2022 cua
Phong Tai nguyén —Mai truong huyén Go Coéng P1 ciing nhu Cong vin sb
1771/CNVPBDKDD ngay 26/8/2022 cua Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai
huyén G déu x4c nhan, hd so 301 ba C dang ky thira dat sd 3, t& ban d6 sb 27,
dién tich 602m?, loai ¢4t ODT+CLN. Hon nira tai cic bién ban 14y 10 khai cua
cac ong, ba Mai Van T3, Mai Thi B va Mai Thi V (BL 78,79 va 81) la cac anh
va chi rudt cua 6ng Mai Van C1 déu x4c nhan lac cu Tran Thi K (1a me cua cac
ong, ba) con séng ba K va ong Mai Van C1 c6 thong nhét ban dat cho ba C va
ong T3 1a nguoi tryc tiép chi ranh cho ba C. Nhu vay da cé du cin cir dé xac
dinh 6ng C1 c6 thuc hién vigc chuyén nhuong quyén su dung dat d6i véi dién
tich dat trén cho ba C.

[4.3] Tuy nhién, hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ong C1
va ba C duoc 1ap ngay 31/5/2001 da khong tuan tha diing vé ndi dung va hinh
thtrc da khong tuan thu dung quy dinh tai cheu 691, 707 va 708 B9 luat dan sy
nam 1995. Hon nita, theo gidy chting nhan quyén sir dung dat 6ng cao duoc cap
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nam 1998 1a cip cho ho 6ng Mai Vin C1 nhung khi thyc hién viéc chuyén
nhugng cho ba C chi ¢6 minh 6ng C1 ky tén chuyén nhuong khong cé ¥ kién
cua cac thanh vién trong ho 1a khong phu hop véi quy dinh cia phap luat, vi vay
hop ddng nay bi xem 1a v hiéu.

[4.4] Xét vé 15i, khi nhan chuyén nhuong ba C van biét ngudn gdc dit 1a
ctiia cu B1 va cu K va lic nay cu K van con séng va hon nira trong ho con c6 vo,
con cua 6ng C1 nhung khi ky tén vao “Gidy bién nhan” chi c6 minh 6ng C1 ky
tén ban, ba C da khong yéu cau nhitng ngudi trong hod cung ky tén chuyen
nhuong, vi viy an so thAm xac dinh ba C va éng C1 cung c6 16i nhu nhau dé dan
dén hop ddng vo hiéu 1a 6 can ci.

[4.5] V& gia chuyén nhuong, ba C cho rang ba nhan chuyén nhuong véi gia
1a 750.000d6ng/m ngang, ong C1 khong c6 ¥ kién gi phan doi voi 16i trinh bay
nay cua ba C, hon nira 101 trinh bay nay cua ba C phu hop voi 161 trinh bay cua
ong T3, ba B va ba V, viéc toa an cdp so tham xac dinh s tién ba C nhan
chuyén nhuong phan dién tich dét trén ctia ong C1 7.500.000dong 1a co can cu.

[4.6] Ddi v6i phan dat c6 kich thude ngang Smét, dai 60mét duoc ghi trong
“Gidy bién nhan” ngay 31/5/2001 twong Gng véi dién tich 285,9m” 1a mot phan
cua thua dat s6 2706, theo 10i trinh bay cua 6ng Tran Van HI thi ong 1a nguoi
truc tiép mua cua ong C1, thoi gian cach day khoang hon 20 nam, luc do 6ng C1
c6 dua gidy chung nhan quyén st dung dat dé o ong di lam thu tuc nhung dat nay
thu¢c dién quy hoach nén khong sang tén dugc, may ndm sau d6 6ng ban lai cho
ba C dé trir no véi gia 1a 5.000.000d6ng. Loi trinh bay nay cua 6ng H1 phu hop
v6i ching cr ¢6 trong hd so vu an 1a don dang ky quyén st dung dat ngay
28/ 10/2001 6ng H1 dung tén dang ky thira dat s6 25, to ban do sb 27, dién tich
299,2m* ¢6 ngudng géc mua ctia 6ng C1 nim 2001, ciing nhu tai Coéng vin sd
838/TNMT ngay 08/8/2022 cua Phong Tai nguyén —Moi trudong huyén Go Cong
P1 cling nhu Cong vin s6 1771/CNVPPKPD ngay 26/8/2022 cuia Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén G déu xac nhan: hd so 301 ong Tran Van H1
dang ky thua dat sd 25, to ban dd s6 27, dién tich 299,2m” va tai don chuyén
nhuong dit thd cu khong ngay thang 01 nam 2003 thé hién 6ng H1 chuyén
nhuong cho ba C phan dt ngang 5met, dai 60met tong dién tich la 300m?,
khong phai ong C1 1a nguoi chuyen nhuong. Nhu vdy viéc toa an cap so tham
xac dinh 6ng H1 la nguoi truc tiép nhan chuyen nhuong phan dat nay tur ong C1
va khong chap nhan yéu cau cua ba C yéu céu cong nhan hop doéng chuyén
nhuong giita ba va ong C1 ddi véi phan dat nay 1a c6 can ctr va phu hop.

Do hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba C va 6ng C1 theo
“Gidy bién nhan” ngay 31/5/2001 1a v6 hiéu nén cac yéu cau con lai ctia ba C 1a
khong c6 co so dé chap nhan.

[4.7] Theo bién ban dinh gia tai san ngay 11/6/2020 ctia Hoi dong dinh gia
tai san huyén G, tinh Tién Giang, gia dat thuc té tai dia phuong ddi véi dat cay
lau nam thudc khu vuc 1, vi tri 4 c6 gia la 900.000d6ng/m2. Toa an cép so thAm
cin cir vao gia chuyén nhuong nay dé 1am cin cr bdi thuong khi xét 18i 13 ¢o
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can cu. Sau khi trir gia tri chuyén nhuong ba C di tra cho ong Cl la
7.500.000ddng con lai gia dat chénh 1¢ch la 507.840. 000ddng. Do xé4c dinh ong
C1 va ba C c6 16i ngang nhau nén sd tién nay dugc chia doi, ong C1 phai co
nghia vu tra cho ba C sb t1en la 253.920. OOOdong cing s tién von Ia
7.500.000d6ng nhung phan quyét dinh ctia 4n so tham chi budc 6ng C1 tra cho
ba C sb tién 253.920.000d6ng 1a thiéu sét gay thiét thoi cho ba C.

[5] Tir nhimg phén tich trén, xét thiy yéu cau khang céo cua ba C va yéu
cau khang cao cua 6ng C1 la khong c6 can ctr, Hoi dbng xét xtr khong chép
nhén. Tuy nhién can stra mot phan quyet dinh cta 4n so tham, budc 6ng C1 tra
cho ba C sb tién chuyén nhuong va tién gia tri dat chénh léch tong cong 1a
261.420.000d6ng va sira phan tién an phi so thim éng C1 phai chiu.

[6] Xét 10 bao chita ciia luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba C
1a khong phu hop, Hoi dong xét xir khong chap nhan.

[7] Xét 161 dé nghi cta dai dién Vién kiém sat 1a c6 can ctr va phu hop véi
nhan dinh trén, Hoi dong xét xir chap nhan.

[8] V& an phi: Ba Pinh Thi C va 6ng Mai Van C1 khong phai chiu an phi
dan su phuc tham.

Vi cdc lé trén,

Cin ctr khodn 2 Diéu 308, Diéu 309, khodn 2 Diéu 148, khoan 2 Diéu 296
BO luat tb tung dan su.

Can ct Diéu 691, dicu 707, Diéu 708 Bo luat dan sy ndn 1995. Diéu 131,
diéu 357 va Piéu 429 Bo luat dan sy nam 2015; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa
an.

QUYET DINH:

1. Khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia ba Dinh Thi C va cua ong Mai
Vin C1. Stra mot phan quyét dinh ctia ban an dan sy so tham s6 50/2023/DS-ST
ngat 15/3/2023 cua Toa 4n nhan dan huyén Go Cong Pong, tinh Tién Giang.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia ba Pinh Thi C.

- Tuyén b Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Dinh Thi
C va 6ng Mai Vin C1 theo “Gidy bién nhan” ngay 31/5/2001 1a v6 hiéu.

- Budc ong Mai Van C1 c6 nghia vy trd lai ba Binh Thi C s6 tién
261.420.000 dong.

3. Khong chap nhén yéu cau khoi ki¢n cua ba Dinh Thi C vé viée: Yéu cau
cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat giita ba Binh Thi C3 va
6ng Mai Van Cl1 theo “Gidy bién nhan” ngay 31/5/2001; Yéu cau huy hop dong
chuyen nhugng quyén st dung dat glu:a 6ng Mai Van C1 va 6ng Ngb Van L;
Yéu cau 6ng Mai Van Cl va cac thanh vién trong ho 6ng C1 chuyén nhu:ong cho
ba Binh Thi C 02 phan dat qua do dac thuc té 6 dién tich 1a 572 6m va
285,9m? thudc thira dat s6 2706, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
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quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CHO1697 do Uy ban nhan
dan huyén G cip ngay 04/12/2013 cho ho 6ng Mai Van C1, dén ngay 23/7/2019
chuyén nhuong cho éng Ngb Vin L.

4. V& an phi: Ba Dinh Thi C phai chiu 300.000d6ng 4n phi dan sy so tham,
ba C d3 ndp 1.200.000ddng tién tam Gng an phi theo bién lai thu s6 47243 ngay
17/12/2019 va bién lai thu s6 0028595 ngay 27/3/2023 cua Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén GO Cong Pong, tinh Tién Giang, con hoan lai cho ba C
900.000d6ng. Ba C khong phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.

Ong C1 phai chiu 13.071. 000ddng an phi dan Su SO tham, 6ng C1 da nop
300.000d6ng tién tam (mg an phi theo bién lai thu sé 0028570 ngay 16/3/2023
ctia Chi cuc thi hanh 4n déan sy huyén Go Cong Pong, tinh Tién Giang, con phai
ndp tiép sb tién 1a 12.771.000d6ng. Ong C1 khong phai chiu an phi dan sy phuc
tham.

Ké tir ngay ba Dinh Thi C yéu cau thi hanh an, néu 6ng Mai Van C1 chim
thi hanh khoan tién trén thi con phai chiu thém khoan 13i tuong tng véi sb tién
va thot gian cham thi hanh an, 1ai suat phat sinh do cham thi hanh an dugc xac
dinh theo khoan 2 diéu 357 B¢ luat dan sy.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi hanh an
dan su; thi nguoi dugc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh
an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND cap cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND huyén Go Coéng Pong, Tién Giang;

- Chi cuc THADS huyén Go Co6ng Pong,

Tién Giang

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Trwong Thi Tuyét Linh
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