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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HOC MON, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Quynh Nhu

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Kim Lién

2. Ong Duong Vin Qui

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Thu Huyén — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Ho6c Mo6n, Thanh phd H6 Chi Minh

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dén huyén Héc Mén, Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Bui Thi Thu — Kiém sat vién.

Ngay 12/12/2023, tai try s& Toa 4n nhan dan huyén Hoc Mon xét xur so tham
cong khai vu an kinh doanh thuong mai thu 1y s0: 54/2022/TLST-KDTM ngay 20/10/2022
vé “Tranh chip hop dong tin dung” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xur so
475/2023/QbXXST-KDTM ngay 15/8/2023 va Quyét dinh hodn phién toa sg
352/2023/QDST-KDTM ngay 07/9/2023, Quyet dinh tam ngung phién toa so
33/2023/QDST-KDTM ngay 26/9/2023, Quyet dinh hoén phién toa s6 400/2023/QDST-
KDTM ngay 24/10/2023 va Quy¢t dinh tam nging phién toa s6 38/2023/QDST-KDTM
ngay 21/11/2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP D (SEAB)

Pia chi: S6 198 T, phuong L, quan H, Thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong L& Thanh T (c6 mit)

Dia chi: 86 859 Tran Hung Dao, Phuong 1, Quén 5, Thanh pho Ho Chi Minh
(Van ban uy quyén ngay 09/9/2022).

2. Bi don: Cong ty TNHH Séan Xuét Thuong mai Dich vy B

Dia chi: S6 189E duong D, Ap 5, x4 X, huyén H, Thanh phd H6 Chi Minh.(ving
mat)

Nguoi dai dién theo phap luét: Ong Nguyén Thanh M; sinh nam 1968; Dia chi:
K3 B, C, Phuong 15, Quan 10, TP H6 Chi Minh. (vang mat)

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1. Ong Nguyén Thanh ,M,‘sinh nam 1968; Dia chi: S6 K3 B, Cu x4 Bic Hai,
Phuong 15, Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh.(vang mat)

3.2. Ba Pham Thj C, sinh ndm 1937; Dia chi: S6 K3 B, Cu x4 Bac Hai, Phuong
15, Quan 10, Thanh pho H6 Chi Minh. (vang mat)

3.3. Ong T6 Ngoc N, sinh nim 1964

3.4. Ba Tran Thi Yén L sinh ndm 1964

Cung dia chi: S6 88 duong B, phuong T, quan T1, TP HS Chi Minh

Nguoi dai dién theo uy quyén cua dng Ninh, ba Loan: Ong Truong Minh Th

Dia chi: S6 1056 T, Phuong 12, Q 3, TP Hd Chi Minh. (Vin ban uy quyén ngay
11/01/2023).(c6 mat)

3.5. Ong Td Tran Ngoc Q, sinh nim 2002

3.6. Ong Nguyén Ngoc Minh N, sinh nam 1997

3.7. Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1960

Cung dia chi: S6 88 duong B, phuong T, quan T1, TP HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén cta 6ng Q, 6ng N, ong B: Ong Truong Minh Th,
sinh nam 2000 (c6 mat)

Dia chi: S6 1056 T, Phuong 12, Q 3, TP H6 Chi Minh. (Vin ban uy quyén ngdy
21/02/2023)

3.8. Ba Nguyén Ngoc Minh N, sinh nim 1986 (vang mat)

Dia chi: S6 88 duong B, phuong T, quan T1, Thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba Ngan: Ong Truong Minh Th, sinh nim 2000
(c6 mat)

Dia chi: S6 1056 T, Phuong 12, Q 3, TP Ho Chi Minh. (Vin ban Gy quyén ngay
05/10/2023).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, ban ty khai, bién ban lam viéc, bién ban doi chat, bién ban
phién hop tiép can cong khai tai liéu ching cit, bién ban khong tién hanh hoa giai duwoc
va tai phién toa, dai dién theo 1y quyén cua nguyén don 6ng L€ Thanh T trinh bay:

Ngay 28/12/2020, Cong ty TNHH Sin xuét Thuong mai Dich vu B (Bén vay) da
ky Hop dong tin dung theo han mtre s6 2035700452/HDHMTD-BL (Hop dong nay bao
gom toan bo du no' vay ngdn han, dw no thé, cdc cam két bao lanh dang c6 hi¢u lyc cua
bén dwoc cdp tin dung tai SeABank va thay thé HMTD da cdp theo Hop dong tin dung
theo han mirc s6 1932400251/HDHMTD-BL ngay 20/11/2019 va cdc phu luc kém theo),
Phu lyc Hop dong tin dung han muc s6 2035700452/HDHMTD-B L/PLO1 ngay
24/9/2021 va Phu luc Hop dong tin dung han mirc s6 2035700452/ HDHMTD-BL/PL02
ngay 31/03/2022 véi Ngan hang TMCP D (SeAbank) — Chi nhanh Téan Phu véi ndi dung
chinh nhu sau:

- Tong han muc tin dung khong lién théng (HMTD) cé gia tri t6i da
46.200.000.000 dong (Bon muroi sdu ty, hai tram triéu dong)

- Han muc tin dung duoc phan bo cho ting loai hinh cép tin dung nhu sau:



a. Han muc cho vay téi da 1a: 31.000.000.000 ddng (Ba muroi mét ty dong);

b. Han muc bao 18nh téi da 1a: 15.000.000.000 ddng (Muoi lam ty dong) (Piéu
khoan va diéu kién sir dung han mizc bao 1dnh chi tiét theo Hop dong cdp han mic bdo
13nh s6 2035700452/HPHMBL ky ngay 28/12/2020 va cdc phu luc Sira déi, bé sung
khac kem theo;

¢. Han muc the tin dung Doanh nghiép (tin chip) c6 gia tri toi da 1a: 200.000.000
dong (Hai tram triéu dong) (Diéu khodn va diéu kién sir dung han mic the tin dung
Visa Corporate chi tiét theo Hop dong han mic tin dung the sé 2035700452/ THE ky
ngay 28/12/2020 va cac phu luc siza déi, bé sung khac kém theo;

- Muc dich vay: B6 sung von luu dong, phat hanh béo lanh dy thiu, béo lanh
thyc hién hop dong, béq lanh hoan tam g va bao lanh bao hanh (7ruw bao lanh {hanh
toan va bao lanh vay von) phuc vu hoat dong thi cong cong trinh ctia bén duogc cap tin
dung.

- Thot han hiéu lyc cua Han mire tin dung: 12 thang ké tur ngay ky Hop dong tin
dung theo han mtrc nay. Thoi gian ky Hop dong tin dung cham nhat ngay 21/3/2021.

- Thoi han téi da cia mdi khoan vay khéng qua 9 (chin) thang.

- L3ai suat cho vay (VND): Lai suit _vay trong han dugc xac dinh tai thoi diém
giai ngan/nhan ng bat budc cua timg mon tién vay, dugc ghi trong timg Gidy (khé wdc)
nhéan no cu thé. Lai suit qua han bang 150% 14i suét cho vay trong han va duoc ap dung
dbi véi du ng géc qué han; Lai cham tra bﬁng 10%/nam va duogc ap dung véi du no 1ai
cham tra.

Ngoai ra, Piéu 8 ciia Hop dong tin dung theo han murc néi trén con quy dinh:
“Bén dugc cap tin dung cam két chuyén doanh thu tir hoat dong kinh doanh vé tai khoan
ctia Bén duoc cép tin dung tai SeAbank tdi thiéu bang 120% doanh s6 giai ngan. Dinh
ky theo quy dinh, SeAbank thyc hién kiém tra tinh hinh tuan thi cam ket chuyén doanh
s6 tién vé tai khoan ctia Bén duoc cap tin dung, truong hop bén duge cap tin dung khong
thyc hién theo ding cam két nay, SeAbank c6 quyén ap dung lai suat phat cong thém
1% l4i suét trong han dang ap dung d6i véi cac Khé uée nhan no dang con hiéu luc va
ap dung murc phi bao 1anh bang 150% mic phi theo quy dinh ddi véi cac bao lanh phat
hanh sau d6 hodc ding giai ngan / phat hanh bao 1anh cho dén khi Bén duoc cép tin
dung dap ung cam két chuyén dong tién”.

- Ngéin hang TMCP D da giai ngan va Cong ty TNHH San xuat Thuong mai
Dich vu B (Cong ty B) da nhan ng 13: 30.995.635.738 dong (Ba muoi B, chin tram chin
muoi lam triéu, sau tram ba muwoi ldm ngan, bay tram ba mwoi tam dong), theo cac Khé
udc nhan ng nhu sau:

+ Khé udc nhan ng s6 1932400251/25 ngay 23/10/2020 va Phu luc Khé udc nhan
ng s6 193240025/25/PL0O1 ngay 24/9/2021, Cong ty B da nhan no sb tién 2.270.327.213
dong (Hai ty hai tram bdy muoi triéu ba tram hai mwoi bdy ngan hai trdm muwoi ba
dong). Thoi han vay tir 23/10/2020 dén 15/11/2021; Lai suat trong han c¢6 dinh trong
subt thoi gian nhan ng 1a 10,1%. Lai suit qua han béng 150% 14i suét trong han, dugc
ap dung ddi voi du ng gbc qua han; 13i cham tra 10%/nam, duoc ap dung ddi véi s6 du
1di cham tra.

+Khé u6c nhan ng s6 1932400251/26 ngay 23/11/2020 va Phy luc Khé wéc nhan
ng s6 193240025/26/PL01 ngay 24/9/2021, Cong ty B da nhan no sd tién 2.633.500.925



dong (Hai ty, sdu tram ba muwoi ba triéu, nam trdm ngan, chin tram hai mwoi lam dong).
Thoi han vay tir 23/11/2020 dén 15/12/2021; Lai sut trong han ¢ dinh trong sudt thoi
gian nhan ng 1a 10,1%. Lai suét qué han b?mg 150% 1i sudt trong han, dugc ap dung
d6i voi du no gbe qua han; 13i cham tra 10%/nam, dugc ap dung ddi v6i s6 du 13i cham
tra.

+ Khé w6c nhin no sb 2035700452/01 ngay 20/01/2021, Phu luc Khé wdc nhan
no s6 2035700452/01/PLO1 ngay 24/9/2021 va Phu luc Khé u6c nhan no s
2035700452/01/PL02 ngay 31/03/2022, Céng ty B d nhan no sd tién 2.179.800.700
ddng (Hai ty, mot tram bay muoi chin triéu, tdm tram ngan, bdy tram dong). Thoi han
vay tir 20/01/2021 dén 23/7/2022; Lai suét trong han c6 dinh trong sudt thoi gian nhan
no 1a 10,1%; Lai suét qué han bé‘mg 150% 1ai suét trong han, dugc ap dung ddi vé6i du
noQ géc qué han; 1ai cham tra 10%/nam, dugc ap dung dbi v6i sb du 131 cham tra.

+ Khé u6c nhin no sb 2035700452/02 ngay 02/02/2021, Phu luc Khé wdc nhan
ng s 2035700452/02/PLO1 ngdy 24/9/2021 va Phu luc Khé u6c nhdn ng sb
2035700452/02/PL02 ngay 31/03/2022, Cong ty B da nhén ng s6 tién 1.861.109.800
dong (Mot ty, tam tram sdu muwoi mot triéu, mot tram lé chin ngan, tam tram dong) Thoi
han vay tir 02/02/2021 dén 23/8/2022; Lai suat trong han ¢ dinh trong suét thoi gian
nhan no 13 10,1%; LAi suét qua han béng 150% 13i suét trong han, dugc ap dung ddi voi
du no géc qué han; 1ai cham tra 10%/nam, dugc ap dung dbi vé6i s6 du 1ai cham tra.

+ Gidy nhan no s6 2035700452/03 ngay 25/03/2021, Phu luc Khé wdc nhan ng
s6 2035700452/03/PLO1 ngay 24/9/2021 va Phu luc Khé wéc nhan no sd
2035700452/03/PL02 ngay 31/03/2022, Cong ty B d nhan no s6 tién 1.950.200.000
dong (Mot ty, chin tram nam muoi triéu, hai tram ngan dong) Thoi han vay tr
25/03/2021 den 20/10/2022; Lai suat trong han cb dinh trong sudt thoi gian nhan no la
10,1%; Lii suat qua han bang 150% 13i suit trong han, dugc ap dung ddi v6i du ng gbe
qua han; 1ai cham tra 10%/nam, dugc ap dung ddi voi sb du 13i cham tra

+ Gidy nhan ng s6 2035700452/04 ngay 5/4/2021, Phu lyc Khé uwdc nhan no s6
2035700452/04/PL01 ngay 24/9/2021; Phu luc Khé wdc nhan no s6
2035700452/04/PL02 ngay 31/03/2022, Cong ty B di nhan no s6 tién 2.698.400.000
(Hal 1y, sau tram chin muwoi tam triéu, bon tram ngan) dong. Thoi han vay tir 05/4/2021
den 02/11/2022; Lai suat trong han c¢b dinh trong sudt thoi gian nhén ng 1a 10,1%. Lai
suit qua han bang 150% 13i suat trong han, dugc ap dung d6i voi du no gde qua han; 13i
cham tra 10%/nam, dugc ap dung ddi v6i s6 du 13i cham tra.

+ Gidy nhan no s6 2035700452/05 ngay 13/4/2021, Phy luc Khé uéc nhan ng sb
2035700452/05/PLO1 ngay 24/9/2021 va Phu luc Khé u6c nhin no sb
2035700452/05/PL02 ngay 31/03/2022, Cong ty B da nhan ng so tién 2.083.467.100
dong (Hai ty, khéng tram tam muwoi ba triéu, bon tram sau muwoi bay ngan, mot tram
dong). Thoi han vay tir 13/4/2021 den 25/12/2022; Lai suit trong han ¢6 dinh trong sudt
thoi gian nhan no 14 10,1%. L3i sut qua han bang 150% l4i suit trong han, dugc ap
dung dbi voi du ng géc qua han; 1ai cham tra 10%/nam, dugc ap dung ddi voi sb du l1ai
cham tra.

+ Gidy nhan no s6 2035700452/06 ngay 14/5/2021, Phy luc Khé u6c nhan ng sb
2035700452/06/PLO1  ngay 24/9/2021 va Phy lyc Khé u6c nhan ng sd
2035700452/06/PL02 ngay 31/03/2022, Cong ty B da nhan no s tidn 2.002.000.000
dong (Hai ty, khong tram le hai triéu dong). Thoi han vay tir 14/5/2021 den 05/01/2023;
L3i suét trong han ¢ dinh trong sudt thoi gian nhan no 1 9,1%. Lai sudt qua han bang



150% l&i suat trong han, dugc 4p dung ddi véi du ng géc qua han; 1ai cham tra 10%/nam,
duoc ap dung doi voi s6 du 1ai cham tra.

+ Gidy nhan no s6 2035700452/07 ngay 27/5/2021, Phy luc Khé udc nhan ng sb
2035700452/07/PLO1 ngay 24/9/2021 va Phu luc Khé wéc nhian ng sd
2035700452/07/PL02 ngay 31/03/2022, Cong ty B da nhan no sb tién 2.403.720.000
dong (Hai 1, bon tram 1é ba triéu, bay tram hai mwoi ngan ddng) Thoi han vay tr
27/5/2021 den 13/01/2023; Lai suat trong han cd dinh trong sudt thoi ‘gian nhén no la
9,1%. Lai suat qua han bang 150% 13i suat trong han, dugc ap dung d6i véi du no gbe
qua han; 1ai cham tra 10%/nam, dugc ap dung dbi vé6i sb du 13i cham tra.

+ Gidy nhan no s6 2035700452/08 ngay 04/6/2021, Phy luc Khé udc nhan ng sb
2035700452/08/PLO1 ngay 24/9/2021 va Phu luc Khé uw6éc nhin ng o
2035700452/08/PL02 ngay 31/03/2022, Cong ty B da nhan no sb tién 2.388.540.000
déng (Hai ty, ba tram tam muoi tim triéu, nam tram bon muoi ngan dong) Thoi han
vay tir 04/6/2021 dén 14/02/2023; Lii suat trong han cb dinh trong sudt thoi gian nhan
no 13 9,1%. Lai suét qua han bﬁng 150% 1ai suat trong han, dugc ap dung ddi véi du no
géc qué han; 1ai cham tra 10%/nam, dugc ap dung ddi voi sb du 13i cham tra.

+ Gidy nhan no s6 2035700452/09 ngay 10/6/2021, Phy luc Khé udc nhan ng sb
2035700452/09/PL0O1 ngay 24/9/2021 va Phu luc Khé wéc nhan ng sd
2035700452/09/PL02 ngay 31/03/2022, Cong ty B di nhan no s6 tién 1.199.770.000
dong (Mot ty, mét tram chin muwoi chin triéu, bay tram bay mieoi ngan dong). Thoi han
vay tir 10/6/2021 dén 27/02/2023; Lii suat trong han cb dinh trong sudt thoi gian nhan
no 13 9,1%. Lai suét qua han bﬁng 150% 1ai suat trong han, dugc ap dung ddi véi du no
gbc qua han; 13i chdm tra 10%/nam, dugc ap dung ddi véi sb du 13i cham tra.

+ Gidy nhan no s6 2035700452/10 ngay 18/6/2021, Phu luc Khé uéc nhan ng sb
2035700452/10/PLO1 ngay 24/9/2021 va Phu luc Khe uéc nhan ng sO
2035700452/10/PL02 ngay 31/03/2022, Cong ty B da nhan ng s6 tién 954.800.000 dong
(Chin tram nam muoi bon triéu, tam tram ngan dong). Thoi han vay tir 18/6/2021 dén
04/3/2023; Lii suat trong han cb dinh trong sudt thoi gian nhan no la9,1%. Lai suit qua
han bang 150% 14i suat trong han, duoc ap dung ddi vé6i du ng goc qua han; l1ai cham tra
10%/nam, dugc ap dung ddi vai sb du 13i cham tra.

+ Gidy nhan no s6 2035700452/11 ngay 14/7/2021, Phy luc Khé uéc nhan ng sb
2035700452/11/PLO1 ngay 24/9/2021 va Phu luc Khé uwdc nhin ng sb
2035700452/11/PL02 ngay 31/03/2022, Cong ty B d nhan ng s6 tién 1.500.000.000
dong (Mot ty nam tram triéu dong). Thoi han vay tir 14/7/2021 dén 10/03/2023; Lai suat
trong han ¢ dinh trong sudt thoi gian nhan ng 1a 9,1%. Lai suét qué han bé“mg 150% lai
suit trong han, dugc ap dung dbi voi du no géc qua han; 1ai cham tra 10%/nam, duogc
ap dung d6i véi sb du 13i cham tra.

+ Khé u6c nhan ng sd 2035700452/12 ngay 25/10/2021, Céng ty B da nhan ng
s6 tién 4.870.000.000 ddng (Bon ty, tam tram bay muoi triéu dong). Thoi han vay tir
25/10/2021 dén 25/07/2022; Lai suét trong han cb dinh trong sudt thoi gian nhan no 1a
9,3%. Lai suat qua han béng 150% 1ai suét trong han, dugc ap dung ddi véi du ng géc
qua han; 1ai cham tra 10%/nam, dugc ap dung ddi vai sb du 13i cham tra.

- Cong ty TNHH San xuat Thuong mai Dich vu B con dugc cap mat thé tin
dung theo Pon dé& nghi kiém hop déng phéat hanh va st dung thé tin dung VISA
CORPORATE ngay 28/12/2020 véi du ng da sit dung 1a 154.573.679 dong.



Tai san bao dam cho cac khoan vay trén la:

- Quyen str dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 10, to ban d6 s6 9,
dia chi tai K3 (Tang 1), B, C, Phuong 15, Quén 10, TP Ho Chl Minh theo Gidy chung
nhan Quyén s& hitu nha & va Quyen sir dung dat & s6 hd so gbc 2622/2000 do Uy ban
nhan dan TP H6 Chi Minh cip ngay 23/3/2000, cap nhat thay déi ngay 06/2/2007 cho
6ng Nguyén Thanh M.

Viéc thé chap da duoc dng Nguyén Thanh M va Ngén hang TMCP D — Chi nhanh
Tan Phi ky Hop dong thé chip Quyen sir dung dat va tai san gan lien véi dat so
17.00162A/HDTC/QSDD ky ngay 7/11/2017; Hop dong stra di, b6 sung Hop dong thé
chap Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat s6 17.00162A-01/PLO1-TP ngay
9/11/2018; Hop dong stra d6i, bo sung Hop dong thé chap Quyén st dung d4t va tai san
gin lién véi dat s6 17.00162A-02/PLO2-TP ngay 25/02/2019; Hop dong sira ddi, bé
sung Hop ddng thé chap Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat s6 17.00162A-
03/PLO3-TP ngay 26/11/2019. Hop ddng thé chap duoc cong ching va diang ky giao
dich bao dam theo quy dinh cta phap luat.

- Quyén st dung dat va tai san gan lién v4i dat tai thira dat sb 74, to ban do s6
37(BbDC), dia chi tai 88 B, Phuong 17, Quén T (nay la phuong Tan Thanh, quan Tan
Phu), TP Hb Chi Minh theo Glay chtng nhan Quyén s¢ hiru nha ¢ va Quyen su dung
dat & s6 hd so goc 358/2003 do Uy ban nhan dan Quan Tan Binh (nay 1a Uy ban nhan
dan quan Tan Pha), TP HO Chi Minh cip ngay 8/10/2003 cho 6ng Té Ngoc N va ba
Tran Thi Yén L.

Viéc thé chap da duoc 6 ong T6 Ngoc N, ba Tran Thi Yén L va Ngan hang TMCP
b - Chi nhanh Tan Phi ky Hop dong thé chip Quyén str dung dat va tai san gan lién voi
dat s 17. 00162B/HDTC/QSDD ky ngay 7/11/2017; Hop dong sira doi, bo sung Hop
ddng thé chip Quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat s6 17.00162B-01/PLO1-TP
ngay 9/11/2018; Hop dong sira doi, bo sung Hop dong thé chap Quyén sir dung dat va
tai san gan lién voi dat s6 17.00162B-02/PLO2-TP ngay 25/02/2019; Hop dong stra doi,
bd sung Hop dong thé chap Quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat s6 17.00162B-
03/PLO3-TP ngay 26/11/2019, Hop dong thé chap duoc cong chimg va dang ky giao
dich bdo dam theo quy dinh cta phap luét.

Tam tinh dén ngay 21/11/2023, Céng ty TNHH San xuat Thuong mai Dich vu B
con ng Ngén hang TMCP D so tien la 37.309.923.497,87dong, bao gom ng goc la
30.791.373.698dong, no lai trong han 1a 1.009.949.742dong, ng lai qua han
5.297.333.750d6ng, no goc the tin dung la 163.681.948dong, no lai the tin dung la
47.584.360d0ng. Phia bi don cling da xac nhan con ng nguyén don so6 tien nay.

Tai phién toa, nguyén don yéu cau Toa 4n xem xét giai quyét cic yéu cau sau:

1. Bugce Cong ty TNHH San g(uét’ Thuong mai Dich vu B thanh toan Ch‘o Ngan
hang TMCP D tong so0 tién ng tinh dén hét ngay 12/12/2023 la 37.594.256.725dong (ba
muoi bay ty nam tram chin mwoi tw tri¢u hai tram nam muwoi sau nghin bay tram
hai mwoi lam dong), bao gom ng' goc 1a 30.791.373.698d0ng, n¢ lai trong han la
1.009.949.742d0ng, ng¢' lii qua han 5.579.124.301dong, n¢' goc thé tin dung la
163.681.948dong, ng lai thé tin dung 1a 50.127.036dong.

Thi hanh mdt 1an khi ban 4n ¢6 hiéu luc phap luat.

2. Buoc Cong ty TNHH San xuat Thuong mai Dich vu B thanh toan cho Ngan
hang TMCP b cac khodan tién 1ai, phi phat sinh theo thoa thuan tai Hop dong so
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2035700452/HDHMTD-BL (Hop dong nay bao gom toan b du ng vay ngan han, dur
ng thé, cac cam két bao lanh dang c6 hiéu lyc cua bén duoc cdp tin dung tai SeABank
va thay thé HMTD di cdp theo Hop dong tin dung theo han mitc s6
1932400251/HDHMTD-BL ngay 20/11/2019 va cac phu luc kem theo), Phu luc Hop
d6ng tin dung han murc sd 2035700452/HDHMTD-BL-PLO1 ngay 24/9/2021 va Phu luc
Hop dong tin dung han muc sO 2035700452/HDHMTD-BL-PLO2 ngay 31/03/2022;

Hop dong cap han mirc bao lanh s6 2035700452/HDHMBL ky ngay 28/12/2020 va cac
phu luc sira doi, b6 sung khac kém theo; Pon dé nghi kiém hop dong phat hanh va st
dung thé tin dung VISA CORPORATE ngay 28/12/2020 ké tir ngay 13/12/2023 cho dén
khi thanh toan xong toan bo khoan ng.

3. Truong hop bén vay 1a Cong ty TNHH San xuat Thuong mai Dich vu B khdng
thue hién nghia vu thanh toan khoan ng néu trén thi Ngan hang TMCP D c6 quyén yéu
ciu co quan c6 thAm quyén xi 1y tai san bao dam sau day cua khoan vay dé thu hoi no
cho Ngan hang:

- Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 10, to ban d6 s6 9,
dia chi tai K3 (Tang 1), B, C, Phuong 15, Quan 10, TP Ho Chi Minh theo Giay ching
nhan Quyén s& hitu nha & va Quyén st dung dat ¢ s6 hd so gbc 2622/2000 do Uy ban
nhan dan TP H6 Chi Minh cép ngay 23/3/2000, cap nhat thay déi ngay 06/2/2007 cho
6ng Nguyén Thanh M.

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 74, to ban d6 s6
37(BbDC), dia chi tai 88 B, Phuong 17, Quan T (nay la phuong Tan Thanh, quan Tan
Pha), TP Ho Chi Minh theo Glay chang nhan Quyén s& hitu nha ¢ va Quyen su dung
dat ¢ s6 ho so goc 358/2003 do Uy ban nhan dan quan Tan Binh (nay 1a Uy ban nhan
dan quan Tan Ph(), TP H6 Chi Minh cip ngay 8/10/2003 cho 6ng T6 Ngoc N va ba
Tran Thi Yén L.

Néu sé tién thu duoc tir viéc ban/xtr 1y tai san bao dam van khong du tra ng cho
Ngéan hang TMCP b, thi Cong ty TNHH San xuat Thuong mai Dich vu B van phai tiep
tuc thyc hién nghia vu trd ng cho Ngan hang TMCP D cho dén khi tat toan toan b khoan
vay.

Ngan hang TMCP P dong ¥ v6i két qua xem xét tham dinh tai chd tai dia chi K3
(Tang 1), B, C, Phuong 15, Quan 10, TP H6 Chi Minh va dja chi 88 B, Phuong 17, Quan
T (nay la phuong Tan Thanh, quan Tan Pha), TP Ho Chi Minh ctia Toa 4n nhan dan
huyén Hoc Mén, khong ¢ y kién gi thém.

Tai ban tur khai, bién ban lam viéce, bién ban doi chat, bién ban phién hop tié})
cdn cong khai tai liéu chimg cir, bién ban khong tién hanh hoa gidi dwoc, bi don Cong
ty TNHH San xudt Thiwong mai Dich vu B ¢6 6ng Nguyén Thanh M 1a nguoi dai dién
theo phap ludt trinh bay:

Ngay 28/12/2020, Cong ty TNHH San xuat Thuong mai Dich vu B (Bén Vay) da
ky Hop dong tin dung theo han muc 50 2035700452/HDHMTD-BL (Hop dong nay bao
gom toan bo dw no' vay ngdn han, dw no thé, cic cam két bao lanh dang co hi¢u luc cua
bén duoc cap tin dung tai SeABank va thay thé HMTD da cdp theo Hop dong tin dung
theo han mirc s6 1932400251/HPDHMTD-BL ngay 20/11/2019 va cdc phu luc kém theo),
Phu luc Hop dong tin dung han mirc s6 2035700452/HDPHMTD-BL-PLO1 ngay
24/9/2021 va Phuy luc Hop dong tin dung han muc s6 2035700452/HDHMTD-BL-PL02
ngay 31/03/2022; Pon dé nghj kiém hop dong phat hanh va sir dung thé tin dung VISA



CORPORATE ngay 28/12/2020 vé&i Ngan hang TMCP D — Chi nhanh Tan Phu cung
cac khé udc nhan ng, phu luc, van ban stra doi, van ban lién quan nhu phia nguyén don
da trinh bay.

Cong ty TNHH San xuat Thuong mai Dich vu B ciing dong ¥ véi cac y kién trinh
bay ctia nguyén don vé ndi dung ctia Hop dong tin dung theo han muc cung cc khé wéc
nhan no, phu luc, vin ban stra ddi, van ban lién quan (s tién vay, i suét cho vay, 14i
suat qué han, cac loai phi khac c6 lién quan).

Cong ty TNHH Sén xuat Thuong mai Dich vu B xac nhan con ng ctia Ngan hang
TMCP D s6 tién tam tinh dén hét ngay 21/11/2023 12 37.309.923.497,87ddng, bao gdm
ng gbe 1a 30.791.373.698dong, ng 1ai trong han 1a 1.009.949.742d6ng, no 14i qua han
5.297.333. 750d0ng, ng goc the tin dung la 163.681. 948ddng, no 13i thé tin dung la
47.584.360ddng. Cong ty dong ¥ tra sb tién no gdc, no 1di trong han nhu néu trén.

Tuy nhién, Cong ty TNHH San xuit Thuong mai Dich vu B dé nghi Ngan hang
TMCP D xem xét gidm khoan ng 1ai qué han cho Cong ty. Vi Cong ty da co lich st tin
dung, giao dich vay tién lau nam véi Ngan hang TMCP P va tir trudc dén nay ludn thanh
toan diing han va dy di cac khoan tién ng. Pén nam 2021, do gip khé khin vi dich
bénh Covid 19 nén méi cé sy cham tré trong thanh toan tién. Cu thé 1a Bang liét ké
khoan 1ai da dong cho Ngén hang ngay 06/4/2023 ma 6ng Nguyén Thanh M da nop cho
Toa an da chirmg minh s6 tién 1ai Cong ty B da dong cho Ngan hang voi cac khoan vay
tir thang 10/2017 1a rat 16n (Bang li¢t ké nay bao gom khoéan t1en 1ai cua Hop dong tin
dung theo han mirc s6 2035700452/HDHMTD-BL va khoan tién i ciia cac Hop dong
tin dung khac ma Cong ty da ky voi ngan hang trudc d6 va da tat toan). D& nghi Ngan
hang TMCP P xem xét giam khoan no 13i qua han cho Cong ty d6i v6i khoan vay cia
Hop ddng tin dung theo han muc sé 2035700452/HDHMTD-BL.

Cong ty TNHH San xuit Thuong mai Dich vu B thong nhét véi trinh bay caa
Ngan hang TMCP D vé cic ndi dung ciia tai san bao dam cho khoan vay, dong y véi
cac két qua xem Xet, tham dinh tai chd tai dia chi K3 (Téng 1), B, C, Phuong 15, Quan
10, TP H6 Chi Minh va tai dia chi 88 B, Phuong 17, Quan T (Nay la Phuong Tan Thanh,
Quan Tan Pha), TP H6 Chi Minh ctia Toa 4n nhan dan huyén Hoc Mén. Truong hop
Cong ty B khong thuc hién nghia vu thanh toan khoan ng néu trén thi Cong ty dong ¥
dé co quan c6 tham quyén xir 1y tai san bao dam theo quy dinh.

Tai ban tu khai, bién ban lam viéc, bién ban c?’oz chat, bién ban phién hop Ziélp
cgn cong khai tai liéu chimg cu, bién ban khong tien hanh hoa gidi dwoc, nguoi 0
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyen Thanh M trinh bay:

Ong Nguyén Thanh M xac nhan viéc Céng ty TNHH San xuat Thuong mai Dich
vu B c6 vay cua Ngan hang TMCP D cac khoan vay theo Hop dong sb
2035700452/HDHMTD-BL (Hop dong nay bao gom toan bé du ng vay ngan han, du
no thé, cdac cam két bao lanh dang co hiéu lyc cua bén dugc cdp tin dung tqi SeABank
va thay thé HMTD di cdp theo Hop dong tin dung theo han mitc s6
1932400251/HDHMTD-BL ngay 20/11/2019 va cac phu luc kéem theo), Phu luc Hop
dong tin dung han murc s6 2035700452/HDHMTD-BL-PLO1 ngay 24/9/2021 va Phu luc
Hop dong tin dung han mirc s6 2035700452/HPHMTD-BL-PLO02 ngay 31/03/2022;
Hop dong cap han mirc bao lanh s6 2035700452/HDHMBL ky ngay 28/12/2020 va cac
phu luc sira d6i, b6 sung khac kém theo; Pon dé nghi kiém hop dong phat hanh va sir
dung thé tin dung VISA CORPORATE ngay 28/12/2020.



Ong Nguyén Thanh M xéc nhén ong dong y y dem tai san cua cd nhan 6ng la Quyén
sur dung dat va tai san gin lién vi dat tai thira dat sb 10, to ban d6 s6 9, dia chi tai K3
(Tang 1), B, C, Phuong 15, Quan 10, TP H6 Chi Minh theo Gidy ching nhan Quyén s
hitu nha & va Quyén str dung dat & s hé so gbc 2622/2000 do Uy ban nhan dan TP Ho
Chi Minh cip ngay 23/3/2000, cAp nhat thay ddi ngay 06/2/2007 cho ong Nguyén Thanh
M lam tai san dam bao dé Cong ty TNHH San xuat Thuong mai Dich vu B vay tién cua
Ngén hang TMCP b theo Hop dong thé chip Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat s6 17. 00162A/HDTC/QSDD ky ngay 7/11/2017; Hop dong sira d6i, bo sung Hop
ddng thé chip Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat s6 17.00162A-01/PLO1-TP
ngay 9/11/2018; Hop dong stra doi, b6 sung Hop dong thé chap Quyén st dung dat va
tai san gan lién véi dat s6 17.00162A-02/PLO2-TP ngay 25/02/2019; Hop dong sira doi,
bd sung Hop dong thé chip Quyén st dung dét va tai san gin lién v6i dat s6 17.00162A-
03/PLO3-TP ngay 26/11/2019.

Y kién trinh bay, yéu cau ciaa Cong ty TNHH San xuat Thuong mai Dich vy B
cling 1a ¥ kién trinh bay, yéu cau caa 6ng Minh. Truong hop Cong ty TNHH San xuét
Thuong mai Dich vu B khéng thuc hién nghia vu thanh toan khoan no néu trén thi éng
Nguyén Thanh M dong y dé co quan c6 tham quyén xur Iy tai san bao dam theo quy dinh.

Tai ban tir khai, bién ban lam viéc, bién ban phién hop tiép can cdng khai tai liéu
chitng cir, bién ban khong tién hanh hoa gidi dwroc va tai phién toa, nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan dng Td Ngoc N va ba Tran Thi Yén L - ¢6 6ng Truong Minh Th 1a
dai dién theo 1y quyén trinh bay:

Ong Td Ngoc N va ba Tran Thi Yén L xac nhan viéc Cong ty TNHH San xuat
Thuong mai Dich vu B ¢6 vay ciia Ngan hang TMCP D céc khoan vay theo Hop dong
s6 2035700452/HDHMTD-BL (Hop dong nay bao gom toan bg du ng vay ngan han,
dur ngrthé, cac cam két bao lanh dang c6 hi¢u luc Cua bén duoc cap tin dung tai SeABank
va thay thé HMTD dia cdp theo Hop dong tin dung theo han mic sé
1932400251/HDHMTD-BL ngay 20/11/2019 va cac phu luc kém theo), Phu luc Hop
d6ng tin dung han mirc s6 2035700452/HDHMTD-BL-PLO01 ngay 24/9/2021 va Phu luc
Hop dong tin dung han muc s6 2035700452/HPHMTD-BL-PL02 ngay 31/03/2022;
Hop dong cap han muc bao 1anh s6 2035700452/HPHMBL ky ngay 28/12/2020 va cac
phu luc stra d6i, b6 sung khac kém theo; Pon dé nghi kiém hop déng phat hanh va st
dung theé tin dung VISA CORPORATE ngay 28/12/2020.

Ong T6 Ngoc N va ba Tran Thi Yén L xé&c nhan dong y dem tai san caa ca nhan
6ng, ba la Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 74, to ban d6 s6
37(BDDC), dia chi tai 88 B, Phuong 17, Quan T (nay la phuong Tan Thanh, quéan Tan
Ph), TP Ho Chl Minh theo Glay chang nhan Quyén s& hitu nha ¢ va Quyen su dung
dat ¢ s ho so goc 358/2003 do Uy ban nhan dan quan Tan Binh (nay 1a Uy ban nhan
dan quan Tan Phd), TP Ho Chi Minh cip ngay 8/10/2003 cho 6ng T6 Ngoc N va ba
Tran Thi Yén L 1am tai san dam bao ¢é Cong ty TNHH San xuat Thuong mai Dich vu
B vay tién cia Ngan hang TMCP B theo Hop dong thé chip Quyen sir dung dét va tai
san gan lién véi dat s 17. .00162B/HDTC/QSDD ky ngay 7/11/2017; Hop dong stra doi,
bd sung Hop ddng thé chap Quyén sir dung dat va tai san gan lién vai dat s6 17.00162B-
01/PLO1-TP ngay 9/11/2018; Hop dong stra d6i, bo sung Hop dong thé chap Quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat so 17.00162B-02/PL02-TP ngay 25/02/2019; Hop
dong stra d6i, b sung Hop ddng thé chap Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
s6 17.00162B-03/PL03-TP ngay 26/11/2019.



Ong T6 Ngoc N va ba Tran Thi Yén L dong y véi két qua xem xét tham dinh tai
chd tai dia chi K3 (Tang 1), B, C, Phuong 15, Quan 10, TP H Chi Minh va dia chi 88
B, Phuong 17, Quan T (nay 1 phuong Tan Thanh, quan Tan Pha), TP H6 Chi Minh cua
Toa &n nhan dan huyén Hoc Mén, khdng cé y kién gi thém. Truong hop Cong ty TNHH
San xuat Thuong mai Dich vu B khdng thuc hién nghia vu thanh toan khoan no néu trén
thi 6ng Ninh, ba Loan dong y dé co quan c6 tham quyén xir Iy tai san bao dam theo quy
dinh.

Tai phién toa, Ong T6 Ngoc N va ba Tran Thi Yén L rut lai ¢ nghi Toa an tién
hanh dinh gia tai san bao dam 1a nha, dt tai dia chi K3 (Tang 1), B, C, Phuong 15, Quan
10, TP H6 Chi Minh va wu tién xem xét xr Iy tai san bao dam tai dia chi K3 (Tang 1),
B, C, Phuong 15, Quén 10, TP H6 Chi Minh theo Gidy chitng nhan Quyén sé hitu nha
& va Quyén st dung dat & s6 hd so gbc 2622/2000 do UBND TP HCM cép ngay
23/3/2000, cap nhat thay doi ngay 06/2/2007 cho 6ng Nguyén Thanh M dé thuc hién
nghia vy tra ng ciia Céng ty TNHH San xuit Thuong mai Dich vy B cho Ngan hang
TMCP B. Pé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.

Tai ban ty khai, bién ban lam viéec, bién ban phién hop tiép cdn cong khai tai liéu
chitng cir, bién ban khong tién hanh hoa gidi dwoc va tai phién toa, ngudi cé quyen loi,
nghia vu lién quan éng Té Tran Ngoc Q, dng Nguyen Ngoc Minh N, dng Nguyén Vin D
- €0 6ng Truong Minh Th la dai dién theo uy quyén trinh bay:

Hién tai 6ng T6 Ngoc Tran Quy, 6ng Nguyén Ngoc Minh N, dng Nguyén Vin P
dang cu tra tai cin nha 13 tai san bao dam cho khoan vay ctua Cong ty TNHH San xuét
Thuong mai Dich vu B vay tién cia Ngan hang TMCP B, (dia chi 88 B, Phuong 17,
Quan T (Nay la Phuong Tan Thanh, Quén Tan Pha), TP Hb Chi Minh) dong thoi khong
c6 lién quan dén viéc vay tién giira cac bén. Dé nghi Toa 4n gidi quyét theo quy dinh
cua phap luat.

Céc duong su 6ng To Tran Ngoc Q, ong Nguyén Ngoc Minh N, ong Nguyen Vin
b (co 6ng Thong 13 dai dién) dong ¥ voi két qua xem xet tham dinh tai chd tai dja chi
K3 (Tang 1), B, C, Phuong 15, Quan 10, TP HO Chi Minh va dia chi 88 B, Phuong 17,
Quan T (nay 1a phudong Tan Thanh, quan Tan Pha), TP HO6 Chi Minh ctia Toa an nhan
dan huyén Hoc Mon, khong ¢ y kién gi thém.

Tai phién toa, nguoi cé quyén loi, nghia vu lien quan ba Nguyén Ngoc Minh N
c6 0ng Truong Minh Th la dai dién theo uy quyén trinh bay:

Hién tai ba Nguyén Ngoc Minh N dang cu trdi tai cin nha 1a tai san bdo dam cho
khoan vay ctia Cong ty TNHH San xuat Thuong mai Dich vu B vay tién ctia Ngan hang
TMCP b, (dia chi 88 B, Phuong 17, Quan T (nay la phuong Tan Thanh, quan Tan Phu)
TP Ho Chi Minh) d6ng thoi khong c6 lién quan dén viéc vay tién giita cac bén. P& nghi
Toda 4n giai quyét theo quy dinh ctia phép lut.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an d3 tong dat hop 1& cac vin ban td tung
ctia Toa an, tai phién toa Toa an da tién hanh day du cac thu tuc triéu tap hop 1¢ dén lan
thir hai theo quy dinh cua phap lut nhung ba Pham Thi C vang mit, khong co van ban
phan hoi y kién ctia minh (101 V01 yéu cau cua nguoi khoi kién, khong cung cap 10i khai,
khong dua ra ¥ kién, yéu cau ciing nhu khong cung cép tai liéu, ching ctr cho Toa an.
Tai phién toa, bi don Cong ty TNHH San xuét Thuong mai Dich vu B, nguoi c6 quyén
loi nghia vu lién quan ba Pham Thi C Véng mat.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Hoc Man phét biéu ¥ kién:
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- Vé thir tyc t6 tung dan su: Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa an da tuan thu
dung phap luat t6 tung dan sy vé thu Iy vu 4n, x4c dinh tu cach duong sy, thu thap ching
ctr, hoa giai, giri hd so dén Vién kiém sat, tong dat day du cac vin ban tb tung. Tai phién
tda, Hoi dong xét xir 4p dung, tuan thu dang trinh tu thu tuc té tung. Tuy nhién, Tham
phan chua thuc hién dung quy dinh vé thai han chuan bi xét xu.

- V& noi dung vu &n: Cin cir cac tai liéu, chitng cir ¢ trong hd so vu an di duoc
xem >gét va tham tra tai phién tda va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, dé nghi
Hoi dong xét xir chap nhan toan bo yéu cau khoi kién caa Ngan hang TMCP Dong Nam
A.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai li¢u ching ctr ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét vu an: Day 1a tranh chap hop
d6ng tin dung va bi don ¢ tru sé tai huyén Hoc Mon nén thudc thim quyén giai quyét
ctia Toa an nhan dan huyén Hoc Mon, Thanh phé H6 Chi Minh theo quy dinh tai khoan
1 DPiéu 30; diém b, khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat td tung dan sy nam
2015.

[2] V& thi tuc t6 tung:

[2.1] Bi don Cong ty TNHH San xuat Thuong mai Dich vu B, ngudi c6 quyén
lgi nghia vu lién quan ba Pham Thi C da duoc Toa an triéu tap hop 1€ lan tht hai nhung
bi don, nguoi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan déu vang mat khdng vi sy kién bat kha
khang hodc tro ngai khach quan nén Toa an van tién hanh xét xir viang mit bi don, nguoi
¢ quyén loi nghia vu lién quan theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 227, khoan 1 va khoan
3 Piéu 228 BH luat td tung dan sy ndm 2015.

[2.2] Bi don, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan da duoc Toa an tong dat hop
1¢ cac van ban t6 tung, Quyét dinh dua vy &n ra xét xt, Quyét dinh hodn phién toa
nhung vang mit khong co 1y do, khong vi su kién bat kha khang hoic tro ngai khach
quan khong nop tai liéu, chimg cr va van ban y kién ctia minh ddi vé6i yéu cau cua
nguyén don dé bao vé quyén va loi ich hop phap ctia minh nén bi don, ngudi c6 quyén
lgi nghia vu lién quan phai chiu hau qua cia vi¢c khong dua ra dugc ching cur hodc
khong dua ra du ching ct theo quy dinh tai Diéu 91 cua Bo luat TH tung dan su. HO1
ddng xét xir can clr tai liéu chimg cir da thu thap theo khoan 1 Diéu 96 ctia Bo luat TS
tung dan sy dé xét xir vu an.

[2.3] Vé chung cu: Trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don dé giao ngp
cac tai liéu lién quan dén yéu cau khai kién gom: Cac bang ké chi tiét tinh gdc, 13i; Ban
sao Hop dong tin dung theo han murc s6 2035700452/HDHMTD-BL (Hop dong nay
bao gom toan bg du ng vay ngan han, du ng thé, cac cam két bao lanh dang c6 hiéu lyc
ctia bén dugc cap tin dung tai SeABank va thay thé HMTD di cap theo Hop dong tin
dung theo han mirc s6 193240025 1/HDHMTD-BL ngay 20/11/2019 va cac phu luc kém
theo), Phu luc Hop dong tin dung han mirc s6 2035700452/HPHMTD-BL-PLO1 ngay
24/9/2021 va Phu luc Hop dong tin dung han muc s6 2035700452/HDPHMTD-BL-PL02
ngay 31/03/2022; céac Khé ude nhan ng va Phu luc Khé ude nhan ng cung cac van ban
gidy to khac lién quan dén ho so cip tin dung .... Trong d6 c6 mot sd 14 cac tai lidu ban
sao tlr cac tai liéu dang luu trir trong ho so tai try s¢ cua nguyén don. Pai dién nguyén
don cam két chiju trach nhiém trudc phap luat vé su xdc thuc caa cac tai lidu nay. Mt
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khéc, trong qua trinh giai quyét vu an, bi don da duoc tiép can toan bd tai li¢u do nguyén
don giao ndp cho Toa an, ddong thoi xac nhan co ky két va thuc hién cac hop dong tin
dung néi trén. Bi don khong c6 y kién phan ddi gi ddi v6i toan bo tai licu ma nguyen
don giao nop. Do do, nhiing tai li¢u, chimg ctr nay c6 gia tri chung minh vé quyén va
nghia vu giita cac bén theo quy dinh tai Diéu 92, 93 va 94 B6 luat T tung dan sy nim
2015.

[3] Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don:

[3.1] Can clr vao cac tai liéu, ching ctr di thu thap duoc co trong hd so co co sd
xac dinh:

[3.2] Ngay 28/12/2020, Cong ty TNHH San xuat Thuong mai Dich vu B c6 ky
Hop dong s6 2035700452/HDHMTD-BL (Hgp dong nay bao gom toan bg dur no vay
ngan han, du no thé, cac cam két bao lanh dang co hiéu luc cua bén duoc cap tin dung
tai SeABank va thay thé HMTD dd cdp theo Hop dong tin dung theo han mic so
1932400251/HDHMTD-BL ngay 20/11/2019 va céac phu luc kem theo), Phu luc Hop
d6ng tin dung han mirc s6 2035700452/HPHMTD-BL-PLO01 ngay 24/9/2021 va Phy luc
Hop dong tin dung han muc s6 2035700452/HPHMTD-BL-PL02 ngay 31/03/2022;
Hop dong cap han muc bao 13nh s6 2035700452/HDHMBL ky ngay 28/12/2020 va cac
phu luc stra d6i, bo sung khac kém theo; Pon dé nghi kiém hop déng phat hanh va st
dung thé tin dung VISA CORPORATE ngay 28/12/2020 véi Ngan hang TMCP Dong
Nam A. Theo d6, Ngan hang TMCP P di giai ngan va Cong ty TNHH San xuat Thuong
mai Dich vu B di nhan no 1a: 30.995.635.738 dong (Ba muwoi ty, chin tram chin muwoi
lam triéu, sau tram ba mieoi lam ngan, bay tram ba muoi tam dong), theo cac Khé uéc
nhan ng, Gidy nhan no va phu luc kém theo nhu sau:

+ Khé ude nhan ng s6 1932400251/25 ngdy 23/10/2020 va Phy lye Khé ude nhan
ng s 193240025/25/PLO1 ngay 24/9/2021, Cong ty B da nhan ng sb tién
2.270.327.213ddng. Thoi han vay tir 23/10/2020 dén 15/11/2021.

_+Kheé udc nhan ng s6 1932400251/26 ngay 23/11/2020 va Phy luc Khé w6c nhin
ng sO 193240025/26/PLO1 ngay 24/9/2021, Cong ty B dd nhan ng sO tién
2.633.500.925d0ng. Thoi han vay tir 23/11/2020 dén 15/12/2021.

+ Khé wdc nhan ng s6 2035700452/01 ngay 20/01/2021, Phu luc Khé uéc nhan
ng s6 2035700452/01/PLO1 ngay 24/9/2021 va Phy luc Khé wdc nhin ng sb
2035700452/01/PL02 ngay 31/03/2022, Céng ty B di nhan no sb tién
2.179.800.700d6ng. Thoi han vay tir 20/01/2021 dén 23/7/2022.

+ Khé wdc nhan ng s6 2035700452/02 ngay 02/02/2021, Phu luc Khé uéc nhan
ng s6 2035700452/02/PLO1 ngay 24/9/2021 va Phuy luc Khé wdc nhin ng sb
2035700452/02/PL02 ngay 31/03/2022, Céng ty B di nhan no sb tién
1.861.109.800d6ng. Thoi han vay tir 02/02/2021 dén 23/8/2022

+ Gidy nhdn no sd 2035700452/03 ngay 25/03/2021, Phu luc Khé wéc nhan no
s6 2035700452/03/PLO1 ngay 24/9/2021 va Phu lyc Khé wéc nhidn no s
2035700452/03/PL02 ngay 31/03/2022, Coéng ty B di nhan no sb tién
1.950.200.000d6ng. Thoi han vay tir 25/03/2021 dén 20/10/2022

+ Gidy nhan no s6 2035700452/04 ngay 5/4/2021, Phy luc Khé wéc nhan ng sd
2035700452/04/PL0O1 ngay 24/9/2021 va Phy Ilyc Khé wdc nhin no sb
2035700452/04/PL02 ngay 31/03/2022, Céng ty B di nhan no sb tién
2.698.400.000d6ng. Thoi han vay tir 05/4/2021 dén 02/11/2022
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+ Gidy nhan no s6 2035700452/05 ngay 13/4/2021, Phu luc Khé wéc nhan no s6
2035700452/05/PLO1 ngay 24/9/2021 va Phu lyc Khé uwéc nhin ng sd
2035700452/05/PL02 ngay 31/03/2022, Cong ty B d3 nhan no sd tién 2.083.467.100
d6ng. Thoi han vay tir 13/4/2021 dén 25/12/2022

Dbi voi cac gidy nhén ng néu trén, 1ai sut trong han c¢b dinh trong subt thoi gian
nhan no la 10,1%. Lai sudt qua han bang 150% lai suat trong han, duoc ap dung d6i véi
du no goc qué han; 121 cham tra 10%/nam, dugc ap dung ddi vai sb du 13i cham tra.

+ Gidy nhan no s6 2035700452/06 ngay 14/5/2021, Phu luc Khé wéc nhan no s6
2035700452/06/PLO1 ngay 24/9/2021 va Phu lyc Khé uwéc nhin ng s
2035700452/06/PL02 ngay 31/03/2022, Céng ty B d3 nhan no sé tién 2.002.000.000
d6ng. Thoi han vay tir 14/5/2021 dén 05/01/2023.

+ Gidy nhan no s6 2035700452/07 ngay 27/5/2021, Phu luc Khé wéc nhan ng sb
2035700452/07/PLO1 ngay 24/9/2021 va Phu lyc Khé uwéc nhin ng s
2035700452/07/PL02 ngay 31/03/2022, Coéng ty B d& nhan no sb tién
2.403.720.000d6ng. Thoi han vay tir 27/5/2021 dén 13/01/2023

+ Gidy nhan no s6 2035700452/08 ngay 04/6/2021, Phu luc Khé wéc nhan ng s6
2035700452/08/PLO1 ngay 24/9/2021 va Phu Ilyc Khé uwdc nhan ng 5O
2035700452/08/PL02 ngay 31/03/2022, Cong ty B da nhian no sb tién
2.388.540.000d6ng. Thoi han vay tir 04/6/2021 dén 14/02/2023

+ Gidy nhan no s6 2035700452/09 ngay 10/6/2021, Phu luc Khé wéc nhan ng s6
2035700452/09/PLO1 ngay 24/9/2021 va Phu lyc Khé uwdc nhan ng 5O
2035700452/09/PL02 ngay 31/03/2022, Coéng ty B di nhan no sb tién
1.199.770.000d0ng. Thoi han vay tir 10/6/2021 dén 27/02/2023

+ Gidy nhan no s6 2035700452/10 ngay 18/6/2021, Phu luc Khé wéc nhan no sb
2035700452/10/PLO1 ngay 24/9/2021 va Phu luc Khe uoc nhan ng sO
2035700452/10/PL02 ngay 31/03/2022, Cong ty B da nhan no s tién 954.800.000d6ng.
Thoi han vay tir 18/6/2021 dén 04/3/2023

+ Gidy nhan no s6 2035700452/11 ngay 14/7/2021, Phu luc Khé wéc nhan no sb
2035700452/11/PLO1 ngay 24/9/2021 va Phu Ilyc Khé uwéc nhan ng s
2035700452/11/PL02 ngay 31/03/2022, Coéng ty B di nhan no sb tién
1.500.000.000d6ng. Thoi han vay tir 14/7/2021 dén 10/03/2023.

Dbi voi cac gidy nhan no néu trén, lai suat trong han c¢b dinh trong subt thoi gian
nhan ng 1a 9,1%. Lai suit qua han bang 150% lai suat trong han, dugc ap dung d6i voi
du ng gbc qua han; 13i cham tra 10%/mam, dugc ap dung d6i v6i s6 du 1ai cham tra.

+ Khé udc nhan no sb 2035700452/12 ngay 25/10/2021, Céng ty B di nhan no
s6 tién 4.870.000.000d6ng. Thoi han vay tir 25/10/2021 dén 25/07/2022.L3i suat trong
han c6 dinh trong subt thoi gian nhan no 1a 9,3%. Lai sudt qua han béng 150% 13i suét
trong han, dugc ap dung ddi voi du no géc qué han; 1ai cham trd 10%/nam, dugc ap
dung ddi v6i s6 du 13i cham tra.

Cong ty TNHH San xuat Thuong mai Dich vu B con dugc cap mét thé tin dung
theo Pon dé nghi kiém hop déng phat hanh va sir dung thé tin dung VISA CORPORATE
ngay 28/12/2020 véi du no da sir dung 1a 154.573.679 dong. L&i suat 1a 18%/nam (theo
Quyét dinh s6 13762/2019/QD-TGD ngay 10/9/2019 ciia Ngan hang TMCP D)
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Nhu véy, céc hgp dong tin dung, cac khé wdc nhan ng, gidy nhan ng duoc hai
bén tu nguyén ky ket, dam bao quy dinh phap luat nén phat sinh hiéu luc, rang budc
quyén va nghia vu gitra hai bén.

[3.3] Trong qué trinh thuc hién cac Hop dong tin dung ndi trén, Cong ty TNHH
San xuat Thuong mai Dich vu B d3 tra cho Ngan hang TMCP D duoc 203.262.040 dong
no goc va 2.146.135.696 dong no 14i. Ké tir ngay 15/11/2021, Cong ty TNHH San xuat
Thuong mai Dich vu B vi pham nghia vu tra ng goc va no 13 cho Ngan hang. Nguyén
don d3 thong bao chi tiét no gdc, khoan I3i phat sinh, thoi han thanh toan cho bi don va
bi don khong khiéu nai vé van dé nay. Trong qua trinh giai quyét vu &n, bi don d thira
nhan con no s tién ng goc nhu yéu cau khai kién caa nguyén don. Do dé, cin cir cac
thoa thuan tai cac hop dong tin dung, cac khé wéc nhan no, gidy nhan no ma hai bén da
giao két va quy dinh tai Diéu 95 Luat cac té chirc tin dung nam 2010 (stra di, bd sung
niam 2017), c6 co s& chap nhan yéu cau caa nguyén don vé viéc budc bi don thanh toan
s6 tién no goc 1a 30.791.373.698d6ng va no thé tin dung 1a 163.681.948d0ng.

[4] Vé tién 14i tinh dén ngay xét xa: L&i suat vay trong han dugc xac dinh tai thoi
diém giai ngan/nhan no bt budc cua tirng mon tién vay, duoc ghi trong tirng Giay (khé
wdc) nhan no cu thé da néu & trén. LAi suat quéa han bang 150% l&i suat cho vay trong
han va dugc ap dung dbi v6i du no gbc qua han; Lai cham tra bang 10%/nim va duoc
ap dung véi du no lai cham tra.

[4.1] Ngoai ra, Piéu 8 cia Hop dong tin dung theo han muc s6
2035700452/HDHMTD-BL néi trén con quy dinh: “Bén duwoc cdp tin dung cam két
chuyén doanh thu tir hoat dong kinh doanh vé tai khodn ciia Bén dwoc cdp tin dung tai
SeAbank toi thiéu bang 120% doanh sé gidi ngan. Dinh ky theo quy dinh, SeAbank thirc
hi¢n kiém tra tinh hinh tudn thii cam ket chuyén doanh sé tién vé tai khodn ciia Bén duwoc
cdp tin dung, trwong hop bén dwoc cap tin dung khéng thuc hién theo diing cam két nay,
SeAbank c6 quyén dap dung lai sudt phat céng thém 1% ldi sudt trong han dang dp dung
doi véi cac Khé wée nhdn no dang con hi¢u lyc va dp dung mirc phi bao lanh bang
150% mikc phi theo quy dinh déi véi cac bdo lanh phdt hanh sau dé hodc dirmg gidi
ngdn / phdt hanh béo lanh cho dén khi Bén dwoc cdp tin dung ddp ving cam két chuyén
dong tién”.

[4.2] Theo hudng dan tai Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 nam
2019 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Tbi cao hudng dan ap dung mot sé quy
dinh ctia phap luat vé 13i, 13i suat, phat vi pham thi di v6i Hop dong tin dung duoc xac
1ap ké tir ngay 01/01/2017 ap dung cac khoan 13i nhu sau: 1ai trén no gbc, 13i trén ng goc
qué han, 1ai cham trd 1ai. Nhu vay, nguyén don yéu cau bi don thanh toan 1i trén no
gdc, 13i trén ng gdc qua han, 13i cham tra 13i 1a phu hop véi thoa thuén tai cAc hop dong
tin dung, cac khé udc nhan no, giéy nhan ng ma hai bén da giao két va Didu 91 Luat Céc
t6 chirc tin dung nam 2010 (stra ddi, bo sung nim 2017), Diéu 8, Piéu 13 Nghi quyet
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua HDTP TANDTC hudng dan 4p dung mot so
quy dinh cua phap luat vé 13i, 13i suat, phat vi pham nén chap nhan.

[4.3] Xét qua trinh giai quyét vu an, bi don thira nhan no gdc va 13i. Do d6, ¢6 co
s& chap nhan céc khoan no gdc, 14i trong han, 14i qua han, 13i cham tra 1di nhu bang tinh
|3i ngay 12/12/2023 ma nguyén don giao ndp tai phién tda, cu thé nhu sau:

(don vi tinh: dong)
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S6 Khé wér, No gocconlai |N¢ lidi trong | No ldi qua han | No ldi chim
Gidy nhén n¢ han tra

GNN 1932400251/25 | 2.068.865.173 439.464.850

ngay 23/10/2020

GNN 1932400251/26 | 2.633.500.925 562.838.054 773.643
ngay 23/11/2020

GNN 2035700452/01 | 2.178.000.700 16.996.473 503.717.858 2.034.338
ngay 20/01/2021

GNN 2035700452/02 | 1.861.109.800 32.056.978 404.110.674 4.027.200
ngay 02/02/2021

GNN 2035700452/03 | 1.950.200.000 65.532.072 358.457.446 8.259.230
ngay 25/03/2021

GNN 2035700452/04 | 2.698.400.000 100.957.125 480.555.468 12.184.614
ngay 5/4/2021

GNN 2035700452/05 | 2.082.467.100 110.268.059 322.331.675 12.608.290
ngay 13/4/2021

GNN 2035700452/06 | 2.002.000.000 97.288.695 300.193.044 11.679.126
ngay 14/5/2021

GNN 2035700452/07 | 2.403.720.000 122.493.897 351.973.756 14.302.965
ngay 27/5/2021

GNN 2035700452/08 | 2.388.540.000 161.334.426 286.595.352 17.645.967
ngay 04/6/2021

GNN 2035700452/09 | 1.199.770.000 85.183.669 137.740.170 8.738.293
ngay 10/6/2021

GNN 2035700452/10 | 954.800.000 69.122.507 107.713.212 7.076.979
ngay 18/6/2021

GNN 2035700452/11 | 1.500.000.000 110.769.868 165.630.822 11.991.067
ngay 14/7/2021

GNN 2035700452/12 | 4.870.000.000 37.945.973 1.041.012.534 | 5.467.674
ngay 25/10/2021

Téng cong 30.791.373.698 | 1.009.949.742 5.462.334.915 116.789.386

[4.4] Dong thoi khong cé can cir dé chap nhan mién giam 13i nén dé nghi cia bi
don khong dugc xem xét chap nhan.

[4.5] V& phuong thirc thanh toan: bi don d& nghi nguyén don cho bi don thoi gian
dé co phuong an phu hop thanh toan cac khoan ng. Tuy nhién, bi don khong dé xuat
dugce mdc thoi gian cu thé, ciing nhu nguyén don khong dong yvoi dé xuat nay. Do do,
bi don c6 trach nhiém thanh toan cho nguyén don toan b so tién gbc va 1ai mot 1an ngay
khi ban an c6 hi€u luc phép luat.

[5] Ngoai ra, can cir Nghi quyet 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua HDTP
TANDTC huéng dan 4p dung mét s6 quy dinh cua phap luét vé 1ai, 13i suat, phat vi
pham: bi don c6 trach nhiém tiép tuc thanh toan tién 13i phat sinh ké tir ngay tiép theo
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clia ngay xét xir so tham cho dén khi bi don thanh toan xong ng cho nguyén don theo
murc 13i suét theo thoa thudn trong cac hop ddng tin dung da giao két. Do d6, yéu cau
Cong ty TNHH San xuit Thuong mai Dich vu B phai thanh toan cho Ngan hang TMCP
D cac khoan tién 1, phi phat sinh theo thoa thuan tai Hop dong 5O
2035700452/HDHMTD-BL (Hop dong nay bao gom toan bé du ng vay ngdn han, duw
ng thé, cac cam két bao lanh dang c6 hiéu lyc cua bén duwoc cdp tin dung tai SeABank
va thay thé HMTD di cdp theo Hop dong tin dung theo han mitc s6
1932400251/HDHMTD-BL ngay 20/11/2019 va cac phu luc kem theo), Phu luc Hop
ddng tin dung han murc sd 2035700452/HDHMTD-BL-PLO1 ngay 24/9/2021 va Phu lyc
Hop dong tin dung han muc 5O 2035700452/HDHMTD-BL-PL02 ngay 31/03/2022;

Hop dong cap han mirc bao lanh s6 2035700452/HDHMBL ky ngay 28/12/2020 va cac
phu luc sura ddi, bd sung khéac kém theo; cac Khé udc nhén no, Glay nhan no va phu luc
khé wdc nhéan ng; Pon dé nghi kiém hop dong phat hanh va st dung thé tin dung VISA
CORPORATE ngay 28/12/2020 ké tir ngay 13/12/2023 cho dén khi thanh toan xong
toan bo khoan no ciia nguyén don duoc chap nhan.

[6] Xét yéu cau cia nguyén don trong trudong hop bi don khong thanh toan hoac
thanh toan khong day du cac khOan no néu trén thi nguyén don c6 quyén yeu cau co
quan thi hanh an c6 thim quyén tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam dé thu hoi
no la: Quyen st dung dét va tai san gén lien voi dht tai thira dat s6 10, to ban db s6 9,
dia chi tai K3 (Tang 1), B, C, Phuong 15, Quan 10, TP Ho Chl Minh theo Giay ching
nhan Quyén s& hitu nha o va Quyen st dung dat ¢ s6 hd so gdc 2622/2000 do Uy ban
nhan dan TP H6 Chi Minh Cap ngay 23/3/2000, cap nhat thay doi ngay 06/2/2007 cho
ong Nguyen Thanh M va Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6
74, to ban d6 s6 37(BPDC), dia chi tai 88 B, Phuong 17, Quan T (nay la phuong Tan
Thanh, quan Tan Phu) TP Ho Ch| Minh theo Glay chtng nhan Quyén sé hitu nha & va
Quyén sir dung dat & s6 ho so gbc 358/2003 do Uy ban nhan dan Quan Tan Binh (nay
la Uy ban nhan dan quan Tan Phl), TP H6 Chi Minh cap ngay 8/10/2003 cho 6ng To
Ngoc N va ba Tran Thi Yén L.

[6.1] Toa an nhan dan huyén Hoc Mon da tién hanh xem xét tham dinh tai chd
dbi véi 02 tai san bao dam 1a nha, dat ndi trén, két qua dugc ghi nhan tai cac Bién ban
xem xét, tham dinh tai chd, Céng van xac minh hién trang nha dit cua Toa &n nhan dan
huyén Hoc Man. Hoi dong xét xtr xét thay yéu cau nay phl hop véi thoa thuan tai Hop
dong thé chap Quyen st dung dat va tai san gan lién véi dat s6 17.00162A/HDTC/QSDD
ky ngay 7/11/2017; Hop dong stra d6i, bo sung Hop dong thé chap Quyeén st dung dat
va tai san gan lién voi dat s6 17.00162A-01/PLO1-TP ngay 9/11/2018; Hop dong sua
d6i, bd sung Hop dong thé chap Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sé
17.00162A-02/PL02-TP ngay 25/02/2019; Hop dong sua doi, bo sung Hop dong thé
chap Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat sé 17.00162A- 03/PLO3-TP ngay
26/11/2019 va Hop dong thé chap Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat sb
17.00162B/HDTC/QSDDb ky ngay 7/11/2017; Hop dong sira d6i, bo sung Hop dong thé
chap Quyén sur dung dat va tai san gan lién véi dat s6 17.00162B-01/PLO1-TP ngay
9/11/2018; Hop dong sira doi, bd sung Hop dong thé chap Quyén sir dung dit va tai san
gan lién voi dat s6 17.00162B-02/PL02-TP ngay 25/02/2019; Hop dong stra doi, b6 sung
Hop d6ng thé chap Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat s6 17.00162B-03/PL03-
TP ngay 26/11/2019 ciing nhu quy dinh tai Diéu 299 B6 lust Dan sy nim 2015, Diéu
167 Luat Dat dai nim 2003; Diéu 22, Diéu 49 Nghi dinh sé 21/2021/ND-CP ngay
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19/3/2021 cua Chl'r1h phﬁ quy dinh thi hanh Bo luat Dan su vé bao dam thuc hién nghia
vu nén co6 can ctr @€ chap nhan.

[7] Xét y kién trinh bay cua cac 6ng T6 Ngoc N, ba Tran Thi Yén L, 6ng T6 Tran
Ngoc Q, 6ng Nguyen Ngoc Minh N, 6ng Nguyén Van b:

[7.1] Theo céc Hop dong thé chap da ky gitta céc bén ndi trén thi bén thé chap va
Ngan hang déu thoa thuan: “Bén thé chap dong y thé Chap quyén si dung dat va tai san
gan lién véi dat ciia minh dwoc néu tai Piéu 2 Hop dong nay va ding toan bo giéa tri tai
san ndy dé dam bao thyc hién toan bg nghia vu dan si cua bén vay vén 1a Cong ty
TNHH San xudt Thirong mai Dich vu B, ..., doi véi SEABank phdt sinh trudc, tai hodc
sau thoi diém ky Hop dong nay ...”. Tai khoan 1 Piéu 3 cta cac Hop dong thé chap déu
c6 thoa thuan: “Viéc dinh gia trén chi lam co sé dé SEABank wéc tinh mac cho vay, cdp
tin dung, khong ding lam can cir trong truong hop phdi xit ly tai san thé chdp dé thu
hoi no”’.

[7.2] Nhu vay, bén thé chip va Ngan hang da thoa thuan bén thé chap dong y thé
chap tai san ciia minh dé dam bao thyc hién toan bo nghia vu cia Cong ty TNHH San
xuat Thuong mai Dich vu B dbi voi Ngan hang; Thoa thuan dinh gié tai san thé chap va
gia tri dinh gié tai san bao dam trong cac hop dong thé chap chi 1a co so dé Ngan hang
xéac dinh mac du no cip tin dung, khdng ap dung trong trudng hop xir 1y tai san thu hoi
no. Cac Hop dong thé chap dugc ky trén co sd tu nguyén, hop dong thé chap duoc lap
thanh van ban va ching thuc dung quy dinh. Noi dung hop déng khong vi pham diéu
cam cua phép luat. Tai san thé chip dugc ding ky giao dich bao dam tai co quan co
tham quyén nén Hop dong thé chap cé hiéu luc thi hanh d6i véi cac bén.

[7.3] Tir d6, yéu cau wu tién xir Iy tai san bao dam tai dia chi K3 (Tang 1), B, C,
Phuong 15, Quan 10, TP Hb Chi Minh trudc va xem xét, tao diéu kién dé duoc tiép tuc
cu tri1 tai dia chi dia chi 88 B, Phuong 17, Quan T (nay 1a Phuong Tan Thanh, Quan Tan
Pha), TP H6 Chi Minh céc 6ng T Ngoc N, ba Tran Thi Yén L, ong To Tran Ngoc Q,
6ng Nguyén Ngoc Minh N, 6ng Nguyen Vin P khong co co sé dé xem xét dong thoi
cac duong su ciing xac dinh ddy 1a ¥ kién d& nghi Toa an xem xét, danh gia vé céc tinh
tiét, chung ca caa vu an, khong phai la yéu cau doc 1ap caa ho trong vy an nay, dong
thoi tai phién tda cac duong sy ciing khong con ¥ kién nén Hoi dong xét xir khdng xem
Xét.

[8] Chi phi té tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 13.000.000dong do
Cong ty TNHH San xuat Thuong mai Dich vy B chiu. Ngan hang TMCP D d3 nop tién
tam @ng chi phi xem xét tham dinh tai chd 13.000.000d6ng theo Thong b&o nop tién tam
g chi phi t tung ngay 02/12/2022 cua Toa &n nhan dan huyén Hoc Mén, Ngan hang
y&u cau bi don tra lai cho Ngan hang la phi hop véi quy dinh tai khoan 1 Biéu 157 va
khoan 1 Biéu 158 B6 luat Té tung dan su.

[9] An phi so thém Cin ct Diéu 147 Bo luat T tung dan sy nim 2015, khoan 2
Diéu 26 ctia Nghi quyet s6: 326/2016/UBTVQG14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong

vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢
phi Toa an:

Bi don phai chiu 4n phi kinh doanh thwong mai so thdm tinh trén s tién phai tra
cho nguyén don.

Nguyén don khong phai chiu 4n phi kinh doanh thwong mai so tham, hoan lai cho
nguyén don s0 tién tam rng an phi da ndp.
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[10] Vé quyen khang cao: Duong su co quyén khang cao theo quy dinh tai Piéu
271 va khoan 1 Diéu 273 cua B6 luat t tung dan su.

Vi cac 1€ trén,;
QUYET DINH:

Cin cir khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, biéu
91, Pitu 147, Biéu 157, Diéu 227, Diéu 228, Piéu 266, Diéu 271, Diéu 273, Diéu 278,
bicu 280 B0 luat t6 tung dan sy ndm 2015;

Can ctt Diéu 295, Diéu 299, Piéu 323 B luat dan sy ndm 2015;

Cin ct Didu 91, Diéu 95 Lut cac to chire tin dung nim 2010 (dwgc stra ddi, bd
sung nam 2017);

Can ctt Diéu 167 Luat DAt dai nam 2013;
Can ct Luat thi hanh an dan sy nam 2008 (duoc sira doi, bd sung nam 2014);

Cin cir khoan 2 Diéu 26 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
str dung an phi va 1€ phi toa an; Danh muc an phi, I¢ phi toa an dugc ban hanh kém theo
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016;

Can cr Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 huong dan ap dung
mot s quy dinh cua phap luat vé lai, lai suét, phat vi pham ctia Hoi dong tham phan Toa
an nhan dan t4i cao;

Can cur Nghi dinh §6 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 cua Chinh phu quy dinh
thi hanh B¢ luat Dan sy vé bao dam thuc hién nghia vu.

Tuyén xu:
1. Chép nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP D.

Budc Cong ty TNHH San xuit Thuong mai Dich vu B ¢6 nghia vu thanh toan
cho Ngan hang TMCP D s tién con no cua Hop dong sé 2035700452/HDHMTD-BL
(Hop dong nay bao gom toan bé dur no' vay ngan han, du no thé, cdc cam két béao lanh
dang c6 hiéu lie ciia bén duwoc cdp tin dung tai SeABank va thay thé HMTD dd cap theo
Hop dong tin dung theo han mirc sé6 1932400251/HPHMTD-BL ngay 20/11/2019 va
cdc phu luc kém theo), Phu luc Hop dong tin dung han mire s6 2035700452/HDPHMTD-
BL-PLOl ngay 24/9/2021 va Phu Iyc Hop dong tin dyng han mic sb
2035700452/HDHMTD-BL-PL02 ngay 31/03/2022; Hop dong cap han mirc béo lanh
s6 2035700452/HPHMBL ky ngay 28/12/2020 va cac phu luc sira d6i, bd sung khac
kém theo; cac Khé wéc nhan ng, Gidy nhan ng va phu luc khé wéc nhan ng; Pon dé nghi
kiém hop dong phét hanh va sir dung thé tin dung VISA CORPORATE ngay 28/12/2020
tinh dén hét ngay 12/12/2023 12 37.594.256.725d0ng (ba mwoi bay ty nim trim chin
muoi tw triéu hai trim nim muwoi sau nghin bay trim hai mwoi lim dong), bao
gom n¢ goc 1a 30.791.373.698d0ng, no lii trong han 1a 1.009.949.742d6ng, no li
qua han 5.579.124.301ddng, n¢ gdc thé tin dung 1a 163.681.948ddong, no lii thé tin
dung la 50.127.036d0ng.

Thi hanh mét 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

K¢é tir ngay tiép theo ciia ngdy xét x{r so tham cho dén khi thi hanh an xong, bén
phai thi hanh &n con phai chiu khodn tién 13i cta s6 tién con phai thi hanh an theo murc
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131 suat cac bén thoa thuan trong Hop dong s6 2035700452/HDHMTD-BL (Hop dong
nay bao gom todn bé dir ng vay ngdn han, duw no thé, cic cam két bao lanh dang cé hiéu
liee ciia bén dwoc cdp tin dung tai SeABank va thay thé HMTD dd cdp theo Hop dong
tin dung theo han mirc s6 1932400251/HDHMTD-BL ngay 20/11/2019 va cdc phu luc
kém theo), Phy luc Hop dong tin dung han mirc s6 2035700452/HDPHMTD-BL-PLO1
ngay 24/9/2021 va Phu luc Hop dong tin dung han mirc s6 2035700452/HDPHMTD-BL-
PLO02 ngay 31/03/2022; Hop dong cép han mirc bao lanh sé 2035700452/HPHMBL ky
ngay 28/12/2020 va cac phy lyc sta d6i, bo sung khac kém theo; cac Khé udc nhan no,
Gidy nhan no va phu luc khé uéc nhin no; Pon dé nghi kiém hop ddng phat hanh va sir
dung thé tin dung VISA CORPORATE ngay 28/12/2020. Trudng hop trong hop dong
tin dung, cac bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo ting thoi ki cua
Ngan hang cho vay thi 1di suat ma khach hang vay phai tlep tuc thanh toan cho Ngan
hang cho vay theo quyét dinh cua Toa 4n ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su
diéu chinh 1i suat ctia Ngan hang cho vay.

Sau khi Céng ty TNHH San xuat Thuong mai Dich vu B thanh toan toan bo sé
no goc va no 14i noi trén thi Ngan hang TMCP D ¢6 nghia vu hoan tra ban chinh cac gidy
tos lién quan dén tai san thé chap cho ngudi da thé chap theo Hop dong thé chap Quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dat s6 17. 00162A/HDTC/QSDD ky ngay 7/11/2017;
Hop dong stra d6i, bo sung Hop dong thé chap Quyeén sir dung dat va tai san gan lién
V6i dat s6 17.00162A-01/PLO1-TP ngay 9/11/2018; Hop dong sta doi, bo sung Hop
dong thé chap Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat s6 17.00162A-02/PL0O2-TP
ngay 25/02/2019; Hop dong stra d6i, bo sung Hop dong thé chap Quyeén six dung dat va
tai san gan lien voi dat s6 17. 00162A-03/PLO3-TP ngay 26/11/2019 va Hop dong thé
chap Quyén str dung dét va tai san gan lién vai dat s6 17.00162B/HDTC/QSDP ky ngay
7/11/2017; Hop dong stra doi, bd sung Hop dong thé chap Quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat s6 17.00162B-01/PLO1-TP ngay 9/11/2018; Hop dong stra doi, bo sung
Hop d6ng thé chap Quyeén sir dung dat va tai san gan lién véi dat s6 17.00162B-02/PL02-
TP ngay 25/02/2019; Hop dong stra doi, bd sung Hop ddng thé chip Quyén str dung dat
va tai san gan lién voi dat s6 17.00162B-03/PLO3-TP ngay 26/11/2019.

Truong hop Cong ty TNHH San xuat Thuong mai Dich vu B khéng thanh toan
hoic thanh toan khong day du khoan ng néu trén thi Ngan hang TMCP Pong Nam A ¢6
quyén yéu cdu co quan thi hanh 4n c6 thim quyén tién hanh ké bién, phat mai tai san
bao dam sau theo quy dinh cta phap luat dé xir Iy thu hdi ng cho Ngan hang TMCP
Pong Nam A:

1.1 Quyén sir dung dét va tai san gin lién voi dt tai thira dat s6 10, to ban d6 sd
9, dia chi tai K3 (Tang 1), B, C, Phuong 15, Quén 10, TP Hb Chi Minh theo Glay chung
nhan Quyén sé hiru nha & va Quyen su dung dat ¢ s6 hd so goc 2622/2000 do Uy ban
nhan dan TP H6 Chi Minh cip ngay 23/3/2000, cap nhat thay do6i ‘ngay 06/2/2007 cho
ong Nguyen Thanh M theo Hop ddng thé chip Quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat s6 17. .00162A/HDTC/QSDD ky ngay 7/11/2017; Hop dong stra d6i, bo sung
Hop dong thé chap Quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat s6 17.00162A-
01/PLO1-TP ngay 9/1 1/2018; Hop dong stra d6i, bo sung Hop dong thé chip Quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dat sd 17.00162A-02/PLO2-TP ngay 25/02/2019; Hop
dong sira d6i, bd sung Hop dong thé chap Quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat
s0 17.00162A-03/PLO3-TP ngay 26/11/20109.

1.2. Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dét tai thira dat sb 74, to ban do sb
37(BbDC), dia chi tai 88 B, Phuong 17, Quan T (nay la phuong Tan Thanh, quan Téan
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Phi), TP H6 Chi Minh theo Gidy chimg nhan Quyén so hitu nha & va Quyén sir dung
dat & s6 hd so gbe 358/2003 do Uy ban nhan ddn Quan Téan Binh (nay 14 Uy ban nhan
dan quan Tan Pha), TP HO Chi Minh cip ngay 8/10/2003 cho éng T6 Ngoc N va ba
Trén Thi Yén L theo Hop ddng thé chap Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat
s6 17. 00162B/HDTC/QSDD ky ngay 7/11/2017; Hop dong stra ddi, bo sung Hop dong
thé chip Quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat s6 17.00162B-01/PLO1-TP ngay
9/11/2018; Hop dong sira d6i, bo sung Hop ddng thé chip Quyén sir dung dat va tai san
gan lién vai dat s6 17.00162B-02/PLO2-TP ngay 25/02/2019; Hop ddng stra d6i, bo sung
Hop dong thé chap Quyén st dung dit va tai san gan lién v6i dat s6 17.00162B-03/PLO3-
TP ngay 26/11/2019.

Trong trudng hop s tién phat mai thu hoi tir tai san bao dam van khong du tra
ng cho Ngan hang TMCP Déng Nam A thi Cong ty TNHH San xuit Thuong mai Dich
vu B phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho Ngin hang TMCP Pong Nam A cho
dén khi tat toan toan bo khoan vay.

2. Chi phi t6 tung: Cong ty TNHH San Xuat Thuong mai Dich vu B hoan tra cho
Ngéan hang TMCP Dong Nam A so6 tién 13.000.000dong chi phi xem xét, tham dinh tai
chd.

3. An phi kinh doanh thuong mai so tham: Puoc tinh 1a 145.594.257dong, Cong
ty WTNHH‘Sén xuat Thuong mai Dich vu B chiu, ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan su c6
tham quyén.

Ngan hang TMCP Pong Nam A khong phai chiu an phi so tham. Tra lai cho
Ngan hang TMCP Pong Nam A s6 tién tam ng an phi la 69.680.271d0ng, theo bién lai
thu s6 AA/2022/0015120 ngay 20/10/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hoc
Mon.

4. Vé quyén khang cao: Nguyén don, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan c6
mit tai phién toa duoc quyén khang cdo, Vién kiém sat cung cap dugc quyén khing
nghi ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an.

Bi don, ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan khong c6 mat tai phién toa duoc
quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc
niém yét.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh 4n dan
su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén thoa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng ché thi
hanh &n theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7 va Piéu 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP H) Chi Minh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Hoc Mén;

- CC THADS huyén Hoc Mon;

- Cac duong su;

- Luu VP, HS.

Pham Thi Quynh Nhw
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