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VIV tranh ci}d'p hop dong chuyén
nhwong quyén sw dung dat

’ _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

T phén Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Pinh Thi Quy Chi
Cac Tham phan: Ong Nguyen Viet Hung
Ong Nguyen Van Nhan
Thuw ky phién toa: Ba Hd Thi Nga — Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Phudec.
Dgi dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Binh Phuwoc tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thanh Huyén — Kiém sat vién.
~Ngay 05/6/2023, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Phudc xét xir phic
tham cong khai vy an dén su thy 1y so 189/2022/TLST-DS, ngay 12/12/2022
vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”. Do Ban an
dan su so tham s6 20/2022/DS-ST ngay 15 thang 7 nam 2022 cua Toa an nhan
dan huyén P, tinh Binh Phudc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 07/2023/QDPPT-DS ngay 31
thang 01 nam 2023, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Thi G, sinh nim 1989; 6ng Piéu Tan B, sinh nim
1987; cung dia chi: Thén Binh Trung, xa P, huyén P, tinh Binh Phudc (ba G,
ong Bco mat)

Ngudi dai dién theo uy quyén cua ba Thi G: ba Vi Thi H, sinh nam
1963, tru tai: ap 6, xa T, T pho D, tinh Binh Phudc (c6 mat)

- Bi don: Ong Mai Phi H1, sinh nam 1986, dia chi: khu phd Phudc Vinh,
phuong Phudc Binh, thi xa Phudc Long, tinh Binh Phudc (vang mat)

Ngudi dai dién theo ty quyén cua bi don: Ong Nguyén Dic D, sinh ndm
1974, dia chi: to 3, khu pho P, phuong T, T pho D, tinh Binh Phudc (c6 mat)

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Si T, sinh ndm 1989 (ving mat)
2. Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1987 (vang mat)

Cung dia chi: Thon Dong Thap, x4 P, huyén P, tinh Binh Phudc
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3. Ong Hoang Van T1, sinh nam 1994 (c6 mét)
4. Ba Do Thi H, sinh nam 1994 (vang mat)

Cung dia chi: Thon 4, xa L, huyén P, tinh Binh Phudc

5. B4 Lé Thi D, sinh nam 1991, dia chi: Thén Khic Khoan, x3 P, huyén
B, tinh Binh Phuéc

6. Van phong cong chung Pham Nh, dia chi: phuong Phudc Binh, thi xa
Phuéc Long, tinh Binh Phudc.

~ Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Pham Thanh Nh— Truéng VP (xin
vang)

7. Ba Nguyén Thi Héng A, sinh nam 1988, dia chi: khu phé Phudéc Vinh,
phuong P, thi xa P, tinh Binh Phudéc

Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Mai Phi H1
Ngueoi khdng nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén P.

NOI DUNG VU AN:

* Qud trinh gidi quyét vu dn, tai phién toa nguyén don ba Thi G va
Ong Piéu Tian B thong nhat trinh bay:

Ong B va ba G c6 01 thira dat s6 36, to ban do so 44; dién tich
16.547,’8m2 toa lac tai thon Bl‘l‘ To, xa P, hl}yén P, tinh Binh Phudc, dat da
dugc cap Giay chiing nhan quyén st dung dat mang tén ba Thi G.

Do 6ng Bva ba G c6 nhu cau vay vén Ngan hang dé lam an, nhung
theo chinh sach cua Nha nudc thi 6ng ba la ngudi dan toc thiéu sd nén chi
vay duogc sb tién rét it, khong di von dé lam an, nén qua 10i gi6i thiéu cua
ong Piéu Linh, sinh nam 1984; dia chi: Thén Bu Ca Mau, x3 P, huyén B,
tinh Binh Phudc ong ba d dén gip ba Lé Thi B, sinh nam 1991; Pia chi:
Thén Khic Khoan, x3 P, huyén B, tinh Binh Phudc nhd ba P vay tién gium
6ng B, ba G do ba B 14 ngudi dan toc Kinh s& vay duoc nhiéu hon.

Sau khi thoa thuén, ba D yéu cau ong B, ba G phai 1am thu tuc sang
tén glay chtng nhan quyén sir dung dat cho ba D dung tén dé ba Pla nguoi
tryc tiép di vay thi s& vay duoc nhiéu tién hon (vige chuyén nhuong nay la
gia tao, khong phai la chuyén nhuong that, chi nham muc dich dé ba b di
vay tién thay ong B va ba G tai Ngan hang); Noi dung thoa thuan nay éng B
va ba G ¢ lap “Gidy cam két va thoa thuan” co ngudi lam chimg 1a 6ng
Piéu Linh cung ky tén, diém chi vao bién ban. Sau d6 ba P hira vay cho 6ng
ba sd tién 350.000.000 ¢ (Ba trim nim muoi triéu) dong; Ba D dua trudc
cho 6ng ba sb tién 50.000.000 ¢ (Ndm muoi triéu) ddng va hen khoang 01
thang, ké tir ngayong ba ky gidy sang nhuong dit cho ba b (tirc ngay 23-9-
2019) thi ba P s& dua s6 tién con lai.

Pén ngay 23-10-2019, dng B va ba G van khong thiy ba b dua s tién
con lai. Qua tim hiéu thi ong ba mdi biét tai thoi diém sang tén gidy chimg
nhan quyén st dung dat gitra ong B, bd G cho ba Ptai Van phong cong
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chimg Nguyén Cuong, thugc phuong Phude Binh, thi xd P vao ngay 23-9-
2019 thi khi d6 khong phai ong ba ky gidy to sang tén truc tiép cho ba P nhu
cac bén di thoa thuan ban dau ma ba P lira 6ng B, ba G sang tén truc tiép
cho dng Mai Phi H1, sinh nam 1986; dia chi: Khu phd Phudc Vinh, phuong
Phudc Binh, TX. Phudc Long. Luc d6, ong B va ba G mdi biét 1a ong ba da
bi ba D lira. Do d6 ong ba da tim gip ba B dé noi chuyén, ba P ciing thira
nhan sy viéc trén 13 ding va co 1ap “Ban cam két” voi ndi dung 13 dén ngay
25-01-2020 ba P phai c6 nghia vu tra lai s6 dat cho éng B, ba G; dong thoi
6ng B, ba G ciing phai c6 nghia vu tra lai s6 tién da nhan cua ba . Trong
ban cam két trén c6 ba b, 6ng Diéu Linh ky x4c nhan, diém chi vao Ban cam
két. Tuy nhién, khi dén hen thi ba P lan tranh va khong thyc hién nhu cam
két.

Pbi véi dién tich dat ma ong B, ba G da bi ba P lira dbi, chuyén
nhuong cho 6ng Mai Phi H1 thi duoc biét hién 6ng H1da chuyén nhuong
cho nhiéu ngudi khéc.

Nay, 6ng B ba G yéu cau Toda an giai quyét hay hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giita ba Thi G va 6ng Mai Phi H1 vao ngay 23-9-
2019 va budc éng H1, ba b ciing nhu nhitng ngudi lién quan khac tra lai dat
cho gia dinh 6ng B, ba G.

* Quad trinh gidi quyét vu dn bi don 6n Mai Phi H1 va ngwoi dai di¢n
theo uiy quyén cua bi don ong Nguyén Dwc D thong nhat trinh bay:

Ong H1 khong c6 quan hé ho hang gi véi ong B, ba G va ba b
Khoang thang 9/2019 théng qua nguoi moi gioi dat (khong nho 10 la cu thé d0
gip tai quan ca phé) 6ng Hlco biét viéc ong B, ba G dang can ban dat nén
thong qua ngudi moi g101 dat 6ng nhén chuyén nhuong dat cua ong B, ba G
v6i dién tich 16.547,8m?, dat da co gidy chimg nhan quyén st dung mang tén
ong Piéu Tan B va ba Th; G, toa lac tai thon Bu T4, xa P, huyén P, tinh Binh
Phudc véi gid tién cu thé thi 6ng H1 khong nhé chinh xac do thoi gian da lau.
Khi chuyén nhuong dat, cic bén c6 1ap Hop dong tai Van phong cong chung
Nguyén Cudng (nay la vin phong cong chimg Pham Nh) thudc phuong Phudc
Binh, thi xa P, tinh Binh Phudc.

Gia chuyén nhuong dat thuc té giita cac bén 14 gia ghi trong hop dong
chuyén nhuong: 50.000.000d (Nam muoi triéu dong). Ong H1 ky cing thoi
diém véi ba G vao budi sang, c6 6ng B tham gia, con viéc 6ng B ¢6 ky vao
Hop dong chuyén nhuong hay khong thi ong H1 khdng rd. Ong H1 da giao du
tién cho nguoi nhan laba G va 0ng B tai van phong cong chung Nguyén
Cudng, nguoi nhan tién cu thé 1a ba G, ong B.Ba G da ban giao dat cho ong
H1 quan 1y, str dung va sang tén gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng
H1 dung tén.

Khi 6ng H1 nhan chuyén nhuong thi trén dat c6 trong cay diéu, khong
biét trdng thoi gian nao nhung diéu di cho thu hoach va ciy Sau riéng con nho;
vo ong H1 khong biét viéc mua ban dat gitta 6ng véi vo chong 6ng B, ba G.
Ong H1 mua dit cua 6ng B, ba G 1a tién riéng ctia 6ng. Dién tich dit sau khi
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sang tén gidy ching nhan quyén st dung dat dung tén 6ng Mai Phi H1. Ong
H1 nhan chuyén nhuong dat ctia ong B, ba G khoang 02 thang sau thi ong ban
cho mot ngudi tén T1 (khong 1d ho) & xa Long Hung, huyén P. Gia chuyén
nhuong khoang hon 500.000.000 dong (khong nhé 18 con s6 cu thé), hai bén
c6 1ap Hop ddng chuyén nhuong dat tai Vin phong cong ching Thanh Long
thudc xa Bu Nho, huyén P, tinh Binh Phudc. Ong T1 di thanh toan du tién cho
ong H1 tai Van ‘phong cong ching Thanh Long; 6ng H1 da giao « dat va 1am thu
tuc sang tén gidy chung nhan quyén str dung dat cho ong T1. Ong H1 khéng
biét ai dang truc tiép quan 1y, st dung dién tich dat néu trén, sau khi ban cho
6ng T1 va lam thu tuc sang tén s6 cho 6ng T1 thi dng H1 khong biét nita.

Nay trudc yéu cau khdi kién cua nguyén don ba G, 6ng B vé viéc Huy
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitta ba Thi G voi 6ng Mai Phi
H1 va budc 6ng H1, ba b cling nhu nhirmg nguoi lién quan khac tra lai dat cho
gia dinh 6ng B, ba G thi 6ng H1 khong dong ¥ d6i v4i yéu cau nay cia ba G,
6ng B va dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.

~*Trong qué trinh gidi quyét vu dn. Toa dn da tong dat hop 1é cdc van
ban t6 tung cua Toa an cho ba Lé Thi D nhung ba D khong lén Toa dan dé giai
quyét vi vay khong co loi khai cua ba P.
* Qua trinh gidai quyet v dn nguoi co quyén loi, nghia vu lién éng
Hoang Vin TI va ba Dé Thi H thong nhdt trinh bay:

Khoang nam 2019 6ng T1 va ba H nhan chuyén nhugng cua 6ng Mai
Phi H1 dién tich 16.547,8m? dat di co gidy ching nhéan quyén su dung dat
mang tén éng Mai Phi H1, toa lac tai thon Bu T, xa P, huyén P, tinh Binh
Phudc véi gia tién 500.000.000 dong. Ong T1va ba H 1ap Hop déng chuyén
nhuong dat tai Vin phong cong chimg Thanh Long thudc xa Bu Nho, huyén
P, cac bén di giao nhan tién xong, ong ba da nhan dét, quan 1y, sir dung. Ngay
21-10-2019 6ng ba duoc SO tai nguyén va moi trudng tinh Binh Phudc cap
gidy chtng nhan quyén st dung dat dtng tén 6ng Hoang Vin T1 va ba DS Thi
H. Sau d6 do dit ¢ cach xa nha, khong tién cho viéc lam an nén sau khi thu
hoach xong mét vu diéu, khoang dau nim 2020 (khong nhd ngay thang cu
thé), 6ng T1 va ba H da chuyén nhuong toan bo dién tich dat cung tai san trén
dat cho mot ngudi gan dia chi thira dat nhung khong nhé ho tén (do thong qua
moi gidi dat), voi gia tién 800.000.000 dong, hai bén da thanh toan du tién,
giao dat va lap hop dong chuyén nhuong dat tai van phong cong chimg Thanh
Long, thugc xa Bu Nho, huyén P, tinh Binh Phudc. Tt d6 cho dén nay ho co
chuyén nhuong dat cho ai nira hay khong thi 6ng T1, ba H khong biét.

Nay truge yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng B va ba G thi 6ng ba
khong dong ¥ vi 6ng ba nhan chuyen nhuong quyén sir dung dat trén cia ong
H1 1a hop phép, da giao du tién va hién nay da chuyén nhuong dién tich dat
trén cho ngudi khac quan 1y va st dung dé nghi Toa an giai quyét vu an trén
theo quy dinh cua phap luat.



* Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa ngwoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Nguyén Si T va ba Nguyén Thi N thong nhdt trinh
bay:

Khodng thang 6 nam 2020, ong T, ba N nhén chuyén nhugng cua ong

T1 dién tich dat 16.547,8m? dat da c6 glay ching nhén quyén str dung mang
tén 6ng Hoang Van T1 va vo Ia ba D4 Thi H, toa lac tai thon Bu T4, x4 P,
huyén P, tinh Binh Phudc véi gia tién 800.000.000 dong (chua co thué quyén
st dung dét). Ong T, ba N 1ap Hop ddng chuyén nhuong dét tai Vin phong
cong chimg Thanh Long thudc xd B, huyén P. Cac bén da giao nhan tién
xong, va dng ba da nhan dat, quan 1y, sir dung. Ngay 14-7-2020, 6ng ba dugc
S¢ tai nguyén va moi truong tinh Binh Phude cap gidy ching nhén quyén st
dung dat mang tén ong Nguyen SiT vaba Nguyen Thi N. Ong ba da quan ly,
canh tac tur thoi gian do cho dén nay va c6 trong thém mot s6 loai cy trong
trén dat nhu: cay diéu, cdy Sau riéng.

Nay trudc yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng B va ba G thi ong,
ba khong dong y vi 6ng ba nhan chuyén nhuong quyén st dung dat trén cua
6ng T1, ba H 1 hop phap, di giao du tién; nhan, canh tac dat va dau tu trong
moi cac cdy trong trén dat. Do vay, dé nghi Toa an giai quyét vu an trén theo
quy dinh cua phép luét.

* Qud trinh gidi quyét vu dn ngwoi dgi dién phdp ludt va ké thira
quyén, nghia vu ciia Vin phong cong chirng Nguyén Cuong la Vin Phong
cong chirng Pham Nh trinh bay:

Van ban cong ching sO 00005505 ngay 23-9-2019 la van ban cong
ching hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6 36, to ban do sb
44, dat toa lac tai thon Bu T, x& P, huyén P, tinh Binh Phudc gitta bén chuyén
nhuong 1a ba Thi G (sinh nam 1989, thuong tra tai thon Binh Trung, xa P,
huyén P, tinh Binh Phudc) va bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Mai Phi H1
(sinh nam 1986, thuong tra tai khu pho Phudc Vinh, phuong P, thi xa P, tinh
Binh Phudc). Quyen st dung dat chuyén nhuong c6 gidy ching nhan quyén st
dung dat, , quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat s6: CO 036143,
s6 vao sb cap gidy ching nhéan sd: CS 02662/TA do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Phude cap ngay 15-10-2018.

Van phong cong chimg Pham Nh c6 thu 1y va cong chung hop dong
chuyén nhuong quyén sur dung dat néu trén. Nguoi yeu cau cong chung la ba
Thi G (can ¢t vao phiéu yéu cau cong ching v6i ndi dung ngudi ndp phiéu do
ba Thi G ky va ghi r6 ho tén).

1. Quy trinh, thu tuc cong chirng:

Van ban cong ching Hop dong chuyén nhuong quyén str dung thira dat sd
36, to ban do s6 44 dugc cong chimg vién Van phong cong chung Pham Nh
(Van phong cong chimg Nguyén Cudng cii) thyc hi¢n cong chiing theo ding
thu tuc quy dinh ctia Luat Cong ching nam 2014 va cac van ban phap luat lién



quan (Luat Hon nhan va gvia dinh nim 2014, Luat Dat dai nam 2013, B luat
Dan sy nam 2015...) cu thé nhu sau:

Thir nhét, viéc cong chimg hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung thira
dat s6 36 dung thim quyén cong chimg hop dong, giao dich vé bat dong san tai
Piéu 42 Luat Cong chimg nam 2014. Cac quy dinh vé thoi han cong ching,
chit viét trong vin ban cong chung, 101 chimg cua cong ching vién trong Van
ban cong ching hop ddéng chuyén nhuong quyen s dung dat s 00005505
dugc dam bao tudn thu dang cac quy dinh tai Diéu 43, Diéu 44, Diéu 45, Diéu
46 Luat Cong chirng ndm 2014.

Thtr hai, viéc ky va dlém chi cua ba Thi G trong hop dong chuyén nhuong
quyén st dung thira dat sd 36, to ban d6 sb 44 dugc thyc hién ding quy dinh
phap luat. Sau khi tiép nhan hd so yéu ciu coéng chimg hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat do ba Thi G ndp cho nhan vién thu ky nghiép vu
cua Van phong, thu ky nghiép vu cua Van phong cong chimg Pham Nh da tién
hanh kiém tra cac gidy to phap ly trong ho so yéu céu cong chimg. Hb so yéu
cau cong ching bao gém gidy chimg nhén quyén sir dung dat s6 CO 036143,
chimg minh nhan dan va s6 ho khau ba Thi G (bén chuyén nhuong); Ching
minh nhan dan va s6 ho khau 6ng Mai Phi H1 (bén nhén chuyén nhuong). Sau
khi xac dinh ho so day du, cong chimg vién Pham Thanh Nhdi thy ly va
chuyen hd so cho bd phén thu ky nghiép vu soan thao du thao hop dong
chuyén nhuong theo yéu ciu ctia ba Thi G. Sau khi hoan tat viéc soan thao, thu
ky nghiép vu giup viéc cho cong chimg vién tién hanh cho ba Thi G doc lai
toan bo du thao hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Ba Thi G da tu
doc toan bo ndi dung hop dong, da nghe giai thich va da hiéu 1d ndi dung hop
dong ciing nhu y nghia, hdu qua phap ly cua viéc giao két cling nhu cong
chtng hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat nay. Sau khi ba Thi G da
hiéu 13 toan bo ndi dung hop ddng va biét rd hau qua phap ly cua viéc giao két
cing nhu cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat, ba Thi G
d3 ky va diém chi vao hop dong nay trude su ching kién cta cong chimg vién
va nhan vién nghiép vu ctia van phong cong ching Pham Nh.

Thir ba, quyén str dung thira dét s6 36, t& ban dd sb 44, c6 ngudn gdc sur
dung 1 “Puoc tang cho dat, dugc Cong nhan quyén su dung dat nhu giao dat
khong thu tién sir dung dat”, thé hién tai trang 2 glay ching nhén quyén su
dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sd phat hanh: CO
036143, s6 vao so cap gidy ching nhan: CS 02662/TA do S¢ Tai nguyén va
Méi truong tinh Binh Phudc cip ngay 15-10-2018. Vi vay, cin ctr theo quy
dinh tai Diéu 43 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014 (Tai san riéng cua vg,
chdng) thi quyén st dung thira dat s6 36 14 tai san riéng cua ba Thi G do nhan
ting cho riéng trong thoi ky hon nhan. Ba Thi G dugc toan quyén sir dung,
dinh doat quyén st dung thira dét sb 36.

Thur tu, dbi voi quyen stt dung dat chuyén nhuong: Quyén st dung thira
dat sb 36 co ngudn gde nhan ting cho, khong thudc dién Nha nude giao dat

theo dién chinh sach cho dong bao dan toc thiéu sd, vi vay khong han ché viéc
chuyén nhuong va viéc chuyén nhuong khong yéu cau bién ban xac minh tai
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Uy ban nhéan dan xa noi c6 dat. Tai thoi diém cong chung, quyén sir dung thira
dat sd 36, to ban do s6 44 khong co tranh chéap, khong bi ké bién dé thi hanh
an, khong c6 bat ky bién phap ngan chin cia co quan hay to chirc, ca nhan nao.
Vi véy, viéc thu 1y va cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
néu trén 1a hoan toan dung quy dinh phap luat, dam bao diéu kién thyc hién
quyén cta chu sir dung dit dugc quy dinh tai Didu 179 va Diéu 188 Luat Dat
dai nam 2013.

2. Y Kkién ciia Viin phong cong chirng Pham Nh vé vu 4n ma Téa an
nhan dan huyén P dang thu ly xét xir:

Van phong cong chung Pham Nh khong dong y yéu cau Toa an tuyén
huy hop déng chuyén nhuong quyen stt dung dat sé cong chimg 00005505
ngay 23-9-2019 néu trén cta ong Piéu Tan B va ba Thi G.

Tai Bdn dn dén sw so tham sé 20/2022/DS-ST ngay 15 thang 7 ndam 2022
cua Toa dan nhdn dan huyén P, tinh Binh Phudc tuyén xu:
(;hép nhan mot phan yéu cau khai kién ciia cac nguyén don ba Thi G va
ong biéu Tan B.
Tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta nguyén don ba
Thi G va bi don 6ng Mai Phi H1 dugc cong chimg tai Van phong cong ching
Nguyén Cuong, s6 cong ching: 00005505, quyén s6 02/TP/CC-SCC/HBGD
ngay 23-9-2019 la giao dich dan sy v6 hiéu do bi Itra doi.
~ Budc ong Mai Phi H1 6 nghia vu boi thuong gia tri dat va tai san trén
dat chuyén nhuong 1a (Thura dat so 36, to ban do s6 44; c6 dién tich 16.547,8
m?, Dat toa lac tai thon Bu To, x& P, huyén P, tinh Binh Phudc, dat da dugc cap
Gidy chung nhan quyén su dung dat dimg tén ba Thi G) cho 6ng Diu Tan B
va ba Thi G so0 tién 2.151.214.000 (Hai ty mot tram nam muoi mot triéu hai
tram muwoi bon nghin) dong.
Ngoai ra, Ban an so thim con quyét dinh vé an phi va quyén khang cdo.
~ Ngay 25/7/2022, bi don 0ng Mai Phi H1 ¢6 don khang cao dé nghi Toa
an cap phtic tham sura an so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khaoi
kién ctia nguyén don.
Ngay 29/7/2022, Vién truéng Vién kiém sét nhan dan huyén P khéng
nghi, dé€ nghi cap phic tham huy ban an so tham dé giai quyét lai.

Tai phién toa phic tham:

- Nguoi khang cao thay . d6i yéu cau khang cao, dé nghi Toa an cap phuc
tham hily toan bd ban an so tham.

- Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc giir
nguyén khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén P dong thoi
phat biéu quan diém:



Vé viéc tuan tha phap luat t6 tung: Tir khi thy 1y dén khi xét xir phiic
tham, Tham phan va Hoi dong xét xtir da tuan thu dung theo quy dinh cua Bo
luat t6 tung dan sy.

Vé ndi dung: dé nghi Ho1 déng xét XU can ¢t khoan 3 Piéu 308, Piéu
310 B0 luat t6 tung dan sy huy ban an so tham, giao ho so vu an vé cho Toa éan
cap so tham thu ly, gidi quyét lai theo thu tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chirng ctr 0 trong hd so vu an va két qua tranh tung
tai phién toa, Hoi dong xét xur phuc tham nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang céo cua bi don 6ng Mai Phi H1 va khang nghi
ctia Vién kiém sat nhan dan huyén P 1am trong thoi gian luat dinh, hinh thac va
noi dung phl hop tai cac Bidu 272, Piéu 273 cua B luit to tung dan sy 13 hop
1€ nén duoc chép nhan.

[2] Xet khang cao cua bi don 6ng Mai Phi H1 va khang nghi cua Vién
treong Vién kiém sat nhan dan huyén P, Hoi dong xét xir nhan thay:

[3] Vé yéu cau khdi kién cua cac nguyén don: nguyén don ba Thi G va
ong Diéu Tan B khoi kién yéu cau Toa an tuyén huy hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gitta ba Thi G véi 6ng Mal Phi H1, hop dong da dugc Van
phong cong chimg Pham Nh cong chimg s6 00005505, quyén s6 02-TP/CC-
SCC/HBGD ngay 23-9-2019 do hgp ddéng chuyén nhuong trén 1a gia tao va
ong ba bi ltra doi, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[4] Nguyén don ba G-0ng B cho rang: do ba G- 6ng B 1a nguoi timg ¢6
ng xau nén khong thé vay vén ctia Ngan hang dugc. Vao ngay 20/9/2019, ba
G-6ng B va ba Lé Thi D co6 lap “Ban cam két” va “Ban cam két va thoa
thuan” (BL 151, 152) v6i ndi dung co ban: ba G- 0ng B chu st dung dién tich
dat 16.547,8m? thudc thira dat sd 36, to ban do s6 44, da dugc S¢ Tai nguyén
va Mbi truong cip GCNQSDD s6 CO 036143 ngay 15/10/2018 do ba Thi G
dtng tén (BL 15). Ba G- 6ng B nho ba b dtng tén GCNQSDD dé vay cho ba
G- 0ng B sd tién 350.000.000d. Ba G- 6ng B ¢ nghia vu tra 1di mot nim mot
lan va tién goc khi dén han, tinh tir khi nhan tién vay, 14i suét theo 1ai suat
Ngan hang 10%/nam, thoi han cho vay 1a 03 nim. Pén thoi han tra ma ba G-
6ng B khong c6 kha ning chi tra tién gdc va tién 13i cho bén cho vay thi phai
tu thanh 1y tai san dé tra no, néu ba G— 6ng B di tra du tién vay thi ba B c6
trach nhiém sang tén GCNQSDD cho ba G-0ng B; ba G-0ng B chiu chi phi
sang tén GCNQSDD. Vao ngay 23/9/2019, ba G c6 dén Vin phong cong
chimg Nguyén Cuong (nay 1a VPCC Pham Nh) ky két gidy to, khi ky ba G
khong dugc van phong cong chimg giai thich diéu gi ma chi bao ba G ky nén
ba ky. Vao thoi diém ky két HDCN 6ng B c6 dén van phong cong chung
nhung 6ng ngdi bén ngoai, chi ¢ ba G va ba P vao trong 1am thi tuc, 6ng H1
khong c6 mit. Khi ky vao hop dong ba G khong duoc nhan vién van phong
cong chung giai thich gi, cling khong c6 mat 6ng H1, ba G chi ky chtr khong
nhan bat ctr khoan tién chuyén nhuong nao tir 6ng H1. So tién 6ng ba nhan
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dugc mai chi 1a 50.000.000d do ba P giao. Sau mot thoi gian vo ché)ng ba G-
6ng B thay vo chong ong Hoang Van T1 — ba DS Thi H vao thu hoach Diéu
nén 6ng ba ngan can va hai bén c6 xay ra cai va, x6 sat. Khi do, ba G-6ng B
moi lién hé van phong cong chimg thi duoc biét 6ng ba da ky vao hop dong
chuyén nhuong dat cho ong H1. Ba G-0ng B tiép tuc lién hé Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai dé xin trich luc hd so thi biét dat da duoc vo chong ong
Nguyén Si T —ba Nguyén Thi N dimg tén. Luc nay ong ba tim gép ba b, ngay
02/12/2019 ba b co viét Gidy cam két (BL 06) véi noi dung ..trong vong 01
thang t6i sé giao sé va sang tén lai cho anh Piéu Tan B, anh Bzeu Tdn B phai
dua qua cho t6i ldi véi so tien 100.000.000d (mét tram triéu dong chdan) thi
toi s€ giao s6 theo ding thi tuc phdp ludt. Thoi gian dwoc tinh tir ngay viét
gidy den han ngay 25/01/2020...”. Do sau do ba D khong thuc hién cam két
ma trén tranh nén Ong ba khoi kién yéu cau Tda an hay hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat da 1ap ngay 23/9/2019 gita ba G voi ong H1 va
yéu cau lay lai dat.

[5] Con bi don 6ng H1 thi cho ring: 6ng nhan chuyén nhuong dat cia
ba G- dng B 14 thong qua sy mdi gidi ctia ba D. Vao thoi diém hai bén ky két
hop déng thi c6 mat 6ng, ba G va 6ng B, hai bén déu hoan toan tu nguyén, da
duoc Vin phong cong ching giai thich quyén va nghia vu ciia cac bén, khi cac
bén déng ¥ méi ky vao van ban. Tai Van phong cong chimg Nguyén Cuong
6ng H1 da giao du tién chuyén nhuong cho ba G- 6ng B va ba G- 6ng B da
giao dat cho 6ng H1. S6 tién chuyén nhuong thuc té 1a 400.000.000d nhung
ghi trong hop dong chi 13 50.000.000d dé giam bot tién thué phai dong cho
Nha nudc. Sau khi nhan chuyén nhuong duoc mot thoi gian 6ng da chuyen
nhuong lai cho dng T1-ba H. Nay, 6ng H1 khong dong v véi yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

[6] Tai phién toa phuc tham Ho1 dong x€t xir ¢ nhan dugc ban sao
Hop ddng chuyén nhuong quyen su dung dat lap ngay 19/12/2018 gitra ba Thi
G va ba bao Thi Ly — ong Tran Qudc Bao, hop dong nay dugc Van phong
cong ching Nguyén Viét Hé cong chung so 1154 quyén s6 01TP/CC-
SCC/HPGD ngay 19/12/2018. Hop dong nay c6 ndi dung co ban 1a ba Thi G
dong y chuyén nhuong cho ba Ly — dng Bao dién tich dat 16547,8m? thudc
thira dat s6 36, t& ban do s6 44, da duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong cap
GCNQSDD s6 CO 036143 ngay 15/10/2018 do ba Thi G dung tén véi gia
200.000.000d. Pay chinh 1a thira dat ma ba Thi G da ky chuyén nhugng cho
6ng H1 ma cac bén dang tranh chap.

[7] Hoi dong xét xur thay rang, Toa an cip so tham c6 nhimng vi pham
thi1 tyc vé to tung cing nhu v€ ndi dung - chua thu thdp du chimg cir nhung da
tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 23/9/2019
gitta ba Thi G va éng Mai Phi H1 v6 hiéu do bi Iira dbi, xac dinh ong H1 la
nguoi ¢o 16i dan dén hop dong chuyén nhuong bi vo hiéu va budc éng H1
phai c6 trach nhiém bdi thudng cho ba Thi G- dng Piéu Tan B toan bo tri gia
dat va tai san trén dat voi sb tién 2.151.214.000d 1a chua du can clr vimg chic.
Cac vi pham cu thé nhu sau:



* Vé t tung:

[8] Ba Pla ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan truc tiép dén giao dich
gitra hai bén nguyén don va bi don. Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap so
tham khong téng dat duoc cac vin ban td tung trong d6 co gidy triéu tap truc
tiép cho ba B do qua xac minh ba P da di khoi dia phuong. Toa so tham da
tién hanh niém yét tai nha ba b, tai tru s& Toa an va UBND nhu sau: niém yét
thong bao thu 1y vu an, niém yét (mot 1an) théng bao vé viéc md phién CKCC
va HG, niém yét QPPVARXX va QD hoan phién toa 1a ding thu tuc t6 tung.
Tuy nhién, tai cac 1an niém yét ba B déu khong c6 mit tai Toa an dé 1am viée
nhung Toa an cép so tham lai khong thuc hién tri¢u tap ba P theo thu tuc
thong bao trén phuong tién théng tin dai chiing, theo quy dinh tai Diéu 180 Bo
luat to tung dan su la chua dam bdo.

[9] Theo huéng dan tai muc 2 phan III Giai dap sd 01/2017/GD-
TANDTC ngay 07/4/2017 cta Toa an nhan déan ti cao giai dap mot s6 van dé
nghiép vu thi: “Khi gidi quyét vu dn déan su cé yéu cau tuyén bé hop dong vé
hiéu nhung dwong sw khéng yéu cau gidi quyét hdu qua hop dong vé hiéu thi
Toa dn phdi gidi thich cho cdc dwong s vé hdu qud phdp Iy cia viée tuyén bo
hop dong vé hiéu. Viéc gidi thich phdi dwoc ghi vao bién ban va luu vao ho so
vu an. Trwong hop Toa an da giai thich nhung tat cd dwong s van khong yéu
cau gidi quyét hdu quad hop a”ong vé hiéu thi Toa dn tuyén bé hop dong v
hi¢u ma khong phai giai quyét hau qua hop dong vo hidu; trir truong hop
dwong sw khéng yéu cau gidi quyét hdu qud hop dong vé hiéu nham trén
trank nghia vu voi Nha nudc hoge nguoi thir ba.”. Trong vu an nay, nguyén
don khoi kién yéu cau huy hop ddng chuyén nhu’ong quyén st dung dat vi cho
rang minh bi lira d6i va yéu cau duoc tra lai dat cing tai san trén dat. Toa &n
cip so thAm xac dinh hop dong chuyén nhuong giita nguyén don va bi don vo
hiéu. Trong khi, sau khi nguyén don va bi don ky két hop dong chuyén
nhuong véi nhau thi dat lai duoc lan luot chuyén nhuong cho nhiéu nguoi
khac 1a vo chong ong T1-ba H va vg chong ong T —ba N. Tuy nhién, ho so vu
4n khong thé hién viéc Toa an cap 50 tham giai thich cho duong sy, trong do
c6 dng T1- ba H va 6ng T — ba N vé ndi dung nhu hudng dan tai Giai dap
01/2017/GD-TANDTC di trich dan & trén va ciing khong de cap dén quyen va
loi ich hop phap cta ong T1-ba H, dng T—ba N 1a giai quyét chua triét deé.

* Vé noi dung:

[10] Toa 4n cip so tham chua lay 10i khai, chua cho cac bén dbi chat dé
lam rd nhitng nd1 dung sau:

[10.1] - Lam rd: viéc ba Thi G -6ng DPiéu Tan B c¢6 thyc su dong ¥
chuyén nhugng dat cho 6ng H1 hay day chi 1 giao dich nham bao dam cho
giao dich nao khac; ly do vi sao ba Thi G va ong H1 da ky hop dong chuyén
nhuong nhung ba B van viét cam két s& “giao sé lai va sang tén lai cho anh
B” trong thoi han tir 02/12/2019 dén 25/01/2020; ¢6 viéc ong H1 nhan chuyén
nhuong dat 1 théng qua sy méi gidi ciia ba D nhu 6ng H1 trinh bay khéng;
néu gitra ba D va dng H1 chi 1a giao dich mdi gidi (tic ba D gidi thiéu cho
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6ng H1 nhan chuyén nhuong dat) thi giita ba B va 6ng H1 c6 thoa thuan gi
v6i nhau; gitra ba B va dng H1 c6 thoa thuan nao khéc li€n quan den viéc ong
H1 dtng tén nguoi nhan chuyén nhugng dat vai ba Thi G hay khong.

[10.2] - Loi khai cua ba Thi G, dng Hlva két qua xac minh tai van
phong cong chimg vé viéc c6 mit cac bén vao thoi diém ky két hop dong
chuyen nhuong tai van phong cong chimg la mau thuan nhau. Nhung, Toa so
tham chua 13y 101 khai va cho ba Thi G, 6ng H1 cling dai dién vin phong cong
chtng d6i chat dé 1am rd thoi diém ky két hop ddng chuyén nhuong co mit
nhing ai?

[10.3] - Cac bén trinh bay mau thuan vé khoan tién ba Thi G -0ng B da
nhén ciing nhu mau thudn vé gia tri chuyén nhuong tai san. Nhung, Toa so
tham chua ldy 10i khai ciia cac bén, cho cic bén doi chat dé lam rd gia tri
chuyén nhuong 13 bao nhiéu? ba G- 6ng B d3 nhan bao nhiéu tién? d6 1a tién gi
— tién ba P vay gium hay tién chuyén nhuong dat? Néu nhan thi nhan tir ai,
nhan khi nao?

[11] Ngoai ra, do tai Toa an cap phtic tham c6 thém ching ¢t méi 1a ban
Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat lap ngay 19/12/2018, gitta ba Thi
G va ba bao Thi Ly — 6ng Tran Qudc Bao nén clng can dua ba Ly, ong Bao
vao tham gia t tung voi tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dé lam
1d vé hop dong nay. Trong do, bao gom ca trach nhiém cua ba Thi G va ong B
khi da ky két hop dong chuyen nhuong dat cho ba Ly — ong Bao nhung lai tiép
tuc nho ba P ding tén dat dé di vay tién. Truong hop, qua thu thap ching cur
ma c6 dau hiéu cua toi pham hinh su thi c6 thé dé nghi co quan c6 tham quyén
xem xét, xu ly.

. [12] Xét thiy, nhiing vi pham trén 1a nghiém trong, 1am anh huong dén
quyén va lgi ich hop phap cua duong sy va viée phat sinh thém ching clir méi
Toa an cap phuc thim khong thé khac phuc ngay tai phién toa duoc. Do do,
Toa an cap phuc tham can huy ban an so tham, giao hd so vu an vé cho Tda an
cap so tham thu 1y, giai quyét lai theo thu tuc chung. Khang céo cua bi don Or]g
H1 va khang nghi cia Vién truéng Vién ki€ém sat nhan dan huyén P duoc chap
nhan.

[13] An phi dan sy so tham va chi phi t6 tung: s& dugc xem xét xi 1y khi
vu an dugc giai quyeét lai.

[14] An phi dan su phuc tham: Do yéu cau khang cao cia bi don dugc

chap nhan nén éng H1 khong phai chiu.

[15] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc 1a
c6 can cir nén dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

Vi cac lé néu trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 308, Diéu 310 Bo luat t6 tung din sy nim 2015;
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Chép nhan khang cao ctia bi don 6ng Mai Phi H1;

Chap nhan Khang nghi s6 03/QD-VKS-DS ngay 29/7/2022 cua Vién
truong Vién ki€m sat nhan dan huyén P;

1. Huy Ban 4n dan sy so tham s6 20/2022/DS-ST ngay 15/7/2022 cia
Toa an nhén dan huyén P, tinh Binh Phudc; giao ho so vu an vé cho Toa an
nhan dan huyén P thu 1y, giai quyét lai theo thu tuc chung.

2. An phi dan sy so tham va chi phi t6 tung: s& duoc xem xét xu Iy khi
vu an duoc giai quyet lai.

3. An phi dan sy phac tham: 6ng Mai Phi H1 khéng phai chiu; Chi cuc
Thi hénh‘én dan sy huyén P, tinh Binh Phudc hoan tré} cho ong H1 sb tién
300.000d6ng tam ng an phi da ndp theo bién lai thu tién tam tmg an phi, 1¢
phi Toa an s6 0015934, ngay 16/11/2022.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phuéc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND, VKSND huyén P;
- Chi cuc THADS huyén P,

- Cac duong su; i
- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

Pinh Thi Quy Chi
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