TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban &n sb: 57/2023/DS-PT
Ngay: 17 -5-2023
V/V tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat.

, ‘ NI:IAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BiNH PINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Vo Thi Hong Thu.

Cdc Tham phdn: Ong V& Cong Phuong.

Ba D4 Thi Tham.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cuong 1a Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Dinh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéan dan tinh Binh Dinh: Ba Lé Thi Van - Kiém sat
vién tham gia phién toa.

Ngay 17 thang 5 nam 2023 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Dinh xet xur
phuc tham cong khai vu an thy ly s6: 235/2022/TLPT-DS ngay 15 thang 12 nam 2022
vé tranh chap Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat.

Do Ban 4n dan sy so tham sb: 11/2022/DS-ST ngay 04 thang 11 nam 2022 caa
Toa an nhan dan huyén Phu C, tinh Binh Dinh bi khang nghi, khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham sé 21/2023/QP-PT ngay 28
thang 02 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Bui Pinh H, sinh nim 1966; dia chi: Khu An Ph, thi trdn
Ngb M, huyén Phu C, tinh Binh Dinh (c6 mat).

- Bi do?fz: Opg Bui Dinh Th, sinh nam 1970; dia chi: Thon 4, xa Hoa Kh, thanh
pho B, tinh Bak Lak (c6 mat).

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Bui Pinh Kh, sinh ndm 1954 (c6 mit).

2. Ong Bui Pinh Tr, sinh nim 1960 (c6 mait).

3. Ba Bui Thi Nh, sinh nam 1976 (c6 mat).

Cung dia chi: Khu An Ph, TT. Ngé M, huyén Phu C, tinh Binh Dinh.



4. Chi Digp T}}j Bui T, sinh ndm 1992; dia chi: Thon Quang Th, xa Pao Ngh,
huyén bak R, tinh Pak Nong.

Nguoi giam h¢ theo phap luat cua chi T: Anh Di€p Truong S, sinh ndam 1996;
dia chi: Thon Quang Th, xa Pao Ngh, huyén Bak R, tinh BDak Nong (vang mat).

5. Anh Di¢p TI:u’(‘)’ng S, sir}h nam 1996, dia chi: Thon Quang Th, xa Pao Ngh,
huyén Pak R, tinh Bak Nong (vang mat).

6. Ba Huynh Thi L, sinh nam 1968; dia chi: Khu An Ph, thi tran Ngo6 M, huyén
Phu C, tinh Binh Pinh (c6 mat).

7. ]?321 H}l}‘/nh,Thi Thu Y, sinh nam 1974, dia chi: Thon 4, xa Hoa Kh, thanh phé)
B, tinh Bak Lak (vang mat).

- Nguoi khang nghi: Vién kiém sat nhan dan huyén Phu C, tinh Binh Pinh.
- Nguoi khdng cdo: Ong Bui Pinh Th 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién va cac 101 khai trong qua trinh tham gia té tung ciing nhu tai
phién toa nguyén don 6ng Bui Dinh H trinh bay:

Thira dat s6 01, to ban d6 83, dia chi: Khu An Ph, thi trAn Ngo M, huyén Phu C
1a cta cha me ong 1a ong Bui Thu (chét ngay 14/02/2012), ba Pang Thi E (chét ngay
16/02/2013). Ngay 20/02/2002 éng Thu, ba E 1ap di chuc chia cho 6ng va 6ng Bui
Dinh Th mdi nguoi 01 16 dat thudc thira dat noi trén, cu thé: chia 6ng 16 dat mat tién
giap duong Pinh Bo Linh chiéu rong 14m, chiéu dai 42m; chia 6ng Th 16 dat mat tién
giap duong Pinh B Linh, nam gidp lién ké phia tay 16 dat ong, chiéu rong 10m,
chicu dai 42m.

Ngay 22/02/2002 vo chong 6ng Th, ba Y chuyén nhuong cho vo chong éng %
dién thh 16 dat cha me cho ong Th, chiéu rong mat tién 5m, chiéu dai 42m, dién tich
210m?, gia 35.000.000d, hop. d6ng lap bang gidy viét tay, chua cong ching, chang
thyec. Cha me Ong biét va dong y, khong co ¥ kién phan ddi viéc ong Th chuyén
nhuong phan dat duoc chia cho ong. Vo chdng 6 ong da giao du tién cho vo chong & ong
Th nhung dén hay vo chong 6ng Th khong giao dat cho vo chong 6ng. Ong yéu cau
cong nhan Hop doéng chuyén nhugng QSD dét gira vo Chong ong voi Vg Chong ong
Th ngay 22/02/2002 c6 hiéu luc phap luit va yéu cau vo chong 6ng Th giao phan dat
chuyén nhuong cho vg chong ong.

Tai ban tu khai, cac 161 khai tiép theo trong qua trinh giai quyét vu an va tai
phién toa bi don 6ng Bui Pinh Th trinh bay:

Ong thira nhan ngay 22/02/2002 vg chong 6ng chuyén nhuong cho vo chong
o6ng Bui Pinh H, ba Huynh Thi L % dién tich 16 dat cha me cho ong, dién tich 210m”

(chiéu rong 5m, chiéu dai 42m), gia 35.000.000d, hop ddéng duoc 1ap bang gidy viét
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tay, vo chdng 6ng H da giao du tién cho vg chong ong. Nay ong mudn tré vé qué sinh
song nén xin vo chong ong H dugc nhan lai phan dat chuyen nhuong va vo chong 6ng
s& tra lai vg chong 6ng H 35.000.000d va tién 13i theo 14i suat Ngan hang.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

1. Ba Hupnh Thi L trinh bay: Ba L thong nhat toan b 10i trinh bay cta chong
ba la 6ng Bui Dinh H.

2. Ong Bui Pinh Kh trinh bay: Ong 1a con cua 6ng Bui Thu, ba Piang Thi E.
Niam 2002 cha me 6ng c6 1ap di chuc cho 6ng Bui Pinh H, éng Bui Dinh Th mbi
nguoi 01 16 dat & khu An Ph, thi trin Ng6 M. Khi cha m¢ cho dét cho ong H, ong Th,
anh em trong nha déu théng nhat. Con viéc ong Th ban dét cho vo chong 6ng H nhur
thé nao 6ng khong rd nén ong khong cé ¥ kién, dé nghi Toa 4n giai quyét vu kién theo
quy dinh phap luat.

3. Ong Bui Dinh Tr trinh bay: Ong 1a con ciia 6ng Bui Thu, ba Pang Thi E.
Ong théng nam 2002 cha me 6ng co lap di chuc cho 02 em ong 13 Bui Pinh H, Bui
Dinh Th mdi ngudi 01 16 dt thudc thira dat s6 01, to ban dd 83 & khu An Ph, thi trin
Ngoé M va anh em trong nha déu théng nhat. Ong xac nhan 6ng 13 nguoi viét Hop
d6ng chuyén nhuong dat gitra vg chdng 6ng H voi vo chdng 6 ong Th. Ong théng nhat
cac n0i dung trong hop dong Nay 6ng Th mubn vé qué sinh song va muoén chudc lai
phan dét da ban, ong Tr dong y theo ¥ kién cua ong Th. Vo chdng 6 ong H nén cho 6ng
Th chudc lai phan dét da ban, ong Th s& tra lai tién va tra 13i cho vo chong ong H.

4. Ba Bui Thi Nh trinh bay: Ba Nh thong nhat 10i trinh bay cta ong Th. Ong H
nén cho 6ng Th chudc lai phan dat da ban. Ong Th s€ tra lai tién va tra lai cho vg
chong 6ng H.

Ném 2005, cha me ba ¢ cho ba mdt phan dat thugc thira dat 01, t& ban do 83 &
khu An Ph, thi tran Ng6 M va ba da duoc Nha nuéc cap GCNQSD dat s6 phat hanh:
AD 746136; s6 vao s6: HO0862-NMay ngay 20/02/2006 dién tich 180,88m” dét 6.

5. Anh Diép Truong S trinh bay: Anh va ghi Di¢p Thi Bui T la‘} con ba Bui Thi
D va la chau ngoai 6ng Bui Thu, ba Dang Thi E. Cha me anh da chét. Anh nhat yéu
cau khaoi kién cuia nguyén don 6ng Bui Dinh H.

Ban dn dan sy so tham so 11/2022/DS-ST ngay 04 thang 11 nam 2022 ciia Toa
an nhan dan huyén Phu C, tinh Binh Dinh, quyéet dinh:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khdi kién ciia nguyén don 6ng Bui Dinh H ddi
v6i1 bl don ong Bui Binh Th va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi
ThuY.

2. Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita vo chong 6ng

Bui Pinh H, ba Huynh Thi L véi vg chong ong Bui Pinh Th, ba Huynh Thi Thu Y

duoc lap ngay 22/02/2002 c6 hiéu luc phap luat. Budc vo chong éng Th, ba Y phai

giao phan dat di chuyén nhuong dién tich thyc té 173,5m? (dat &) co kich thudc chiéu
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rong mat tién 5m, chiéu rong mit sau 5m, chiéu dai canh phia dong 34,89m, chiéu dai
canh phia tdy 35,58m) thudc thira dat 01, t& ban do 83 (theo ban dd Vlap nay 1a thia
dat 28, to ban do 83) tai khu An Ph, thi trin Ng6é M, huyén Phu C, tinh Binh Binh cho
vo chong ong Bui Dinh H ba Huynh Thi L duoc quyén sir dung.

Budc ong Th, 6ng Kh, 6ng Tr, ba Nh, anh Di¢p Truong S phai thdo do ngodi nha
cap 04 cua vo chong ong Bui Thu ba Piang Thi E nam trén thira dat 01, to ban d6 83
noi trén dé giao phan dat c6 dién tich 173,5m? cho vo chong ong H ba L duoc quyén
sir dung (Phan dat nay trén so d6 ban vé ky hiéu 01 (1) C6 so dd, ban v& kém theo).

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi dan sy so
tham va quyén khang cao cua cac bén duong su.

~ Ngdy 16 thang 11 ndm 2022, 6ng Bui Dinh Th khang céo yéu cau tuyén bo hop
dong chuyén nhugng quyen sur dung dat gitra 6ng voi 6ng H v6 hi¢u va chap nhan boi
thuong hop dong theo quy dinh.

Ngay 18 thang 11 nam 2022, Vién kiém sat nhan dan huyén Phu C khang nghi
Ban an s6 11/2022/DS-ST ngay 04 thang 11 nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén
Phu C theo hudng stra ban an so tham.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Dinh phat biéu: Trong qua trinh tb
tung, nguoi tién hanh t tung va nguoi tham gia t tung thuc hién ding quy dinh cua
phap luat t6 tung; D& nghi: Rat toan b khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan huyén
Phu C. Dinh chi xem xét khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén Phu C; Chép
nhan 01 phan khang cdo cta ong Bui Pinh H: Cong nhan Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat. Giao nha, dat cho 6ng Th quan 1y, sir dung va 6ng Th thanh toan
lai gia tri dat theo gi thi truong cho vo chong 6ng H. Can ct khoan 2 Diéu 308 cia
Bo luat TO tung dan su, stra ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Dinh rit toan bo
khang qghi. Can ctr khoan 3 bicu 289 cua B0 luat T6 tung dan sy, Hoi dong xét xir
phtc tham dinh chi xét xur khang nghi.

[2] Xét khang cdo cua bi don 6ng Bui Dinh Th yéu cau tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung 210m* dat ¢ thudc mot phan thira dat 01, to ban do 83,
dia chi: Khu An Ph, thi trin Ngé M, huyén Phu C, tinh Binh Dinh lap ngay
22/02/2002 giita v chong 6ng Bui Dinh Th, ba Huynh Thi Thu Y va vg chong 6ng
Bui Dinh H, ba Huynh Thi L v6 hiéu, Hoi dong xét xtr thay rang:

[2.1] Thira dat 01, t& ban do 83 dién tich 845,30m” dét ¢ da dwgc UBND huyén
Phu C cap GCNQSD dat s6 phat hanh: AC 331492, s6 vao s6: H00536-Nmay ngay
05/7/2005 cho chu st dung dat 1a 6ng Bui Thu, ba Pang Thi E.
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[2.2] Cac duong su théng nhit, ngay 20/02/2002 vg chbng 6ng Bui Thu va ba
béng Thi E da 1ap di chuc chia cho 6ng Bui Dinh Th 01 phan thira dat s6 01, cu thé:
L6 dat co mit tién giap duong Dinh B Linh chiéu rong 10m, chiéu dai 42m. D1 chuc
¢ cac con ong Thu, ba E ky xac nhan. Ong Thu chét ngay 14/02/2012. Ba E chét
ngay 16/02/2013. Hang thira ké thir nhat ctia ong Thu, ba E thong nhét thyc hién theo
di chac ngay 20/02/2002 va khéng tranh chap dat éng Th, ba E da di chac cho ong
Th.

[2.3] Cac duong su thong nhat ngay 22/02/2002 vo chong ong Bui Dinh Th, ba
Huynh Thi Thu Y ky hop dong chuyen nhuong cho vo chong ong Bui BPinh H, ba
Huynh Thi L dién tich 210m? (chiéu rong mit tién 5m, chiéu dai 42m), gia chuyén
nhuong 35.000.000d. Hop dong mua ban do éng Bui Dinh Tr anh trai éng H va ong
Th viét. Vo chong ong H, ba L da giao di tién cho vo chong ong Th, ba Y. Ong Thu,
ba E va cac con o6ng Thu, ba E déu biét va khong co ¥ kién phan d6i viéc chuyén
nhuong dat gitra vo chong 6ng H, ba L Vo1 vo chong 6ng Th, ba Y. Mic du, tai thoi
diém giao dich cac bén khong tuén thu Ve hinh thtrc, hop dong chua dugc ching thuc
ctia Uy ban nhan dan cip c6 thim quyén theo quy dinh tai Dleu 691, 705 va 707 Bo
luat Dan sy ndm 1995. Tuy nhién, bén mua da thanh toan du tién va ben ban da nhan
du tién nén cép so thim cong nhan hiéu luc ciia Hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 22/02/2002 gitra vo chdng ong H, ba L v&i vo chong 6ng Th, ba Y 1a
dung quy dinh tai khoan 2 Diéu 129 B6 luat Dan sy nam 2015: “Giao dich dan sy da
dwoc xdc ldp bang van bdan nhung vi pham quy dinh bat budc vé cong chirng, chimg
thue ma mét bén hodc cde bén da thuc hién it nhat hai phan ba nghia vu trong giao
dich thi theo yéu cau ciia mét bén hodc cdc bén, Toa dan ra quyét dinh cong nhdn hiéu
lyc cua giao dich do. Trong truwong hop nay cac bén khong phdi thyuc hién viéc cong
chung, chung thuc”.

[2.4] Theo két qua xem xét, do dac ngay 02/8/2022 cuia Hoi dong xem xét,
tham dinh tai chd cua cip so tham, dién tich dat vo chong éng Th, ba Y chuyén
nhuong cho vg chdng 6ng H, ba L do dat thyc té con lai 1a 173,5m® Mic du, dién tich
thuc té nho hon dién tich nhan chuyén nhuong theo hop dong nhung vo Chong ong H,
ba L tu nguyén Chap nhan theo dién tich thuc te va khong yéu cau vo chong ong Th,
ba Y thanh toan phan dién tich con thiéu nén cip so thim ghi nhan sy tu nguyén cua
vo chong ong H, ba L 14 ¢6 co s va phu hop quy dinh phap luat.

Trén phan dién tich dat 173,5m’ c6 phan nha dién tich 30,9m® Tai phién toa,
cac duong sy thong nhat ong H, ba L s¢ hiru nha va thanh toan lai cho 6ng Bui Dinh
Kh, 6ng Bui Dinh Tr, ba Bui Thi Nh, anh Diép Truong S, ong Th mdi nguodi
2.000.000d. Cac dwong su ty nguyén thoa thuan, khong vi pham diéu cam cua luat va
khong trai dao dtrc xa hoi nén dugc Hoi déng x&t xur Cép phtc tham cong nhan sy thoa
thuan cua cac duong su theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 300 Bo luat T tung dan su.

Ong Th yéu cau duoc nhan lai phan dat di ban nhung khong chap nhan thanh
toan lai gia dat theo gia thi truong Hoi déng dinh gia cdp so thidm di dinh
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8.000.000d/m” ma chi chap nhan tra lai cho vo chong 6ng H 35.000.000d va tién 1ai la
khong phu hgp quy dinh phap luat. Do do, Hoi dong xét xir khong chap nhan khang
cao cua ong Th.

[3] V& an phi dan sy phiic thim: Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 29 Nghi quyet
sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc
héi khoéa 14 quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, 1¢
phi Toa an thi ong Th khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.

[4] Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Pinh dé nghi Pinh chi xem xét
khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan huyén Phu C; Chap nhan 01 phan khang co
cua 6ng Bui Dinh H, stra ban an so thim theo hudng céng nhan Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat, giao nha, dat cho 6ng Th quan 1y, st dung va ong Th
thanh toan lai gia tri dat theo gia thi trudng cho vo chong ong H 1a pht hop mot phan
nhan dinh ctia Ho1 dong x&t xur.

Vi cac I€ trén;
QUYET PINH:

Can cir khoan 3 Diéu 289, khoan 1 Piéu 300, khodn 2 Diéu 308 B ludt To
tung dan su;

‘ Can cir cac Pieu 131, 691, 705, 707, 709 Bo luat dan sw nam 1995; Khoan 2
biéeu 129 cua Bo luat dan sw nam 2015

Can cir khoan 2 Diéu 29 Nghi quyet $6 326/2016/UBTVOHI14 ngay 30 thang 12
nam 2016 ciia Uy ban thwong vu Quéc héi khéa XIV quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, nop, quan [y va sw dung an phi, lé phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Pinh chi xét xir khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan huyén Phu C. Khong

chap nhan khang cao cua 6ng Bui Pinh Th. Stra ban 4n so tham sd: 11/2022/DS-ST
ngay 04 thang 11 nam 2022 ctuia Toa 4n nhan dan huyén Phu C, tinh Binh DPinh.

2. Cong nhan higu lyc ciia Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat ngay
22/02/2002 gitra vo chong 6ng Bui Pinh H, ba Huynh Thi L véi vo chong 6ng Bui
Pinh Th, ba Huynh Thi Thu Y.

Ong Bui Binh H, ba Huynh Thi L dwgc s6 hitu, sir dung dién tich 173,5m? dat &
va tai san trén dét 1a nha dién tich 30,9m* thudc thira dat 01, to ban dd 83, dia chi:
Khu An Ph, thi trin Ngo M, huyén Phu C, tinh Binh Dinh. (Phan nha dat ky hiéu
01(1) kém theo Ban d6 dia chinh va cong trinh xay dung do Van phong diang ky dat
dai chi nhanh huyén Phu C lap ngay 02/8/2022).



Ong Bui Pinh H, ba Huynh Thi L c¢6 nghia vu thanh toan cho 6ng Bui Pinh Th,
6ng Bui Dinh Kh, 6ng Bui Dinh Tr, ba Bui Thi Nh, anh Diép Truong S moi nguoi
2.000.000 (hai triéu) dong.

3. Vé an phi DS-PT: Ong Th khong phai chiu 4n phi dan su phiic thim. Hoan
lai cho 6ng Bui Pinh Th 300.000 (ba trim nghin) dong tam tng an phi dan su phuc di
ndp theo Bién lai thu s 0011714 ngay 21 thang 11 nim 2022 cta Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén Phu C.

4. V& quyén, nghia vu thi hanh an:

4.1. Ké tur ngay ban an c6 hi¢u luc phap luat (d6i véi cac ‘truong hop co quan
thi hanh an ¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ke tor ngay c6 don yéu
cau thi hanh an cia nguoi duoc thi hanh an (d6i v0i cac khoan tién phai tra cho ngudi
duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén
phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cia s6 tién con phai thi hanh an theo
murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan su nam 2015.

4.2. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an Dan sy thi nguoil dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh an Dan
su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
Dan su.

5. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Dinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Phu C;

- CCTHADS huyén Phu C; (Pd ky va déng ddu)

- Cac duong su;
- Luu: HO so, Toa DS.

V6 Thi Hong Thu



