TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TUYEN QUANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phc

Ban an s6: 09/2024/DSPT
Ngay 21/02/2024
V/v “Tranh chap hop dong chuyén nhirong
quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TUYEN QUANG

- Thanh phan Hgi déng xét xa phac tham gém co:

Thédm phén - Chu tog phién toa: Ong Ma Hdng Thing

- C&c Tham phan: Ong Nguyén Pac Nam, 6ng Ban Vin Thé;

- Thu ky phién toa: Ong L& Hong Phong - Tham tra vién, Toa an nhan dan
tinh Tuyén Quang.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tuyén Quang tham gia phién toa: Ba
Luong Minh Hanh - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 02 nam 2024 tai Tru s& Toa an nhan dan tinh Tuyén Quang,
xét xir phic tham céng khai vu &n dan su thu Iy s6 65/2023/TLPT-DS ngay 23 thang
11 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhwrong quyeén si dung dat”.

Do ban an déan su so tham s6 65/2023/DS-ST, ngay 31/7/2023 ctia Toa an nhan
dan thanh phé T. Q, tinh Tuyén Quang bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy &n ra xét xt phtc tham sé 14/2023/QD-PT, ngay 22
thang 01 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi Th, sinh nim 1973 va 6ng Do Piic Ph, sinh nim
1972; Cuing dia chi: Thon P. L A, xa A, thanh phd T. Q, tinh Tuyén Quang.

2. Bi don: Ba Tran Lé T, sinh ndm 1981; Bia chi: Thén P. L A, xa A, thanh phd T.
Q, tinh Tuyén Quang (vang mét).

- Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don - ba Tran Lé T: Ong Tran Vin L, sinh
nam 1961 va ba Nguy&n Thu M, sinh nim 1998; Cung dia chi: T6 dan phé 5, phuong H,
thanh phé T. Q, tinh Tuyén Quang .

Do ¢6 khang c4o ctiabi don ba Tran L& T.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, ban tw khai, bién ban ldy loi khai trong quéa trinh gidi
quyét vu &n va tranh tung tai phién tda nguyén don nguyén don ba Pham Thi Th va
6ng P46 Pirc Ph trinh bay: Ngay 09/10/2007, nguyén don c6 nhan chuyén nhuong
dat va hoa mau cua 6ng Tran Dang Kh cung thuong trd tai Thon P. L A, x4 A, thanh
phd T. Q, tinh Tuyén Quang 300m? dit tai c4c thura s6 2718, thira 272 va thira 256 to
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ban d6 s6 03 tai dia chi Thén P. L A, xa A, thanh phd T. Q, tinh Tuyén Quang,
trong d6 c6 100m® dat thd cu (dat &) con lai 1a 200m® dat vuon tap véi gia la
21.500.000d (Hai muwoi mét triéu nam tram nghin dong). Viéc mua ban trén dugc
lap thanh van ban cé chir ky caa hai bén mua ban, chir ky xac nhan cua Trudng thon
P. L A la dng Nguyén Khic D, ban do v& va xac nhan caa can bd dia chinh x4 Pham
Ngoc D va xac nhan cua dai dién Uy ban nhan dan xa A. Sau khi mua ban xong gia
dinh ba T d3 xay dung nha xay kién cé trén dién tich khoang 100m? nha xay 02
tang, trong rau mau trén dat vuon tap va gia dinh ba T sinh séng on dinh tir nim
2007 dén nay khong tranh chap véi ai. Nam 2009, ba Th va 6ng Ph yéu cau ong B
dua Gidy chung nhan quyén sir dung dat dé lam cac thu tuc tach thia va xin cap
gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh. Ba Th va 6ng Ph di hoan thién
hd so xin x4c nhan quyén su dung dit néu trén c6 so d6 do v& va xéac nhan cua 6ng
Tran Dang Kh 1a chu sir dung dat, can bo dia chinh xa va Uy ban nhan dan xa A ky
x&c nhan nhung do cac thi tuc tai cip xa qua 1au nén gia dinh nhiéu nim van chua
lam xong thu tuc cdp gidy chang nhan quyén sir dung dat. Bén nim 2016 6ng Tran
Pang Kh chét thi con géi ong D 1a ba Tran Lé T 1a ngudi tiép nhan toan bo tai san
thira ké cuia 6ng D dé lai da chuyén vé day sinh song tir d6 dén nay. Pa rat nhiéu lan
ba Th va 6ng Ph dén giap ba T dé muon gidy chung nhan quyén st dung dat 1am thu
tuc tach thira dat ba Th, éng Ph d¢3 mua ban xong tir ndim 2007 nhung ba T khong
hop tac va cling khong c6 1y do. Su viéc sau d6, ba Th va 6ng Ph da lam don 1én
Ban hoa giai cua thdn P. L A dé hoa giai nhung ba T khong dén va con thach thic
chi c6 Toa an goi thi méi 1&n 1am viéc. Nhan thay, viéc chuyén nhuong dit va hoa
mau giira 6ng Tran Dang Kh cho vo chdng ba Th, 6ng Ph lap trén co s tu nguyén
cta cac bén co nguoi 1am chiing va xac nhan cua chinh quyén dja phuong. Gia dinh
ba Th, 6ng Ph di thuc hién day da nghia vu tra tién cua bén nhan chuyén nhuong,
nop thué sir dung dat hang nam va sir dung 6n dinh tir 46 dén nay khdng tranh chap
V6i ai nhung bén chuyén nhuong (ba T 1 ngudi dang quan ly tai san) gy kho dé va
khéng thuc hién day du nghia vu dé ba Th va 6ng Ph 1am cac thu tuc cip giay
chting nhan quyén st dung dat néu trén theo quy dinh, anh hudéng dén quyén va loi
ich hop phap caa ba Th, 6ng Ph. Do vay, ba Th va 6ng Ph khai kién vu an dan su,
yéu cau Toa an nhan dan thanh phé T. Q giai quyét: Cong nhan hgp dong chuyén
nhuong dat va hoa mau giira 6ng Tran Pang Kh cho vo chong dng Ph, ba Th ngay
09/10/2007 ¢6 hiéu luc theo quy dinh cua phap luat.

Bi don ba Tran Lé T trinh bay: Ong Tran Pang Kh 1a b6 dé cua ba Tran Leé T
va me d¢ ba T ba Hoang Thi Thanh V. Trong thoi ky hén nhan 6ng D va ba V co
tao dung dugc khdi tai san 1a quyén sir dung dién tich dat 1200m? dit (trong dé
400m? dat &, 800m* dat vuon) thira s6 272 to ban do sb 3 dia chi thira dat: Thén 3,
x& A, huyén Y, tinh Tuyén Quang nay 1a Thén P. L A, x& A, thanh phd T. Q, tinh
Tuyén Quang. Ong B chét khong dé lai di chic. Khi con séng ong P 13 nguoi
nghiém ruou, thudng xuyén trong trang thai say ruou, ba V da chuyén l1én Ha Giang
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séng ly than vai ong B, moi viéc 1am va quan 1y dat dai cia 6ng B ba T va ba V
khong biét. Nay ba Th va ong Ph khoi kién ba T ra tda yéu cau ba thuc hién giay
chuyén nhuong quyén su dung dat duoc 1ap ngay 9/10/2007 giita 6ng Tran Pang
Kh véi 6ng Ph va ba Th. Ba T khéng nhat tri vi cac ly do: Hop ddng duoc ky ngay
9/10/2007 tinh dén nam 2017 khi 6ng B con séng 1a 10 nam nhung ng Ph va ba Th
khong lam tha tuc thuc hién hop dong theo quy dinh cua phap luat; Tai thoi diém
ba T lam thi tuc khai nhan di san thira ké nam 2019 6ng Ph ba Th biét nhung khong
c6 y kién gi va bay gio mai khoi kién; Gidy chuyén nhuong dat va hoa mau lap
ngay 09/10/2007 trai quy dinh cta luat dat dai nam 2003 va Luat dan sy nam 2005
ca vé hinh thirc cling nhu ndi dung cu thé:

- Giy chuyén nhugng dat khong phai 1a hop déng chuyén nhuong quyeén sir
dung dat theo quy dinh cta luat dat dai 2003 va Luat dan sy nam 2005 ndi dung chi
thé hién 1a van ban ghi nh¢ viéc hai bén thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho nhau c6 chinh quyén xac nhan su viéc cu thé « .. Hai gia dinh dd ban bac va
di dén thong nhat véi sé tién 1a 21.500.000d . Vay hai gia dinh chiing t6i lam gidy
nay dé 1am bang chizng va c6 chinh quyén xac nhdn .. ”

- Gidy chuyén nhuong khdng thé hién quyén va nghia vu cua cac bén, khong
c6 can ctr xac dinh 6ng Ph, ba Th d3 tra tién va 6ng B da nhan dua s6 tién ghi trong
hop dong. Trong khi ong P 1a ngudi thuong xuyén say ruou ca khu dan cu déu biét.

- Trong khi Hop dong lap ngay 09/10/2007 x& xac nhan ngay 25/10/2007, dia
chinh x& xac nhan ngay 15/4/2008, nhu vay khong dung quy dinh ctaa phap luat.

- Vé gi4 chuyén nhuong c6 21.500.000 dong (Hai muoi mét triéu nam trdam
nghin dong) véi dién tich dit 300m?, trong d6 100m* dat ¢, 200m? dat vuon khong
phU hop Véi gia ca thi truong tai thoi diém.

- Dién tich dat c6 thdng tin néu trén Ia tai san chung ctia v chong mot minh
ong B dinh doat la trai quy dinh cta luat hon nhan va gia dinh nam 2000.

- P& nghi Toa &n tuyén bd gidy chuyén nhuong dat va hoa mau lap ngay
09/10/2007 giira dng Tran Pang Kh va dng B3 Btc Ph; ba Pham Thi Th vo hiéu.

* Tai bién ban lay loi khai ba Tran Lé T khai: Me ba T 1a Hoang Thi Thanh
V, sinh nam 1956, sinh ra va 1én Ién tai tinh Ha Giang. Hién nay ba V da nghi
huu, khi chua vé huu ba V sinh séng va lam viéc tai: Thon A. T, x& H, huyén B,
tinh Ha Giang. Khoang nam 1978 ba V va 6ng Tran Pang Kh két hon. Sau khi két
hdn ba V van tiép tuc cong tac tai tinh Ha Giang, vao dip nghi I, nghi hé thi méi
vé thon P. L A, xa A, thanh phd T. Q ¢. Nguon gbc dat hién nay ba T dang sir
dung 14 co tir cy, thoi 6ng cua ba T va bd ba T khai pha, quan ly va sir dung, dén
ngay 28/12/1995 thi dugc UBND huyén Y, tinh Tuyén Quang ciap Gidy chang
nhan quyén sir dung dat, dang tén Tran Van Kh dbi voi cac thua dat 272, 256,
271E, 229, 275B, 275D, 255 thudc to ban dd s6 3 cua x3 A. Ngay 20/8/2012 6ng
D chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Cong Tr; Bia chi: Thon P. L B, x4 A, thanh
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phd T. Q 70m* dat & va 184,8m” dat trong cdy lau nim (thudc thira dat sé 272 to
ban d6 s6 3 theo hd so sé 02503.12.00890.CN, dng Nguyén Céng Tr da duoc cip
gidy chitng nhan quyén sir dung dat va da 1am tuong rao va nha o cho dén nay, nha
ba T va nha 6ng Nguy&n Céng Tr khdng c6 tranh chap gi. Dién tich dat con lai lai
dat CLN d6i véi thira s6 272, 256, 271E to ban dd s6 3, dat BHK dbi veéi thira 229,
dat LUC d6i voéi thira 257D, 255D, 255B to ban d6 sé 3 ong D tiép tuc st dung.
Pén nam 2019 thi ba T nhan thira ké ddi véi dién tich nay. Can nha ba T dang ¢
hién nay la do 6ng D xay dung va sau d6 ba T cé stra chita, cai tao lai va su dung
cho dén nay. Nam 2007 thi vo chéng ba Pham Thi Th va 6ng B4 Buc Ph xay dung
nha, xay tuong rao, hién trang nha va tudng rao nhu khi Toa 4n tién hanh xem xét
tham dinh tai chd, hién nay ba Th va 6ng Ph vin dang st dung dién tich dat thuoc
Gidy chitng nhan quyén sir dung dat ding tén éng B. Qué trinh ba Th va éng Ph st
dung dat cho dén nay thi nha ba T va nha anh Thang van gitr quan hé hang x6m
binh thuong, khong co tranh chap va mau thuan gi. Tuy nhién ba T xac dinh dat 1a
tai san chung cua 6ng B va ba V nhung chi c6 mot minh 6ng B ding ra ban cho ba
Th va dng Ph nén ba Th khong nhat tri yéu cau khai kién cua nguyén don, ba T dé
nghi Toa &n tuyén bé gidy chuyén nhuong dat va hoa mau 1ap ngay 9/10/2007 giira
6ng Tran Pang Kh va dng DS Bac Ph; ba Pham Thi Th vo hiéu.

Tai ban ty khai ba Hoang Thi Thanh V trinh bay: Ba V két hon véi 6ng Tran
Vin Kh nim 1987, 6ng D chét nam 2017 va khéng dé lai di chac, dbi véi dién tich
dat co tranh chap trong vu an ba V xac dinh 1a tai san trong thoi ky hon nhan va
nam 2019 da chuyén thira ké cho chi Tran Lé T, ba V xac dinh khong c6 quyén loi
va nghia vu lién quan gi d6i voi thira dat trén.

Qué trinh giai quyét vu &n, Toa an tién hanh xac minh thu thap chang ct,
xem xét tham dinh tai chd va dinh gié tai san, két qua nhu sau: - UBND x4 A cung
cap: V& ngudn gdc dat dbi véi cac thira dat sé 271e, 272e, 256 to ban db s6 03 ban
dd 299 x4 A, tai s6 muc k& thé hién ké khai 6ng Tran Vian Kh va s6 dia chinh dang
ky tén nguoi st dung dat 6ng Tran Van Kh, duoc UBND huyén Y cip gidy chang
nhan quyén sir dung dét tai Quyét dinh sé 359/UB-H 1995, gidy chiing nhan sb
00218, vao so thang 12/1995, gidy chung nhan ding tén ngudi st dung Tran Vin
Kh; bia chi: Thén P. L A, x& A, thanh phé T. Q, tinh Tuyén Quang, dugc cip tong
07 thira trong d6 c6 cac thira 271e + 272 256 td ban d6 s6 03.

Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phé cung cap cac tai liéu sau:
Pon diang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat cia ba Tran Lé T (co xéac
nhan caa UBND xa A va Chi nhanh van phong ding ky dét dai thanh phé T. Q;
Phiéu chuyén thong tin dja chinh dé xac dinh nghia vu vé dat dai ctia Chi nhanh vian
phong ding ky dat dai thanh phd T. Q; Gidy khai sinh caa ba Tran Lé T, Giay
chting nhan quyén st dung dat caa 6ng Tran Van Kh (ban phd t6); thong bao nop
thué thu nhap ca nhan va thdng bao nop thué truéc ba; Van ban thoéa thuan phan
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chia di san thira ké 1ap ngay 14/02/2019 tai Phong cong chiing Ma Thi S, giira cac
ddng thira ké thudc hang thira ké thir nhat cia 6ng Tran Van Kh, trong d6 tai muc 2
trang 2 ciia Van ban thé hién noi dung sau: “Ong Tran Van Kh c6 tai san riéng la
quyén sir dung dat theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 E0880579, s6 vao so
cdp GCN QSD dit s6 00218. QSDP do UBND huyén Y cap ngay 28/12/1995, tén
nguoi sir dung Tran Vian Kh.”

Ngay 24/7/2023, Toa 4n nhan dan thanh phd T. Q xac minh véi Pai dién thon
P. L A, 6ng Nguyén Khic D - Trudng thén P. L A, x& A cung cap: Nam 2007 dng
b 1a truong thon P. L A, x3 A, huyén Y, tinh Tuyén Quang, 6ng Db Puc Ph, ba
Pham Thi Th, 6ng Tran Pang Kh déu 1a cong dan cua thon. Sau khi tiép can Giay
chuyén nhuong dat va hoa mau ngay 09/10/2007 c6 trong ho so vu &n ¢ noi dung
x&c nhan “P. L ngay 25/10/2007; BCH thon P. L A xac nhan: 6ng Tran Pang Kh 14
x& vién thén P. L A c6 chuyén nhuong dat tho cu va vuon tap cho anh B Buc Ph
va chi Pham Thi Th 1a dung”, dtng 1a chir ky do 6ng P viét, tai thoi diém xac nhan
6ng Tran Pang Kh 1a ngudi tryc tiép dua gidy cho 6ng B va dé nghi Minh xac nhan,
sau d6 ba Th xay nha trén dién tich dat ong P viét gidy chuyén nhuong, tir khi xay
nha xong ca mot thoi gian dai hai bén gia dinh khong c6 mau thuan tranh chap gi
cho dén khoang cach day 02 nam thi chi Th c6 lam don nho thén hoa giai do chi T
(con ong B) khong hop tac dé chi Th l1am thu tuc cap gidy chung nhan quyén s
dung dat; V& nguon gbc dat co tranh chap 1a cua bé me 6ng B dé lai cho ong P st
dung, ba V 1a vo ong B khong c6 ho khau & thén P. L A, cong tac ¢ Ha Giang thi
thoang méi vé nha.

Két qua xem xét tham dinh tai chd: Tai Manh trich do hién trang st dung dat do
Trung tdm k§y thuat tai nguyén va mai truong,7996 thuoc S¢ Tai nguyén va mdi truong
tinh Tuyén Quang ban hanh ngay 18/4/2023 theo két qua do dac ngay 20/7/2023 thé hién
nhu sau: Ranh giéi thira dat ba Pham Thi Th va 6ng B3 Buc Ph chi ddn mdc gisi ngoai
thuc dia dugc xéc din tai cac diem 1, 2, 3,4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 1 dién tich la 318,2m°
thudc to ban db s6 83 BPDC do dac ndm 2013 x4 A. Trong do:

+ Dién tich (S1) thudc thira 271, to ban db s6 03 giai thira 299 1a 52,1m?; ranh gioi
duoc xé4c dinh tai cac diém: 3°,4°, 5,6, 3’;

+ Dién tich (S2) thudc thira dat 272, to ban d6 s6 03 giai thira 299 la 232,8m? ranh
gidi duoc xac dinh tai cac diém: 1, F, 2,3, A, 3°,6°,6,7,8,9,10,10°, 11°, 17, 1;

+ Dién tich (S3) thudc thira dét 275, to ban 4o sé 03 giai tha 299 [a 3,0m?; ranh
gi6i duge xac dinh tai cac diém: 17, 11°, 10°, 11, 17;

+ Dién tich (S4) thudc dat dudng giao thdng trén to ban d6 s6 03 giai thira 299 1A
30,3m% ranh gi6i duoc xac dinh tai cac diém: 4°, 4, 5,5°, 4’;

+ Dién tich cong trinh trén dét (S nha 1) = 11,0m* ranh gidi duoc xac dinh tai cac
diémF, 2, 3, E, F; (S nha 2) = 70,6m? ranh gi6i duoc xac dinh tai cac diém A, B, C, 6, A.



- Két qua dinh gi&:

+ Dién tich dat dinh gia 1a 284,9m? (sau khi d3 trir di 3 m? sir dung sang thura
dat sb 275 cua ba Cuc va 30,3m? 1a thudc dudng giao thong) hién dng DS Buc Ph
va ba Pham Thi Th sir dung (theo Manh trich do hién trang sir dung dat do Trung
tam k¥ thuat tai nguyén va moi truong thuoc Sé tai nguyén va moi truong ban hanh
ngay 18/4/2023), Trong dé: DAt ¢ tai ndng thon 1a 100m? thon thudc khu vuc 1, vi
trf 2, dat trong cay lau nam c6 dién tich 184,9m? khu vuc 1, vi tri 1; Vé dat ¢ tri gia
13.000.000d; Vé dat trong cay lau nam tri gid 6.656.400d; Tong gia tri dat 1a
19.656.400d (Muoi chin trigu, sdu tram nam muwoi sau nghin, bén tram dong).

+ Nha hai tang + tum cau thang xay gach chi @6, dién tich xay dung 101
m? (xay dung nam 2007). Phan kién cé dién tich xay dung 68.9 m?* thanh tién
158.390.903d. Nha vé sinh va bép (ban méi) dién tich xay dung 32,1 m?, thanh
tién 4.208.310d. Phan ban mai phia truéc nha 2 tang, dién tich xay dung 20,8 m?,
thanh tién 20,8 m? x 437.000d x 30% = 2.726.880d. Tudng rdo, xay gach chi do,
xay dung nam 2007, dién tich xay dung 93,5 m?, thanh tién 6.405.273d. Tdong
cong: 171.731.366d (Mgt tram bday muwoi mot triéu, bdy tram ba mwoi mot nghin,
ba tram sdu muroi sdu dong)

- Cay trong trén dat tri gia: 1.843.000d (M4t triéu tam tram bon muoi ba
nghin dong.

Tai phién hop kiém tra viéc giao nop tiép can, cong khai chiing ca: Cac duong sy
cd mat déu khong co v kién gi vé cac tai lieu Toa &n cong bé tai phién hop va khong co y
kién gi vé& nhiing tai liéu, chang ca Toa an cng bd va nhat tri véi két qua xem xét tham
dinh tai chd, nhat tri voi noi dung Manh trich do hién trang sir dung dét do Trung tam k§
thuat tai nguyén va mai trueong thuoc S¢ Tai nguyén va moi truong tinh Tuyén Quang ban
hanh ngay 18/4/2023 theo két qua do dac ngay 23/02/2023, x4c dinh dién tich d4t ba Ma
Thi Gi dang st dung thudc dién tich dat ba Ma Thi Nh va dng L& Manh H da duoc cip
gidy chiig nhan quyén sir dung dat.

Tai phién toa so tham: Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau
yéu cau Toa an nhan dan thanh phé T. Q giai quyét: Cong nhan hop dong chuyén
nhuong dat va hoa mau gitra 6ng Tran Pang Kh cho vo chong 6ng Ph, ba Th ngay
09/10/2007 c6 hiéu luc theo quy dinh cua phép luat, vé dién tich dat nhan chuyén
nhwong cua 6ng Tran Pang Kh 12 300 m* thudc thira dat s6 271 to ban d6 sb 3 giai
thira 299 va thira 272 to ban d6 sé 03 giai thira 299 tuy nhién thuc té hién nay ong
D4 Btc Ph va ba Pham Thi Th st dung 1a 284,9m” thudc thira dat s6 271 to ban do
s6 3 giai thira 299 va thira 272 to ban db s6 3 giai thira 299 theo Manh trich do hién
trang st dung dat do Trung tam ky thuat tai nguyén va méi truong thuoc So tai
nguyén va moi trudng ban hanh ngay 18/4/2023. Do vay, nguyén don dé nghi
HPXX xem xét tuyén cho nguyén don dang st dung la 284,9m?,
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- Nguoi dai dién theo uy quyén cia bi don khong nhat tri voi yéu cau khai kién cua
nguyén don, gitr nguyén yéu cau phan td, dé nghi HDXX tuyén bd gidy chuyén nhuong
dat va hoa mau giita 6ng Tran Ping Kh cho vo chong 6ng Ph, ba Th ngay
09/10/2007 v6 hiéu vi cac ly do: Tai thoi diém ong B ky gidy chuyén nhuong 6ng B
thudng xuyén say ruou, quyén st dung dat chuyén nhuong la tai san chung cua vo
chdng ong B, ba V ma giay chi mot minh ong B ky, di rat nhiéu nam nhung 6ng Ph
va ba Th khong lam dugc gidy chang nhan quyén sir dung dat nhung khong khoi
Kién, tinh dén thoi diém khoi kién thi thoi hiéu khai kién dbi voi hop dong da hét,
vé thoi gian viét gidy chuyén nhuong va thoi gian xac nhan khéng phu hop, ngay
09/10/2007 viét gidy nhung ngay 25/10/2007 xin xac nhan cua trudong thén, ngay
14/4/2008 xin xac nhan cua Dia chinh xa, ngay 17/4/2008 UBND xa A méi xac
nhan, khong c6 cin ctr ban giao tién va ban giao dat. Tai phién toa dai dién theo ty
quyén cta bi don xac dinh: “trudng hop nguyén don thién chi dé hai bén thoa thuan
vé viéc céng nhan hop doéng c6 hiéu luc thi nguyén don phai thanh toan sé tién
chuyén nhuong dat duoc tinh theo két qua dinh gia nhan véi 5 lan, tuong Gng Voi
19.656.400d (Muwoi chin triéu, sdu tram nam mwoi sau nghin, bon tram dong) x 5 =
98.282.000d (Chin muoi tam triéu, hai tram tdm mwoi hai nghin dong)”.

Vu an trén da duoc Toa an nhan dan thanh phd T. Q xac minh, thu thap tai liéu,
ching ctr; hoa giai khong thanh va da dua vu an ra xét xt. Tai Ban an dan sy so tham sé
65/2023/DS-ST, ngay 31/7/2023 ciia Toa an nhan dan thanh phd T. Q, tinh Tuyén
Quang. Can cir vao cac 26, 35, 39, 147, 157, 184, 271, 273 cua Bo luat to tung dan su
nam 2015; Cac Diéu 117, Diéu 129, Piéu 614 cua Bo luat dan su, An 1& s 55/2022
cua Toa an nhan dan T4i Cao. Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong va Quéc hoi quy dinh vé an phi va 1é phi Toa an. Tuyén X

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don vé viéc cong nhan hop dong
chuyén nhuong dit va hoa mau gitta dng Tran Pang Kh (Tran Van Kh) cho vo
chdng 6ng Ph, ba Th ngay 09/10/2007 c6 hiéu luc theo quy dinh caa phap luat; Ba
Pham Thij Th va dng D4 Puc Ph dugc quyén sir dung dién tich dat 1a 284,9m?, trong
d6 dat ¢ ndng thdn 1a 100m® va dat trong cdy lau nam 1a 184,9m? dién tich dat
duoc gidi han boi cac diem 1, F, 2,3, A, 3°, 4, 5,6, 6,7,8,9, 10, 10°, 11°, 1
thugc thira dat s6 271 to ban do s6 03 giai thira 299 va thira 272 to ban d6 s6 03 giai
thira 299 theo Manh trich do hién trang st dung dat do Trung tdm k¥ thuat tai
nguyén va moi trueong thuoc Sé tai nguyén va moi truong ban hanh ngay 18/4/2023;
Pia chi dat tai: Thén P. L A, x4 A, thanh phé T. Q, tinh Tuyén Quang.

Ba Pham Thi Th va 6ng D& Buc Ph c6 nghia vu dén co quan c6 thim quyén dé
lam thi tuc ddng ky ké khai quyén st dung dét theo quy dinh ctia phap luat.

Ba Tran Lé T co6 nghia vu ding ky bién dong quyén str dung dat tai Co quan
Nha nuéc cd tham quyén ddi véi dién tich dat 6ng Tran Pang Kh (Tran Van Kh) da
chuyén nhuong cho ba Pham Thi Th va 6ng B4 Bic Ph tai Gidy ching nhan quyén
st dung dat s6 E0880579, sd vao sé cap GCN QSD dat s6 00218 QSDD do UBND
huyén Y cip ngay 28/12/1995 tén ngudi sir dung 1a Tran Vian Kh, ngay 14/3/2019


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx
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d3 dugce Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai xac nhan ba Tran Lé T nhan thura ké
ctia 6ng Tran Vin Kh.

2. Khdng chip nhan yéu cau phan té cua bi don vé viéc dé& nghi tuyén b
nhan hop dong chuyén nhuong dat va hoa mau giira 6ng Tran Pang Kh cho vog
chdng éng Ph, ba Th ngay 09/10/2007 vé hiéu.

3. V& &n phi: Ba Tran Lé T phai chiu toan b an phi cia vu an la 600.000d
(Sdu tram nghin dong), trong d6: An phi dan su so tham khéng c6 gia ngach 1a
300.000d (Ba tram nghin dong); An phi khong c6 gia ngach di voi yéu cau phan té
khong duoc chap nhan 1a 300.000d (Ba tram nghin dong) nhung duoc trir vao sb
tién tam tng an phi da nop theo Bién lai thu tién tam wng &n phi s6 0000812 ngay
10/5/2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé T. Q; Ba Tran Lé T con phai
nop 300.000d (Ba tram nghin dong) tién an phi dan su so tham khong cé gia ngach
cuia vu an.

- Ba Pham Thi Th va 6ng Db buc Ph khong phai chiu an phi cia vu an va
duoc tra lai s6 tién tam Gng an phi da nop 1a 300.000d (Ba trdam nghin dong) theo
Bién lai thu tién tam tng &n phi s6 0000242 ngay 21 thang 3 nim 2021 cta Chi cuc
Thi hanh &n dan sy thanh phé T. Q:

4. /& chi phi té tung khéc: Ba Tran Lé T phai tra cho ba Pham Thi Th va dng
Db buc Ph toan bo chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi manh trich do hién
trang st dung dat, tong so tién 1a 5.787.436d (Nam triéu, bay tram tam muwoi bay
nghin, bon tram ba muwoi sau dong) ma ba Pham Thi Th va 6ng B4 Puc Ph da thanh
toan theo quy dinh.

Ngoai ra HDXX con tuyén Vé quyén khang céo ban an cta cac duong su theo
quy dinh cua phép luat.

Ngay 15 thang 8 nam 2023 Tda an nhan don khang cdo cua bi don ba Tran L& T
khang cdo khéng nhat tri véi toan bo Ban &n dan su so tham cua Toa an nhan dan
thanh phd T. Q. Pé nghi Toa an cap phlc tham stra Ban an dan sy so tham sb
65/2023/DS-ST, ngay 31/7/2023 caa Tda an nhan dan thanh phé T. Q, tinh Tuyén
Quang theo hudng khdng chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don. Chap nhan yéu
cau phan té cua ba T, tuyén bd gidy chuyén nhuong quyén sir dung dét va hoa mau l1ap
ngay 09/10/2007 giita 6ng B vai 6ng Ph ba Th v hiéu giai quyét hau qua theo quy dinh.

Tai phién toa phlc tham, dai dién theo uy quyén cua bi don ba Tran L& T
trinh bay: gitt nguyén noi dung di khang cao toan bo Ban &n dan su so tham cua
Toa an nhan dan thanh phé T. Q. Bé nghi Toa an cap phdc tham saa Ban an dan
su so tham s6 65/2023/DS-ST, ngay 31/7/2023 cua Tda &n nhan dan thanh phé T. Q,
tinh Tuyén Quang theo hudng khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.
Chap nhan yéu cau phan t6 ciia ba T, tuyén bd gidy chuyén nhuong quyén st dung dat
va hoa mau lap ngay 09/10/2007 giita ong P véi dng Ph, ba Th vo hiéu giai quyét hau
qua theo quy dinh.
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Tai phién toa phidc tham, nguyén don trinh bay: Hoan toan khdng nhat tri véi
yéu cau khang céo cua bi don. D& nghi Hoi dong xét xtr phic tham giai quyét theo
quy dinh caa phap luat va gitr nguyén nhu ban an so tham.

Y kién cua Kiém sat vién tai phién toa phdc tham:

V& viéc chap hanh phap luat té tung Tham phan di chdp hanh dung cac quy
dinh cua Bo luat T tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu &n, Hoi dong xét xir
d4 thyc hién dam bao cac thu tuc vé phién toa phic tham, sy c6 mat cua céc thanh
vién Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa ding quy dinh caa B luat Té tung dan su.
Céc duong sy khdng thuc hién ding cac quy dinh tai Diéu 70; Piéu 71; Biéu 72 cua
Bo luat T4 tung dan su. Pon khang céo hop 18 trong han luat dinh, noi dung khang
c40 nam trong ndi dung ban an so tham.

Vé noi dung vu an: Xét thay Toa an cap so tham da xét xtr chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don 1a c6 cin ci. Xét khang céo bo sung cua nguyén don 1a
khong c6 can ctr. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat
t6 tung dan su. Khong chap nhan yéu cau khang cao cua ba Tran Lé T, gitt nguyén
ban an dan sy so tham s 65/2023/DS-ST, ngay 31/7/2023 caa Toa 4n nhan dan thanh
phd T. Q, tinh Tuyén Quang .

Vé &n phi dan sy phlc tham: Ba Tran Lé T phai chiu &n phi dan su phdc tham
theo quy dinh cua phép luat.

Cac phan khac caa ban an so tham khong c6 khang co, khang nghi c6 hiéu lhuc
phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr VAo c4c tai lidu, ching ci ¢6 trong hd so vu an da dugc xem xét tai
phién toa va két qua tranh tung tai phién tod, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. Xét noi dung khang co cua bi don ba Tran Lé T, Hoi dong xét xu thay:
Pon khéang céo cua bi don ba Tran L& T hop 16 trong han luét dinh, noi dung khéng
c40 nam trong ndi dung ban an so tham, duoc xem xét theo trinh ty phic tham.

Nguyén don yéu cau Toa an Cong nhan hop dong chuyén nhuong dat va hoa
mau giita dng Tran Pang Kh cho vo chong 6ng DS Buc Ph, ba Pham Thi Th ngay
09/10/2007 ¢6 hiéu luc theo quy dinh caa phap luat; Tuyén quyén sir dung dat cua
6ng DS Puc Ph va ba Pham Thi Th ddi véi dién tich dat 6ng DS Puc Ph va ba
Pham Thi Th dang st dung & 284,9m?* thudc thira dat s6 271 to ban d6 sé 3 giai
thira 299 va thira 272 to ban db s6 3 giai thira 299, theo Manh trich do hién trang sir
dung dat do Trung tdm k§y thuat tai nguyén va moi treong thuoc So tai nguyén va
mdi truong ban hanh ngay 18/4/2023; Dia chi dét tai: Thon P. L A, x& A, thanh phd
T. Q, tinh Tuyén Quang.
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Cin cir c4c tai liéu c6 trong hd so va tranh tung tai phién t0a, xac dinh dwoc nguon
goc dat thira dat s6 271 to ban @6 s6 3 giai thira 299 va thira 272 to ban d6 sb 3 giai
thira 299 c6 dién tich 284,9m” 1a ctia cha me dé cia 6ng Tran Pang Kh khai pha va dé
lai cho 6ng Tran Pang Kh st dung, két qua thu thap ching ¢t tai Van ban thoa thuan
phan chia di san thira ké 1ap ngay 14/02/2019 tai Phong cong chang Ma Thi S, giira
cac dong thira ké thudc hang thira ké thar nhat cia 6ng Tran Van Kh, trong d6 tai
muc 2 trang 2 ctia Van ban thé hién noi dung sau: “Ong Tran Vian Kh c6 tai san
riéng 1a quyén str dung dat theo Giay chang nhan quyén st dung dat sé6 E0880579,
s6 vao so cap GCN QSD dat sé6 00218. QSDP do UBND huyén Y cép ngay
28/12/1995, tén nguoi sir dung Tran Vin Kh.” Do d6 xac dinh ddi véi dién tich dat
c6 tranh chap trong vu an 12 tai san riéng cua ong D, viéc bi don xac dinh 14 tai san
chung cua ong B va ba V khong phu hop véi quy dinh caa phap luat.

Hién thira dat dang c6 tranh chap do 6ng B Buac Ph va ba Pham Thi Th dang
sir dung. Tai gidy chuyén nhugng dat va hoa mau giita 6ng Tran Pang Kh cho vo
chong 6ng Ph, ba Th ngay 09/10/2007 da thé hién rd quyén va nghia vu ciia cac bén
chuyén nhugng, c6 xac nhan cua dai dién thon va chinh quyén dia phuong. Can cir
vao két qua xem xét tham dinh tai chd, két qua xac minh va thyuc té cho thay dng Ph
va ba Th di dugc ban giao dat, da xay tudng rao bao quanh dién tich dat nhan chuyén
nhuong caa ong D; Ong Ph va ba Th di xay dung nha kién cb va ¢ 6n dinh, vi tri xay
dung giap ranh vai dién tich dat bi don 1a ba Tran Lé T sir dung, qua trinh xay nha va
sir dung khdng co tranh chap gi, thoi diém 6ng B con séng sau khi ky giay chuyén
nhuong dat (tir ngay 09/10/2007 cho dén 02/9/2017) 6ng P ciing khong c6 tranh chap
gi vé gidy chuyén nhugng dat va viéc sir dung dat cia ong Ph va ba Th. Do vay, viéc
bi don cho rang ban than bi don va me dé cua bi don 1a ba Hoang Thi Thanh V khéng
hé biét viéc ong P chuyén nhuong dat cho vo chong ng Ph, ba Th dong thoi cho
rang ong Ph, ba Th chua tra tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét cho ong B
la khéng pht hop véi thuc té va khong c6 cin ci ching minh.

Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitra bén chuyén nhuong 1a dng
Tran Pang Kh véi bén nhan chuyén nhuong la ba Pham Thi Th va dng B Buc Ph
cd x&c nhan ctaa Truong thén, cong chire dia chinh va UBND x& A. Qué trinh giai
quyét vu an c6 du can ci xac dinh ba Pham Thi Th va 6ng D4 Buc Ph d3 nhan dit,
st dung dét tir nhiéu nam, khong c6 viéc tranh chap vé hop dong va viéc su dung
dat. Do vay, cin cit quy dinh tai Biéu 129 cua Bo luat dan su 2015, An I¢ s6
55/2022 ctia Toa an nhan dan tdi cao thi viéc chuyén nhwong quyén si dung dat da
hoan thanh va c6 hiéu luc phap luat

Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr thay rang tai phién toa phic tham,
dai dién theo uy quyén cta bi don khdng xut trinh dugc ching cir méi chiing minh cho
yéu cau khang co vé “Tranh chdp hop dong chuyén nhwrong quyeén sir dung ddt) do do
khong c6 can cir chap nhan khang co cua bi don ba Tran Lé T. Can giit nguyén ban an so
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tném sd 65/2023/DS-ST, ngay 31/7/2023 cua Toa &n nhan dén thanh phé T. Q theo nhu
dé nghi caa dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tuyén Quang tai phién tda phuc tham.
[2]. V& &n phi: Do cip phic tham khong chap nhan khéng céo cua bi don ba
Tran Lé T phai chiu &n phi dan su phc tham theo quy dinh cta phap lut.
Vi céc I¢ trén;
QUYET PINH:

Cin ct khoan 1 Piéu 308; Diéu 148 Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Québc hdi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va Ié phi Toa an.

Khoéng chap nhan noi dung khang céo caa bi don ba Tran Lé T. Giit nguyén Ban
an dan su so tham s6 65/2023/DS-ST, ngay 31/7/2023 cuia Toa &n nhan dan thanh phé
T. Q, tinh Tuyén Quang nhu sau:

1. Chap nhan yéu cau khaoi kién cia nguyén don vé viéc cdng nhan hop dong
chuyén nhuong dit va hoa mau gitta dng Tran Pang Kh (Tran Van Kh) cho vo
chdng ba Pham Thi Th va 6ng D& Bric Ph ngay 09/10/2007 ¢6 hiéu lyc theo quy dinh
cua phap luat. Ba Pham Thi Th va 6ng B Buc Ph duoc quyén sir dung dién tich dat
la 284,9m?, trong d6 dat & ndng thoén 1a 100m? va dat trong cdy 1au nam la 184,9m?,
dién tich dat dugc gigi han béi cac diém 1, F, 2, 3, A, 3°, 4, 5%, 6, 6,7, 8, 9, 10,
10°, 117, 1 thudc thira dat s6 271 to ban d6 s6 03 giai thtra 299 va thtra 272 to ban
d6 sb 03 giai thira 299 theo Manh trich do hién trang sir dung dat do Trung tam k§y
thuat tai nguyén va moi trueong thuéc So tai nguyén va moi truong ban hanh ngay
18/4/2023; Pia chi dat tai: Thon P. L A, x4 A, thanh phd T. Q, tinh Tuyén Quang.

Ba Pham Thi Th va 6ng D& Buc Ph c6 nghia vu dén co quan c6 thim quyén dé
lam thi tuc ddng ky ké khai quyén sir dung dét theo quy dinh ctia phap luat.

Ba Tran Lé T co6 nghia vu ding ky bién dong quyén str dung dat tai Co quan
Nha nuéc cd tham quyén ddi véi dién tich dat 6ng Tran Pang Kh (Tran Van Kh) da
chuyén nhuong cho ba Pham Thi Th va 6ng B4 Buc Ph tai Gidy ching nhan quyén
st dung dat s6 E0880579, sb vao s6 cap GCN QSD dat s6 00218 QSDD do UBND
huyén Y cap ngay 28/12/1995 tén ngudi str dung 1a Tran Van Kh, ngay 14/3/2019
d3 dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai xac nhan ba Tran Lé T nhan thura ké
ctia 6ng Tran Vin Kh.

2. Khong chap nhan yéu cau phan té caa bi don vé viéc dé nghi tuyén b
nhan hop dong chuyén nhuong dat va hoa mau gitra 6ng Tran Pang Kh cho vo
chong éng Ph, ba Th ngay 09/10/2007 vé hiéu.

3. V& &n phi: Ba Tran Lé T phai chiu toan b an phi caa vu an 1a 600.000d
(Sdu tram nghin dong), trong d6: An phi dan su so tham khéng c6 gia ngach 1a
300.000d (Ba tram nghin dong); An phi khdng cé gia ngach ddi vai yéu cau phan tb
khong duoc chap nhan 14 300.000d (Ba trdam nghin dong) nhung duoc trir vao sb
tién tam tng an phi da nop theo Bién lai thu tién tam wng an phi s6 0000812 ngay
10/5/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd T. Q; Ba Tran Lé T con phai
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nop 300.000d (Ba tram nghin dong) tién &n phi dan su so tham khong cé gia ngach
cua Vu an.

- Ba Pham Thi Th va 6ng Db Buc Ph khong phai chiu an phi cua vu an va
duoc tra lai s6 tién tam tng an phi da nop 1a 300.000d (Ba trdm nghin dong) theo
Bién lai thu tién tam ng &n phi s6 0000242 ngay 21 thang 3 nim 2021 cta Chi cuc
Thi hanh an dan sy thanh phé T. Q:

4. /& chi phi té tung khéc: Ba Tran Lé T phai tra cho ba Pham Thi Th va dng
Db buc Ph toan bo chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi manh trich do hién
trang st dung dat, tong so tién 1a 5.787.436a (Nam triéu, bay tram tam muwoi bay
nghin, bon trdm ba muwroi sau dong) ma ba Pham Thi Th va 6ng B4 buc Ph di thanh
toan theo quy dinh.

Ké tir ngdy ban dn c6 hiéu luc phdp ludt va nguoi dwoc thi hanh dn c¢é don
yéu cau thi hanh dn, cho dén khi thi hanh dn xong, bén thi hanh dn con phdi chiu
khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh tai Piéu
357, Diéu 468 Bg ludt ddn sy 2015, trir triuong hop phdp ludt c6 quy dinh khdc.

5. Vé an phi dan sy phic tham: Bi don ba Tran Lé T phai chiu an phi dan su
phlc tham 1a 300.000d (Ba tram nghm dong) nhung du:oc trir vao so tién tam tng
an phi da nop theo Bién lai thu tién tam ¢ng an phi s6 AA/2021/0001050 ngay
20/10/2023 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd T. Q.

Cac phan khac cua Ban an so tham khdng c6 khang céo, khang nghi cé hiéu
luc phép luat ké tir ngay hét thai han khang céo, khang nghi.

Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an ( Ngay 21/02/2024).

Trieong hop Ban an, Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguwoi phdi thi hanh an dan
sw ¢O quyén thod thudn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tir nguyén thi hanh
an hodc bi cuéng ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt thi
hanh &n dan sw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Lugt thi hanh an dan s ./.

Noi n han: o T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cap cao tal Ha Nt THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Cap cao tai Ha Noi; :

- VKSND tinh Tuyén Quang;

-TAND TP T. Q;

-THADS TP T. Q; Pa ky

- Céc duong su;

- Luu VPTA (HCTP);

- Luu hé so.

Ma Hong Thang



