TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 19/2025/DS-PT
Ngay: 16 - 4 - 2025

V/v tranh chdp “Hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung
dat; Hop dong tang cho quyén
sir dung dat”.

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Vo Thi Thu Thuy.

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Thanh Triéu;

Ba Nguyén Ai Poan.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Duy Khanh- Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Tién Giang.
- Dgidi¢n Vién kiém sat nhdn din tinh T ién Giang tham gia phién toa:
Ong Duong Thanh Quang - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 09 va 16 thang 4 nam 2025, tai Toa an nhéan dan tinh Tién
Giang xét xu phuc tham cong khai vu an thy 1y s6 66/2025/TLPT-DS ngay 14
thang 02 nim 2025 vé viéc tranh chap “Hop d’ong chuyén nhwong quyén siv
dung dat; Hop dong ting cho quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so thim sb 345/2024/DSST ngay 16 thang 8 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Go Cong Tay, tinh Tién Giang bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xtr phiic tham sé 781/2025/QD-PT ngay
25 thang 02 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Lé Thiy Huynh N, sinh ndm 1991 (c6 mat).
Pia chi: Khu phd L, phuong L, thanh phd G, Tién Giang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Luat sw Phan
Minh H - Cong ty L — thudc Poan Luat su thanh pho H (c6 mat).

- Bi don: Tran Céng B, sinh nim 1966 (c6 mit).
Dia chi: ép T, xaY, huyén G, Tién Giang.

- Ngueoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Lé Thi D, sinh nam 1973 (c6 mat).
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DPia chi: ép T, xa Y, huyén G, Tién Giang.

Nguoi bao vé quy‘én va loi ich hop phap cho ba D: Luat sw Tran Ngoc Q
— Van phong luat su Tran Ngoc Q — thudc Poan luét su tinh T (c6 mat).

+ Nguyén Thi Kim A, sinh nim 1972 (ving mit);

+ Tran Cong D1, sinh nim 1964 (vang mit);

+ Tran Cong K, sinh nim 1938 (ving mit);

Cung dia chi: 4p T, x3 Y, huyén G, Tién Giang.

+ Nguyén Trong D2, sinh nim 1990 (c6 mit);

Pia chi: khu phd L, phuong L, thanh phé G, Tién Giang.
+ Pham Thi N1, sinh nim 1950 (xin vang mat);

+ Phan Thanh A1, sinh nim 1992 (xin vang mit);

+ Nguyén Minh N2, sinh nam 2008 (xin ving mit);

Pai dién theo phdp lugt ciia Nguyén Minh N2: Lé Thi D, sinh nim 1973
(c6 mat).

Cung dia chi: 4p T, xa Y, huyén G, Tién Giang.
+ Nguyén Minh N3, sinh nim 1973 (ving mat);
Dia chi: 4p A, x4 V, huyén G, Tién Giang
+ Phong cong chimg sé B tinh Tién Giang (xin vang mat);
Dai dién theo phap luat: Triéu Kim E — Truéng phong
Dia chi: duong N, Khu phd A, Phuong C, thanh phd G, Tién Giang.
+ BUi Thanh P, sinh nam 1977 (vang mat);
Dia chi: s6 A, O, khu A, thj trdn C, huyén G, Tién Giang.
+ Tran Thi K1, sinh nim 1960 (vang mit);
Dia chi: s6 C T, Khu phé C, Phuong B, thanh phd G, tinh Tién Giang.
+ Tran Cong M, sinh nam 1959 (vang mat).
Dia chi: ép T,xa Y, huyén G, Tién Giang.
- Nguoi khang cdo: nguyén don Lé Thiay Huynh Nhuw .
NOI DUNG VU AN:
Theo dn so tham;
* Nguyén don chi Lé Thiiy Huynh N trinh bay:

Ngay 04/01/2020, chi N co giao két ‘hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat voi 6ng Tran Cong B va ba Nguyén Thi Kim A (1a vo 6ng B) theo hop

ddng cong chimg sd 40, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/01/2020 tai
Phong cong ching s6 B tinh Tién Giang. Khi giao dich mua ban, chi N thdng
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qua méi gidi dé mua phan dat nay, chi Nhu K2 dén xem dit ciing nhu khong c6
yéu cau do dac cu thé dé cap Giay chung nhan quyén st dung dat. Chi N mua
cac phan dat sau:

+ Thira dat s6 600, t& ban do sb 6, dién tich 2.319,6m?, theo Gidy chimg
nhan quyén sur dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6
CH02102 do Uy ban nhan dan huyén G cp ngay 19/5/2015 cho 6ng B, ba Kim
A dtmng tén.

+ Thira dat s6 538, t ban d6 s 6, dién tich 1.162,7m? theo Gidy chimng
nhén quyén st dung dét, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sb
CHO01864 do Uy ban nhén déan huyén G cap ‘ngay 13/10/2014 cho 6ng B, ba Kim
A dimg tén. Pat tai 4p T, x4 Y, huyén G, Tién Giang.

Sau khi nhan chuyén nhuong xong thi chi N lam thu tuc sang tén duoc diéu
chinh ¢ trang 3 vao ngay 25/01/2020. Ngay 04/3/2020, chi N c6 do dac lai cac
thira dat nhan chuyén nhuong néu trén dé xac dinh ranh véi cac ho lién ké thi
dién tich khong ding nhu hop dong da ky két. Qua do dac, chi N xac dinh mét
khoang 600-800m? va bi mat duong di thé hién trong Gidy chimg nhan quyén sir
dung dét.

Nay, chi N yéu cau Tda an budc 6ng Tran Cong B1, ba Nguyén Thi Kim A
thuc hién dang hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Tong cong dién
tich 3.482,3m?, yéu cu giao du cho chi Nhu dié¢n tich dat néu trén. Yéu cau Toa
an tuyén bd 02 Gidy tay chuyén nhuong dat ctia 6ng Tran Céng K ngay
20/8/2009 va 6ng Tran Cong D1 ngay 04/9/2007 véi chi Lé Thi D vo hiéu do vi
pham luat dat dai va xtr Iy hau qua ctia hop dong vo hiéu.

* Bj don anh Tran Céng B trinh bay:

Anh B 1a con cua 6ng Tran Coéng KvabaLéThiC.BaC chét nam 2017.
Ong K, ba C c6 cac ngudi con gom: Tran Cong M, Tran Cong D1, Tran Thi K1
va Tran Cong B. Anh dung tén hai thua dat s6 600, to ban d6 sd 6, dién tich
2.319,6m? va thira dat sd 538, to ban dd s 6, dién tich 1.162,7m? dat tai ap T,
xa Y, huyén G, T1en Giang. Anh B thira nhan c6 chuyén nhuong quyén st dung
dat cho chi N véi sb tién 150.000.000d0ng/cong, hai thira dit néu trén da giao
nhan tién xong va phia chi N da duoc sang tén bang hinh thirc diéu chinh trang 3
trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Ngudn gbc hai thira dit ndy cta cha anh B 13 6ng Tran Cong K bén cho anh
nam 2014 va anh di duogc dung tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Khi
mua dat ciia ong K, anh B khong biét cha anh va anh cta anh 1a Tran Céng D1
ban cho chi D 02 phan dat theo gidy tay ma hai bén ky két. Trong qua trinh giao
dich mua ban dit, anh B d3 noi chi N s& gdi lai tién cho chi N vé&i dién tich
500m? 1a 70.000.000dong nhung chi N khong dong y. So tién 70.000.000dong
nay hién anh D2 (chong chi N) d4 nhan.
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Nay, anh B dbng y tra lai cho chi N dién tich 500m? theo gia tri chuyén
nhuong ctia hop dong chuyen nhuorng quyén st dung dat. Déi v6i yéu cau huy
02 gidy tay mua ban dat giita ong K, 6ng D1 véi chi D, anh khong ¢o ¥ kién.

* Pai dién theo uy quyen cia chi Lé Thi D la chi Tran Thi Kim PI trinh
bay:

Ngay 04/9/2007, chi D c6 nhan chuyén nhuong quyén str dung dét cua ong
Tran Cong K dién tich 500m?, dat riy triing thap voi gia 9.000. OOOdong, hai bén
giao nhan tién cho con trai ong K la 6ng Tran Cong D1 va giao dét canh tac
xong. Ngay 20/8/2009 chi D tiép tuc nhan chuyén nhuong cta ong Tran Cong K
dién tich 1,5 siao dé lién canh véi dién tich dit mua nam 2007 véi gia
3.500.000d6ng.

Luc nhan chuyén nhuong 13 dat triing thap, dat dira 14 sau nay chi D da do
dat cao 1én 01 mét dé str dung, ¢ lam hang rio tru xi ming kéo lugi B40 tir nim
2009 dén nay. Khi cha chi D la 6ng Lé Vian D3 chét thi chon cat va xdy nha mo
trén phan dat nay. Ong K va gia dinh 6ng déu biét nhung khong co ¥ kién hay
tranh chap gi.

Do khong am hiéu phap luat nén chi D khong lam thu tuc chuyén nhuong
sang tén dat. Dén thang 8/2020 thi chi N néi dat thuc té khong diung va yéu cau
do dac lai thi phat hién phan dat cta chi D d3 nam trong gidy dat cta chi N va
kéu chi chira ra 04m dé 1am 156i di nhung chi D khong ddng ¥, con anh B thoa
thuan tra lai cho chi N s tién 70.000.000d6ng dé trir dién tich dat cua chi ra.

Dién tich do dac thuc té 1a 764m? thudc thira dat s6 600, to ban do sb 6 ma
chi D da nhan chuyén nhuong cuia 6ng K trude khi ong K ting cho dat anh B.
Khi 6ng K ting cho dit anh B khong trir ra dién tich dat da ban cho chi D la
khong dung. Dén khi anh Binh B2 lai cho chi N khong dén xem thuc té dat va
khong yéu cau do dac lai ma chuyén nhuong tron thura. Pén nay, chi D da st
dung 6n dinh, 1én nén, co cong trinh kién tric trén dat va hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét ciia chi D theo quy dinh hién hanh van dugc cong
nhan vi hai bén di thyc hién duoc 2/3 hop dong.

Chi D khong dong y voi yéu cau khoi kién cta chi N vé viéc yéu cau tuyén
bb v6 hiéu ddi véi 02 gidy tay mua ban dat ctia chi D do vi pham diéu kién cong
chirng, chimg thyec.

Nay, chi D khai kién yéu cau tuyén bd vo hiéu mot phan ddi véi Hop dong
tang cho quyén sir dung dét giita ong Tran Coéng K vé&i 6ng Tran Cong B ddi véi
dién tich 764m? thudc thira dat s6 600, to ban d6 sb 6, dét tai 4p T, xa Y, huyén
G, Tién Giang;

Tuyén bd vo hiéu mot phan ddi voi hop dong chuyén nhuong quyén s
dung dat s6 cong ching 46, quyén sé 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/01/2020
giita anh Tran Cong B, chi Nguyén Thi Kim A véi chi Lé Thiay Huynh N dbi
voi dién tich 764m?, thude thira dat sé 600, to& ban dd sb 6. Cong nhan hop dé)ng
chuyén nhuong quyén sir dung dét giira chi D voi ong T Cong Khai, 6ng Tran
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Cong D1 déi vai dién tich 764m?, thudc thira dét s6 600, to ban do s6 6 theo 02
gidy tay ngay 04/9/2007 va ngay 28/8/2009. Pé ngh1 Toa an kién nghi dén co
quan co tham quyen dé thu hoi diéu chinh phan gidy cap cho chi N va chi D
dugc quyén dén co quan c6 thim quyén dé lam thu tuc cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat.

* Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh BUi Thanh P trinh bay:

Ngay 11/12/2019, anh c6 dit coc dé mua phan dat dién tich 3.482,4m?,
thudc hai thta dat s6 600 va thura dat sd 538 vai sb tién dic coc la
40.000.000d0ng giita anh va vo chong anh Tran Cong B, chi Nguyén Thi Kim A
co lam giéy dac coc mua téng dién tich 3,482,4m? nhung thyc té gilta anh va anh
B chi giao dich mua dién tich 2.910m?. Boi khi mua thi trén dat cua anh B ¢c6
ngdi nha moé do ba D quan 1y, sir dung khoang 500m? nén anh di trir dién tich
nay ra. Nam 2020 thi anh co6 théa thuan chuyén nhugng phan dit nay cho anh
D2 cling véi dién tich 2.910m?, khi giao dich thi c6 mit anh, anh B va anh D2
tai phan dat chuyén nhuong thong nhat chi ban va mua dién tich 2.910m? anh
D2 ddng ¥ mua va chi tra tién v6i dién tich nay 13 140.000.000d6ng/01 cong.

Ngay 21/03/2020 anh c¢6 1am gidy nhén lai s tién 70.000.000d6ng twong
duong dién tich 500m? ma cha cta anh B da chuyén nhuong cho chi D trudc
day. Khi lam thu tuc sang tén thi anh B ky tén tryc tiép chuyén nhuong cho anh
D2. Nhu vdy, thuc t& cac bén chuyén nhuong dién tich 2.910m? khong phai
chuyén nhuong dién tich 3.482,4m?.

* Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Thi Kim A trinh bay:

Niam 2019, chi ¢6 ban cho chi N thira dat rudng do khong c6 do dac lai nén
dién tich chiéu theo s6 dang véi dién tich ong K sang cho chi. Chi D da sur dung
khoang 5-6 sao, chi khong ro. Chi la vo cua anh Tran Cong B, chi dong y véi y
kién va yéu cau cua anh B, chi khong c6 y kién gi khac.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Pham Thi N1 trinh bay:

Ba va 6ng Lé Van D3 1a vo chong, ong D3 chét ngay 04/11/2019. Ba 1a
hang thira ké thir nhat ctia 6ng D3. Nam 2007, 6ng D3 c6 mua dét cua 6ng Tran
Cong D1 dién tich bao nhiéu ba khong biét, chi biét 12 ban mot miéng dat, miéng
dat nay hién do con gai ba la chi Lé Thi D quan ly, st dung va hién chua dugc
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Nay, yéu cau cta chi N yéu cau tuyén bd gidy tay mua ban dét gitta 6ng
D3, 6ng D1 vo6 hiéu, ba khong dong y vi ong D3 d mua dat tir 6ng D1 va duoc
ong D1 thira nhan nén ba yéu cau dng D1 lam thu tyc sang tén dat Hi¢n nay,
phan dét nay do Lé Thi D4 quan 1y, sir dung nén ba giao toan quyén quyét dinh
cho chi D quyét dinh.

* Theo Vin ban s6 135.1/CC2 ngay 12/6/2024, Phong C1 tinh Tién Giang
c6 ¥ kién theo hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat s6 46, quyén sd
01TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/01/2020 duoc giao két giira bén chuyen nhuong
la dng Tran Cong B, ba Nguyén Thi Kim A véi bén nhan chuyén nhuong 13 ba
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Lé Thuay Huynh N, tai thoi diém cong chimg cac bén tham gia hop dong da tu
nguyén doc lai ndi dung cua hop dong, cac bén tu nguyén ghi “Pa doc va dong
¥ va ky tén, diém chi vao hop dong trudc mat Cong chung vién; dong thoi
Cong chung vién da kiém tra giéy td, d6i chiéu déy da vé nhan than ctia cic bén
tham gia hop dong Do do, viéc Cong ching vién Phong C1 tinh Tién Giang
chung nhan Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat néu trén 1 hoan toan
dung voi quy dinh phéap luat va dé nghi dugce vang mat trong cac budi lam viéc
va xeét xu.

* Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Tran Céng K trinh bay:

Ong 1a cha cta Tran Cong B, Tran Cong D1. Ngay 20/8/2009, 6ng c6 ban
cho chi D phén dat dién tich 01 sao rudi dat véi gia 3.500. 000dong, 6ng c6 lam
glay tay dén nay chi D dang quan ly, sir dung dat nhung chua dugc dung tén
Gidy ching nhén quyén sir dung dat. Sau d6 6ng c6 cho con trai 13 Tran Cong
D1 phan dat giap ranh v&i phan dat ong da ban cho chi D thi con trai 6ng cé ban
thém phan dat nay cho chi D, lac d6 con trai c6 hoi ¥ kién, ong dong y. Dat ma
D1 ban cho chi D 1a 05 sao, tong cong dién tich ma éng va con trai 6ng ban cho
chi D 1a 06 sao rudi. Ong ciing c6 cho con trai 1a Tran Céng B mot phan dat
di¢n tich bao nhiéu khong nho, dén nam 2015 thi B dugc cap Gidy ching nhan
quyen str dung dat, ong ciing khong biét dién tich bao nhi€u luon. Nay, voi yéu
cau khoi kién cua chi N yéu cau huy glay tay ban dat gitta 6ng va chi D, 6ng
khong dong ¥ vi ong da ban dat cho chi D r6i.

* Nguroi c6 quyén loi nghia vu lién quan Trdn Céng D1 trinh bay:

Ong thira nhan c6 ban cho dng Lé Vin D3 mot phan dat dién tich bao nhiéu
khéng biét vi khong c6 do dac, ban gia 9.000. 000dong, c6 1am gidy tay, hai bén
giao nhan tién xong va giao dat cho 6ng D3 quan Iy, su dung tir khi mua dén
nay. Phan dat nay trudc diy do cha ong 1a ong Tran Cong K cho nhung chua
sang tén. Nay, 6ng dong ¥ giao dt cho 6ng D3.

* Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan Tran Thi K1 trinh bay:

Ba 1a con cua 6ng Tran Cong K va ba Lé Thi C. Ong K, ba C c6 ban cho
chi D miéng dat 1a 01 sao ruoi. Ba khong co6 tranh chap trude phap luét.

* Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan Tran Céng M trinh bay:

Qng 1a con cua 6ng Tran Cong K, ba Lé Thi C. Ong K, ba C c6 ban cho chi
D miéng dat 1a 01 sao rudi. Ong khong c6 tranh chap trude phap luat.

* Nguwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan Nguyén Minh N3 trinh bay:

Anh 1a chong cta chi D da ly hon roi. D6i vi yéu cau khéi kién cia chi D,
anh thong nhat khong c6 y kién gi. Anh khang dinh déy 1a tai san riéng cua chi
D nén anh khong c6 tranh chap gi trong vu ki¢n.

* Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Phan Thanh Al, Nguyén Minh N2
(dai dién theo phap ludt la chi Tran Thi DS5) trinh bay:



7

Hai anh 13 con ctia ba Lé Thi Diém .1 Hai anh thong nhit v6i yéu cau khoi
kién ctia ba D5, ngoai ra khong c6 tranh chép gi.

* Nguwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan Neuyén Trong D2 trinh bay:

Anh la chong cua chi N. Ngay 04/01/2020, anh blet va dong y viéc chi N
giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sd cong chung, quyén sd
01TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/01/2020 tai Phong C1 tinh Tién Giang, bén
chuyén nhuong 14 6ng Tran Cong B, ba Nguyén Thi Kim A, bén nhan chuyén
nhuong 13 vo anh Lé Thuy Huynh Nhu . Sau khi nhan chuyén nhuong chi N da
dang ky bién dong theo quy dinh. Ngay 04/3/2020 vo chdng anh c¢6 do dac lai
phan dat nhin chuyén nhuong dé xac dinh ranh véi cac ho lién ké thi phat hién
dién tich khong ding nhu hop dong chuyén nhuong chénh 1éch khoang 600 —
800m?. Nay, anh thong nhét véi y kién va yéu cau khai kién cua chi N.

* Ban an dan su so tham s6 345/2024/DS-ST ngay 16 thang 8 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Go Cong Tay, tinh Tién Giang da quyét dinh:

- Ap dung Bicu 26, Diéu 35, Diéu 39, khoan 2 Diéu 227 va bicu 147 B}
luat To tung dan sy ndm 2015;

- Ap dung Piéu 122, Piéu 500, Piéu 502, Piéu 503 Bo luat Dan sy nim
2015.

- Ap dung Piéu 689, Diéu 697, Diéu 698 B¢ luat Dan sy nam 2005;

- Ap dung Piéu 106 Luat Pat dai ndm 2003;

- Ap dung Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi, I¢ phi Toa an;

~ - Ap dung Nghi quyét 02/2004/NQ- HDTP ngay 10/4/2004 cia Hoi dong
Tham phéan Toa 4n nhan dan t6i cao;

- Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua chi Lé Thiry Huynh N.

- Chap nhan yéu cau khéi kién ctia chj Lé Thi D .1

Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyen stt dung dat glu’a ong Tran
Cong K, 6ng Tran Cong D1 véi chi Lé Thi D voi téng dién tich 764m? (bao gom
phan s 1 dién tich 461 ,6m? va phan sb 2 dién tich 302 4m2) thudc thura dat so
600, t& ban do sd 6, theo Gidy ching nhén quyén str dung dat, quyén so hiru nha
& va tai san khac gin lién voi dit s6 CH02102 do Uy ban nhan dan huyén G cip
ngay 19/5/2015 cho anh B, chi Kim A dung tén da chuyén nhuong cho chi N
theo ho so s6 001328.CN.003, dat tai ap T, xa Y huyén G, Tién Giang, co vi tri
nhu sau:

+ Pong giap dat chi Lé Thiy Huynh N;

+ Tay gip dat Lé Thi D, dudng bé tong;

+ Nam giap dat Lé Thi D;



+ Béc giap dat Lé Van A2
(C6 so dé trich do thira dat kém theo)

ChiD du:c_)’c,quyén lién hé co quan c6 thim quyén dé cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dat theo quy dinh phap luat.

~ Chi N duoc quyfén lién h¢ co quan co thAim quyén dé diéu chinh cép lai
Giay chung nhan quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat.

Kién nghi co quan €0 thAm quyén thu hdi, diéu chinh Glay ching nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sb
C02102 do Uy ban nhan dan huyén G cép ngay 19/5/2015 cho anh B, chi Kim A
dtng tén di chuyén nhuong cho chi N theo hd so s6 001328.CN.003, dat tai ap
T, xa Y huyén G, Tién Giang.

Tuyén bb v6 hiéu mot phan hop dong ting cho quyén sir dung dat giita ong
K vé6i anh B, chi Kim A s6 cong chimg 1416, quyén s6 03TP/CC-SCC/HDGD
ngay 27/5/2014 cua Phong C1 tinh Tién Giang; v6 hiéu mot phan d6i véi hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dét sé cong ching 46, quyén s6 01/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 04/01/2020 cta Phong C1 tinh Tién Giang gitra anh Tran
Cong B, chi Nguyén Thi Kim A véi chi Lé Thay Huynh N d6i v6i dién tich
764m2, thudc thira dat s6 600, to ban do s6 6.

Chi L& Thiy Huynh N dugc quyén so hifu so tién 70.000.000dong (Bay
muoi triéu dong) do anh Nguyén Trong D2 (chong chi N) quan 1y.

Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén vé an phi, giai thich vé quyén dugc
thoa thuan thi hanh an va quyén khang cao cua duong su.

Ngay 29 thang 8 ndm 2024, nguyén don Lé Thuy Huynh N c6 don khang
cao toan b Ban an so thdm cua Toa an nhan dan huyén Go Cong Tay tinh Tién
Giang, y€u cau huy Ban an dan sy so tham.

Tai phién toa phiic thim,

Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khai kién, yéu cau khang cdo; céac
duong su khong thé thoa thuin duoc v6i nhau viée giai quyét vu an.

Y kién ctia ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cho nguyén don: Pé nghi
Hoi dong xét xtr phuc thim huy ban an so tham; Néu yéu cau hay an so thim
khong dugc chap nhan thi d& nghi Hoi dong xét xir phiic tham sira 4n so tham
ctia Toa 4n nhan dan huyén Go Cong T4y theo huéng chip nhan toan b yéu cau
khoi kién cua nguyén don; Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan. Voi cac ly do: Viée chuyén nhugng quyén sur
dung dat tron thira thi khoéng can do dac lai thura dat, an so tham xéac dinh chi N
c6 16i 1a khong ding; Chuyén nhuong gidy tay giita 6ng K va ba D ma cap so
tham cong nhan hop dong 1a khéng dung qui dinh phap luat; Toa an cap so tham
danh gia chimg ctr va ap dung sai qui dinh phap luat khi giai quyét vu an; Loi
khai cua ba D trong bién ban hoa giai va tai phién toa la chua da ching ctt khach
quan.
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Y kién cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan: Viéc chi D c6 lam gidy tay chuyén nhuong dat cia ong K
v6i tong dién tich dat 1a 764m? 1a ¢ xay ra do hai bén déu thira nhan, chi D da
giao du tién va sir dung dat tir nim 2007 cho dén nay. Thoi diém nam 2007 dat
do ong K dimng tén chua tdng cho 6ng B nén viéc chuyén ‘nhuong nay la hop
phap. An so tham xir cong nhén hop dong chuyen nhuong dat cia chi D véi 6ng
K, hiy mdt phan hop dong chuyen nhuong quyén sur dung dat giira ong B voi
chi N dbi vé6i phan di¢n tich dat 764m? 1a c6 co so. Dé nghi Hoi dong xét xur
khong chap nhan yéu ciu khang cdo cta nguyén don, giit nguyén Ban 4n so
tham ctia Toa an nhan dan huyén Go Cong Tay.

Dai di¢n Vign kiém sdt nhén dan tinh Tién Giang phdt biéu y kién:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat té tung trong qué trinh giai quyét vu
an cua Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va ctia nhimg ngudi tham
gia to tung ké tir khi thy 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi
an da tuan thu ding cac qui dinh cua B luat T tung dan su.

V& noi dung: An so tham tuyén vo hiéu mot phan hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat gitra anh B, chi Kim A va chi Huynh N d6i voi phan dién tich
dat 764m? nhung lai chua giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu. Do d6 dé
nghi Ho1 dong xét xtr phic tham cin ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat TH tung dan
su, stra mot phan ban 4n so tham theo hudng chap nhan mot phan yéu cau khang
céo cua chi N, tuyén bd vo hiéu mot phan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitta anh B va chi N ddi vé6i dién tich dat 764m?2, budc anh B co nghia
vu tra cho chi N thém s tién chénh 1éch gia dat sau khi di trir s6 tién chi N da
nhén 1 70.000.000d6ng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ctru toan bo tai liu co trong hd so vu an, yéu cau khang céo
cua nguyén don Lé Thuy Huynh N, nghe duong su trinh bay thém tai phién toa
phuc tham, qua tranh luén va ¥ kién phat biéu cta vi dai dién Vién kiém sat nhan
dan tinh Tién Giang.

Ho61 ddng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chdp va thAm quyén giai quyét: Quan hé tranh chap
gitta chi Lé Thuy Huynh N, anh Tran Cong B, chi L¢ Thi D 1a tranh chap “Hop
dong chuyén nhuong quyen str dung dat; Hop dong tang cho quyén st dung dat”
dugc xem xét, giai quyet theo quy dinh tai Diéu 122, Piéu 500 Bo luat Dan sy
va thudc tham quyén giai quyét cua Toa an theo quy dinh tai Diéu 26, 35 Bo luat
Té tung dan su.

Toa an cap so tham da xac dinh quan h¢ tranh chap 1a dang quy dinh va
dung tham quyén giai quyét.
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[2] Vé t6 tung: Cac duong su ba Nguyén Thi Kim A, 6ng Tran Cong DI,
6ng Tran Cong K, anh Nguyén Minh N3, anh BUi Thanh P, ba Tran Thi K1, ng
Tran Cong M da duogc Toa an tri€u tap hop 1€ dén 1an thi hai dé du phién toa
nhung déu vang mat khong rd 1y do. Ba Pham Thi N1, anh Phan Thanh A3, anh
Nguyén Minh N2 va Phong cong ching s6 B tinh Tién Giang c6 don xin xét xir
vang mat. Can cir khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228 cta Bo luat T tung dan
su 2015, Ho1 déng xét xir tién hanh xét xir Véng mit ddi voi cac duong sy néu
trén.

Khang cao cua nguyén don la trong thoi han va hop 1€, ding quy dinh dugc
xem x¢ét giai quyét theo trinh ty phtc tham.

[3] Vé ndi dung: Xét don khang céo cua chi Lé Thiry Huynh Nhu K2 dong
¥ voi Ban an so tham va yéu cau Toa an cap phic tham hily Ban an so tham cia
Toa an nhan dan huyén Go Cong Tay: Voi ly do Toa an cap so tham co thiéu sot
vé mat thu tuc t6 tung 14 khong dua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén
G tham gia t6 tung véi tu cach 1a co quan co quyén loi, nghia vu lién quan; Ba
Nguyén Thi Kim A 1a vg cua 6ng Tran Cong B cung ding tén trong gidy chimg
nhan quyén st dung dat nhung lai xac dinh la nguoi co quyen loi, nghia vu lién
quan ma khong xac dinh 1a dong bi don v6i ong B. An so thdm chwa 1am 16 16
khai ctia ba Lé Thi D va 6ng Tran Cong K con mau thuin; Thira dat s6 600 dién
tich 2.319,6m? duoc tach ra tir thira 1159 cua 6ng K dimg tén ndm 1996 nhung
an so tham chua 1am rd dién tich con lai cua thira 1159 1a bao nhiéu mét vuong.

[3.1] Xét thay: Theo don khoi kién cua nguyén don va don khai kién yéu
cau doc 1ap cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan vé quan hé tranh chap la
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va hop dong tang cho quyén sur
dung dat, do d6 trong qua trinh giai quyét vu 4n Toa an xét thay khong can thiét
phai dua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén G tham gia to tung vi
cling khong anh huéng hay c6 lién quan gi trong qua trinh giai quyét vu an. Toa
an xac dinh tu cach tham gia t6 tung cta cac duong sy cin cr vao don khoi kién
ciia nguyén don. Cin ctr don khai kién dé ngay 03/11/2020 cta chi Lé Thuy
Huynh N thi bi don 14 6ng Tran Cong B; Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
la ba Nguyén Thi Kim A. Mic du don khoi kién chi N yéu cau 0 ong B va ba Kim
A cung thuc hién nghia vy tra quyen str dung dat; Tuy nhién tai Bleu 73 B0 luat
Té tung dan su c6 quy dinh vé quyén, nghia vu cta nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan, khoan 4 c6 ghi: Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan néu tham gia
t6 tung voi bén bi don hodc chi co nghia vy thi c6 quyen nghia vu cua bi don
quy dinh tai Piéu 72 cua Bo luat nay. Do do an so tham xac dinh tu cach tham
gia to tung ctia ba Kim A 1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ciing dam
bao nghia vu theo quy dinh phap luét. Theo hd so vu 4n thé hi¢n cac duong su
tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat thira s6 600, dién tich
2.319, 6m2 chtr khong phai tranh chip vé quyén sir dung dit cua thira 1159 nén
khéng can phai 1am rd dién tich con lai cta thira 1159 1a bao nhiéu mét vudng.

Tu co s& nhan dinh trén nguyén don khang cdo yéu cau huy an so tham la
khong c6 can cur dé chap nhan.
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[3.2] Mat khac, xét vé noi dung vu an: Vao ngay 20/8/2009 chi D c¢6 nhéan
chuyén nhuong cua 6Ong Tran Cong K mot sio rudi dat véi sb tién
3.500.000d6ng va ngay 04/9/2007 6ng L& Van D3 la cha cua chi D ¢6 nhan
chuyen nhugng mot phan dat rdy véi sb tién 9.000. OOOdong tir ong Tran Cong
D1, tat ca déu khong c6 do dac va khong lam thu tuc chuyen nhugng theo quy
dinh phap luét, hai bén chi lam giay viét tay. Xét hai gidy Vlet tay chuyen
nhuong quyén st dung dit néu trén khong tuén thu quy dinh vé hinh thtrc, noi
dung cua hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh tai Piéu
689, 698 B0 luat din sy ndm 2003, trong d6 c6 mot phan dat do ong Tran Cong
D1 chuyén nhuong 1 khong dung theo quy dinh tai Diéu 106 Luat dit dai nim
2003 va Diéu 689 Bo luat dan sy nam 2005, tuy nhién theo bi€n ban ghi 161 khai
ngay 17/4/2023 6ng K cho rang ong c6 cho con trai 1a 6ng Tran Cong D1 mot
phan dat giap ranh voi phan dat cua ong da ban cho chi D thi dng D1 dé ban
thém phan dat nay cho chi D, 6ng da dong y va hai glay tay chuyén nhuong dat
duogc xac lap thoi diém nam 2007, 2009 trude thoi diém 6 ong K tang cho dat anh
B. Ong Lé Van D3 di chét ngay 04/11/2009, hang thira ké thtr nhat 6ng D3 gdm
ba Pham Thi N1 va chi Lé Thi Diém .1 Theo bién ban léy 161 khai ngay
25/11/2020 va ban tu khai ngay 24/11/2020 ba N1 di giao toan quyén quyét
dinh cho chi D nén chi D dimg don khoi kién 1a phu hop. Xét vé thuc té, chi D
da nhan dat st dung tir nam 2007, 2009 dén nay. Chi D 1a nguot tryc tiép quan
ly, sir dung 02 phan dat nay. Ngay 04/11/2019, 6ng D3 chét nén chi D dé chon
cat, xdy mo va nha mo trén 02 phan dét. Trén dat c6 ngdi md va nha mo ciia 6ng
D3, cac cdy trong khac, chi D da 1am hang rao try xi ming va kéo ludi B40 bao
boc phan dat tranh chép tir nam 2010. Nam 2010 chi D da do dat sang lap mat
bang tir dat triing, dat trong dira 14 voi khoi lugng 583m°. Trong sudt thoi gian
nay, phia 6ng K, Ong D1 va khi d3 ting cho dat anh B thi ciing khong ai co y
kién hay tranh chap gi. Pong thoi, theo tai lidu co trong hd so thé hién ong K,
6ng D1 déu thira nhan 1 c6 chuyén nhuong hai phan dat néu trén cho chi D. Tur
cac ching ctr va phan tich néu trén, Toa an cip so tham di chap nhan toan bo
yéu cau khéi kién doc lap cua chi Lé Thi D la c6 co s& va phu hop véi quy dinh
phap luat.

[3:3] Ngay 11/12/2019, anh Bui Thanh P ¢6 dat coc nhan chuyen nhuong
quyén sir dung dat vOi anh Tran Cong B thira dat s6 600 va thira dat s6 538,
cung t& ban dd sb 6, tong dién tich 3.482,4m? véi gia 140.000.000d6ng/1000m?,
hai bén c6 lam giéy dat coc nhung chua lam tha tyc chuyén nhuong quyén su
dung dat theo quy dinh, 16i trinh bay ndy dwoc anh B thira nhan. Ngiy
21/7/2020, anh P da giao dich chuyén nhuong 02 thira dat néu trén cho anh D2,
chi N, cac giao dich, théa thuan chuyén nhuong déu do anh B, anh D2, chi N
thuc hién. Tai phién toa, chi N thira nhan khi nhan chuyén nhuong dét, chi va
anh D2 khong dén xem thuc té hién trang phan dét, khong do dac thuc té, chi
xem trén gidy tO0' va nghe anh P la nguoi dat coc dé nhan chuyen nhuong thira
dat s6 600 va thira dat s6 538 nhung khi ky hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat thi anh B, chi Kim A truc tlep ky hop dong. Sau khi hoan tat thu tuc
chuyén nhuong, chi N d3 dugc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat thi anh
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B phat hién phan dat anh chuyén nhuong c6 mot phan do chi D dang quan 1y str
dung nén anh B di thoa thuén tra lai cho anh P sé tién 70.000.000d0ng tuong
duong 500m? véi muyc dich 14 anh B chira lai 500m? cho chi D. Anh P ¢6 thda
thuan v6i chi N dé tra lai cho chi N s tién 70.000.000d0ng nhung chi N khéng
déng y, tuy nhién, anh D2 13 chong ctua chi N di nhan lai sb tién
70.000.00066ng ma anh P da dua va dugc anh D2, chi N thtra nhan tai phién toa,
dong thoi viéc thoa thuan chira ra dién tich 500m? ma chi D dang sir dung ciing
khong c6 do dac cu thé. Nhu vay, viéc chi N nhan chuyén nhuong hai thira dat
néu trén, trong do thura dat s6 600, to ban do sb 6, dién tich 2.319,7m?, do dac
thuc té da giam 764m?. Nhu phﬁn nhan dinh trén HO1 déng x€ét xur cong nhan
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng K va chi D déi véi dién
tich 764m? ném trong thira 600, do d6 can hiiy mot phan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitta anh B, chi A va chi N va hay mét phan hop
dong tang cho quyén sir dung dat gitra 6ng K va anh B dbi v6i phan dién tich dat
764m? nam trong thtra 600 néu trén.

Khi xét hop dong vo hiéu phai giai quyét hau qua cta hop doéng vo hiéu, an
so tham xac dinh s tién anh D2 (chdng chi N) nhan tir anh P 70.000.000d0ng
xem nhu ty cn trir phan dién tich dat chuyén nhuong bi thiéu nén khong giai
quyét hau qua cua hop dfmg v hiéu la co thiéu so6t. Tuy nhién dé tranh kéo dai
vy an lam anh huong dén quyén loi hop phap cua cac duong su. Hon nira tai
phién toa so tham cac duong su khong co yéu cau, cap so tham cing chua xem
xeét nén cung chua lam rd cac duong sy ai co 16i din dén hop dong chuyen
nhuong quyén su dung dat vo hiéu mot phan, dé dam bao hai cap xét xur can
tach phan giai quyet hau qua hop dong v6 hiéu bang mot vu an dan sy khac, so
tién 70.000.000d0ng ma anh D2 (chdng chi N) dang quan ly s€ dugc giai quyet
khi cac duong sy khoi kién trong viéc giai quyét hau qua cua hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat vo hiéu di véi dién tich dat 764m? néu trén.

_ Tu nhitng phén tich trén Hoi ddng xét xir phiic thAm khong chaip nhan yéu
cau khang cdo cua chi Lé Thuy Huynh N, gilt nguyén Ban an so tham cua Toa
an nhan dan huyén Go Cong Tay.

Y kién ctua Luat su bao v€ quyén va lgi ich cua nguyén don trai véi nhan
dinh ctia Ho1 dong xét xtr nén khong dugce chap nhan.

Y kién ctua Ludt su bao v€ quyén va loi ich ctia nguoi c6 quyén lgi, nghia
vu lién quan phu hgp vé1 nhan dinh ctia Ho1 dong xét xtr nén dugc chap nhan.

Xét 101 dé nghi cua dai di¢n Vién ki€ém sat 1a ¢c6 co s& mot phan dugc Hoi
dong xét xtr chap nhan.

[4] V& an phi dan sy phic t,hém: DPuong su khang cdo phai chiu &an phi theo
quy dinh tai Biéu 148 B luat T6 tung dan su.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:
- Ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan sy.
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- Ap dung Diéu 26, biéu 35, Piéu 393 khoan 2 Diéu 227, Diéu 228 Vg‘l Diéu
147 B0 luat To tung dan sy nam 2015; Biéu 122, Biéu 500, Diéu 502, Dieu 503
B0 luat Dén su nam 201,5; biéu 689, biéu 697, Diéu 698 B0 luat Dan sy nam
2005; bicu 106 Luat bat dai nam 2003; Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an;

1/ Khong chip nhan yéu ciu khang cdo ctia chi L& Thiy Huynh N.

Giit nguyén Ban 4n so thim sb 345/2024/DS-ST ngay 16/8/2024 cta Toa
an nhan dan huyén Go Cong Tay.

- Khéng chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua chi L& Thuy Huynh N.

- Chap nhan yéu cau khoi kién doc lap cua chi L& Thi D.

1. Cong nhén hop dong chuyén nhuong quyép sir dung dat giita 6ng Tr‘én
Cong K, ong Tran Cong D1 v6i chi Lé Thi D véi tong dién tich 764m? (bao gém
phan s6 1 dién tich 461 ,6m? va phan so 2 di¢n tich 302 4m2) thudc thura dat s6
600, t& ban do sd 6, theo Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha
& va tai san khac gan lién voi dat sé CH02102 do Uy ban nhan dan huyén G cip
ngay 19/5/2015 cho anh B, chi Kim A dung tén da chuyén nhuong cho chi N
theo ho so s6 001328.CN.003, dat tai ap T, xa Y huyén G, Tién Giang, c6 vi tri
nhu sau:

+ Pong giap dat chi Lé Thiy Huynh N;

+ Tay giap dat Lé Thi D, duong bé tong;

+ Nam giap dat Lé Thi D;

+ Béc giap dat Lé Vian A2

(C6 so dé trich do thira dat kém theo)

ChiD du’(_)c’quyén lién hé co quan c6 tham quyén dé cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dat theo quy dinh phap luat.
~ Chi N duoc qu}{én lién h¢ co quan co thAm quyén dé diéu chinh cép lai
Giay chirng nhan quyén sir dung dat theo quy dinh phép luat.

Kién nghi co quan €0 thim quyén thu hdi, diéu chinh G1ay ching nhan
quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sb
C02102 do Uy ban nhan dan huyén G cap ngay 19/5/2015 cho anh B, chi Kim A
dung tén da chuyén nhugng cho chi N theo h6 so s6 001328.CN.003, dat tai ap
T, xa Y huyén G, Tién Giang.

Tuyén b vo hiéu m(f)t’phﬁn hop dong ting chov quyén st dung dat giira 6ng
K v6i anh B, chi Kim A s6 cong ching 1416, quyén s6 03TP/CC-SCC/HDGD
ngay 27/5/2014 cua Phong C1 tinh Tién Giang; v6 hi¢u mot phan d6i voi hop

d6ng chuyén nhuong quyén st dung dét sé cong ching 46, quyén s6 01/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 04/01/2020 cta Phong C1 tinh Tién Giang giira anh Tran
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Cong B, chi Nguyér} Thi Kim A v6i chi Lé Thuy Huynh N dbi vé6i dién tich
764m?, thudc thira dat so 600, to ban do so 6.

2/ V& &n phi:

Chi Lé Thuy Huynh N phai chiu 600. OOOdong (sau trim ngan dong) an phi
dan su so tham va 300.000d0ng (ba trim ngan déng) an phi dan su phic tham,
duogc trir vao sd tién tam Gng an phi ma chi da nop 13 600.000d0ng (sdu trim
ngan dong) theo hai bién lai thu sé 0016943 ngay 03/11/2020 va s6 0009680
ngay 30/8/2024 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Go Cong Tay, nén chi N
con phai ndp tiép sb tién 1a 300.000d0ng (ba trim ngan dong).

Triong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh
an Dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguwoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thudn thi hanh, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh hodc
bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7 va Piéu 9 Ludt
Thi hanh an Dan sw, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat Thi hanh an Dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

An tuyén vao luc 08 gio ngay 16/4/2025 c6 mit chi N, 6ng B va chi D./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cAp cao tai TP. Hd Chi Minh; ~ THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND huyén Go Cong Tay;

- CC THADS huyén Go Cong Tay;
- Cac dqcng su;
- Luu ho so, an van.

V& Thi Thu Thay



