TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THI XA KT o ’
TINH LONG AN DPoc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sd: 23/2022/DS-ST
Ngay: 05 - 5 - 2022
V/v tranh chap doi tai san.

’ _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA KT

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom c6:

Tham phdn - Chii toa phién téoa: Ba Duong Thi Tuyét Nhung.

Céc Hpi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Van Lén;

2. Ba Nguyén Thi Hién.

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Thanh Dung - 1a thu ky Toa an nhan dan thi xa
KT.

- Dgi dién Vign kiém sdt nhdn din thi xa KT tham gia phién toa: Ba Tran Thi
Nga - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 5 nam 2022 tai tru s& Toa an nhan dan thi xa KT, tinh Long An xet

XU SO tham cong khai vy an dan sy thu 1y s6 67/2021/TLST-DS, ngay 17 thang 6 nam

2021 vé viéc tranh chip doi tai san theo Quyet dinh dua vu 4n ra xét xur so:
21/2022/QDBXX-ST ngay 15/4/2022, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin M, sinh nam 1978. (c6 mit)
Pia chi: Ap 6, x4 Th.L, huyén C.L, tinh Tién Giang.

2. Bi don: Ong Pang Qudc Kh, sinh nam 1983. (c6 mit)

Dia chi: Ap B.M, xa Th.H, thi xa KT, tinh Long An

3. Nguoi co guyén loi nghia vu lién quan: Ong Truong Van Ngh, sinh nam 1980
(c6 don dé nghi vang mat).

Dia chi: Ap B.Ch, xa Th.H, thi xd KT, tinh Long An.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién va phan trinh bay cua nguyén don trong qua trinh giai quyet vu
dn, tai phién toa nhw sau: Ong Nguyén Vin M yéu cau 6ng Ping Qudc Kh tra so tién
180.000.000 dong.

Vé can ci khoi kién: Pay 1a sé tién ma ong Kh c6 nghia vu tra 6ng theo thoa
thuan ngay 10/9/2020. Do trudc d6 ngay 04/4/2019 dng va 6ng Truong Van Ngh (tén
thuong goi 1a Truong Vin Thuan) ¢6 chung nhau thué quyén str dung dat ctia 6ng Diang
Qudc Kh, gia thué 180.000.000 dong. Hop dong thué dat do 6ng Ngh ky véi 6ng Kh.

1



Sau d6 6ng Ngh nhuong lai cho 6ng M thué toan bo phan dat, 6ng Ngh khong thué nita,
viéc nay 0ng Kh dong y.

Pén thang 9/2020 thi dng Kh va 6ng thoa thuan vé viéc ong Kh lay lai dat va dong
y tra lai cho Ong s6 tién 180.000.000 dong, thoa thuan ky bang van ban ghi la “Hop
déng cam dat” ngay 10/9/2020 c6 ngudi lam ching 13 trudng ap Nguyén Vian Sau,
phuong thtrc tra tién 1a mdi vu lua tra 30.000.000 dong (mot nim 03 vu lua) tinh tir
ngay 10/9/2020. Tuy nhién tir d6 dén nay 6ng Kh chua tra duoc khodn tién nao cho 6ng
M.

Ong M xéc dinh thoa thuan thué dat di cham dut, Ong M da giao lai dat rudng cho
ong Kh xong. Do d6 khong tranh chap lién quan dén hop dong thué dat. Hop ddng cam
dat ngay 10/9/2021 thyc chat ndi dung thoa thuén 1a 6ng M tra lai dat, 6ng Kh tra
180.000.000 d6ng. Nay chi tranh chip s tién 180.000.000 dong ma 6ng Kh hta tra.
Ngoai ra khong tranh chap gi khac.

~ Ong M dong ¥ cho 6ng Kh tra dan s0 tién trén theo timg ky, s0 tién tré 30.000.000
dong/ky, moi ky 03 thang tinh tr ngay xét xur 05/5/2022. Ong M khong dong y cho ong
Kh tra dan moi ky 03 thang 1a 10.000.000 dong.

Trong qué trinh giai quyét vu an, ong M c6 yéu cau v6 hi¢u hgp ddng cam dat
ngay 10/9/2020, tuy nhién 6ng da rat lai phan y€u cau nay. Ve chi phi cho xac minh cho
nguoi lam chung 600.000 dong 0ng M ty nguyén chiu. Ngoai ra khong yéu cau gi
thém.

Bi don 6ng Dang Quéc Kh trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn, tai phién toa:

Nam 2019 6ng c¢6 ky hop ddng cho thué dat ruong voi 6ng Ngh (tén thudng goi 1a
Thuén), khong nhé s6 thira dat, s6 tién 180.000.000 déng, phan dét nay cta cha 6ng cho
Ong muon va cing dong ¥y dé 6 6ng cho thué lai. Sau d6 6ng Ngh dé lai cho ong Nguyén
Vin M lam dét, ong ¢ biét va ddng y. Do nhu cau lay lai d¢it nén 6ng co thoa thuan véi
ong M lay lai dat ong tra lai 180.000.000 d6ng cho ong M, hinh thirc thoa thuén ghi 1a
“Hop dong cam dat” ngay 10/9/2020. Tuy nhién dén nay do kho khin nén chua tra
dugc sd tién trén cho dng M.

Ong M da giao lai déat cho ong, 6ng xac dinh hop dong thué dat ky nam 2019 da
cham dit, khong co tranh chap nén khong lién quan dén cha cua ong. Hién nay ong chi
thiéu 6ng M s6 tién 180.000.000 dong.

Nay 6ng dong ¥ tra lai cho 6ng M 180.000.000 déng, nhung do hoan canh kho
khén, tinh hinh dich bénh, lam qéng nhén’thu nhap khong 6n dinh nén dé nghi dugc tra
dan ctr 3 thang trd 10.000.000 dong cho dén khi hét no.

~ Ong M rut lai yéu cau khoi kién vo higu hgp dong cam dat ngay 10/9/2020, 6ng
thong nhat va khong cé y kién gi.

NQueoi c6 quyén loi nghia vu lien quan ong Truong Van Ngh c6 don dé nghi ving
mdt, trong qud trinh gidi quyét vu an 6ng Ngh trinh bay:

Ong Ngh co tén thuong goi ¢ dia phuong la Truong Véan Thuén. Vao thang
4/2019 ong ky hop dong thué quyen su dung dat véi ong Ding Quoc Kh, phan dat
rudng dién tich hai mau rudi (cy thé sb thira dat khdng rd) tai xa Th.H. Ong Ngh va 6ng
Nguyén Van M thué chung dé 1am, gia thué 180.000.000 dong, thoi han thué 5 nam, da
giao tién cho dng Kh. Tuy nhién sau d¢6 6ng nhugng lai cho 6ng M thué toan bo.
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Sau d6 gitta 6ng Kh va 6ng M c6 thoa thuan cham dut viéc thué dat, 6ng M tra lai
ruong cho 6ng Kh, 6ng Kh tra lai tién cho ong M.

Ong xac dinh khong c6 tranh chép vé hop ddng thué dat véi 6ng Kh; Ong ciing
khong c6 y kien tranh cap vé viéc 0ng M yéu cau ong Kh tra 180.000.000 dong, vi day
la tién cia 6ng M nén dng M c6 quyén doi.

Dai dién vién kiém sat phat biéu quan diém gidi quyét vu an:

Vé to tung: Tur khi vu an dugce thy ly dén trude khi xét xir cting nhu tai phién toa,
nguoi tién hanh td tung thyc hién dung quy dinh ctua B luat t6 tung dan sy. Nguoi

tham gia t6 tung thuc hién dung quyén, nghia vu ctia minh theo quy dinh cia Bo luat
T tung dan sy.

Vé ndi dung: Ong M yéu cau 6ng Kh tra 180.000.000 dong 14 c6 co so vi can cir
vao chimg ctr thi 6ng M da thuc hién xong viéc giao tra dat cho 6ng Kh tir thang
9/2020, nhung 6ng 0ng Kh chua thyc hién nghia vu tra tién cho 6ng M, nay 6ng Kh
thtra nhan va dong ¥ tra 6ng M 180.000.000 dong va dé nghi duogc tra dan ctr 03 thang
tra 10.000.000 dong, nhung khong duge dng M dong ¥, vi phéap luat khong quy dinh
viéc tra no dan nén can budc 6ng Kh tra tién cho 6ng M nhu 6ng M yéu cau.

Ong M rat lai mét phan yéu can khoi kién vo hiéu ho‘p dong cam dat ngay
10/9/2020 1a tu nguyén va phu hop Dic¢u 217, 244 B luat T6 tung dan sy nén dugc
xem x¢ét theo quy dinh.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 1a dng Ngh khong c6 yéu ciu tranh chép gi
véi ong M va 6ng Kh nén khdng xem xét.

Do do, yéu cau khai kién cua ong M 1a ¢6 cin c chép nhén theo Piéu 217, 244
B9 luat T6 tung Dan sy va Diéu 166 Bo luat Dan su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung ctr c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, Hoi dong xét xtr c6 du co s¢ nhan dinh nhu sau:

[1] V& quan hé tranh chdp va tham quyén giai quyét vu an: Ong Nguyén Vin M
khoi kién yéu cau 6ng Pang Qubc Kh tra so tién 180.000.000 dong. Bi don c6 dia chi
cu tra tai xa Th.H, thi xd KT nén can ctt Piéu 26; khoan 1 DPiéu 35; diém a Khoan 1
Diéu 39 cta BO luat TH tung dan sy thi day la tranh chép doi tai san, vu an thudc tham
quyén giai quyét cia Toa an nhan déan thi xa KT,

[2] Vé pham vi giai quyét vu an: Nguyén don 0ng M khai kién yeu cau 6ng Kh tra
180.000.000 dong, yéu cau vo hi¢u hop dong cam dat ngay 10/9/2020. Sau d6 ong M rat
lai phan yéu cau khoi kién vo hiéu hop dong Bi don 0ng Kh thong nhat v6i ¥ kién rat lai
mot phan yéu cau khoi kién cia 0ng M va khong c6 yéu cau phan to. Do do, can cur Piéu
5 Bo luat TH tung déan sy, Ho1 dong xét XU xem xét trong pham vi yéu cau khdi kién cua
nguyén don. Déi v6i phan yéu cau khoi kién ma nguyén don rat lai, Ho1 dong x€t xtr can
ctr Biéu 217, 218, 244 B luat T tung dan su dinh chi giai quyét dbi voi yéu cau nay.

[3] Vé noi dung vu an:
[3.1] Van dé thong nhét:, Ong Nguyén Véan M va 6ng bang Qndc Kh thdng nhét
gilra hai bén c6 thoa thuan cham dat hop dong thué quyen sur dung dat, ong Kh cd trach

3



nhiém tra cho 6ng M s6 tién 180.000.000 dong theo timg ky, mdi ky 30.000.000 dong,
moi nam 03 ky (tre trong 02 ndm tra hét tinh tir ngay 10/9/2020), dng M ¢6 trach nhiém
giao lai ruong dat cho ong Kh va da giao xong. Cac dwong sy thong nhat khong c6 tranh
chap ve hop dong thué quyen sir dung dat. Nay 6ng Kh thong nhat va dong y tra ng M
1a 180.000.000 dong.

Can ctt Didu 92 B¢ luat T6 tung déan su thi day 1a tinh tiét khong phai ching minh.

_ [3.2] Vén d& khong thong nhat: Ong M yéu cau 6ng Kh tra s6 tién 180.000.000
dong theo tung ky, moi ky 03 thang, tra 30.000.000 dong/ky tinh tir ngay xét xu
05/5/2022, tire ngay 05/8/2022 tra ky déu tién. Nguoc lai, bi don 0ng Kh dé nghi dugc tra
dan moi ky 03 thang tra 10.000.000 dong.

Hoi df)ng xét xUr xét thay, cdc bén thong nhat nghia vu ciia ong Kh tra ong M
180.000.000 dong theo thoa thuan ky ngay 10/9/2020. Tuy nhién dén nay ong Kh chua
thanh toan khoan tién nao cho 6ng M 13 vi pham nghia vu. Trong qua trinh giai quyét vu
an va tai phién toa bi d(m 6ng Kh dong ¥ tra toan bo 5O tién 180.000.000 ddng cho Qng M
va d¢ nghi duoc tra dan. Nguyén don 6ng M khong dong y theo phuong thirc tra dan cua
ong Kh.

Tai phién toa 6ng M ddng ¥ cho dng Kh dugc tra dan theo timg ky, mdi ky 03 thang
tra 30.000.000 dong tinh tir ngay xét xtr 1a ¢6 loi cho bi don dng Kh. Do d6, Hoi dong xét
xtr chip nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, buc 6ng Kh c6 trach nhiém thanh toan
cho 6ng M 180.000.000 dong nhu y‘klen phat biéu cua dai dién Vién kiém sat, thoi han
va phuong thirc tra nhu 6ng M yéu cau.

[3.3] Vé chi phi td tung: Can ctt Didu 167 Bo luat TO tung dan su, chi phi cho nguoi
lam chirng 600.000.000 dong, 6ng M tu nguyén chiu chi phi nay va da ndp xong.

[3.4] Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ong Truong Van Ngh khong c¢6 y kién
tranh chép trong vu an, do d6 Hoi dong xét xir khong xem xét.

[4] V& an phi: Can cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hdi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi,
1€ phi Toa an. Bi don phai chiu an phi theo quy dinh phap luét.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu cac Didu 26, 35, 39, 147, 167, 217, 218, 244, 266, 271, 273 ciia Bo luat TH
tung dan su;

Ap dung céc Diéu 166, 274, 275, 280 cua B0 luat Dan su.

Ap dung Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Quoc hai.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Van M vé viée tranh chap doi tai
san voi1 6ng Pang Quoc Kh.

Budc 6ng Ping Qudc Kh co trach nhi¢ém tra cho 6ng Nguyén Vian M sé tién
180.000.000 dong (Mot trdm tdm muoi tri¢u dong).

Thoi han va phuong thuac thanh toan theo tung ky, moi ky 03 thang, tra
30.000.000 dong/ky, cu thé nhu sau: Ngay 05/8/2022 tra 30.000.000 dong; Ngay
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05/11/2022 tra 30.000.000 dong; Ngay 05/02/2023 tra 30.000.000 ddng; Ngay
05/5/2023 tra 30.000.000 ddng; Ngay 05/8/2023 tra 30.0000.000 déng; Ngay
05/11/2023 tra 30.000.000 ddng.

Trudng hop bén phai thi hanh 4n cham thuc hién nghia vu thi ké tir ngay ban an,
quyét dinh co hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan thi hanh an c6 quyén
cht dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tr ngay co don yéu cau thi hanh an cua
nguoi duge thi hanh an (461 v6i cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an)
cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua so
tién con phai thi hanh an theo muec 1di suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cia B luat
Dan sy nam 2015, trir truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

2. Dinh chi giai quyet yéu cau khoi kién cuia ong Nguyen Vin M vé viéc yéu cau
v0 hi¢u hop doéng cam cb dé ngay 10/9/2020. V& quyén khoi kién thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 218 B luat T6 tung dan su.

3. Chi phi cho ngudi 1am ching: S6 tién 600.000 dong do ong Nguyén Vin M tr
nguyén chiu, 6ng M da ndp xong.

4. V& an phi: Ong DPang Quédc Kh phai nop 9. 000.000 d6ng 4n phi. Ong Nguyén
Véan M khong phai chiu an phi, hoan tra cho ong M sO tién tam tmg 4n phi da nop la
4.500.000 d6ng theo bién lai thu tam tmg an phi s 0009688 ngay 10/6/2021 va 300.000
d6ng theo bién lai thu tam (mg an phi s6 0000598 ngay 20/01/2022 cia Chi cuc Thi hanh
an dan su thi xa KT.

5. Vé quyén khang cdo: Ong Nguyén Vén M, 6ng Dang Quéc Kh ¢ quyén khang
c40 ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ong Truong Van Ngh ¢ quyén
khang c4o ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay duoc cap, tdng dat ban an.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta Lut thi
hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dén sy ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac Diéu 6, Diéu 7, Diéu 7a, Piéu 9 cua Luét thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh
an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Long An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thi x3 KT;

- Chi cuc THADS thi xa KT;

- Céc duong su;

- Luu hd so vu an;

- Luu VP.

Duwong Thi Tuyét Nhung



