TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Péc lap - Tw do - Hanh phdc

Ban 4n so: 116/2023/DS-PT.
Ngay: 22 - 8 - 2023
VIV: “Tlc quyén sir dung dat;
HDCN quyén st dung dat
va yéu cau huy gidy ching
nhan quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAU GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong V5 Hoang Khai

Cdc Tham phan: Ong Pham Hoang Lam

Ong Ho Vin Ludng

- Thuw ky phién toa: Ong Phan Minh Nhyt - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Hau
Giang.

- Pai di¢n Vign Kiém sdt nhéan dén tinh Hgu Giang: Ba Luu Thi Kim Chuc -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 22 thang 8 nam 2023, tai phong xét xtir Toa an nhan dan tinh Hau Giang
cong khai xét xtr phtic thim vy an thu 1y s6: 55/2023/TLPT-DS ngay 19 thang 4
nam 2023, vé “Tranh chap quyén st dung dat, hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat va yéu cau huy gidy chimg nhan quyén str dung dat”.

Do ban an dan sy so thim s6: 51/2022/DS-ST ngay 30 thang 11 nim 2022 cta
Toa an nhan dan huyén A, tinh Hau Giang bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 94/2023/QDPT-DS ngay
19 thang 6 nam 2023; Quyét dinh hodn phién toa phic tham sb: 72/2023/QD-PT
ngdy 14 thang 7 nam 2023; Thong bao vé viéc doi ngay xét xir s6: 21/TB-TA
ngay 02 thang 8 nam 2023, gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Huynh A; Dia chi 4p T, x4 B, huyén A, tinh Hau Giang.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ciia nguyén don:



- Ong Tran Vin Pan; Pia chi s6 A, dudng N, phudng A, quan K, thanh phd
Cén Tho.

- Ba Pham Ngoc Huynh Nhu; Dia chi s6 A, duong N, phuong A, quin K,
thanh phd Can Tho.

2. Bi don: Ba Nguyén E; Dia chi ap T, x4 B, huyén A, tinh Hau Giang.

Nguoi dai dién theo ty cua bi don: Ong Huynh D; Dia chi ap M, x4 H, huyén
P, tinh Hau Giang.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Nguy H; Dia chi s6 45, duong 3/2, phudong Hung Loi, quan K, thanh
phé Céan Tho.

3.2 Ong Pham H; Pia chi ap T, x4 B, huyén A, tinh Hau Giang.

3.3 Ba Pham TH; Dia chi ap T, x4 B, huyén A, tinh Hau Giang.

3.4 Ong Pham H1; Dia chi ép T, x& B, huyén A, tinh Hau Giang.

Nguoi dai dién theo iy quyén cta 6ng H, ong H1, ba TH: Ong Huynh D; Dia
chi 4p M, x& H, huyén P, tinh Hau Giang.

3.5 Uy ban nhan dan huyén A, tinh Hau Giang; Pia chi 4p N, thi trdn M,
huyén A, tinh Hau Giang.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong V8 S - Chtrc vu: Chu tich Uy ban nhan
dan huyén A, tinh Hau Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Q - Chirc vu: Pho Trudng phong
Tai nguyén va Moi truong huyén A, tinh Hau Giang.

3.6 S¢ Tai nguyén va Moi trudong tinh Hau Giang; Pia chi sb 3, duong X6
Viét Nghé Tinh, phuong V, thanh phd Vi Thanh, tinh Hau Giang.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé V - Chtic vu: Giam dbc S& tai nguyén
va moi truong tinh Hau Giang.

Nguoi dai dién uy quyén: Ong L& U - Chirc vu: Phé Giam ddc Vin phong
dang ky dat dai tinh Hau Giang.

3.7 Ba Nguyén D; Pia chi s6 B, khu vuc Binh Pho B, phuong T, quéan T,
thanh phd Can Tho.

3.8 Ba Mai H; Dia chi sd A, duong Q, phudng H, quan K, thanh phé Can Tho.

3.9 Ong Trinh L; Dia chi sd A, khu vuc B, dudng C, phuong A, quan T, thanh
phé Can Tho.

4. Nguoi khang cao: Ba Nguyén E, 6ng Pham H1, ba Pham TH, 6ng Pham H.

5. Co quan khdng nghi: Vién kiém sat nhan dan huyén A, tinh Hau Giang.



NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so thAm va céc tai liéu co trong ho so, ndi dung vu &n nhu sau:

Nguyén don bd Huynh A c6 nguoi dai dién theo iy quyén éng Tran Vian Dan
va ba Pham Ngoc Huynh Nhu trinh bay:

Vao ngay 09/4/2019 ba Huynh A c6 thyc hién viéc chuyén nhugng quyén sir
dung dét tir ba Nguy H, thira dat 981, to ban d6 01 dién tich 1.083m? gdm thura
100m, loai dat T va 983m, loai dat LNK toa lac tai 4p T, X4 B, huyén A, tinh Hau
Giang thudc gidy ching nhan quyén st dung dat U512397 ngay 07/11/2002 cia
UBND huyén A cip cho Ho ba Nguy H; sau d6 chinh 1y bién dong ngay
09/4/2019 tai Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén A dé sang tén cho ba.
Ba A thong nhit v6i bién ban xac dinh ranh giéi, mdc gidi thua dat ngay
13/9/2002 c6 chiéu ngang trude giap 16 1a 14m, ngang sau 13 19m, chiéu dai mot
canh gidp 6ng Banh 1a 64,80m; chiéu dai mot canh giap dat ba E 1a 64,80m +
8m+9,30m 1a ding vi tri thira dat ba chuyén nhuong hién nay, ba A dé nghi xéac
dinh phan dét cua ba diing theo hién trang bién ban xac dinh mbc gi6i thira dat do
dac ngay 13/9/2002.

Ba A khoi kién yéu cau ba E cung hang thira ké ctia 6ng VH giao tra cho ba A
phan dt 1an ranh chiéu ngang 0,23mét, chiéu dai 73mét dat toa lac tai 4p T, xa B,
huyén A, tinh Hau Giang, gidy chimg nhin quyén st dung dat sé6 00204 do Uy
ban nhan dan huyén A, tinh Hau Giang cap ngay 09/4/2019, cho hd ba H dung
tén, chinh ly sang tén ba vao ngay 09/4/20219.

Ngay 09/11/2022 ba Huynh A c6 don khdi kién bd sung yéu cau budc ba
Nguyén E, 6ng Pham H1, ba Pham TH, 6ng Pham H giao tra lai dét 1an chiém
theo ding dién tich trén gidy chung nhan quyén sir dung dat. Pong thoi bude thao
dd, di doi toan bo vat kién trac, cong trinh xay dung trai phép trén dat dé tra dat
cho nguyén don.

Bi don ba Nguyén E, nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ng Pham H],
c6 dai dién 6ng Huynh Duy trinh bay: Giit nguyén yéu cau tai don phan té ngdy
25/6/2020.

Nguyén vao nim 2002 6ng Pham VHva ba Nguyén E c6 lam hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gidy tay véi ba Nguy H, thoa thuan dién tich
ban la 3000m? véi gia 1a 12 cay vang 24%, ba H tra trude 1a 02 cy vang va ba H
xin tach thira trude mat tién 1.083m? do 02 gidy ching nhan khac nhau, phan dét

con lai s€ trd du vang va tién hanh lam giay chung nhan quyén st dung phan dat



con lai, sau d6 ong Truyén khong dung tén ma dé cho ba H dung tén. Vi nim
2002, 6ng Lé Vin Truyén 1a em ba con véi ba E va ba Nguy H 1a vo sap cudi cia
ong Truyén, do chd quen biét nén ba H va éng Truyén c6 thoa thuan dit coc 02
ciy vang sau do xin tach thira dé vay tién ngan hang c6 tién dé tiép tuc hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat con lai, nhung khi do dac 1.000m? khong lién
ké v&i 2.000m? phan dat con lai nén 6ng Hai, ba E dong ¥ chuyén nhuong thém
83m? nira 1a da 1.083m% Ong Hai, ba E d4 nhan du 02 cdy vang nay va dong ¥
cho tach thira phan dat dién tich 1.083m? cho ba H, chit ky trong gidy hop dong
ban dat ngay 07/6/2002 1a ctia 6ng Hai, ba E va ba H ky, thong nhat theo bién ban
xéac dinh ranh gi¢i moc gidi thira dat ngay 13/9/2002 vé vi tri dét, dién tich dat va
tir can giap ranh khong thay doi.

Bi don yéu cau huy hop déng chuyén nhuong ngay 04/9/2002 giita ho ba
Nguy H va ba Nguyén E, 6ng Pham VH; Huy hop dong chuyén nhuong giita ba
Huynh A va ba Nguy H; Huy hop dong mua ban déat voi ba Nguy H; yéu cau huy
gidy chimg nhin quyén st dung dat ciia ba Huynh A, budc ba A co trach nhiém
tra lai quyén sir dung dat s6 00204 do Uy ban nhan dan huyén A, tinh Hau Giang
cap ngay 09/4/2019, to ban d6 s6 01, thira 981, dién tich 1.083m? toa lac tai 4p T,
xa B, huyén A, tinh Hau Giang.

Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

- Ba Nguy H trinh bay: Vao ngay 04/9/2002 ba c6 nhan chuyén nhuong phan
dat cua ong Pham Vin Hai, ba Nguyén E thia 981, to ban d6 sb 01, dién tich
1.083m2, loai dat Q véi gia 04 cay vang 24%. Ba H d3 nhan dat va giao vang day
da cho ong Hai, ba E xong va di duoc cap gidy ching nhan quyén s dung dat;
Nzm 2019 ba da chuyén nhuong phan dat nay cho ba Huynh A, nén ba khéng con
dinh dang gi dén phan dat nay. Yéu cau cta ba E va cac thira ké cua 6ng VHba
khong dong .

- Ong Pham H, b Pham TH, dng Pham HI trinh bay: Ngay 07/6/2002 cha la
Pham VHva me 1a Nguyén E c6 lam hop dong ban dat v6i ba Nguy H va ong Lé
Vin Truyén thoa thuan chuyén nhuong 3.000m? 1a 12 ciy vang, 6ng Truyén ba H
tra truge 02 cdy vang, ba H xin tach trude thira dit mat tién do hai gidy ching
nhan quyén st dung dat khac nhau, phan dat con lai sau khi tra da vang s& tién
hanh 1am gidy chimg nhan quyén st dung dat con lai. Sau d6 ong Lé T khdng
dung tén ma dé cho ba Nguy H dimg tén.



Vao nam 2005, 6ng VHchét, tir ngay 6ng VHchét chung t6i ¢o lién lac nhiéu
lan véi ba H, nhung déu khong duoc. Do trude ddy cau Truyén va ba H sip cudi
nhau, cau truyén 1a em ba con voi me 1a ba E, 1a chd quen biét nén cau Truyén va
ba H dit coc trude 02 ciy vang nhung 6ng Hai, ba E van dong y tach gidy chimg
nhan quyén sir dung dat cho ba H va 6ng T. sau d6 6ng T di lao dong & Nhat Ban
thi hai nguoi chia tay nhau, tir 46 dén nay ba H khong toi lui phan dat d6 nira. Tur
nam 2002 dén nam 2019 gia dinh 6ng ba 1am duong 16, hang rao, van dong thué
day dt cho nha nude tir ndm 2002 dén nam 2019.

Ngay 13/3/2019 c6 ngudi tén Trung xudng ndi 1a nguoi nha ba H xudng cam
ranh dt, gia dinh 6ng khong dong ¥ do hop dong chua giai quyét xong. Ong Tuin
Phé Chu tich ciing c6 dién thoai xudéng hoi sao khong cho ngudi ta cam ranh va
no6i nguoi ta khong di kha nang dé nhan chuyén nhugng hét 3000m? dat. Phan dat
nay gia dinh 6ng ba hién dang quan 1y st dung.

Sau d6 ba H chuyén nhuong dat tiép cho ba Huynh A. D4t dang tranh chap
nhung ba Huynh Thi An 13 trudng 4p nhan hd so hoa giai tranh chip va con nam
trong ban hoa giai tranh chdp ngay 15/3/2019. Mic du van biét dat dang tranh
chap nhung van ding ra mua, ba A 1a ngudi lam viéc nhung biét luat van vi pham
luat.

Nay, yéu cau huy hop dong chuyén nhuong ngay 04/9/2002 gitta ho ba Nguy
H va ba Nguyén E, 6ng Pham VH; Huy hop dong chuyén nhuong giira ba Huynh
A va ba Nguy H; Huy hop déng mua ban dat véi ba Nguy H; yéu cau huy gidy
chtng nhin quyén sir dung dat ciia ba Huynh A, budc ba A c¢6 trach nhiém tra lai
quyén sir dung dat s 00204 do Uy ban nhan dan huyén A, tinh Hau Giang cap
ngay 09/4/2019, t& ban d6 s6 01, thira 981, dién tich 1.083m? toa lac tai ap T, xa
B, huyén A, tinh Hau Giang cho gia dinh 6ng ba.

Uy ban nhan déan huyén A, tinh Hau Giang, c6 nguwoi dai dién theo iy quyén,
6ng L trinh bay: Can ct cong van s6 943/UBND ngay 01/6/2022 ctua Uy ban
nhan dan huyén A nay van giit nguyén ndi dung d tra 10i. Tai thoi diém cap gidy
ching nhan quyén s dung dat s6 00401 do Uy ban nhan dan huyén A cip
ngay 07/11/2002 cho ho ba Nguy H dirng tén chu str dung 1a ding trinh ty, tha tuc
theo quy dinh tai Diéu 10 va Diéu 11 Nghi dinh sé 17/1999/ND-CP ngay
29/3/199 cua Chinh phu vé thu tuc chuyén doi, chuyén nhuong, cho thué, cho
thué lai, thira ké Quyén st dung dat va thé chap, gop von bang gia tri quyén st
dung dat.



So Tai nguyén va moi truong tinh Hau Giang, co nguoi dai dién theo uy
quyén éng C trinh bay: Can ct cong van sé 1178/VPPKPD- PKCGCN ngay
17/8/2020 ctia Vin phong diang ky dat dai SO Tai nguyén va méi trudng tinh Hau
Giang d4 tra 101 dén Toa an nay van giit nguyén ndi dung tra 10i nay. V& trinh ty,
thi tuc giai quyét hd so chuyén nhuong quyén str dung dat tir ho ba Nguy H (dai
dién theo Gy quyén ky trén hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat 1a ba
Nguyén D) sang cho ba Huynh A dung theo quy dinh tai Diéu 99 Luat dat dai
nam 2013; Piéu 79 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu;
khoan 2 Piéu 7 Thong tu sd 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 cua Bo Tai
nguyén va moi truong trén co sé cta hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
s6 chimg thuc 40, quyén s6 01/2019-SCT/HP GD ngay 29/3/2019 do Uy ban
nhan dan x& Bchung thuc. D6i voi ndi dung tranh chap thi khong c6 ¥ kién, dé
nghi giai quyét theo quy dinh ctia phéap lut.

Ba Nguyén D, ba Mai H, 6ng Trinh L: Vang mit nén chua ghi nhan dugc y
kién.

Tai ban an ddn su so tham so: 51/2022/DS-ST ngay 30 thang 11 ndm 2022
cua Toa an nhdn ddn huyén A, tinh Hau Giang tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Huynh A.

2. Khéng chip nhan toan bo yéu cau ciia ba Nguyén E, 6ng Pham HI1, ba
Pham TH, 6ng Pham H vé viéc yéu cau hay hop dong chuyén nhuong ngiy
04/9/2002 giita ho ba Nguy H va ba Nguyén E, 6ng Pham Vin Hai; Huy hop
d6ng chuyén nhuong giita ba Huynh A va ho ba Nguy H; Huy hop dong mua ban
dat voi ba Nguy H ngay 07/6/2002; Huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat cia
ba Huynh A, budc ba A c6 trach nhiém tra lai quyén st dung dat s6 00204 do Uy
ban nhan dan huyén A, tinh Hau Giang cip ngay 09/4/2019, t& ban d6 s6 01, thira
981, dién tich 1.083m? toa lac tai ép T, xa B, huyén A, tinh Hau Giang.

3. Budc ba Nguyén E, 6ng Pham H, ba Pham TH, 6ng Pham HI1 c6 nghia vu
giao tra cho ba Huynh A phan dat lan chiém c6 dién tich 1.083m?, t& ban d6 so
01, thira 981, toa lac tai 4p T, xa B, huyén A, tinh Hau Giang, gidy chiung nhan
quyén st dung dat sé 00204 do Uy ban nhan dan huyén A, tinh Hau Giang cip
ngay 09/4/2019, cip cho ho ba Nguy H, dugc chinh 1y sang tén ba Huynh A tai
trang 4 ngay 09/4/2019 (Kém bién ban xac nhan ranh giéi, mbc gidi thira dit ngay
13/9/2002).



4. Budc ba Nguyén E, 6ng Pham H, ba Pham TH, 6ng Pham H1 phai tu thdo
dd di doi toan bd vat kién tric va cdy trong trén dat (néu co) dé tra lai quyén sir
dung dit cho ba Huynh A.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé &n phi, chi phi tb tung va cac quyén khéac
theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 13 thang 12 niam 2022, ba Nguyén E, 6ng Pham H1, ba Pham TH, 6ng
Pham H c6 don khang cdo ban an so tham véi ndi dung: Khong chip nhan toan bo
yéu cau khdi kién ctia nguyén don ba Huynh A; Chap nhan toan bd yéu cau cua
ba Nguyén E, 6ng Pham H1, ba Pham TH, 6ng Pham H. Tuyén bb: Hay hop dong
chuyén nhuong ngay 04/9/2002 giita ba Nguy H va ba Nguyén E, 6ng Pham Vin
Hai; Huy hop dong chuyén nhuong giita ba Huynh A véi ho ba Nguy H; Huy
Gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia ba Nguy H U512397 ngay 07/11/2002,
tra lai quyén sir dung dat cho ba E va cac con dng VH theo dién tich trong gidy
chtng nhan quyén sir dung dat ctia ba Nguy H dugc cap va chinh 1y bién dong
cho ba Huynh A. Ba E, éng H1, ba TH, 6ng H dong ¥ tra lai 02 cay vang 24 cho
ba Nguy H. V& an phi va chi phi t6 tung khac: Budc ba Huynh A phai chiu toan
bo.

Ngay 14 thang 12 nam 2022, Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén A,
tinh Hau Giang ban hanh Quyét dinh khang nghi s6 306/QD-VKS-DS khang nghi
ban 4n so tham véi ndi dung: Khang nghi toan bd ban an so tham ngay 30/11/2022
ctia Toa 4n nhan dan huyén A, tinh Hau Giang ddi v6i nguyén don 1a ba Huynh A
va bi don 1a ba Nguyén E do vi pham nghiém trong thu tuc té tung. Dé nghi Toa
an nhan dan tinh Hau Giang xét xir phtic tham hily toan bo ban an dén sy so tham.

Tai phién toa phiic tham 6ng Huynh Duy ngwoi dai dién theo ity quyén ciia ba
Nguyén E, 6ng Pham HI, 6ng Pham H, bA Pham TH thong nhdt trinh bay: Dién
tich théa thuan chuyén nhuong 13 3.000m?, méi thyc hién tach thira 1.083m? nhan
trudc 02 cly vang 24% phan con lai cac bén van dang tiép tuc thuc hién; Hop dong
mua béan dat viét tay 1ap ngay 07/6/2002, do phia bi don chua tim duoc ban gbc
nén chua cung cap dugc. Hop dong chua thyc hién xong chua giao dat khong ghi
rd gia tri chuyén nhuong; giao dich bang vang la khong dang quy dinh. Phan dét
dang tranh chap ngay 15/3/2019 Uy ban nhin dan xi Bcé moi hoa giai nhung
chua duogc giai quyét, ngay 18/3/2019 ba H rat don khiéu nai, dem dat ban cho ba
A 12 Trudng 4p ngudi truc tiép giai quyét tranh chap. Khi dat chinh 1y sang tén
qua ba A thi dang tranh chap nhung ba A lai dem ban cho ba Dung, duoc cong



chung tai Van phong cong chung L 13 khong ding. Yéu cau Hoi dong xét xir chap
nhan toan bo khang cao cta ba E, 6ng H1, ba TH, 6ng H tuyén bd vo hiéu cac hop
ddng chuyén nhuong ddng thoi huy gidy chimg nhan quyén st dung dét ghi tén
Nguy H va ba Huynh A; budc ba A c6 trach nhiém tra lai quyén st dung dét sb
00204 do Uy ban nhan dan huyén A, tinh Hau Giang cip ngay 09/4/2019, t& ban
dd s6 01, thira 981, dién tich 1.083m? toa lac tai 4p T, x4 B, huyén A, tinh Hau
Giang.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don, c¢é éng Tran Vin Pan va ba
Pham Ngoc Huynh Nhu trinh bay: Trinh tu, thu tuc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat d3 dugc co quan co tham quyén c6 ¥ kién bang vin ban 1a ding quy
dinh; Hop dong khong thoa thuan gia khong phai 1a diéu kién bt budc. Yéu cau
Hoi dong xét xir 4p dung Dicu 133 Bo luat dan sy 2015 va Didu 95 Luat dat dai
2013 bao vé quyén loi ciia ngudi thit ba ngay tinh, chap nhan toan bd yéu cau
khoi kién, yéu cau khoi kién bod sung ngay 09/11/2022, gilt nguyén ban an so
tham.

Tai phién toa dai dién So Tai nguyén va moi truong tinh Hdu Giang la éng Lé
U trinh bay: Do hd so dugc UBND x& Bchtng thue phu hop véi quy dinh caa
phap luat, nén trinh ty, tha tuc giai quyét ho so chuyén nhuong quyén sir dung dat
tir ho ba Nguy H (dai dién theo ty quyén ky trén hop dong chuyén nhuong quyén
stt dung dat 1a ba Nguyén D) sang cho ba Huynh A dung theo quy dinh. Tuy
nhién, tai thoi diém chuyén nhuong, UBND x4 B da biét dugc phan dat dang
tranh chip chua giai quyét nhung chtng thue hop dong 1a khong phu hop véi quy
dinh va ciing tai thoi diém nay phan dat da thay d6i hién trang do mé rong 16 gisi
1& ra phai thu hdi, do dac phan dat con lai dé 1am cin cr tinh thué va cap lai gidy
ma&i phu hop, nhung ky chinh 1y trang 4 1a khong dung. Pai dién S& tai nguyén va
mdi trudng tinh Hau Giang, cin ctr hd so 1a ding trinh tu, nhung chinh 1y la
khong dung va trudng hop nay 13 phai thu hoi.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu quan diém:

Vé to tung, qua trinh thu 1y va gidi quyét vu an, Tham phan, Thu ky, Hoi dong
xét Xt va cac duong sy da thuc hién dung qui dinh ctia phéap luét td tung.

Vé ndi dung vu an: Kiém sat vién rat mot phan khang nghi ddi véi noi dung
“ngay Toa an thu ly (ngay 13/01/2020) truoc ngay nguyén don nop don khoi kién
(21/02/2020)... ”. Qua trinh nghién ctru hd so vu an, két qua tranh tung tai phién
tda xét thay cip so tham chua lam rd hop dong chuyén nhuong gitra 6ng Hai, ba E



v6i ba H 6 phai 1a hop dong chuyén nhuong c6 diéu kién hay khong, chwa danh
gia duoc hiéu luc cta hop dong nay; chua lam rd nhimg thanh vién trong ho ba
H.Déi v6i hop dong chuyén nhuong giita ba H va ba E chua lam rd ¢6 ngay tinh
hay khong. Qua trinh chuyén nhuong khéng thé hién bién ban ban giao dit, chua
xéac dinh dugc dat ai dang quan 1y, ciy trong trén dat ai trong, khai thac, st dung.
Dién tich, hinh thé dat tuyén trong ban an khong dam bao thi hanh an. Noi dung
tuyén vuot qua yéu cau khoi kién cua nguyén don. Do vu 4n ¢ vi pham nghiém
trong vé thu tuc t6 tung nhu da phan tich & trén, dé nghi Hoi dong xét xur ap dung
khoan 3 Diéu 308 ctia B6 Luat t6 tung dan sy nam 2015 huy ban an dé xem xét lai

theo thil tuc so thim nén khong xem xét dén khang cdo cua duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac chimg ctr c6 trong hd so vu an, qua tham tra, két qua
tranh tung, tranh luan, tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat, Hoi déng
x¢ét xur nhan dinh:

[1] Xét Quyét dinh khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan huyén A, tinh Hau
Giang vé viéc dé nghi hity toan bd ban an dan sy so thdm sb 51/2022/DS-ST, ngay
30/11/2022 cia Toa an nhan dan huyén A ddi voi nguyén don 13 ba Huynh A va
bi don 13 ba Nguyén E do vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung. Hoi dong xét xur
nhan thiy: Theo hd so thé hién, ngay 13/01/2020 cip so tham thu Iy vu an tranh
chap quyén st dung dat theo don khoi kién ctia nguyén don Huynh A yéu cau bi
don tra lai phan dit da 1an chiém ngang 0,23m va dai 73m (bat luc 01). Ngay
25/6/2020 cac bi don co lam don yéu cau phan té yéu cau huy hgp dong chuyén
nhuong hity hop dong chuyén nhuong va hiy hgp dong mua ban gitta bi don véi
ba Nguy H, dong thoi yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong giita bi don véi ba
Nguy H vé6i ba Huynh A va hay gidy chimg nhan quyén st dung dat cia ba
Huynh A ddng thoi budc ba A giao tra lai dat (but luc 144 — 145). Ngay
09/11/2022, nguyén don Huynh A c6 don khéi kién bo sung budc ba Nguyén E,
6ng Pham H1, ba Pham TH, 6ng Pham H tra lai phan dat di lan chiém theo gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 00204 do Uy ban nhan dan huyén A, tinh Hau
Giang cép ngay 07/11/2002, cip cho hd ba Nguy H, dugc chinh 1y sang tén ba
Huynh A tai trang 4 ngay 09/4/2019. Tir ndi dung cac yéu néu trén nhan thiy cip
so tham thu 1y va xac dinh quan hé phap luat 13 “Tranh chdp quyén sir dung dat,

hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va yéu cau hiy gidy chirng nhan
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quyén sir dung ddt”. Tuy nhién dé giai quyét cac van dé lién quan dén yéu cau
ciia duong su trude hét can thiét xem xét tir hop dong chuyén nhuong giita ba
Nguy H, 6ng Pham VH va ba Nguyén E tir d6 1a cin c& giai quyét cac quan hé
tranh chép tiép theo.

[2] P6i v6i quan hé phap luat tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat. Theo don yéu cau phan té cua ba Nguyén E, 6ng Pham H1, ba
Pham TH, 6ng Pham H thi cho rang, nim 2002 6ng Pham VH va ba Nguyén E ¢6
lam hop dong gidy tay voi ba Nguy H, thoéa thuan dién tich chuyén nhugng la
3.000m? véi gia 1a 12 cay vang 24%, ba H tra trude 1a 02 cAy vang va ba H xin tach
thira trudc mat tién 1.083m? phan dat con lai s& tiép tuc hop dong. Ba H da duoc
tach thira cho ho ba H. Trong quan hé tranh chap hop dong chuyén nhuong cip
so thAm xac dinh nhiéu nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan; Tuy nhién qué
trinh t6 tung nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan nhu Trinh L, Mai H,
Nguyén D déu vang mit subt qua trinh to tung nhung cip so tham khong thuc
hién ddy du thu tuc triéu tap hop 18 trong cac 1an hoa giai, cong khai ching cir va
xét xtr. Riéng d6i v6i cip so tham nhan dinh da chét nhung khong thu thap gidy
chtng tir, khéng thuc hién tha tuc xac dinh nguoi ké thira quyén va nghia vu t6
tung; néu con song ma co tinh vang mit thi thyc hién thu tuc giai quyét theo thi
tuc vang mit. Cap so tham nhan dinh cac duong sy khong phdi hop khong cung
cap thong tin roi xét xtr vang mat ddi véi ho 13 khong dam bao thi tuc to tung.

[3] DPbi v6i quan hé phap luat tranh chap quyén sir dung dat cdp so tham thu
1y don khoi kién bd sung, dién tich khoi kién bd sung tir ngang 0,23m va dai
73m Ién dién tich dién tich 1.083m? theo gidy chung nhan quyén st dung dat 1a
vuot qua yéu cau khai kién ban dau di duoc quy dinh tai Diéu 5 Bo luat to
tung dan sy. Dién tich ting 1én gap nhiéu lan so v&i yéu cau ban ddu nhung
chua dugc hoa giai bo sung tai co s& la khong thoa man Piéu 202, 203 Luat dit
dai 2013. Ngay 13/9/2022 cép so tham ra quyét dinh xét xur, an dinh ngay xét
xtr 30/9/2022 (but luc 446) thu tuc kéo dai dén ngay 08/11/2022 cép so tham ra
quyét dinh xét xir, 4n dinh ngay xét xir 25/11/2022 (but lyc 654); nhung ngay
xét xtr 12 ngay 30/11/2022 hd so khong thé hién nodi dung thay ddi ngay xét xir.
Pon khai kién bo sung sau 02 1an ra quyét dinh xét xtr, nhung hd so khong thé
hi¢n viéc thuc hién thu tuc thong bado cho duong su con lai khong thuc hién lai

(3

thu tuc hoa gidi hay cong khai ching cr ma chi nhan dinh trong ban an “...bdn

chdt vu an tranh chdp 14 toan bg dién tich 1.083m?...” va “Péi twong tranh
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chdp van la quyén sir dung dat va viéc tranh chdp khéng xem xét gid tri thi
ciing chi ndp tam vng dn phi khéng gid ngach va ciing khéng can trd lai hoa
giai co so lai cho du dién tich tranh chép ”. Ban an so thdm nhan dinh sau do6
thi bo qua cac thu tuc t6 tung 1a khong dam bao dang trinh tu thi tuc td tung,
lam anh hudng dén quyén lgi ctia cac duong su; bdi vi, viéc thu ly bo sung don
khoi kién lam thay doi dia vi tb tung cua duong su. Theo don khoi kién
11/01/2020 (but lyc 01) nguoi bi kién duy nhat ba Nguyén E va theo don khai
kién bo sung 09/11/2022 (but luc 650) ngudi bi kién ba Nguyén E, 6ng Pham
H1, ba Pham TH, 6ng Pham H.

[4] Déi voi hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Huynh A va
ba Nguy H: Theo don yéu cau phan té cho rang nguyén don chuyén nhuong phan
dat trong khi giira bi don voi ba H dang tranh chap, do nguyén don 1a can bo dia
phuong biét ma nhan chuyén nhuong 1a khong dung. Bi don con ching minh giy
moi ngdy 14/3/2019 c6 dong dau ciia Uy ban nhan dan x4 Bcac van dé néu trén bi
don dua ra chua dugc ban 4n so thim danh gia. D6i voi hd so chuyén nhuong
quyén sir dung dat tir ba H sang ba A khong thé hién bién ban ban giao, khong thé
hién nguo1 dang quan ly st dung. Mac du S& Tai nguyén va moi truong tinh Hau
Giang c6 vin ban cho rang trinh tu, thu tuc giai quyét ho so chuyén nhugng quyén
sir dung dét tir ho ba Nguy H (dai dién theo uy quyén ky trén hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat 1a ba Nguyén D) sang cho ba Huynh A dung theo quy
dinh. Tuy nhién, tai phién tda hém nay éng L& U, cho rang UBND x& B da biét
duoc phan dat dang tranh chap chua giai quyét nhung chimg thuc hop dong 1a
khong pht hop véi quy dinh va ciing tai thoi diém nay phan dat da thay doi hién
trang do mé rong 16 giGi 18 ra phai thu hoi, do dac phan dat con lai dé 1am can cr
tinh thué va cap lai gidy moi phu hop, nhung ky chinh 1y trang 4 1a khong dtng.
Cép so' thAm khong 1am r6 dién tich con lai sau khi mé rong 10 gidi, ma chi xac
dinh dién tich theo gidy va cin cir theo bién ban xac nhan ranh gii va mdc gidi
thira dat ngay 07/9/2002 chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don cong nhan
phan dét dién tich 1.083m? 1a khong dam bao dién tich thuc té dé thi hanh an.

[6] Tir nhitng can ctr trén cho thay, cap so thim chua thyc hién day du céac thu
tuc t6 tung, chua thu thap diy du ching ci dé danh gia tinh hop phép trong cac
quan hé tranh chdp, ban 4n tuyén khong dam bao dién tich thi hanh; Tai phién toa
Hoi ddng xét xir phuc tham khong khac phuc duge. Do vu 4n ¢6 vi pham nghiém

trong vé thu tuc t6 tung nhu da phan tich ¢ trén, Hoi dong xét xir chua xem xét
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dén ndi dung khang céo cta ba Nguyén E, 6ng Pham H1, ba Pham TH, 6ng Pham
H. Xét Quyét dinh khang nghi va dé nghi cia Vién kiém sat ap dung khoan 3
Piéu 308 B luat td tung dan su, hily ban an so tham 1a ¢6 cin ¢t chép nhan.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ¢t khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 Bo luat td tung dan su; Nghi quyét )
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi vé& quy
dinh muc thu, mién, giam, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xir:

Huy ban an déan sy so thim s6: 51/2022/DS-ST ngay 30 thang 11 nim 2022
ciia Toa 4n nhan dan huyén A, tinh Hau Giang, vé viéc “Tranh chdp quyén sir
dung dat, hop dong chuyén nhwong quyén s dung dat va yéu cau hiy gidy
chirng nhdn quyén sir dung dat” gitta: Nguyén don ba Huynh A voi bi don ba
Nguyén E; nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguy H, dng Pham H, ba
Pham TH, 6ng Pham H1, ba Nguyén D, ba Mai H, 6ng Trinh L, Uy ban nhan dan
huyén A, tinh Hau Giang, S& Tai nguyén va Méi truong tinh Hau Giang. Giao hd
so cho Toa an nhan dan huyén A, tinh Hau Giang dé giai quyét lai theo quy dinh
cua phap luat.

An phi dan su so thdm va chi phi t6 tung: Chua giai quyét.

Vé 4n phi dan su phtic tham: Ba Nguyén E, dng Pham H, éng Pham HI, ba
Pham TH, mdi nguoi dugc nhén lai 300.000¢ (Ba traim nghin dong) tién tam tmg an
phi phuc tham da nop, theo bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi toa an s6 0012298;
0012299; 0012301; 0012300; cung ngay 13 thang 12 nam 2022 cua Chi cuc Thi
hanh an huyén A, tinh Hau Giang 1an luot theo thir tu tén.

Ban an phiic thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an, ngdy 22/8/2023.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hau Giang; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén A;

- Chi cuc THADS huyén A,

- Puong su;

- Luu ho so vu an.

Vo Hoang Khai



