TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAlI THANH PHO HO CHI MINH DPoc lap — Tw do — Hanh phc

Ban an so: 47/2024/DS-PT
Ngay 29 thang 01 nam 2024

“V/v Tranh chdp quyén si dung dat
va yéu cau huy giay ching nhdn
quyén s dung dat”

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phdn Héi dong xét xi phiic thém gém co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Thiy Hong.

Cac tham phan: Ong L& Hoang Tan.

Ba Nguyén Thi Ngoc Hoa.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Trung Kién - Thu ky Toa an nhan dan cap cao
tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Pham Thi Thanh Hoa - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 29 thang 01 ndm 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd
Ho Chi Minh xét xur phuc tham céng khai vu an thu ly $6: 713/2023/TLPT-DS ngay

22 thang 11 nam 2023 vé viéc: “Tranh chap quyén sir dung dat, yéu cau hay gidy
chizng nhan quyén sir dung dat”

Do Ban 4n dan sy so thém sb: 07/2023/DS-ST ngay 22/9/2023 caa Toa an nhan
dan Toa an nhan dan tinh Bak Néng bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phuc tham sé: 3197/2023/QD-PT ngay 25
thang 12 nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong L& Ngoc T, sinh ndm 1968. Dia chi: Than 9, x& NC, huyén
bR, tinh Bak Nong, c6 mat.

2. Bj don: Ba L& Thi T, sinh ndm 1977. Dia chi: T6 dan pho 4, phuong NP,
thanh pho GN, tinh Bak Néng, c6 mat.

3. Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:
3.1. S& Tai nguyén va Mai truong tinh Bak Nong.

Nguoi dai dién theo 4y quyén: Ong DS Tién L - Pho Giam doc Van phong Dang
ky dat dai tinh Dak Nong (theo Van ban uy quyen ngay 03/10/2022), c6 don xin xét
Xu vang mat.



3.2. Van phong Pang ky dat dai tinh Dak Nong. Dia chi: Buong Cao Thang,
phuong Nghia Buc, thanh pho GN, tinh Bak Nong.

Nguoi dgi dién theo 4y quyen: Ong B4 Tien L - Pho Giam doc Van phong Dang
ky dat dai tinh Dak NOng (theo Vian ban uy quyen ngay 21/01/2021), ¢6 don xin xét
XU vang mat.

3.3. Uy ban nhan dan huyén BR. Pia chi: To dan phd 03, thj tran KD, huyén
DR, tinh Bak Nong.

Nguwoi dai dién theo iy quyen: Ong Pham Vian H - Pho Truong phong Tai
nguyén va Méi truong huyén DR (theo Van ban uy quyen ngay 10/6/2022), c6 don
Xin xét xtr vang mat.

3.4. Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai huyén PR.

Nguoi dqi di¢n theo iy quyén: Ong Tran Quoc T - Pho Giam doc Chi nhanh Vian
phong bang ky dat dai huyén PR (theo Van ban ay quyén ngay 18/11/2022), c6 don
xin xét xur Vang mat.

3.5. Ngan hang TMCP CT Viét Nam - Chi nhanh tinh Dak Nong. bia chi: S6 78
TD, phuong NT, thanh pho GN, tinh Bak Nong.

Nguoi dai di¢n theo sy quyen: Ba Nguyén Thi M — Pho Giam doc Ngan hang
TMCP CT Viét Nam — Chi nhanh tinh Bak Nong (theo Van ban uy quyéen ngay
10/10/2022), vang mat.

3.’6. Ba Téng Thi Bach T, sinh nam 1970. Bia chi: Thén 9, xd& NC, huyén DR,
tinh Bak Nong.

Nguoi dai dign theo uy quyén: Ong L& Ngoc T, sinh ndm 1968. Dia chi: Thon 9,
xa NC, huyén DR, tinh Bak Nong (theo Van ban uy quyéen ngay 14/5/2018), c6 mat.

37 Ong Tran Van N, sinh ndm 1954 (c6 mat) va ba Vi Thi T, sinh nam 1967
(vang mat). Cung dia chi: Thon QS, x& NT, huyén DR, tinh Bak Nong.

~ 3.8.0ng Pao Van D, sinh nam 1976. Dia chi: To dan pho 4, phuong NP, thanh
pho GN, tinh Bak Nong (chét ngay 21/01/2019).

Nguroi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia ong Pdo Van D: Ba Lé Thi T, sinh
nam 1977 (c6 mat); Chi Pao Vi N, sinh nam 1996 (c6 don xin xét xtr vang mat) va
anh Pao Anh H, sinh nam 2004 (c6 don xin xét xr vang mat).

Cung dia chi: To dan phé 4, phuong NP, thanh phé GN, tinh Pak Nong.
4. Ngwoi khang cao: Ong Lé Ngoc T - La nguyén don.

NQI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 04/01/2021, loi khai trong qua trinh gidi quyét vu an
nguyen don 1a 0ng L& Ngoc T trinh bay: Vao nam 2002, vo chéng ong L& Ngoc T nhan
chuyen nhuong cua 6ng Binh M mét 16 dat ¢ chiéu ngang 7mét (mat Qudc 16 14),
Chleu dai dén gidp dat ong K, téng dién tich khoang 335m2. Phan dat c6 ti can: T KD
vé GN giép dat 6ng Nguyén S; tir NC Ién KD giap dat con lai cta ong Du:omg K1; phia
sau giap dat ong Truong COng K; phia con lai giap duong Québc 16 14; gia tri chuyén



nhuong 13 10.000.000 ddng; vo chong 6ng L& Ngoc T da giao du tién, khi nhan dét c6
ong Doan Hoang T can b dia chinh xa NC, 6ng Dinh M va 6ng Duong K1 tham gia
do dac cam mdc gidi. Sau khi nhan chuyen nhugng 6ng ba khong su dung dat, dén nam
2006 6ng L& Ngoc T 1am nha thi thay qua ddi da bi mac dat xuéng nén dng ba khéng
xac dinh duogc ranh gidi, sau d6 6ng Duong K1 ¢0 chi lai vi tri thira dat. Khi dng ba lam
nha thi xay ra tranh chap véi 6ng K nén dé dat tréng.

Déi vai thira dat s6 205, to ban dd s6 09 ¢6 ngudn gde ciing 13 ctia 6ng Duong K1,
niam 1995 dng Duong K1 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén S dién tich dat c6 15m mit
duong Quéc 16 14; dng Nguyén S chuyen nhuong cho dng Th 05m mit dudng, con lai
10m mét duong giap thua 173 6ng Nguyén S chuyen nhugng cho 6ng X, ba Ng. Sau d6
thira dat tlep tuc chuyén nhuong qua cho nhiéu nguoi, dén ndm 2019 thi ba L& Thi T
nhan chuyén nhuong lai cia 6ng Tran Van N, ba Vii Thi T. Theo to ban dd do dac nam
1995 va 2011 khéng cd thira dat s6 205; dng L& Ngoc T cho rang vi tri thira dat s6 205
|l trung vi tri véi thira dat s6 173 6ng L& Ngoc T da duogc cap gidy chiing nhan nén xay
ra tranh chap.

Vi vay, 6ng L& Ngoc T khai kién yéu cau ba Lé Thi T phai tra lai dién tich dat
335m? ¢ ti can: phia Bong giap thira s6 205 cua ba L& Thi T trir mdc 16 gidi con 64m:;
phia Tay giap dét ong Phuong L; phia Nam gidp Quoc 16 14 dai 7m, phia Bac giap dat
ong Phuong L dai 7m. Yéu cau huy mét phan Giay chiing nhan quyen su dung dat sb
CO 985888 do So Tai nguyén va Moi truong tinh Pak Nong Cap ngay cap ngay
17/10/2018 d6i véi thira dat s6 205 to ban db s6 09 cho dng Tran Van N, ba Vit Thi T
da duoc chinh ly sang tén cho ba Lé Thij T tai trang 3 Giay chiing nhan quyén sir dung
dat ngay 21/01/2019.

Bi don ba Lé Th; T trinh bay: Ngay 10/01/2019 ba Lé Thi T c¢6 nhan chuyén
nhuong cta 6ng Tran Vian N, ba Vi Thi T thua déat s6 205, to ban d6 sé 09 dién tich
550m? da duoc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Dak Néng cap Gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 CO 985888 ngay 17/10/2018 cho 6ng Tran Van N, ba Vii Thi T.
Dién tich dat chuyén nhuong co tir can: Phia bong Bic giap dat ong Phuong L dai
10m; phia Tay Nam giap Quoc 16 14 dai 10m; phia Bong Nam giap dat 6ng Nguyen
Gia T dai 10m; phia Tay Bac giap dat 6ng Nguyén Tién D dai 62m. Gia tri chuyén
nhuong 14 1.700.000.000 dong, hai bén da hoan thanh thi tuc sang tén va thanh toan
tién; khi nhan chuyén nhuong ba di nhan dat trén thuce dia nhung chwa sir dung, dén
nam 2020 thi 6ng L& Ngoc T tranh chap.

Ba Lé Thi T khdng chap nhan yéu cau khoi kién cia ng L& Ngoc T, vi ba da
nhan chuyén nhuong dat hop phap tir 6ng Tran Van N, ba Va Thi T va sir dung dat
dung phan dién tich da dugc cap giay chung nhan quyén su dung dat.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan 1a dng Tran Van N va ba Vi Thi T trinh
bay: Khoang nam 2018 vg chong dng ba nhan chuyén nhuong thira dat s6 205, to ban
d6 09 dién tich 550m? cia 6ng Pham Van T, ba Nguyén Thi Bich K. Sau d6 6ng ba
chuyén nhuong lai thira dat cho ba Lé Thi T, hai bén da hoan thanh thu tuc sang tén
theo quy dinh va thanh todn hét tién va ban giao dat. Viéc tranh chap giita ong Lé
Ngoc T va ba Lé Thi T khong lién quan den ong ba nén d& nghi Toa an giai quyet
theo quy dinh cua phép luat. Do stc khoe yéu xin vang mat khi nghi Toa an giai quyét
vu an.



Van phong Dang ky dat dai tinh Pak Nong va Sé Tai nguyén va Méi triong tinh
Pak Nong c6 6ng 6ng P4 Tién L lam dai dién trinh bay: Chi nhanh Van phong Pang
ky dat dai DR da thyc hién tha tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat doi véi thira dat
s6 205, to ban do 09 dién tich 550m? giita 6ng Pham Vian T, ba Nguyén Thi Bich K
va 6ng Tran Van N, ba Vi Thi T va Sé Tai Nguyén va Méi trudng tinh Dak Nong cap
gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat, theo s6 phat hanh CO 985888 ngay 17/10/2018 dtng tén 6ng Tran Vin N, ba Vi
Thi T. Sau d6 6ng Tran Van N, ba Vii Thi T da chuyén nhuong lai cho ba Lé Thi T.
Trinh ty, tha tuc chuyén nhuong va cap d6i giay chiing nhan quyén su dung dat doi
Véi cac trudng hop néu trén dugc thuc hién dung theo quy dinh cta phap luat vé dat
dai.

Vin phong Bang ky ddt dai PR c¢6 6ng Tran Quac T dai dién trinh bay: Nguon
gbc dat 1a nhan chuyén nhuong tir 6ng Pham Vin T, ba Nguyén Thi Bich K va dugc
cap ddi tir Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BC 813710, do Uy ban nhan dan
huyén PR cip ngay 15/10/2010 mang tén Tran Thi H (ba Tran Thi H da chuyén
nhuong cho 6ng Pham Vin T, ba Nguyén Thi Bich K dugc Chi nhanh Vin phong
Ding ky dat dai DR xac nhan tai muc IV gidy ching nhan vao ngay 26/4/2018). Giay
chting nhan quyén sir dung dat sé BC 813710 da cap cho ba Tran Thi H c6 ngudn géc
nhan chuyén nhuong caa dng Nguyén Van L va duoc cdp di tir Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 Q 729202 cap nim 2004 1a dung quy dinh caa Luat dat dai nam
2003.

Sau d6 6ng Pham Vian T, ba Nguyén Thi Bich K thuc hién viéc chuyén nhuong
lai cho 6ng Tran Van N, ba Vil Thi T va So Tai Nguyén va Mbi truong tinh Dak
Nong da cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat, theo sé phat hanh CO 985888 ngay 17/10/2018 dang tén éng Tran
Van N, ba Vit Thi T dong thoi da thuc hién chinh ly bién dong cha sir dung dat
chuyén nhuong cho ba Lé Thi T dugc Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai PR xéac
nhan tai muc 1V gidy chiing nhan vao ngay 21/01/2019.

Viéc thuc hién cap gidy chiing nhan quyén str dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat s6 CO 985888 mang tén 6ng Tran Van N, ba Vii Thi T
do Sé¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Pak Nong cap, do d6 Chi nhanh Vian phong
Ping ky dat dai PR khong cd y kién ddi véi noi dung nay. Viéc thuc hién cac tha tuc
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra cac chi sir dung dat do Chi nhanh Vian phong
Ping ky dat dai PR thudc Van phong Piang ky dat dai tinh Dak Nong thyc hién, do
d6 Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai DR khong cd y kién d6i véi ndi dung nay.

- Uy ban nhan dan huyén DR do dng Pham Van H dgi dién trinh bay: Uy ban
nhan dan huyén bak R’lap thong nhat véi y kién cia 6ng Tran Quoc T,

- Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Tong Thi Bach T trinh bay: Ba la vo
cuadng Lé Ngoc T,ba Le Thi T thdng nhat y kién véi 6ng Lé Ngoc T vadauy quyen
cho chong ba 1a 6 0ng Lé Ngoc T tham gia t tung dé giai quyét vu an. Bé nghi Toa an
chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng L& Ngoc T.

- Chj Pao Vi N 1a nguoi ké thira quyén va nghia vu cua ong Pao Van D trinh
bay: Chi Bao Vi N la con gai cua 6ng Pao Van D va ba Lé Thi T (6ng Pao Van D da



chét ngay 21/01/2019), di véi thira dat c6 Giay ching nhan quyén st dung dat s6 CO
985888 la tai san cua ba Lé Thi T, chi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta
phap luat.

- Anh Bdo Anh H & nguoi ké thira quyén va nghia vu to tung cia ong Pao Van
D trinh bay: Anh Dao Anh H khong cd y kien vé viéc tranh chap gitra ong Lé Ngoc T
va ba L& Thi T. Bé nghi xét xur vang mat.

Tai Ban &n dan sy so tham s6: 07/2023/DS-ST ngay 22/9/2023 cia Toa &n nhan
dan tinh Bak Nong da quyet dinh:

Can clr vao khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Piéu 157cua B luat TS tung dan sy; Diéu 101; Diéu 203
ctia Luat dat dai ndm 2013; Diéu 21, Diéu 22 caa Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh pht Quy dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu cua Luat dit dai;
diém d khoan 1 Piéu 12; khoan 3 Diéu 26 ctua Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14
ngdy 30 thang 12 ndm 2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1¢
phi Toa an. Tuyén xur:

1. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong L& Ngoc T, vé viéc
budc ba L& Thi T tra cho 6ng L& Ngoc T dién tich dat 335m? thudc thira dét 205, to
ban do 09 va khong chap nhan yéu cau hialy mot phan Giay chimng nhan quyén su dung
dat sb s6 CO 985888 do S0 Tai nguyén va Moi truong tinh DPik Néng cap ngay
17/10/2018 dbi vai thira dat s6 205, to ban do s6 09 cho éng Tran Van N, ba Vi Thi T
da duogc sang tén cho ba Lé Thi T tai trang 3 ngay 21/01/2019.

Ngoai ra, Ban an so thAm con quyét dinh vé chi phi tham dinh, do dac; vé &n phi
dan su so tham va quyén khang cao theo quy dinh cua phéap luat.

- Ngay 25/9/2023 nguyén don 6ng L€ Ngoc T khang cao toan b¢ ban 4n so tham
y&u cau Toa &n cap phdc tham hay toan b ban an so tham va chap nhan yéu cau khoi
kién cua 6ng L& Ngoc T, budc ba Lé Thi T tra cho 6ng L& Ngoc T dién tich dat 335m?
thudc thira dat s6 205, to ban d6 09 va hay mét phan Gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 s6 CO 985888 do S Tai nguyén va Moi truong tinh Dak Noéng cap ngay
17/10/2018 dbi vai thira dat sé 205, to ban do s6 09 cho éng Tran Van N, ba Vi Thi T
da duogc sang tén cho ba Lé Thi T tai trang 3 ngay 21/01/2019.

Tai phién toa phdc tham hom nay:

- Nguyén don 6ng L€ Ngoc T gitr nguyén khang cao ban an so tham, yéu cau
Toa an cap phlc tham giai quyét sira an S0 tham, buoc ba Lé Thi T tra cho ong Lé
Ngoc T dién tich ¢4t 335m? thuoc thira dat s6 205, to ban d6 09 va huy mét phan Giay
ching nhan quyén sir dung dat sé6 CO 985888 do S& Tai nguyén va Moéi truong tinh
ik Nong cap ngay 17/10/2018 ddi véi thira dat s6 205, to ban do s6 09 cho 6ng Tran
Van N, ba Vi Thi T da duogc sang tén cho ba Lé Thi T tai trang 3 ngay 21/01/2019.

- Bi don ba L& Thi T d& nghi bac khang cdo, giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai thanh phd Ho Chi Minh phét biéu
quan diém giai quyet vu an:



Vé t6 tung: Nhimg ngudi tién hanh té tung va ngudi tham gia té tung da thuc
hién dang quyén va nghia vu theo quy dinh caa phap luat té tung dan su; Pon khang
cdo cua nguyén don 6ng L& Ngoc T hop & du diéu kién dé giai quyét theo thu tuc
phlc tham. Bi don va nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan d duogc triéu tap hop 18
dén lan thr 2 nhung vang mat nén dé& nghi xét xir vang mit cac duong su theo quy
dinh tai Diéu 296 B9 luat t tung dan su.

Vé ndi dung khang céo: Ban an so tham xét xir 1a ¢6 can cir, phi hop vai quy
dinh cua phap luat, do d6 d€ nghi khong chap nhan khang cao cua nguyén don 6ng L€
Ngoc T, gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdn cir Va0 CAc tai lidu, ching cit da duwoc xem xét tai phién toa, két qud tranh
tung tai phién toa; Hoi dong xét xur nhdn dinh:

[1] Don khang cdo cua nguyén don 6ng Le Ngoc T lam trong thoi han luét dinh,
du diéu kién dé giai quyeét theo tha tuc phdc tham.

[2] Nhiing nguai 6 quyén lgi, nghia vu lién quan khong c6 khang cao da duoc
triéu tap hop 18 1an tha 2 _nhung vang mat nén tién hanh xét xir phic tham vy &n vang
mat nhitng ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 296
Bo luat t6 tung dan su.

[3] Xét yéu cau khang céo cua dng L& Ngoc T, Hoi ddng xét xtr nhan thay:

[3.1] Can cir tai liéu, ching cir trong hd so vu &n thé hién thira dat s6 205, tor ban
d6 s6 09, dién tich 550m? toa lac tai thdn 2, xa W, huyén DR c6 ngmn goc cua ong
Nguyén Vin L, ba Lé Thi Hanh, da duoc cap Giay ching nhan quyén st dung dat so
Q 729202 vao ngay 30/11/2004.

Ngay 30/9/2010, 6ng Nguyén Vin L chuyén nhuong thira dat s6 205 trén cho ba
Tran Thi H, dugc Uy ban nhan dan xa PW chiing thuc viéc chuyen nhuong. Sau khi
ba Tran Th; H thuc hién xong nghia vu tai chinh vé viéc chuyén nhuong quyén su
dung dat, ngay 15/10/2010 Uy ban nhan dan huyén DR ban hanh Quyét dinh thu hoi,
hiy bo Gidy ching nhan quyen sir dung dat s6 Q 729202 cap cho ho 6ng Nguyén Vin
L va cap glay chtng nhan quyén st dung d4t, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan
lién voi dat s6 BC 813710 mang tén Tran Thi H.

Ngay 18/4/2018, ba Tran Thi H chuyén nhuong toan bo thira dat sé 205, to ban
d6 s6 09 tai thon 2, xa PW dién tich 550m?2trén cho 6ng Pham Vian T, ba Nguyén Thi
Bich K tru tai BR, xa QK, huyén BG duoc phong Cong ching BR chang thuc viéc
chuyén nhuong. Sau khi 6ng Pham Van T va ba Nguyén Thi Bich K thyc hién xong
cac nghia vu tai chinh c6 lién quan dén viéc Chuyen nhuong quyén si dung dét, ngay
26/4/2018 Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén PR xac nhan viéc chuyén
nhuong cho 6ng Pham Vin T va ba Nguyén Thi Bich K tai muc IV cua Gidy ching
nhan quyén st dung dat sé BC 813710 ngay 15/10/2010.

~ Sau do, 6ng Pham Van T, ba Nguyén Thi Bich K‘chuyén nhuong toan bo thira
dat cho 6ng Tran Van N, ba Vi Thi T. Sau d6 6ng Tran Van N va ba Vi Thi T da



duoc S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh Bak Nong cap gidy ching nhan quyen sir
dung dit s6 CO 985888 ngay 17/10/2018.

Ngay 15/01/2019, dng Tran Van N, ba Vi Thi T chuyén nhuong toan bo thua
dat cho ba L& Thi T va dugc Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai DR ky xac nhan
viéc chuyén nhuong cho ba L& Thi T ngay 21/01/2019 tai muc IV cua Gidy chang
nhan quyén sir dung dat s6 CO 985888 14 ¢ cin ctr, phll hop véi quy dinh ctaa phép
luat. Hién nay, ba L& Thi T da thé chap Gidy chang nhan quyen su dung dat thira dét
s6 205 néu trén tai Ngan hang Thuong mai C6 phan Coéng thuong Viét Nam - chi
nhanh Bik Noéng dé vay von.

[3.2] Nguyén don 6ng L& Ngoc T khai phan dat tranh chap dién tich 335m?2 dat o
c6 ngudn géc do dng Lé Ngoc T nhan chuyén hhuong cua 6ng Duong K1 vao ngay
28/12/2002 va da dwoc cip gidy chiing nhan quyén s dung dat tai thua dat So 173.
Nhung So Tai nguyén va Méi truong tinh Bak Nong cap gidy ching nhan quyén si
dung dat dbi vai thira dat 205 d3 cap tring Ién thira dat 173 cua 6ng L& Ngoc T. Con
bi don ba L& Thi T thi cho rang dién tich dat & tai thira 205 la do ba L& Thi T nhan
chuyén nhuong tir 6ng Tran Van N va ba Vii Thi T, phan dat nay c6 nguon goc cua
ong Nguyen Vian L va theo Gidy chang nhan quyen su dung dat da cap cho ong
Nguyén Vin L tir ndm 2004 nén khong c6 su chong 1an thira dat nhu 6ng L& Ngoc T
da khai.

Xét thay tai don xin dang ky quyén sir dung dat ghi tén L& Ngoc T xin cap giay
chang nhan quyén sir dung dat ddi voi thira 173 va bién ban xac dinh ranh gigi thua
dat 173 co tir can: canh AD giap Quéc 16 14 dai 07 mét; canh AB giap dat Nguyén
Vin L; canh CD va BC gidp dat Truong Cong K (bt luc 28-29). Nguoi lam ching
ong Doan Hung T nguyén la can bd dia chinh x& NC huyén DR khai: “Vao nam
2002, khi éng Dwong K va 6ng L& Ngoc T ra thuc dia chi phan dat chuyén nhirong
theo do dac ap vao Vi tri trén ban do theo thir tir s6 muc ké 1a thira s6 171, 6ng L&
Ngoc T yéu cau ghi tén ve Téng Thi Bach T ding tén s6 muc ké... dén nam 2004 6ng
Phan Van C la can bg phong nong nghi¢p huyén di kzem tra va cho ddn ké khai dang
ky, sau khi 6ng L& Ngoc T nhdn gidy chiing nhdn quyen s dung dat khong du di¢n
tich dng L& Ngoc T ¢6 kién nghi, khi kiém tra bdn do va sé muc ké moi blet ong Phan
Van C da x6a thira 171 trén ban do va chinh lgi thita 173 dé cap giay chiing nhan
quyén sir dung dat cho 6ng L& Ngoc T” (bat luc 39) va ngudi 1am ching éng Phan
Vin C nguyén la can bo thdng ké phong ndng nghiép - dia chinh huyén DR khai: *
Nam 2004 6ng Dwong K ¢ nho do dac va cap gidy ching nhdn quyén si dung dat
cho dng L& Ngoc T thiza 171, khi do dac thay thira 171 do éng Podn Hing T chinh Iy
khéng diing nén t6i xéa va chinh Iy lai dat 6ng L& Ngoc T, ba Lé Th; T thugc thira
173; 6ng Lé Ngoc T khéng c6 mat nén toi ky don dang ky va bién ban gidp ranh thay
ong L& Ngoc T (but luc 40).

Nhu vay co can cir xac dinh viéc cap gidy chung nhan quyén si dung dat cho
6ng Lé Ngoc T tai thura dat s6 173 1a chua ding quy dinh vé trinh ty, thu tuc Giay
chting nhan quyén st dung dat.

Dong thoi, tai bién ban ghi 161 khai ngay 23/6/2015 (bat luc 513-514) dng Lé
Ngoc T ciing xac dinh “Vao nam 2002 6ng L& Ngoc T ¢6 mua dat cua éng Dwong K1
tai thera dat s6 171, to bdn dé so 09, khi giao tién thi 6ng L& Ngoc T giao cho dng M



s6 tién 10.000.000 dong, 6ng L& Ngoc T ¢6 nho éng Dwong K1 di lam sé dé nhung
sau dé 6ng L& Ngoc T nhdn duoc 6 do 1a thira dat so 173, 6ng L& Ngoc T ¢6 thdc
Mdc va diegC ong Dwong K cho rang thica 171 di ban nén doi lai thira 173 cho 6ng Lé
Ngoc T, sau 2-3 thang dng L& Ngoc T chudn bj 1am nha thi bj éng Truwong Céng K
tranh chap nén 6ng L& Ngoc T khdi kién yéu cau éng Duong K1 phdi thuc hién ding
hop dong chuyén nhirong thira dat 171 dién tich 335m2 to bdn dé sé 09 tea lac tai
thon 2, x& NC, huyén PR vao ngay 28/12/2022, doi véi thira 173 khéng di dién tich
nén khéng dong y nhdn dat va tra lai cho éng Dwong K1”; Chu dat cii ong Duong K1
khai: “Ong K1 c6 ban cho 6ng K2 mét phan ddt, sau dé 6ng K2 ban cho 6ng P va éng
P ban lgi cho 6ng M, 6ng M ban cho vo chong dng L& Ngoc T nén dng M ¢6 nho t6i
sang tén bia dé cho dng L& Ngoc T nhung khéng dwoc Vi nham thira dét nén dia chinh
da thu héi gidy do; doi véi thira 171 thi éng Dwong K1 da chuyén nhirong cho 6ng
Nguyén S ngu tai thon 3, x& NC tir nam 19947 (but luc 644-647).

Trén thyuc té, tir khi 6ng L& Ngoc T chuyén nhuong dat cia 6ng Duong K1 vao
nam 2002 dén nay ong L& Ngoc T ciing chwa st dung phan dat di chuyén nhuong.
Theo 6ng L& Ngoc T khai vao nam 2006 khi dng L& Ngoc T dén lam nha trén dat
chuyen nhuong thi phat sinh tranh chép véi 6ng Truong Cong K, 6ng K cho rang thira
dat 173 cua ong Lé Ngoc T nam trong phan dat cua dng K di dugc cip gidy ching
nhan quyén str dung dat. Ngoai ra, 6ng L& Ngoc T ciing thira nhan trudc day vao nim
2013 ba Téng Thi Bach T 1a vo ctia 6ng L& Ngoc T c6 khai kién dng Duong K1, 6ng
Phan Vin C, 6ng Poan Hung T vé viéc chuyén nhuong dat cua 6ng Duong K1 thudc
thira 171, nhung 6ng Poan Hung T va éng Phan Van C xda thira 171 trén ban d6 dé
ghi lai 14 thira 172 cap gidy chang nhan quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Vin T
nén ba L& Thi T rat don khoi kién tranh chiap hop ddng chuyén nhuong ngay
28/12/2002 véi 6ng Dwong K1 va tai Ban an s6 02/2019/DS-ST ngay 15/5/2019 cua
Toa an nhan dan tinh Bak Nong di bac don khoi kién caa ba L& Thi T yéu cau hay
gidy chung nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan huyén PR cap cho ho 6ng
Nguyén Van T vao ngay 30/11/2004 ddi véi thira 172, to ban d6 s6 09 dién tich
595m? toa lac tai thon 2 xa NC, huyén DR, tinh Bak Nong.

Do d6, xét yéu cau khoi kién cua 6ng L& Ngoc T cho rang thira dat s6 205, to
ban d6 09 toa lac tai thon 2, xa DW, huyén PR duoc cap Gidy ching nhan quyén st
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gén lién véi dat cho 6ng Tran Vin N, ba
Vi Thi T, dugc chinh ly sang tén cho ba Lé Thi T ngay 21/01/2019 tai trang 3 gidy
chang nhan quyén sir dung dat trung lén thua dat s6 173, ban d6 s6 09 cua ong Lé
Ngoc T 1a chua c6 can cir dé Chap nhan. Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau
khaoi kién cua 6ng LE Ngoc T vé viéc doi ba L& Thi T tra cho ong L& Ngoc T dién tich
dat 335m? thuoc thira dat s6 205, to ban do 09 toa lac thon 2 xa BW, huyén PR va
khdng chap nhan yéu cau caa 6ng L& Ngoc T yéu cau huy Gidy ching nhan quyén s
dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CO 985888 do S¢ Tai
nguyén va Mai trudng tinh Dak Nong cap ngay 17/10/2018 cho 6ng Tran Vin N, ba
Vii Thi T d duoc chinh ly sang tén cho ba L& Thi T ngay 21/01/2019 tai trang 3 gidy
chang nhan quyén st dung dat 13 ¢ can ctr, dung quy dinh caa phap luat.

[4] Tai phién toa phic tham, nguyén don 6ng L& Ngoc T khang céo cho rang tai
Vin ban cua Vian phong dang ky dat dai tinh Dak Nong xac dinh trén ban db s6 09 do
dac nam 1995 khéng co thira dat 205 ma chi c6 thira dat 173 cua 6ng L& Ngoc T dién



tich 900m? dat, trong d6 6ng L& Ngoc T da duoc cap Gidy chung nhan quyen sir dung
dat vao ngay 30/11/2004 véi dién tich 315m? dat.

Tuy nhién tai Quyét dinh s0: 1349/QD-UB ngay 30/11/2004 cua Uy ban nhan
dan huyén BR quyét dinh vé viéc cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho 772 ho
gia dinh va cé nhan tai xa NC, huyén DR kém danh sach du diéu kién cap glay chang
nhan quyén su dung dat tai x4 NC, huyén BR (b(t luc 582) thé hién dng Nguyén Vin
L dung tén s6 thir tu 12, dia chi thon 2, x& NC duoc Cap quyen su dung dién tich
550m? (400m? dit &, 150m2 dét mau + Ac) thuoc thira dat sb 205, to ban d6 sb 09 do
dac ndm 1995; con dng L& Ngoc T dung tén sé tha tu 21, dia chi thén 2, x& NC dién
tich 315m? thudc thira dat s6 173, to ban d6 s6 09 do dac nam 1995. Nén xét 161 nai ra
ctiia 6ng L& Ngoc T 1a chua c6 can ct dé chap nhan.

Do do, kh’()ng‘chép nhan khang céo cua dng Lé Ngoc T, giit nguyén ban an so
thém theo y kién dé nghi cua cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh
pho HO Chi Minh la ¢6 can ctr, phu hgp vaéi nhan dinh trén.

Déi véi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba Tong Thi Bach T,
ong L€ Ngoc T VOI ong binh M, 6ng Duong K1 lap ngay 28/12/2002 do cac duong
su khong c6 yéu cau, nén Toa an cap so tham khdng xem xét giai quyét 1 co cin ci.
Qac duong su co quyén khai kién bang mot vu an khac khi cac bén duong su c6 yéu
cau.

[5] Vé an phi dan sy phic tham: Do khang cédo khong dugc chap nhan nén éng
L& Ngoc T phai chiu an phi dan sy phtc tham theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 29 cia
Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi, 1¢ phi Toa
an.

[6] Cac Quyet dinh khac cua ban an so tham vé chi phi tham dinh, do dac; vé én
phi dan sy so tham khong c6 khang cao, khang nghi c6 hi¢u luc phap luat thi hanh ké
tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi nhiing lé trén;

QUYET PINH:

1. Ap dung khoan 1 Biéu 308 cua Bo luat té tung dan sy nim 2015;
- Khéng chap nhan yéu cau khang co caa nguyén don dng Lé Ngoc T.

2. Gitr nguyén Ban an dan sy so tham so: 07/2023/DS-ST ngay 22/9/2023 cia
Toa an nhén dan tinh Bak Nong:

Can ctr vao khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Biéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39,
khoan 1 Biéu 147, khoan 1 Biéu 157 cua Bo luat té tung dan sy; Biéu 101; Diéu 203
cta Luat dat dai nam 2013; Diéu 21, Biéu 22 cua Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phat Quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat dat dai;
khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé vé mic thu, mién, giam, thu, nép, quan
ly va st dung an phi, 1& phi Toa an:



Khéng chip nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Lé Ngoc T vé viée doi
ba Lé Thi T tra cho 6ng Lé Ngoc T dién tich dat 335m? thudc thira dat s6 205, to ban
do 09 toa lac tai Thon 2, x& DW, huyén DR, tinh Pik Nong va khong chap nhén yéu
cau cla ong Lé Ngoc T vé yéu cau huy mot phan Gidy chimg nhan quyén sur dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dit sé CO 985888 do So Tai
nguyén va Méi truong tinh Dak Néng cip ngay 17/10/2018 d6i voi thira dat sb 205, to
ban d6 s6 09 cho ong Tran Van N, ba Vii Thi T di duoc chinh 1y sang tén cho ba Lé
Thi T ngay 21/01/2019 tai trang 3 Gidy chimg nhan quyén st dung dat.

3. Vé éan phi phiac tham: Ong Lé Ngoc T phai nop an phi dan su phdc tham
300.000 dong (ba traim nghin d6ng). Puoc khau trir vao sé tién nop tam @ng an phi
phlc tham theo bién lai thu s6 0000365 ngay 28/9/2023 tai Cuc Thi hanh &n dan su
tinh Ddk Nong. Ong Tuén da nop du.

4. Céc Quyét dinh khéc ctia 4n so tham ve chi phi tham dinh, do dac; vé an phi
dan su so tham khong co khang cao, khang nghi c6 hi¢u lyc phap luét thi hanh ké tu
ngay hét thoi han khang cédo, khang nghi.

5. Truong hop ban an, quyet dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy duoc sira doi, bd sung nam 2014 thi nguoi dugc thi hanh an dan
su, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢ quyén thoa thuan thi hanh an; quyén yéu cau thi
hanh &n, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su duoc sia doi, bo sung nam 2014; thoi
hiéu thi hanh an duoc thyuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh &n dan sy
duoc sira doi, bd sung nam 2014.

6. Ban an phuc tham c6 hiéu luyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
(Pa ky)
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