TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6 43/2023/DS-PT
Ngay 10 — 4 —-2023
VIv “Tranh chap hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG
Thanh phan Hpi dong xét xir phic tham gom cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Mai
Cac Tham phan: Ong Truong Chi Trung
Ong Cao Vian Hiéu
_ Thu ky phién toa: Ba Ngo Thi Kiéu Trang - Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Da Nang.

~ Dgi di¢gn Vign Kiém sdt nhan dan thanh phé Da Ning: Ong L& Anh Pha -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 10-4-2023, tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phé Pa Ning, xét XU
phuc tham cong khai vu én dan sy thu Iy s6 91/2022/DS-PT ngay 31-10-2022 vé
viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 25/2022/DS-ST ngay 26-9-2022 ciia Toa an
nhan dan quan Ngii Hanh Son, thanh pho Da Nang bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phiic tham s6 21/2023/QD-PT ngay
31-01-2023; Quyét dinh hodn phién toa phiic tham s6 30/2023/QP-PT ngay
17-02-2023; Quyét dinh tam ngimg phién toa s6 59/2023/QD-PT ngay
10-3-2023; gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong L& Vin L; sinh nam 1981; Dia chi: L6 5xx duong V,
phuong H, quan S, thanh pho Pa Nang;

NQuoi dai dién theo 11y quyén: Ong Tran Minh T1; sinh nam: 1993; dia chi:
1xx duong P, phu’cmg B, quan C, thanh phé Pa Ning; theo Gidy uy quyén sb
cong ching 762 ngay 14-3-2022 cuia Van phong cong chimg Pang Duy Hung,
thanh phé Pba Nﬁng; Co6 mat.

Nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ong Truong
Nguyén Cong N (Cong ty Luat TNHH MTV N gidi thiéu), Luat su thudc Poan
Luat su thanh phd H6 Chi Minh. Dia chi: Lau 3 Toa nha 1xx duong X, phudng
Y, quan B, thanh phd H6 Chi Minh; Cé miit.
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* Bi don: Ong Nguyen An B; sinh nam: 1972; Dia chi: S6 1xx dudng L,
quan C, Thanh phd Pa Néng;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Chi T2, sinh nim: 1979; Dia
chi: Kxx/y duong L, t6 xx, phuong C, quan C, thanh phd Da Ning; theo Hop
dong Gy quyén sd cong chimg 001382 ngay 17-11-2022 cta Van phong Céng
ching Hoang Xuan Thao, thanh phd Pa Nang; Co mit.

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Cong ty (;6 phﬁ{l Thuong mai - Dich vu H; dia chi: S6 2xx duong K,
quan C, thanh pho Pa Nang; Vang mat.

2. Ong Nguyén Quang D; sinh nam: 1969; dia chi: SO 4xx dudng T,
phuong Y, quan Z, thanh pho HO Chi Minh; Vang mat.

3. Ba Lé Thi Mong Y; sinh nam: 1979; dia chi: L6 5xx dudng V, phuong
H, quan S, thanh ph6 Pa Nang.

4. B,él L& Thi N; sinh nam: 1984; dia chi: L0 4xx — 4xx duong D, quan S,
thanh pho Pa Nang.

NQuoi dai dién theo ity quyén ciia ba Lé Thi Mgng Y va ba Lé Thi N: Ong
Tran Minh T1; sinh nam: 1993; dia chi: 1xx duong P, phuong B, quan C, thanh
ph6 Pa Nang; theo Giy iy quyén sb cong chimg 1977 ngay 27-5-2022 ciia Vian
phong cong chimg Pang Duy Hung, thanh phd Pa Ning; C6 mat.

* Nguoi khang cdo: Bi don - 0ng Nguyén An B.
NOI DUNG VU AN:

Theo Ban an so thcfm, to6m tdt nhir sau:

* Nguyén don va nguwoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don trinh bay

tai Pon khoi kién, cac ban trinh bay, bién ban hoa giai va tai phién toa:
Ngay 08-4-2021, ong L€ Van L ¢o thoa thuan mua cua ong Nguyén An B
mot thira dat ¢6 ky hiéu Khu By-z, 16 s6 3x (Sophia), dién tich 140m? tai phuong

M, quan S, thanh phd Pa Ning vOi gia chuyén nhuong 1a 10.500.000.000d.
Trong do, 6ng Lé Van L da dat coc sb tién 500.000.000d.

Theo thoa thuan tai Diéu 3 cua Hop déng ddt coc: “Bén A nhan du tién
coc va giao hen trong vong 20 ngay, ké tir ngay 08-4-2021 dén ngay 28-4-2021
cung voi Bén B 1am thi tyc cong chimg chuyén nhuong tai co quan c¢6 tham
quyén, khi thi tuc cong chimg hoan tat, Bén B phai giao du so tién con lai cho
Bén A”. Tuy nhién, vao dung ngay 28-4-2021, 6ng Nguyén An B khong tién
hanh cong chimg chuyén nhuong thtra dat trén cho 6ng Lé Vian L hodc nguoi
dugc ong Lé Van L chi dinh nhan chuyén nhuong tai co quan c6 thim quyén ma
hen ong L€ Van L va em gai 6ng L la ba Lé Thi N t6i nha 6ng B dé lam viéc.
Tai day, 6ng B yéu cau em gal 6ng L 1a ba N chuyén du sd tién con lai cho ong
B trong khi 6ng L va em gai ong L chua duoc nhin thiy Hop dong chuyén
nhuong, Cong chung vién hay ho so lién quan dén thira dat néu trén. Luc nay,
6ng B vién 1y dan do thira dat chua c6 s6 do vi dat nay la dat thudc dy an, chu



dau tu va nguoi ding tén trén Hop dong 1a mot nguoi khac, trong khi trude dé
6ng B di timg khang dinh véi 6ng L va em gai 6ng L 13 thira dat nay da c6 s6 do
rOi.

Truong hop néu 6ng L va em gai ong L chuyen da s tién con lai 1a
10.000.000.000d thi 6ng B s& yéu cau Cong ty chuyén Hop ddng tir chu cii sang
cho Ong L hoac ngum duoc 6ng L chi dinh nhan chuyén nhuong. Thyc té vao
thoi diém do, em gai ong L la ba N thay mdt dng L ding ra giao dich, em gai
ong L yeu cau 6ng B téi Cong ty dé chuyen giao Hop ddng thi s& thanh toan
nhung 6ng B khong dong ¥ t6i Cong ty dé lam thu tuc.

Mac khac, theo thoa thuén tai Cam két chung cuia Hop df)ng dat coc: “Bén
A cam két tai san néu trén 13 thudc quyén sé hitu cia minh, c6 day du cac glay
to lién quan dé chimg minh va Bén A cam doan tai san nay khong c6 tranh chap
v6i bat ky co quan t6 chtrc, ca nhan nao”. Tuy nhién, trén thuc té tai san néu trén
chua thudc quyén sé hitu ctia 6ng Nguyén An B, cling nhu chua ¢ day du cac
gidy to lién quan dé chtimg minh. Cin cir thoa thuan tai Hop dong dit coc ngay
08-4-2021, 6ng Nguyén An B d3 vi pham nghia vu va cam két theo Hop dong.

Nay, 6ng Lé Van L yéu cau 6ng Nguyén An B phai tra sO tién
1.000.000.000d, trong do tién dat coc la 500.000.000d, ti€n phat vi pham Hop
dong 1a 500.000.0004.

* Bi don va nguoi dai dién theo ity quyén cia bi don trinh bay tai cdc ban
trinh bay, bién ban hoa gidi va tai phién toa:

Ong Nguyén An B ¢ nhan chuyén nhuong lai ciia 6ng Nguyén Quang D
mot 16 dat co ky hiéu Khu By-z, s6 16 3x (s cii 1x) thudc du an Khu Khach san
va dan cu S. Nguén gbc 16 dat nay 6ng Nguyén Quang D nhan chuyén nhuong
cua Cong ty Co phan Thuong mai - Dich vu H theo hinh thite Hop dong dit coc
chuyen nhuong quyén sur dung dat, dién tich dat nay chua dugc Nha nudc cap
Gidy chung nhan quyén sir dung dat.

Ngay 08-4-2021, 6ng Lé Vian L c¢6 thoa thuan véi 6ng B vé viéc nhan
chuyén nhuong lai 16 dat c6 ky hiéu Khu By-z, s6 16 3x thudc du an Khu Khach
san va dan cu S, dién tich 140m2 tai phuong M, quan S voi1 gia chuyén nhuong
1a 10.500.000.000d. Do 6ng Lé Vin L biét rd dién tich dt nhan chuyén nhuong
la dat du an, chua duoc Nha nudc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat nén
cac bén di thong nhat bén mua dit coc sd tién 500.000.000d, sd tién con lai
(10.000.000.0004) hai bén thdng nhat dén ngay 28-4-2021:

- Bén A (6ng Nguyén An B) chiu trach nhiém chuyén doi hop dong va chi
phi chuyén hop dong cho bén B (ong Lé Vin L);

- Bén B (0ng Lé Van L) thanh toan day du tién trong hop dong cho bén A
va bén A cam két dd nop da 100% tién cho cong ty dé bén B ra s6 do.

Theo thoa thuan va theo yéu ciu ctia ong Lé Van L 13 bén A phai sang tén
16 dat trén Hop dong dat coc chuyén nhuong quyén st dung dat qua cho nguoi
mua 1a ba Lé Thi Mong Y. Ong B da thyuc hién viéc 1ap Bién ban thanh 1y Hop
dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta chu dat cii 1a ong Nguyén



Quang D va Céng ty C6 phan Thuong mai - Dich vy H ngay 02-10-2017; lap
Hop dong dit coc chuyén nhu’O'ng quyén st dung dat gita Cong ty Co phan
Thuong mai - Dich vu H va ba Lé Thi Mong Y ngay 27-4-2021. Tat ca céc hd
so tai liéu nay (Bién ban thanh 1y, Hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén sir
dung dat) déu di duoc dai dién theo phap luat cia Cong ty C6 phan Thuong mai
- Dich vu H 13 6ng Tran Hitu H ky sdn, chi chd bén mua 1a 6ng Lé Vin L
chuyén du tién 13 s& dong ddu cong ty, hoan tit cac thu tuc can thiét cho bén
mua.

Tuy nhién, dén ngay 28-4-2021 6ng L khong dén gap ong B dé chuyén du
s6 tién 10.000.000.0004 tién chuyen nhu:orng dat theo nhu thoa thuan ma lai cho
em gai la ba N cua 6ng cung mét sO nhén vién ctiia Van phong thira phat lai dén
lam viéc véi Ong B. Sau khi yéu cau Ong B dua sb tai khoan dé chuyén tién, em
gai ong L kiém da moi Iy do dé kéo dai thoi gian va dén t6i ngay 28-4-2021 em
gai 6ng L thira nhan 14 khong thé chuyén tién mua dat va dé nghi 6ng B cho phia
ho dugc bé coc, huy bo viéc chuyén nhuong dat nay.

Mic du phia 6ng Lé Van L di vi pham thoa thuan tai Hop dong dit coc
ngay 08-4-2021, di ty nguyén chip nhan bo tién coc va huy bo viéc chuyén
nhuong dat. Tuy nhién dén cudi thang 5-2021, 6ng L lai c6 don t6 giac ong B tai
Cong an Thanh pho DPa Ning. Sau khi moi Ong B va 6ng L 1én xac minh, lay 1oi
khai, Co quan diéu tra Cong an Thanh phd Pa Ning da két luan viéc chuyén
nhuong dat gitra 6ng B va 6ng L 1a dang quy dinh phap luat nén khong giai
quyét theo don t giac noi trén.

Nay 6ng Lé Van L tiép tuc khoi kién 6ng B tai Toa an yéu cau Toa an
budc dng B phai tra cho 6ng Lé Vian L s6 tién 1a 1.000.000.000d, trong dé tién
dit coc 1a 500.000.000d, tién phat vi pham hop dong 1a 500.000.000d. Ong B
cho rang noi dung trinh bay cta dng L trong don khoi kién 1a hoan toan khong
dung su that nén 6ng B khong chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng L néu trén.

Vi 6ng B 1a nguoi rat co thién chi trong viée chuyén nhuong quyén st
dung dat nhung viéc chuyén nhuong khong thanh 1a do 16i cua 6ng Lé Vin L.
Néu hién nay 6ng L van con c6 nhu cau nhan chuyén nhuong dién tich dat noi
trén thi dng B cam két sé& tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong.

* Tai phién toa so tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan qudn Ngii Hanh
Son phat biéu y kién vé viéc tuan theo phép luat té tung dan su trong qué trinh
giai quyét vy an ciia Tham phén, Hoi dong xét xir, viéc chap hanh phap luat cua
ngudi tham gia t6 tung ké tir khi thu 1y vy an dén trude thoi diém Hoi dong xét
Xt nghi an.
Péi voi ndi dung vu an: Pé nghi Hoi dong x€t xtr can ctr vao khoan 3
Diéu 26, dlem a khoan 1 Diéu 35, Diéu 147; Diéu 273; khoan 2 Diéu 227; Bleu
228 Bo luat tb tung dan su; Bleu 328, 357 Bo luat dan sy; Chip nhan yéu cau
khoi kién “Hop dong dat coc” ciia 6ng Lé Vian L d6i voi ong Nguyén An B.
Budc 6ng Nguyén An B phai tra s6 tién 1.000.000.000d (trong d6 tién dit coc 1a
500.000.0004, tién phat vi pham Hop dong 14 500.000.0004).



* Toa an nhan ddn qudn Ngii Hanh Son, thanh phé Pa Nang da xét xir tai
Bdn dn ddn su so tham so 25/2022/DS-ST ngay 26-9-2022 nhur sau:

Cian clr ¢in vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 147; Diéu
273; khoan 2 Diéu 227; Biéu 228 B luat té tung dan sy; Diéu 328, 357 Bo luat
dan su; Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14, ngay 30-12-2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi toa an.

1. Chap nhén yéu cau khoi kién “Hop dong dit coc” cua ong Lé Van L ddi
v6i 6ng Nguyen An B.

Xu: Budc ong Nguyen An B pha1 tra s6 tién 1.000.000.0004 (trong do tién
dit coc 1a 500.000.000d, tién phat vi pham Hop déng 1a 500.000.0004).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 13i cta sd tién con phai thi hanh an theo murc 1ai suat qui dinh tai
khodn 2 Dicu 468 ctia Bo luat dan su 2015.

2. An phi bi don phai chiu 42.000.000d; Hoan lai cho ong Lé Van L s6 tién
ndp tam tng an phi da ndp.

Ngoai ra, ban &4n so tham con tuyén vé quyén khang cdo va nghia vu thi
hanh an cua cac duong su.

* Pon khang cdo: Ngay 10-10-2022, bi don — 6ng Nguyén An B c6 Pon
khang cdo toan bo ban an so tham ndi trén do 6ng hoan toan khong co 15i trong
viéc lam cho Hop déng dat coc khong thyc hién dugc nhu nhan dinh cua ban an
so tham, dé nghi Toa an cip phtc thim xir khong chip nhan toan bd yéu cau
khéi kién cia nguyén don.

* Tai phién toa phic tham, Kiém sat vién dai dién Vién kiém sdt nhdn dan
thanh phd Pa Nang phat biéu y kién vé viée tuan theo phap luat cua Tham phan,
Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va clia ngudi tham gia to tung trong qué trinh
giai quyét vy an ¢ giai doan phiic tham 1a dam bao cac quy dinh ctia Bo luat TH
tung Dan su.

Vé viéc giai quyét vu an, dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xir
khong chap nhan Pon khang cdo cuia ong Nguyén An B do khong c6 can cur
phap luat. Ap dung khoan 1 Piéu 308 B¢ luat t6 tung dan su, gilt nguyén ban an
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li€u, chirng ctr da dugc xem xé&t tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa va y kién cua Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan
thanh phé Pa Nang; Hoi déng x€t x1r phuc tham nhan dinh:

[1] Thu tuc té tung tai phién tda phlc tham: Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lien quan 1a Cong ty C6 phan Thuong mai - Dich vu H va dng Nguyén Quang D
d3 dugc Toa an thuc hién céac tha tuc triéu tap hop Ié dé tham gia t6 tung tai



phién toa nhung dén 1an thtr hai van khong c6 mat. Vi vay, Hoi dong xét xir can
ctr Khoan 3 Diéu 296 Bo luat T tung Dan sy dé xét xir vang mit cac duong su
nay.

[2] Xét don khang céo ctia 6ng Nguyén An B vé viéc cho riang Hop dong
dit coc ngay 08-4-2021 khong thé thyc hién duge hoan toan 13 1561 caa dng Lé
Vin L, do ngay 28-4-2021 ba Lé Thi N c¢6 dén nha dng B dé trao ddi va bo coc
vi khong du tién dé thanh toan cho 6ng B. V& phia 6ng B khong c6 13i do da
thuc hién ddy du cac nghia vu trong Hop dong dat coc, da thanh toan du tién
100% cho Chi1 dau tu. Do vay, 6ng B yéu cau Toa an cap phuc tham khong chap
nhén cac ndi dung khoi kién cua nguyén don, khong chap nhan viéc Toa an cap
so tham xir 6ng B phai tra lai tién coc va phat coc tong cong 1.000.000.0004.

[2.1] L6 dat s6 3x Khu By-z thudc Dy 4n Khu Khach san va dan cu' S, dién
tich 140m? tai phuong M, quan S, thanh phé Pa Ning c6 ngudn gbc ctia Chu
dau tu 1a Cong ty Co phan Thuong mai - Dich vu H. Ngay 02-10-2017, Cong ty
Co phan Thuong mai - Dich vu H da ky Hop dong dit coc chuyén nhuong
quyén st dung dat s6 109B2-3-37/2017/HDDC/HH d6i v6i Lo dat s6 3x cho
6ng Nguyén Quang D; kém theo 1a Phiéu dit chd (v/v hira chuyén nhuong
quyén st dung dat) lap cung ngay. Den ngay 10-8-2018, 6ng Nguyen Quang D
da ky Hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat cho ong Nguyen An B va
lam Pon dé nghi thanh 1y hop dong va chuyen do6i tén nguoi chuyén nhuong
ngay 10-8-2018 sang cho 6ng Nguyén An B. Tat ca cac tai liéu nay do Cong ty
C6 phan Thuong mai - Dich vu H ndp cho Toa an.

[2.2] Nguoi dai dién theo phap luat cia Cong ty CO phan Thuong mai -
Dich vu H tai Co quan Canh sat diéu tra Cong an thanh phd Pa Ning, tai Toa an
cap so thim va gti cac vin ban trinh bay bo sung cung tai liéu, ching ci tai giai
doan xét xtr phtc tham déu xac dinh:

“Cong ty H xdc nhan ong Nguyén An B CMND 207115897 da thanh todn
du toan bo so tién cua lo dat Khu By-z, so [0 3x thuoc dw an Khu Khach san va
dén cu S, dién tich 140m? tai phuwong M, qudn S tir ngay 10-3-2019.

- Cong ty H xdc nhdn ong Nguyen An B dd la chu so hitu cua 16 ddt néi
trén, chi cho céng ty lam thi tuc chuyén nhwong quyén sir dung dat theo quy
dinh.

- Ong Nguye}l An B duoc quyén chuyén déi tén nguoi nhan chuyén nhuong,
nhung phai dé nghi Cong ty Cé phan Thwong mai - Dich vu H thuc hién ky két
Hop dong dat coc chuyén nhirong quyén sir dung dat.”

Nhing thong tin nay do Chu dau tu cung cip nén c6 gia tri phap ly. bay
cling 1a co s& de Hoi dong xét xir nhan dinh tur ngay 10-3-2019, ong Nguyén An
B dd c6 mot sé quyén nang nhat dinh ddi v6i Lo dat sb 3x.

[2.3] V& noi dung ctua Hop dong dit coc (v/v chuyén nhuong quyén sé hiru
nha- quyén sir dung dat) ngay 08-4-2021: Bén chuyén nhuong (bén A) 1a Ong
Nguyén An B, bén nhan chuyén nhuong (bén B) 1a 6ng Lé Van L; bén A bén
cho bén B L6 dat s6 3x Khu By-z thuéc Dy an Khu Khach san va dan cu S, tai
phudong M, quan S, thanh ph Pa Néng; gia chuyén nhuong 14 10.500.000.0004;
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bén B dat coc trude s tién 14 500.000.000d. Pay 13 hop dong soan sin theo mau
cua Cong ty bat dong san Lureal.

Diéu 3 ¢6 in chir danh may nhu sau:

“Diéu 3: Thoi han thanh todn: Bén A nhdn dii tién coc va giao hen trong
vong 20 ngay, ké tir ngay 08-4-2021 dén ngay 28-4-2021 cung voi Ben B lam
thu tuc cong ching chuyén nhwong tai co quan c6 tham quyen khi thu tuc cong
chirg hoan tdt, Bén B phdi giao dii sé tién con lai cho Bén A.”’

Tuy nhién, tai Diéu 4 ctia hop dong hai bén lai viét tay vao noi dung la:
“Piéu 4: Thod thudn vé giao dich, gidy to thué va Ié phi:

oo Bén A: Chiu trdch nhiém chuyén déi hop dong va chi phi chuyén hop
dong cho bén B;

- Bén B: Thanh toan day dii tién trong hop dong cho bén A

Thoa thudn khac: va bén A cam két dia nép du 100% tién cho céng ty dé
bén B ra so do.”

Theo ndi dung tai Piéu 4 thi r6 rang Lo dat s6 3x chua co Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat nén cac bén khong thé ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ma chi co thé lam hop dong chuyén doi tén trén Hop dong dit coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat tuong tu nhu Ong Nguyén Quang D chuyén
nhuong cho ong Nguyén An B. Thé nhung, Piéu 3 ctia Hop dong dit coc lai
thod thuan cac bén hen nhau ngay 28- 4-2021 1am thu tuc cong chimg Hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat tai co quan c6 thim quyén. Nhu viy, Hop
dong dat coc ngay 08-4-2021 co ndi dung nhu trén la khong rd rang; cac diéu
khoan mau thuan véi nhau.

[2.4] V& Iy do din dén Hop dong dit coc ngay 08-4-2021 khong thuc hién
dugc: Ong Lé Vin L cho ring dén ngay hen 28-4-2021, 6ng khong thanh toan
tlen nhu da thoa thuan la do khi ky Hop dong dat coc, Ong khong biét 1a Lo dat
s6 37 chua dugc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng Nguyén An
B. Ong B thi cho rang hop dong khong thyc hién duge 1a do éng L bo coc,
khong thanh toan du tién theo thoa thuan.

Tai Vi bang ma ong Lé Vian L ndp cho Toa an thé hién viéc nhan tin dién
thoai gitra 6ng Nguyen An B va ba Lé Thi N. Noi dung tin nhan: Ong B yéu cau
thanh toan du tlen mdi ra cong ching con ba N thi yéu cau c6 S6 d6 moéi giao du
tién. Ong B cho rang ba N khong du ¢0 tién nén bo coc trong khi 6ng B ky Hop
ddng dit coc vai ng L nhung moi viée lai trao ddi, giao dich voi ba N 12 khdng
pht hop vé6i hop dong cac bén di ky, nén ciing khong c6 co s& dé cho rang 6ng
L bd coc.

Viée 0ng L cho réng khi 6ng ky hgp dong dit coc khong biét 1a Lo dat sb
3X chua duogc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Tuy nhién, voi ndi dung
thoa thuén tai Bleu 4 ctia hop dong da vién dan & trén vé viée chuyen d6i hop
dong, vé ndp du tién cho cong ty thi ¢6 co so dé xac dinh tai thoi diém giao dich,
ong L biét 16 Lo dét s6 3x chua duoc cip Gidy chiung nhan quyén sir dung dét
chtr khong phai 1a khong biét nhur 16i khai nai cua ong L.
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[2.5] Cac bén tham gia giao dich blet 16 Lo dat s 3x chua duge cap Gidy
chirng nhan quyen s dung dat nhung van tién hanh dit coc dé hen ngay cong
chting Hop dong chuyén nhuong quyén suir dung dat, Diéu khoan cua hop dong
dit coc khong rd rang, mau thuin nén khong xac dinh dugc trach nhiém thuc
hién nghia vu ctia bén nao trudc. Do vay, Ho1 déng x¢t xur phuc thdm c6 cin c
dé xac dinh cac bén déu co 16i ngang nhau dan dén viéc hop ddng khong thuc
hién duoc. Can clr khoan 1 Diéu 328 Bo luat Dan sy, viée dit coc dé tién t6i ky
két hop dong chuyén nhugng nhung khong thue hién duoc nén dng B phai tra lai
cho dng L s6 tién dit coc da nhan.

[3] Tir nhitng nhan dinh trén, viéc Toa &n cp so tham nhan dinh hop dong
dit coc khong thuc hién duoc hoan toan do 18i ctia 6ng Nguyén An B va phan
quyét 6ng B phai tra lai tién coc, dong thoi phat coc dng B 14 chua phu hop véi
ndi dung vu an va quy dinh phap luat. Toa an cép phuc tham Chép nhan mot
phan Pon khang cdo cua ong B, can stra mét phan ban an so tham vé viéc chap
nhan phan yéu cau khoi kién vé doi tién coc va khong chap nhan phan yéu cau
khai kién vé doi tién phat coc ciia nguyén don- 6ng Lé Van L.

[4] Do sua ban an so thém nén an phi so tham ciing duoc tinh lai. Ong
Nguyén An B phai chiu an phi doi véi s6 tién dat coc 500.000.000d phai tra cho
ong Lé Van L va 0ng L phai chiu an phi d6i v6i so tien phat coc 500.000.000d
khong dugc Toa an chap nhan. Ong L, 6ng B moi nguoi phai chiu an phi la
24.000.0004.

Ong Nguyén An B dugc chap nhan mot phan Pon khang cao nén khong
phai chiu an phi phtac tham.

[5] Dé nghi ciia Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh ph6 Da Nang tai
phién toa hdm nay la chua phu hop cac tinh tiét khach quan ctia vu an va quy
dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cu vao:

- Diéu 148, Dicu 293, Khoan 3 Biéu 296, Khoan 2 Diéu 308, Dicu 313 cua
B6 luat T6 tung Dan su;

- Diéu 328, 357 B¢ luat dén sy;

- Nghi quyét 326/2016 ngay 30-12-2016 ciia Uy ban thudng vu Quoc Hoi
quy dinh vé€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi
Toa an.

Tuyén xiz:

Chap nhan mot phan Pon khéng co cta 6ng Nguyén An B.

|. Stra mt phan Béan én dan sy so tham s6 25/2022/DS-ST ngay 26-9-2022
cua Toa an nhan dan quan Ngii Hanh Son, thanh pho Da Nang:



1. Chap nhan mdt phan yéu cau khéi kién “Tranh chap hop dong dit coc”
ctia Ong Lé Van L d6i voi ong Nguyén An B.

Buoc ong Nguyén An B phai tra cho 6ng Lé Vin L s tién dit coc la
500.000.0004d (nam tram triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ciia ngudi duge thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1di cta sb tién con phai thi
hanh an theo mirc 13i suit quy dinh tai cac Diéu 357, 468 ctia BO luat Dan su.

2. Khdng chap nhan mot phan yéu cau khai kién “Tranh chép hop dong dit
coc” ciia 6ng L& Van L dbi v6i ong Nguyen An B vé s tién phat vi pham Hop
d6ng 14 500.000.000d (ndm trim triéu dong).

3. An phi dén sy so tham:

- Ong Lé Van L phai chiu la 24.000.000d (hai muoi bdn triéu dong) nhung
dugc khau trir vao sb tién nop tam Ung an phi da ndp la 21.000.0004d (hai muoi
mot triéu dong) theo bién lai thu sé 0005545 ngay 25-6-2021 ciia Chi cyc Thi
hanh 4n quan Hai Chau, thanh phé Pa Nang. Ong L con phai nop 3.000.000d
(ba triéu dong).

- Ong Nguyén An B phai chiu 1a 24.000.000d (hai muoi bon triéu dong)
I1. An phi dan sy phic tham:

Ong Nguyén An B khong phai chiu. Hoan tra cho 6ng Nguyén An B s6 tién
tam Ung an phi da nép 300.000d (ba trim nghin dong) theo Bién lai thu sb
0001393 ngay 14-10-2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan su quan Ngii Hanh Son,
thanh phd Da Ning.

I11. Ban an phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwege thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn su, nguoi phai thi hanh an
dan sw ¢6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9
Ludt thi hanh an ddn sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
diéu 30 Ludt thi hanh dén dan su.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Thanh phd Pa Ning;

- TAND Q.Ngii Hanh Son, TPDN; (daky)

- Chi cuc THADS Q.Ngii Hanh Son, TPDN;
- Chi cuc THADS Q.Hai Chéau, TPDN;
- Luu ho so vu an.

Tran Thi Thanh Mai
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