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TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Hoang Hoa
Cdc Tham phdn: 1. Ong Nguyén Ngoc Tai
2. Ba Pham Thi Thanh Trtc

- Thu ky phién toa: Ba Tang Thi Hong Thanh — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vign kiém sit nhan din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Diém — Ki€m sat vién.

Ngay 03 thang 01 nam 2024 tai try s¢6 Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh xét xir so tham cong khai vu an dan sy so tham thu ly s0: 360/2023/TLST-
DS ngay 02 thang 10 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp vé bdi thudong thiét hai
ngoai hop dong”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 81/2023/DS-ST ngdy 18/4/2023 cua Toa an
nhan dan Quan 5, Thanh phd H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur s6: 5201/2023/QDXXST-DS ngay 06
thang 11 nam 2023 va Quyét dinh hoan phién toa s6 16107/2023/QDST-DS
ngay 04 thang 12 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lam Kin} L, sinh nam 1960; Pia chi: S6 A duong L,
Phuong A, Quan A, Thanh ph6o H6 Chi Minh (c6 mat).

- Bi don: Phong Cl, Thanh phd Ho Chi Minh; Pja chi: S6 I dudng N,
Phuong G, Quéan E, Thanh phdé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong DS Hong H
Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Lé Ngoc T

Dia chi: SO I duong N, Phuong G, Quén E, Thanh pho H6 Chi Minh (Vin
ban uy quyén ngay 30/5/2021) (xin vang mat)

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



’ 1: Ong Hoang Xuﬁn H1; Pia chi: S6 F Phé T, phuong T, Quan G, Thanh
pho HO6 Chi Minh (vang mat).

2. Ba Cao Ha P}}u:()’I}g U, sinh nam 1992; Pia chi: S6 H duong L, Phuong
E, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh (vang mat).

3.Ba Nguyén, Thi H2, sinh ndgm 1962; Dia chi: S6 A duong B, Phuong A,
Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh (vang mat).

- Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Lam Kim L.
NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don — ba Lam Kim L trinh bay: Nguyén trudc day ba co vay
1.550.000.000 déng ctia ba Nguyén Thi H2, dia chi s6 A duong B, Phuong A,
Quén A, Thanh phé H6 Chi Minh, Hop dong vay khong c6 cong chung va co
thé chap glay to ban chinh chu quyén nha s6 A duong L, Phuong A, Quén A,
Thanh phé H6 Chi Minh do ba dtng tén s¢ hitu. Tuy nhién dén ngay 27/7/2012,
ba H2 sang ng¢ vay nay cho 6ng Cao Minh C, khong ¢6 bién ban ky 3 bén. f)ng
C yéu cau ba H2 thanh 1y hop ddng vay tién va ba phai ky hop dong mua ban
nha véi éng C véi gia 2.200.000.000 dong nhung ba khéng dong ¥. Sau d6 ba
H2 trao d6i v6i 6ng Hoang Xuan H1 1a Cong chung vién — Truong Phong C1,
Thanh phé H6 Chi Minh dé ba Cao Ha Phuong U 1a con ong C ky hop dong
mua ban nha voi ba. Ngay 27/7/2012 ba va ba Cao Ha Phuong U ky hop dong
mua ban nha cong ching sb 022855, dong thoi cung luc d6 ky hop dong cong
chtmg s6 022856 véi ndi dung ba U cho ba muon nha & trong thoi han 10 nam.
Hop dong muon nha 10 nim bat dau tir ngay 27/7/2012, tuy nhién dén ngay
09/6/2013 thi ba U khoi kién ba tai Toa an nhan dan Quén 11 yéu cau hiy hop
déng muon nha ky ngay 27/7/2012, Iy do hop déng mua ban nha bén mua 1a ba
U chua sang tén, lam nghia vu tai chinh dang bg theo quy dinh ma cong ching
vién Hoang Xuan H1 ky hop dong cho muon nha 12 trai quy dinh nén vo hiéu.

Ban 4n so tham cua Toa an nhan dan Quan 11 va ban an phuc tham cua Toa
an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh déu tuyén hop dong muon nha s6 B d(?
ong Hoang Xuan HI, cong chimg vién cua Phong cong ching s6 2 Thanh ph6
C1 ky ngay 27/7/2012 1a v6 hi€u. Viéc Toa an hai cap tuyén v6 hi€¢u hop dong
muon nha nay va bugc ba phai giao nha cho ba U trudc thoi han 10 nam da gay
thi¢t hai tram trong dén gia dinh ba.

Nay ba yéu cau bi don — Phong C1, Thanh phé H6 Chi Minh boi thuong
thiét hai do Hop dong mugn nha s6 B dugc Phong C1, Thanh pho H() Chi Minh
ching nhén ngay 27/7/2012 bi Toa an tuyén vo hi€u, gia tri boi thuong la
740.320.000 dong (Bay tram bon muoi tri¢u ba tram hai muoi ngan dong).

Bi don — Phong C1, Thanh pho”' H6 Chi Minh ¢6 ong Lé Ngoc T dai dién
trinh bay:

- V& viéc thuc hién cong chung cua Cong chung vién va ly do khai kién

ctia nguyén don vé hop dong muon nha bi Toa an tuyén bd 13 vo hiéu: Tai thoi
diém cong chung, cin cr yéu cau cong chimg cua cac bén khong vi pham diéu



cdm cta phap luat va khong trai dao dirc xa hoi; trén co so cac gidy to phap 1y
ma ngudi yéu ciu cong chimg da xudt trinh 14 ddy du va phu hop véi quy dinh
cua Luat Cong chimg 2006, B§ Luat dan sy 2005 va cac quy dinh cia phap luat
khac co lién quan, Cong ching vién da tiép nhan ho so va thuc hién viéc cong
chung hop ddng trén theo dung trinh ty, tha tuc va quy dinh cua phap luat. Cong
ching vién da kiém tra, bao dam day du cac thanh phan hé so theo quy dinh; dbi
chiéu ban chinh cac gidy to vé nhan than va tai san; klem tra xac dinh nang lyuc
hanh vi dan sy, ¥ chi va su ty nguyén ctia ngudi yéu cau cong ching va ho déu
thue hién viée ky tén vao hop ddng trude mit Cong chimg vién trude khi thuc
hién viéc ky cong chimg va déng du (cac bén con duge diém chi vao ban luu
tai Phong C1).

Tai thoi diém cong ching, cac bén giao két hop ddong mugn nha hoan toan
tu do va tu nguyén, khong bi ai ép budc hay lira ddi, cac bén déu 1a nhimg nguoi
c6 day du _nang luc hanh vi dan sy va hoan toan minh man, sang sudt khi giao
két hop dong, da tu doc lai hop dong, hiéu 6 va dong ¥ véi toan bd ndi dung
trong hop dong nay trude khi ky két vao hop dong.

Viéc hop dong muon nha néu trén bi Toa an tuyén bd 14 vo hiéu thi tai céac
Ban an s6 140/2019/DS-PT ngay 28/02/2019 cua Toa 4n Nhan dan Thanh phd
Hb Chi Minh, Ban an s 93/2021/DSST-ST ngay 27/04/2021 ctia Toa an nhan
dan Quén 7 vé tranh chip bdi thuong thiét hai ngoai hop dong va Ban an sd
59/2022/DS-PT ngay 21/01/2022 ciia Toéa an Nhan dan Thanh phé HO Chi
Minh, sau qua trinh tranh tung, xét xu, trén co s cac chung cu, tai liéu Hoi
dong xét xir déu thong nhat nhan dinh rd 1y do Toa an tuyén b 1a vo hiéu khong
phai do Cong chimg vién c6 hanh vi vi pham phap luét va cling khong phai do
16i cia Cong ching vién trong qua trinh thyc hién cong chimg ma hoan toan do
101 clia cac bén khi da cd tinh yéu cau cong ching hop dong muon nha nham che
gidu mot giao dich khac 13 hop dong thué nha giita cac bén nén méi dan dén viéc
hop d6ng muon nha bi tuyén bd vo hiéu.

- Béi véi ndi dung khoi kién cia nguyén don yéu cau Phong C1 bdi thudng
thiét hai:

Can ctr Diéu 604 Bo Luat dan su 2005 (nay 1a Diéu 584 Bo Luat dan su
2015) va theo nhu hudng dan tai Khoan 1 Muc I Nghi quyét sé 03/2006/NQ-
HDTP ngay 08/7/2006 ctia Hoi ddng Thim phan Tda an nhan dan tdi cao thi
trach nhiém boi thuong thiét hai ngoai hgp dong chi phat sinh khi c6 day du cac
yéu t6:

- Phai c¢6 thiét hai xay ra.

- Phai ¢6 hanh vi trai phap luat.

- Phai c6 mdi quan hé nhan qua gitra thiét hai Xay ra va hanh vi trai phép

luat. Thiét hai xay ra phai 1a két qua tat yéu cua hanh vi trai phap luat va nguoc
lai hanh vi trai phap luat 1a nguyén nhan gay ra thiét hai.

- Phai c6 161 ¢6 ¥ hodc 161 vo y cua ngudi gay thiét hai.



Vi vay, khi c6 yéu cau bdi thudng thiét hai thi viéc dau tién 1a phai xac
dinh ai 1a ngudi c6 hanh vi vi pham phap luat dé gay ra thiét hai d6. Trong khi
do, viéc cong ching vién thue hién cong ching h0’p déng muon nha néu trén 1a
cdn ctr trén yéu cau cong ching hop phap va cac gidy to phap 1y duoc xut trinh
phu hgp véi quy dinh ctia phép luat, hoan toan diing véi ding trinh tu, thu tuc
cua Luat Cong chung 2006 va phu hop vdi cac quy dinh phap luat co6 lién quan
nén khong thé coi 1a hanh vi trai phap luat, ma day chinh 1a hanh vi cong chung
vién da thyc hién theo cac quy dinh cua phap luat vé cong chung dé dap tmg yéu
cau cong ching ctia nguodi dan trén co s¢ ho tu chiu trach nhiém v€ tinh chinh
xéc, hop phap va céac thong tin, tai liéu ho cung cap cho cong chimg vién.

V61 nhitng nhén dinh trén va can ct theo quy dinh cta phap luat, Phong C1
nhén thiy yéu ciu bdi thuong thiét hai cia nguyén don 1a khéng dung d6i tuong.
Trach nhiém nay hoan toan 13 trach nhiém ciia ngudi yéu cau cong ching hop
d6ng muon nha nham che gidu mot giao dich khac 1a hop ddng thué nha giita
hai bén nén méi din dén viéc hop ddng muon nha bi tuyén vo hiéu.

Nén yéu cau cua ba L 1a vo can ctr va khong dong ¥ v6i yéu cau doi bdi
thuong nay.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan: ba Cao Ha Phuong U, ba Nguyen
Thi H2, 6ng Hoang Xudn HI ving mdt trong sudt qud trinh Toa dn gidi quyét vu
dn nén khéng cé y kién.

Ban dn dén su so tham s6 81/2023/DS-ST ngay 18/4/2023 cua Toa én nhan
ddan Quan 5, Thanh pho H6 Chi Minh da tuyén xuwr

Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don — ba Lam Kim L vé
viéc: Budc Phong cong ching sé B Thanh phd H6 Chi Minh boi thudng thiét hai
do Hop dong muon nha sé B dugc Phong C1, Thanh phd H6 Chi Minh chung
nhan ngay 27/7/2012 bi Toa an tuyén v6 hiéu, gia tri boi thudng 1a 740.320.000
d6ng (Bay tram bon muoi triéu ba trim hai muoi ngan dong).

Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén vé an phi va quyén khang céo.

Ngay 28/4/2023, ba Lam Kim L c6 don khang cao toan bd ban an so tham,
yéu cau toa cap phuc tham xem xet yéu cau cua nguyén don, sitra an so tham
theo huéng chip nhin toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don ba Lam Kim L trinh bay:

Theo Ban an dan sy phic thim s6 140/2019/DS-PT ngay 28/02/2019 cia
Tda an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh di tuyén Hop déng muon nha sb
022856 ngay 27/07/2012 do 6ng Hoang Xuan H1 — cong chimg vién Phong C1
TP H cong chimg 14 vo hiéu. Ly do: tai thoi gian ky Hop dong muon nha nay thi
bén mua nha la ba Cao Ha Phuong U chua dugc cap nhat dang bo sang tén va
lam nghia vu tai chinh (ndp thué thu nhap c4 nhan va 1é phi trudc ba); nén
Phong C1 cong ching Hop dong muon nha 10 nim 1a tréi véi quy dinh phap
luat.



Ban 4n so thAm nhan dinh do hai bén che diu giao dich cho thué nha béng
hop ddng muon nha, nén coéng ching ky tén chimg nhan hop dong muon nha la
theo yéu cau cta hai bén nén Phong C1 TP H khong c6 16i, nén khong cé trach
nhiém bdi thuong 1a khong dung. Hau qua phap 1y do Phong C1 cong ching hop
d6ng muon nha do Toa an tuyén vo hiéu va chuyén sang tra tién thué nha, thi
Phong C1 phai c¢6 trach nhém bdi thudng thiét hai tong cong = 740.320.0004
(bay tram bon muoi triéu ba trim hai muoi ngan dong) cho ba L; vi ¢6 du cac
diéu kién theo Diéu 604 BLDS nim 2005, cu thé:

C6 thiét hai xay ra: Tir muon nha chuyén sang tra tién thué nha.
C6 hanh vi trai phap luat: Nha chwa ding bo lai ky hop dong muon nha.

Co y lam trai: Co biéu hién khong minh bach, ky hop déng muon nha,
nhung nd1 dung hop dong 1a cho thué nha.

Pé nghi Toa Phuc tham sira ban 4n so tham sd 81/2023/DS-ST ngay
18/04/2023. Chéap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don buoc Phong C1 TP H
va nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vy lién quan cé trach nhiém boi thuong thiét
hai ngoai hgp déng do Hop dong muon nha sé 022856 ngay 27/07/2012 cia
Phong C1 da bi Toa &n tuyén vo hi¢u.

Dai dién Vién kiém sat nhdan dan Thanh phé Ho Chi Minh phdt biéu quan
diém: Can ctt vao cac tai lidu chiing ctr co trong hd so vu an ¢6 co sd xac dinh
15i dan dén hop dong muon nha s6 B dugc Phong C1, Thanh phd HO6 Chi Minh
ching nhan ngay 27/7/2012 bi v hiéu khong do 18i ciia Phong C1, Thanh phé
Ho Chi Minh. Bé nghi Hoi dong xét xir y 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co sé ndi dung vu an, can ctr vao cac tai liéu trong ho so vu an da
dugc tham tra, tranh luan tai phién toa phuc tham vu an, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& t6 tung: don khang cdo ngay 28 thang 4 ndm 2023 cta ba Lam Kim
L thuc hién trong th§)’i han luat dinh,nén duoc cap phiac thaim chap nhan xem xét
theo quy dinh tai Diéu 308 bg luat t6 tung dan sy nam 2015.

Vé su Vang mat cua duong su: Bi don — Phong Cl1, Thanh phdé Ho Chi
Minh c6 don dé nghi xét xtr ving mat, nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién
quan gém ong Hoang Xuén HI, ba Cao Ha Phuong U, ba Nguyen Thi H2 da
dugc Toa an tri€u tap hop 1¢ nhung Vang mat. Do d6, can cit Diéu 227 Bo luat
T6 tung Dan sy nam 2015, Toa an tién hanh xét xir Véng mat bi don va nhiing
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan néu trén.

[2] Vé xét ndi dung khang céo ciia ba L ddi voi ban an so tham da tuyén
khong chap nhan toan bd yéu cau doi boi thudng 14 740.320.000 dong (Bay tram
bén muoi triéu ba traim hai muoi ngan déng) 1a s6 tién thué nha trong vong 10
nam (tir ngay 27/7/2012 dén ngay 27/7/2022) va tién an phi theo ban 4n phuc
tham ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh. Ly do 1a Phong Cl, Thanh
phé H6 Chi Minh di coéng ching Hop ddng cho muon nha cong chu’ng sO



022856 ngay 27/7/2012 bi Toa an cap so tham va phiic thim céc cap trude d6 da
tuyén vo hiéu hop doéng cong chimg noi trén. Tai ban 4n sé 140/2019/DS-PT cua
Toa 4n Nhan dan Thanh phd HO Chi Minh di cho rang ba L ¢ thué nha cua
phia ba Cao Ha Phuong U, nén ban an budc ba L phai thanh toan s tién néi trén
cho ba U.

Hoi déng xét xtr thdy rang Hop ddéng cong chimg sé 022856 ngay
27/7/2012, phia ba L va ba U ¢6 1ap hop déng muon nha, ma doi bén cb ky tai
Phong C1, theo do, ba Cao Ha Phuong U ddng ¥ cho ba Lam Kim L muon mot
phan cin nha 173 duong L, Phuong A, Quén A, Thanh phd H6 Chi Minh, dé ¢
trong thoi han 10 ndm. Ngudn gdc nha 1a caa ba L va ky hop déng ban nha nay
cho ba U clng ngay véi hai bén ky hop dong mua ban véi nhau.

Hai bén khong c6 ndi dung nao thoa thuan gi lién quan dén gia tri hop dong
hay tién bac gi ca. Cho nén viéc ba L cho rang chinh hop déng cho mugn nha
nay do Cong chimg x4c nhan da bi tuyén vo hi¢u, va Toa an budc ba phai tra
tién cho ba U sb tién theo ban an sé 140/DSPT di tuyén 1a mot quan hé khac
khong nam trong quan hé muon nha ciia ba véi ba U ky két tai Phong C1, cho
nén P, khong co giy bat cir thiét hai gi cho ba L khi cong chimg hop dong muon
nha do.

Pong thoi , Hop dong cho muon nha sé B bi tuyén vo hiéu theo ban 4n sd
140/DSPT ciing khong lam phat sinh viéc phai thanh toan s tién gi, vi boi ba L
bi tuyén budc tra tién 1a theo nhitng chimg ctr khac, chir khong phai do 16i v6
hiéu tir hop dong muon nha ctia Phong C1, Thanh phd Ho Chi Minh d3 ching
thuc

[3] T nhitng phan tich néu trén, xét thdy Hop dong muon nha s 022856
ngay 27/7/2012 cta Phong C1, Thanh phé HO Chi Minh v6 hiéu khong thudc
truong hop do 13i ctia to chirc hanh nghé cong chimg. Do d6, cin cit quy dinh tai
Diéu 584 Bo luat dan sy nam 2015 thi Hoi dong xét xir khong c6 can ctr chap
nhan yéu cau khai kién cia nguyén don vé viéc budc Phong C1, Thanh phd Ho
Chi Minh bdi thudng sd tién 740.320.000 dong.

[4] V& an phi so thdm va phac tham: Can cr diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi
quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thuong
vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an
phi va 18 phi Toa an, ba Lam Kim L 14 ngudi cao tudi nén dugc mién an phi dan
sy SO tham. Phong C1, Thanh phd H6 Chi Minh khong phéi chiu 4n phi dan sy
so tham.

Vi cac lé trén

QUYET PINH:
Can ctr cac Piéu 21, 26, 35, 39, 277 Bo luat T6 tung dan su 2015;
Can ctr cac Piéu 584 Bo luat Dan sy 2015;



Can ct Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va s
dung an phi va I¢ phi Toa an;

Khong chap nhan yéu ciu khang cdo ctia nguyén don — ba Lam Kim L. Gitr
nguyén ban an dan su so thim sé 81/2023/DS-ST ngay 18/4/2023 ciia Toa 4n
nhan dan Quan 5, Thanh phd H6 Chi Minh.

1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don — ba Lam Kim L vé
viéc: Budc Phong cong chimg s6 B Thanh phé H6 Chi Minh boi thuong thiét hai
do Hop déng muon nha sé B duwoc Phong C1, Thanh phé H6 Chi Minh ching
nhén ngay 27/7/2012 bi Toa an tuyén vé hiéu, gia tri boi thudng 1a 740.320.000
dong (Bay traim bon muoi triéu ba trim hai muoi ngan dong).

2. V& 4n phi: Ba Lam Kim L duoc mién 4n phi dan su so tham.

3. Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &4n dan sy; thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ngay ké tir ngay ban hanh.
Noi nhdn: ’ TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhn dan (i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhén dan cap cao tai Tp.HCM;
- Vién kiém sat nhan dan cap cao tai
Tp.HCM;
- Vién kiém sat nhan dan Tp.HCM;
- Toa an nhan dan Quan 5, TPHCM;
- Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 5,

TPHCM;
- Cac dl‘mng su;
- Luu ho so vu an. Lé Thi Hoang Hoa
) HQI PONG XET XU PHUC THAM D
THAM PHAN THAM PHAN THAM PHAN
CHU TOQA PHIEN TOA
Nguyén Ngoc Tai Pham Thi Thanh Truc Lé Thi Hoang Hoa






