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Vv tranh chap hop dong vay tai san

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN TAN BINH - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm goém co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong V5 Tuan Nhu

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Nguyén Xuan Thao

2. Ba Pham Thi Lan

- Thw ky phién toa: Ba Duong Thi Ngoc Lit, Thu ky Toa an nhan dan
quan Téan Binh.

- Dai dién Vién kién; sdt nhdn dan quan Tan Binh tham gia phién toa:
Ba Lé Truong Ha Linh - Kiém sat vién.

~_Ngay 23 thang 4 ndm 2021 tai Toa an nhén dan quan Téan Binh, Thanh

pho HO Chi Minh xét xur so tham cong khai vy an thy ly s6: 155/2020/TLST-DS
ngay 26 thang 3 nam 2020 vé “Tranh chap hop dong vay tai san” theo quyet
dinh dua vu an ra xét xtr s0: 44/2021/QDXXST-DS ngay 01 thang 3 ndm 2021
va quyét dinh hodn phién toa s0: 34/2021/QDST-DS ngay 24 thang 3 nam 2021
gilra cac duong su:

1. Nguyén don.: Ong Trigu Ph, ndm sinh 1989; Bia chi: S5 0.10 Chung cu
G L6 Q, phuong T, quan P, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguweoi dai dien hop phap cia nguyén don: Ong Ta Quang Th1, ndm sinh
1988; bia chi: S6 220 duong N, phuong B The, thanh pho B, Thanh pho H6 Chi
Minh theo giay uy quyén ngay 03 thang 11 nam 2020 (c6 mat).

2. Bi don: Ba D6 Thi Phqong Th, nam sinl; 1988; Pia chi: Sb 30 duong
D, Phuong G, quan K, Thanh pho H6 Chi Minh (vang mat).

3. Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan: Ba bao Thi V, ndm sinh 1966
va 6ng Bo Trong H, nam sinh 1992; Cung dia chi: S6 30 duong D, Phuong G,
quan K, Thanh pho Ho Chi Minh (Ba V va 6ng H vang mat).

NOI DUNG VU AN:



Theo don khdi kién dé ngay 25/02/2020 cua nguyén don ong Triéu Ph
(viét tit 6ng Ph) va trong qué trinh giai quyét vu &n ciing nhu tai phién toa,
nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don 6ng Ta Quang Thl trinh bay: Ngay
18/01/2020, ong Ph cho ba D6 Thi Phuong Th (Vlet tit ba Th) muon s tién
300.000.000 dong trong thdi han 15 ngay voi lai suét 0. 5%/ngay. Pé lam tin, ba
Th giao cho dng Ph 03 ban chinh glay chimg nhan quyén str dung dat quyén so
hitu nha & va tai san gin lién véi dat, s6 vao so cap GCN: CHO18838 ngay
22/02/2016 do Uy ban nhan dan quan Tan Binh cap cho ba B3 Thi Phuong Th,
6ng Do Trong H (viét tat ong H) va ba Pao Thi V (viét tat ba V) d6i v4i nha dét
tai dia chi: s6 33/5 du’ong S, Phuong Q, quén Z, Thanh phé HO Chi Minh. Hai
bén c6 thoa thuan miéng sau Tét, toi da la 15 ngay ké tir ngay nhan no 1a ngay
19/01/2020 thi ba Th sé& tra day du ca gdc va lii cho 6ng Ph, 6ng Ph c6 trach
nhiém tra ban chinh cac giéy td nha dét trén cho ba Th. Bén thoi han tra no ba Th
khong thuc hién nhu cam ket 6ng Ph nhiéu lan gap mat, gui thong bao yeu cau ba
Th tra ng nhung ba Th van khong thuc hién va ¢ tinh trén tranh. Tai gidy nhan
ng ngay 18/01/2020, hai bén thoa thuan 13i suat 1 0.5%/nam. Tuy nhién, 13i suat
hai bén thoéa thuan trong gidy muon tién 0.5%/ngay 1a cao hon so véi quy dinh
ctia phap luat. Do d6, 6ng Ph khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ba Th phai
tra cho dng Ph sb tién ng goc 300.000.000 dong va tién 14i theo mirc 13i suét
12%/mam tinh tir ngay 19/01/2020 dén ngay 23/4/2021 la 45.400.000 dong, tong
cong 1a 345.400.000 dong va tra mot lan sau khi ban &n c6 hiéu lyc phap luat.

~ Bidonba Th vang mit khong c6 ly do trong sudt qua trinh Toa 4n giai
quyet vu an, dong thoi khong co y kién bang van ban gui cho Toa an nén Toa an
khong ghi nhan dugc y kién.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 ba V va éng H ving mat
khong c6 1y do trong sudt qué trinh Toa 4n giai quyét vu 4n, ddng thoi khong co
¥ kién bang vin ban giri cho Toa an nén Toa an khong ghi nhan dugce y kién.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Tan Binh phat biéu v kién:

Vé viéc tuan theo phéap ludt trong thoi gian chuan bi xét xir: Qua kiém
sat vig¢c giai quyét vu an tu khi Toa an thu 1y dén khi dua vu 4n ra xét xur va tai
phién tda, Tham phan di thyuc hién dang nodi dung quy dinh tai Piéu 48 Bo luat
Té tung dan su.

Vé noi dung vu an: Can ctr vao don khoi kién va céc tai li€u, chung ctr co
trong hd so vy an ciing nhu 10i trinh bay ctia ngudi dai dién hop phap cta dng Ph
tai phién toa, thé hién ba Th c6 muon cua ong Ph sd tién 300.000.000 dong, lai
suat 1a 0.5%/ngay, nhan ng ngay 19/01/2020. Ong Ph hién dang gitr 03 ban chinh
glay chung nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san gan lién voi
dat, sb vao so cdp GCN: CHO18838 ngay 22/2/2016 do Uy ban nhan din quén
Tan Binh cép cho ba Th, éng H, ba V d6i v6i nha dét tai dia chi 33/5 duong S,
Phuong Q, quan Z, Thanh phd H6 Chi Minh. Trong qué trinh giai quyét vu an
cling nhu tai phién toa, ba Th, ba V, 6ng H vang mat nén khong ghi nhan dugc y
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kién. Ong Ph yéu cau ba Th tra tién no gc 300.000.000 dong va tién lai tir ngay
19/01/2020 dén ngay 23/4/2021 theo muc lai suat 12%/nim la 45.400.000 dong,
yéu cau tra mot 1an sau khi ban an c6 hiéu luc. Xét yéu cau khai kién doi tién no
goc va lai cua nguyen don 1a ¢ can clr nén dé nghi Hoi dong xét xur chap nhan.
Kién nghi Toa an giai quyét budc dng Ph trd ngay cho ba Th, ba V va dng H 03
ban chinh glay ching nhén quyén st dung dit quyén so hitu nha & va tai san gin
lién véi dat, sb vao so cap GCN: CHO18838 ngay 22/02/2016 do Uy ban nhéan
dan quan Tan Binh cip cho ba Th, 6ng H, ba V dbi véi nha dat tai dia chi 33/5
dudng S, Phuong Q, quan Z, Thanh phd Ho Chi Minh ngay sau khi 4n co6 hiéu luc
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai li€u, chiing ctr ¢6 trong hd so vu an dugc xem xét tai
phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Ve t tung:

[1.1] Vé quan hé phap luét va tham quyén giai quyét vu an: Ong Ph khai
kién yéu cau ba Th tra tién no goc va tién 1ai theo gidy muon no da ky nén c6 co
so xac dinh quan hé tranh chap trong vu an 1a tranh chap hop dong vay tai san
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat TH tung dan su.

Ba Th hién thuc té cu tra tai s6 30 duong D, Phuong G, quan K, Thanh
phd HO Chi Minh. Can ctr diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 Bo
luat TH tung dan sy, Toa an nhan dan quin Tan Binh c6 tham quyén giai quyét
tranh chép trén.

[1.2] V& tu cach duong su: Can ctr vao nhitng tai liéu, ching ¢ ¢6 trong
hd so vu an ciing nhu 16i trinh bay cta duong sy, khi vay tién ba Th da giao 03
ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san gan
lién véi dat, s6 vao s6 cdp GCN: CHO18838 ngay 22/02/2016 do Uy ban nhan
dan quan Téan Binh cap cho ba Th, 6ng H va ba V dbi véi nha dat tai dja chi 33/5
duong S, Phuong Q, quan Z, Thanh phé H6 Chi Minh. Nha, dat trén 13 thudc
ddng so hiru caa ba Th, ba V, 6ng H va viéc giai quyét vu an co lién quan truc
tiép dén quyén va loi ich hop phap cta ba V, dng H nén Hoi dong xét xtr dua ba
V, 6ng H vao tham gia t6 tung trong vu an véi tu cach 12 nguoi co quyén loi,
nghia vy lién quan theo quy dinh tai Diéu 68 Bo luat T tung dan sy.

[1.3] Vé sy vang mit ciia cac duong su: Xét ba Th, ba V va éng H da
duoc Toa an niém yét hop 1¢ Thong bao vé viéc thu Iy vu én; Giéy tri¢u tap
duong su; Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
chung ctr va hoa giai; Thong bao vé két qua phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép
can, cong khai ching cu; Quyét dinh dua vu an ra xét xu; Quyét dinh hoan phién
tda nhung ba Th, ba V va 6ng H van vang mit khong co 1y do va khong 6 ¥ kién

3



phan hdi. Vi vay, Hoi dong xét xir xtr vang mdt ba Th, ba V va éng H 1a phu hop
v6i quy dinh tai khoan 1 Piéu 207, diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228
Bo luat TS tung dan su.

[2] V& yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

[2.1] Xét gidy muon tién noi dung ghi ngay 18/01/2020 gitta 6ng Ph va
ba Th thé hién tai thoi diém giao két cac chu thé c6 day du ning luc phép luat,
trén nguyén tic tw nguyén, binh dang, khong trai phap luat, hinh thuc va noi
dung cua hop dong phi hop véi quy dinh caa phép luat duoc quy dinh tai Diéu
116, Diéu 117 va Diéu 119 Bo luat Dan sy nam 2015.

[2.2] Xet ong Ph yéu cau ba Th tra s6 tién ng 300.000.000 dong, Hoi dong
x€t XU can clr vao gidy muon tién ngay 18/01/2020 thé hién ba Th ¢6 muon cia
6ng Ph s tién 300.000.000 dong, ngay nhan no 13 ngay 19/01/2020. Viéc muon
tién gitta 6ng Ph va ba Th khong quy dinh thoi han tra ng nhung ngay 21/2/2020,
6ng Ph c6 guri thong bao yéu cau ba Th tra ng 1a phu hop v6i quy dinh tai khoan 3
Diéu 278 Bo luat Dan sy ndm 215 vé thoi han thuc hién nghia vu “Trudong hop
khong xac dinh dugc thoi han thuc hién nghia vu theo quy dinh tai khoan 1 biéu
nay thi moi bén co thé thuc hién nghia vu hodc yéu cau thuc hién nghia vu vao bat
ctr lic nao nhung phai thong bao cho bén kia biét trudc mot thoi gian hop 1y”. Ba
Th da dugc Toa an thong bao vé yéu cau khai kién ciia 6ng Ph nhung ba Th
khéng c6 ¥ kién. Theo khoan 4 Diéu 91 B luat T6 tung dan su quy dinh: “Puong
su ¢6 nghia vu dua ra chimg ¢t dé chimg minh ma khong dua ra dugc chimg cur
hozc khong dua ra di ching cr thi Toa an giai quyét vu viée dan su theo nhiing
chung ctr da thu thép duoc co trong hé so vu viéc”. Nhu véy, ba Th di tu tude bo
quyén dugc chimg minh ctia minh qua viéc khéng dén Toa 4n tham gia t6 tung
nén ba Th phai chiu hau qua cua viéc khong chimg minh theo quy dinh tai Diéu
91 ctia Bo luat nay. Do d6, 6ng Ph khoi kién yéu cau ba Th phai tra lai s6 tién da
vay 300.000.000 dong 14 c6 can cir nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[2.3] Xét 6ng Ph yéu cau ba Th tra tién 13i: Ong Ph trinh bay muc 1i suat
hai bén thoa thuan trong gidy muon tién the hién 0.5%/ngay la cao hon so vdi quy
dinh cta phap luat nén éng Ph chi yéu cau ba Th tra 13i theo mirc 14i suat 1a
12%/nam. Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015 quy
dinh 1i suat vay do cac bén thoa thuan: “Truong hop cac bén co théa thuan vé 1ai
suat thi 13i suat theo thoéa thuan khong dugce vugt qua 20%/nam cia khoan vay,
trur truong hop luat khac c6 lién quan quy dinh khac”. Lai suét 12%/nam ma ong
Ph yéu cu la thap hon so véi quy dinh, c6 lgi cho ba Th. Ong Ph yéu cau ba Th
tra tién 13i trén s6 tién vay 300.000.000 déng theo mirc 13i sudt 12%/nam tinh tir
ngay 19/01/2020 dén ngay 23/4/2021 1a 45.400.000 dong 1a c6 cin ctr nén Hoi
dong xét xtr chdp nhan.

[2.3] Xét vé thoi han tra no: Ba Th muon caia 6ng Ph sb tién 300.000.000
ddng tir ngay 19/01/2020, hen sau 15 ngay sé& tra ca gbc va 1ai. Bén hen, ba Th
c6 tinh trén tranh khong thuc hién, diéu nay 1am anh hudng dén quyén va loi ich
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hop phép cua 6ng Ph, thoi gian muon di 1au nén 6ng Ph yéu cau ba Th tra mot
lan sé tién trén ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phéap luat 13 pha hop nén Hoi
ddng xét xir chap nhan.

[2.4] Ong Ph xac nhan hién dang giit 03 ban chinh gidy ching nhin
quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat, s vao so cap
GCN: CHO18838 ngay 22/02/2016 do Uy ban nhan dan quan Tan Binh cap cho
ba Th, 6ng H, ba V dbi véi nha dat tai dia chi 33/5 duong S, Phuong Q, quan Z,
Thanh phd H6 Chi Minh. Theo quy dinh tai diém g khoan 1 Diéu 179 Luat Pt
dai 2013 quy dinh ho gia dinh, ca nhan sir dung dét co6 quyén: “Thé chap quyén
st dung dat tai to chuc tin dung dugc phép hoat dong tai Viét Nam, tai td chire
kinh té khac hodc ca nhan theo quy dinh cta phap luat”. Tai khoan 3 Piéu 188
Luat Dat dai 2013 quy dinh: “Viéc chuyén doi, chuyén nhuong, cho thué, cho
thué lai, thira ké, ting cho, thé chap quyén st dung dat, gop vén bang quyén sir
dung dat phai dang ky tai co quan ding ky dat dai va c6 hiéu luc ké tir thoi diém
dang ky vao so dia chinh”. Do d6, viéc 6ng Ph giit 03 ban chinh Gidy chung
nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat cua
ba Th, ba V va 6ng H 1a khong dtng quy dinh phap luat, lam han ché quyén cta
nguoi st dung dat nén dng Ph phai c¢6 trach nhiém tra cho ba Th, ba V va éng H
03 ban chinh giy t& nha dat néu trén ngay sau khi ban 4n cia Toa an c6 hiéu luc
phap luat.

[2.5] Xet dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Téan Binh vé
viée giai quyét vu an 1a c6 co sé, phi hop véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xir
nén chap nhan.

- [26] Vé an phi dan sy so thim: Do yéu cau khoi kién cua ong Ph duoc
chap nhan nén ba Th phéi chiu an phi dén sy so tham. Ong Ph dugc hoan lai
toan bd so tién tam ing an phi da ndp.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, Piéu 68, khoan 2 Diéu 71, khoan 4 DPiéu 91, khoan 1 Piéu 147, khoan
1 Piéu 207, diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228, biéu 271, khoan 1
Piéu 273 va khoan 1 Diéu 280 Bo luat To tung dan su.

Ap dung cac Biéu 116, 117, 119, 278, 280, 357, 463 va 468 B luat Dan
su 2015.

Ap dung diém g khoan 1 Diéu 179 va khoan 3 Piéu 188 Luat Pat dai
nam 2013.


https://luatvietnam.vn/dat-dai/luat-dat-dai-2013-83386-d1.html
https://luatvietnam.vn/dat-dai/luat-dat-dai-2013-83386-d1.html

Ap dung Luat Phi va Lé phi.

Ap dung diém b khoan 1 Diéu 24 va khoan 2 Diéu 26 cia Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thuong vu Quoc
hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, nop, quan ly va st dung an phi va 1€ phi
Toa an.

Ap dung Diéu 26 Luat Thi hanh &n dan su.

1. Chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Triéu Ph.

1.1 Budc ba D6 Thi Phuong Th ¢6 tréch nhiém tra cho 6ng Triéu Ph s6
tién la 345.400.000 (Ba tram bén muoi lam triéu bén tram nghin) dong, trong do
bao goém: Tién ng gbc la 300.000.000 (Ba trim triéu) déng va tién lai
45.400.000 (Bén muoi ldm triéu bon trim nghin) ddng mot lan ngay sau khi ban
an c6 hiéu lyc phap luat.

1.2 Ke tir ngdy tiép theo cua ngay xet xu so tham ba Do Thi Phuong Th
con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cia s6 tién ng goc chua thanh toan,
theo mirc 13i suat 12%/nam cho dén khi thanh toan xong khoan no gdc nay.

CAac bén thuc hién dudi sy giam sat cia Co quan Thi hanh an dan su ¢o
tham quyén.

2. Ong Triéu Ph c6 trach nhiem:

2.1 Tra cho ba Do Thi Phuong Th, mot ban chinh glay chimg nhan
quyén st dung dat quyén s hiru nha & va tai san gan lién véi dat, s6 vao sb cap
GCN: CHO18838 ngay 22 thang 2 nim 2016 cta Uy ban nhan din quan Tan
Binh cép cho ba D6 Thi Phuong Th ndm sinh 1988, chimg minh nhén dan:
024442507 “Cung st dung dat va cing so hiru tai san gan lién voi dat voi ba
Pao Thi V, 6ng Do Trong H” tai dia chi: sb 33/5 duong S, Phuong Q, quan Z,
Thanh phd Hb Chi Minh.

2.2 Tra cho ba Pao Thi V, mot ban chinh glay chimg nhén quyen su
dung dat quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi dat, s6 vao so cap GCN:
CHO18838 ngay 22 thang 2 nam 2016 cua Uy ban nhan dan quan Tan Binh cap
cho ba Bao Thi V nam sinh 1966, chirng minh nhan dan: 021703678 “Cung st
dung dat va ciing s¢ hitu tai san gin lién v6i dat véi ba D6 Thi Phuong Th, dng
Do Trong H” tai dia chi: s6 33/5 duong S, Phuong Q, quan Z, Thanh phé Hb
Chi Minh.

2.3 Tra cho 6ng Db Trong H, mot ban chinh glay chimg nhén quyen su
dung dat quyen s& hitu nha & va tai san gan lién voi dat, s6 vao s cap GCN:
CHO18838 ngay 22 thang 2 nam 2016 cua Uy ban nhan dan quan Tan Binh cép
cho 6ng D4 Trong H nidm sinh 1992, ching minh nhan dan: 025103026 “Cung
str dung dat va cung so hitu tai san gan lién v6i dat véi ba Dao Thi V, ba B3 Thi
Phuong Th” tai dia chi: s6 33/5 dudng S, Phuong Q, quan Z, Thanh phd HS Chi
Minh.



3. Vé 4n phi déan sy so tham:

3.1 Ba B6 Thi Phuong Th phai chiu an phi dan sy so tham 1a 17.270.000
(Muo1 bay tri€u hai traim bay muoi nghin) dong.

3.2 Hoan tra lai cho 6ng Triéu Ph sé tién 7.593.675 (Bay triéu nim trim
chin muoi ba nghin sau trim bay muoi 1am) ddng theo bién lai thu tién tam tng
an phi Toa an s6 s6 AA/2019/0016046 ngay 06 thang 3 nam 2020 ciia Chi cuc
Thi hanh &n dan sy quan Tan Binh, Thanh phé Ho Chi Minh.

4. V& quyén khang céo, khang nghi:

4.1 Ong Triéu Ph dugc quyén khang cao trong thoi han 15 (muoi 1am)
ngay, ké tur ngay tuyén an. Ba B Thi Phuong Th, 6ng P Trong H, ba Pao Thi
V dugc quyén khang cao trong thoi han 15 (muoi 1am) ngay ké tir ngdy nhan
duoc ban an hoac duoc Toa an niém yet hop 1€ ban an.

4.2 Vién kiém sat nhan dan cung cap, Vién kiém sat nhan dan cip trén
duoc quyén khang nghi theo quy dinh cua B0 ludt T6 tung dan su.

5. Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh &n dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh
tai DPiéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh;  THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan quan T4n Binh; :
- Chi cuc THA dan sy quan Téan Binh;
- Céac duong sy;
- Luu VP, hd so.

V6 Tuan Nhu



