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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BAC NINH

- Véi thanh phdn Hpi dong xét xir phiic thim goém cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Van Nam

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Thanh Binh

Ong Hoang Ngoc Son

- Thuw ky phién téoa: Ba Luu Thi Tuyét Nhung - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Bac Ninh.

- Pai di¢n vién kiém sdt nhan déan tinh Béic Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thu Trang - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 11 nam 2023, tai tru s Toa an nhan déan tinh Bac Ninh xét xur
phuc tham céng khai vu an thy 1y sb: 10/2023/TLPT- DS ngay 17 thang 10 nim
2023 ve vig¢c “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham sd: 16/2023/DS-ST ngay 08/9/2023 ciia Toa an
nhan dan huyén Yén Phong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét x phiic tham s6: 08/2023/QD-PT ngay
02/11/2023 ctia Toa 4n nhan dan tinh Bac Ninh, giita cac duong su:

Nguyén don: Chi Nguyén Thi V, sinh nim 1975; Dia chi: Thén Th, x& Th,
huyén Y, Bac Ninh (C6 mat).

Bi don: Anh Nguyén Vin Qu, sinh nim 1988; Dia chi: Thén Th, xa Th, huyén
Y, Bac Ninh (C6 mat).

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi V, sinh nim 1960 (Vang mit).

2. Chi Nguyén Thi H, sinh nam 1983 (Vang mat).

3. Chi Nguyén Thi T, sinh ndm 1993 (Vang mit).

Cung dia chi: Thon Th, x4 Th, huyén Y, Bic Ninh (C6 mit).



4. Chi Nguyén Thi H, sinh nim 1985; Pia chi: Khu Th, phudng Kh, thanh
phé B, tinh Bac Ninh (Vang mit).

Nguoi khang cdo: Chi Nguyén Thi V, anh Nguyén Vin Qu.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so thim va cac tai liéu trong hd so thi vu an ¢6 ndi dung nhu sau:

Nguyén don chi Nguyén Thj V trinh bay: Chi hién dang quan 1y va str dung
thira dat sb 176, to ban dd sb sd 15, dién tich 22Om2, tai thon Thiém Xuyén, xa Thuy
Hoa, huyén Yén Phong, tinh Bic Ninh. Ngudn gbc thira dt nay t6i dugce em trai 13
Nguyén Van L ting cho nim 2017. Thura dat da dugc SO tai nguyén va méi trudng
tinh Bic Ninh cap gidy ching nhan quyén st dung dét (viét tit 13: GCNQSDPD) dung
tén chu st dung 13 Nguyén Thi V. Chi st dung 6n dinh va hang nim déng thué cho
nha nudc day du. Thira dat co t can: Phia DPong Béc giap véi nha ong Nguyén Vin
Chién; Phia Tay Nam gidp v6i ngd di cta thon; Phia Pong Nam gidp v6i nha anh
Nguyén Van Qu; Phia Tay Bic giap voi nha ba Nguyén Thi Khang.

Phan ranh gi6i, mdc gidi giita thira dat ciia gia dinh chi va gia dinh anh Qu
trude day 1a birc tudong ngdi nha cap 4 cia gia dinh anh Qu.

Niam 2017, chi xay dung 01 ngdi nha 03 ting va hoan thién cac cong trinh khac
nhu san, cong, nha dé xe. Sau khi xay dung xong thi c6 xay 01 buc tuong dé lam
ranh gi6i, moc giGi giita hai thira dat.

Nam 2022 gia dinh anh Qu pha ngdi nha cii dé xay dung méi 01 nha 02 tang,
ngdi nha quay lung lai véi thira dét cta chi. Khi xdy dung thi birc tuong cta gia dinh
chi bi d6 nén khi xay dung xong anh Qu néi s& xay lai biic tuong cho chi. Chi dong y
dé anh Qu xay lai birc twong nhung hai bén thoa thuan anh Qu x4y trén nén moéng
ngdi nha cii ctia anh Qu. Khi anh Qu xay xong birc tudng thi thiy anh Qu khdng trat
btrc twong phia bén nha chi, chi ¢ hoéi thi anh Qu ndi 1a khong trat. Chi ¢6 nho thg
dang xay nha cho anh Qu trat hd burc twong anh Qu xay & phia bén nha chi va tra
cong tho va vat liéu hét 1.000.000 dong, viéc nay anh Qu c6 biét va dong ¥.

Sau khi anh Qu hoan thién ngoi nha khoang 1 tuan, thi chi phat hién thay phan
mai cta ngdi nha 02 tang cia gia dinh anh Qu c¢6 x4y dung lan sang khoang khong
thira dat ciia chi. Chi c6 sang noi chuyén véi anh Qu viéc phan mai cua gia dinh anh
Qu lan sang phan khoang khong thira dt cua chi thi anh Qu c¢6 dong y cat di nhung
khong thuc hién. Chi dd 1am don gt thon, x3 yéu cau giai quyét, thon va xa da tién
hanh do dac va hoa giai nhung khong thanh.

Nay chi yéu cau Toa 4n budc gia dinh anh Qu phai thio d& cac cong trinh xay
dung lan sang phﬁn dat cua chi ca dudi dat va khoang khong dé tra lai cho chi
nguyén hién trang thira dét s 76, to ban do s6 15, dién tich 220m?. Thtra dét sb 176,
to ban d6 s6 15, dién tich 220m? va céc tai san trén dat 14 tai san caa riéng chi.



Bi don la anh Nguyén Vin Qu trinh bay:

Gia dinh anh hién dang quan 1y va sir dung thira dét s6 211, t ban d6 s6 s6 15,
dién tich 263m2, tai thon Thiém Xuyén, xa Thuy Hoa, huyén Yén Phong, tinh Bic
Ninh. Ngudn gbc thira dt nidy do HTX thon Thiém Xuyén cip cho 6ng ba ndi anh,
sau ndy 6ng ba mat dé lai cho bd me anh. Thira dat dd dwoc UBND huyén Yén
Phong, tinh Bic Ninh cip GCNQSDD ngay 15/10/2010 dimg tén chu str dung 13 ho
6ng Nguyén Van Thach. Gia dinh anh st dung 6n dinh va hang nim déng thué cho
nha nuée day du. Thira dat cua gia dinh c6 t can: Phia Dong Bic giap v6i nha ong
Nguyén Vin Chién va nha ong Nguyén Nhu Bi; Phia Tay Nam giap voi ngd di cua
thon; Phia Déng Nam gidp voi duong Lién x3; Phia Tay Béc giap voi nha chi
Nguyén Thi V.

B6 me anh sinh dugc 03 ngudi con 1a Nguyén Thi Han, sinh nim 1983;
Nguyén Thi Hai, sinh nim 1985, Nguyén Vin Qu, sinh nim 1988. Cac chi gai sau
khi ldy chong séng cung gia dinh chong. Nam 2011, anh lay vo 1a Nguyén Thi Tam
va song cling bd me trén thira dat nay. Nam 2018 b6 anh mat thi anh va me quan 1y
va str dung thtra dat cho dén nay.

Nim 2010 khi thira d¢at duge UBND huyén Yén Phong cip GCNQSDD thi thoi
diém nay trong so6 ho khau gia dinh gom c6 b me anh va anh, con cac chi gai di lay
chong.

Phan giap ranh gitta 02 thira dat 1 canh phia TAy Bic cua thira dat s6 211 cua
gia dinh anh va canh phia Péng Nam thira dat s6 176 cta gia dinh chi V. Trudc day
phan giap ranh nay gia dinh anh c6 xay dung 01 ngdi nha ngéi 03 gian quay lung vé
phia nha chi V. Gia dinh anh c6 dé lai giot ranh khoang 15 dén 20cm giita hai thira
dat. Nam 2017 ba Vién xay dung 01 ngdi nha 03 tang trén thira dat. Sau khi xay
dung xong chi V c6 xay dung biic tuong ngan sat vao buc tuong ngdi nha ngoi cla
gia dinh anh.

Niam 2022 gia dinh anh xdy dung méi 01 ngdi nha 02 tang. V& phia giap ranh
v6i thira dat ctia ba Vién gia dinh anh c¢6 dé lai khoang 40 dén 50cm dé Iuu khong.
Ngbi nha 02 tang cta gia dinh anh mai vat chay vé huéng Pong va huéng Tay cua
thira dat. Qu4 trinh xay dung do biic tudng cta gia dinh ba Vién bi nit, nghiéng do
may xuc va vao nén khi xay dung xong gia dinh anh da xay dung lai birc tuong ngan
trén nén mong ciia ngdi nha ngodi cii clia gia dinh anh vira pha dé 1am ranh giGi gitra
hai nha nhu hién nay, viéc nay ba Vién c6 biét va khong c6 y kién gi.

Sau khi gia dinh anh xay dung xong birc tuong ngan thi gia dinh ba Vién ty y
trat blic tudng nay & phia nha ba Vién khi chua duoc sy dong y cua gia dinh anh.

Tranh chdp giita hai gia dinh phat sinh vao thang 11/2022, chinh quyén dia
phuong da do dac va tién hanh hoa giai nhung khong thanh.



Nay chi V khoi kién tai Toa 4n va cho rang gia dinh anh l4n chiém phan khoang
khong thira d4t clia ba Vién véi chiéu rong 20cm va chiéu dai 10m, anh khong dong
¥ v&i yéu cau nay cta chi V.

Trong qua trinh x4y dung c6 thé do tho xay khong tinh toan ki phin mai nén c6
thé phan mai vé goc phia Pong thira dét c6 thé 1an mot chut sang phan khoang khong
thira dat ctia chi V, gia dinh s& khéc phuc khi chi V str dung dén phan dét nay.

Tai Ban 4n so thim s6 16/2023/DSST ngay 08/9/2023 ctia Toa 4n nhan dan
huyén Yén Phong can clr cac Diéu 163, 174, 175, 176 cua Bo luat dan su; Diéu
166; 170; 202; 203 Luat dat dai nam 2013; cac Diéu 147; 165; 166; 239; 243, 244;
248; 260; 264; 267 Bo luat t6 tung dan sy; Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Giit nguyén hién trang ranh gidi, méc mdi giita thira dat s6 176, to ban do sd
15 cua gia dinh chi V va thira dat s6 211, to ban do sb 15 cua gia dinh anh Qu déu
toa lac tai thén Thiém Xuyén, xd Thuy Hoa theo théa thuin cta chi V va anh Qu
nam 2022. Xac nhan ranh gidi, mdc gi6i giira thira dat sd 176, to ban dd s6 15 cla
gia dinh chi V va thira dat s6 211, to ban d6 sb 15 cua gia dinh anh Qu déu toa lac
tai thon Thiém Xuyén, x3 Thuy Hoa 1a btrc tudng rao va bic tudong nha tim co
chiéu dai 12.57m do gia dinh anh Qu xay dung nam 2022 trén nén moéng cii ngdi
nha cap 4 cia gia dinh anh Qu.

Budc gia dinh anh Nguyén Vin Qu phai thio d& phan mai ctia ngdi nha 02
ting & phia Pong xdy chdng l4n sang phan khoang khong thira dat sé 176, to ban do
sO 15 so v6i hién trang dang sir dung véi kich thira 0.07cm x 2.05m = 0.07m”.

Cac bén duong su co quyén va nghia vu dén Co quan nha nudc cd thim
quyén dé ké khai ding ky diéu chinh ranh gidi, mdc gidi theo quy dinh cta phap
luat.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi td tung va quyén khang
cao cua cac duong su theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 12/9/2023, nguyén don chi Nguyén Thi V c6 don khang cdo toan bd
ban an dan su so tham, dé& nghi Toa an tra nguyén dién tich ma anh Qu da lan
chiém cua nha chi ca chan tudong 1an trén khong.

Ngay 13/9/2023, bi don anh Nguyén Vin Qu khang c4o toan bo ban 4n dan su
so tham, dé nghi stra ban an so thim d6i phan 4n phi va phan xem xét tham dinh,
dinh gia theo hudng bi don chi chiu chi phi ddi véi yéu cau ctia nguyén don dugc
Toda an chap nhan, con ddi voi phan yéu cau cua nguyén don khong duge Toa an
chap nhén thi nguyén don phai chiu.



Tai phién toa phuc tham, nguyén don va bi don déu gitt nguyén yéu cau
khang céo, dé nghi Hoi dong xét xir xét xtr xem xét lai ban an dan sy so tham.

Céc duong sy khong thoa thuan dugc v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Ninh tham gia phién toa phat biéu ¥
kién vé viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an cua Thim phan,
Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa; viéc chap hanh phép lut ctia ngudi tham gia to
tung dan su ké tir khi thu 1y phac tham cho dén phan tranh luan tai phién toa la
dam bao theo dung trinh tu, quy dinh cta phap luat.

Vé ndi dung: pé nghi Hoi dé)ng xét xr can ¢t khoan 2 Piéu 308; Diéu 148
BLTTDS; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Qudc hdi vé viéc thu ndp, mién, giam an phi va 1¢ phi Toa an: Khdng
chap nhan khang céo ciia chi Nguyén Thi V; chap nhan mot phan khang cdo cia
anh Nguyén Vin Qu. Stra Ban 4n so tham vé phan chi phi xem xét tham dinh va
dinh gia theo huéng: Chi V va anh Qu mdi nguoi phai chiu 5.000.000 dong tién
chi phi xem xét thim dinh. Chi V d3 ndp du nén anh Qu phai tra chi V 5.000.000
d6ng. Chi V va anh Qu khéng phai chiu an phi dan su phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru tai liéu ¢ trong ho so vu an d& duoc tham tra tai phién
tod, can clr vao két qua tranh ludn tai phién tod, Hoi dong xét xtr nhin dinh:

[1]. V& thu tuc t6 tung: Pon khang céo ctia chi Nguyén Thi V, anh Nguyén
Vian Qu ndp trong han luat dinh va thuc hién dﬁy du thu tuc khang céo nén duoc
chap nhan xem xét theo trinh tu phac tham.

[2]. Xem xét khang c4o cua chi Nguyén Thi V va anh Nguyén Vin Qu, Hoi
d6ng xét xir nhan thay:

[2.1] Chi V hién dang quan 1y, sir dung thira dat s6 176, to ban do sé 15, dién
tich 220m? tai Thiém Xuyén, xa Thuy Hoa, huyén Yén Phong da dugc S& Tai
nguyén va Moi truong tinh Bic Ninh duoc cip GCNQSDP ngay 09/7/2020 cho
chi Nguyén Thi V nim 2020.

Anh Qu hién dang quan 1y, st dung thira dat s6 211, to ban d6 s6 15 dién tich
263m?” tai thén Thiém Xuyén, xd Thuy Hoa, huyén Yén Phong dd duoc UBND
huyén Phong, tinh Bic Ninh cap GCNQSDP ngay 15/10/2010 cho hd ong Nguyén
Vin Thach (b6 anh Qu d3 mat).

Hai thtra dat s6 176 va 211 tiép giap nhau, cu thé canh phia Nam cua thira dét
s6 176 giap ranh vé6i canh phia Bic cta thira dat s6 211. Nam 2017 chj V xay dung
01 ngdi nha 3 tdng va hoan thién cic cong trinh trén thira dat 176. Chi V xé4c dinh
xdy 01 birc tuong 1am ranh gii, moc gidi giita hai thira dat va blc tudng nay chi
X4y st vao birc tudng clia ngdi nha cap 4 cia gia dinh anh Qu. Pén nam 2022 gia
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dinh anh Qu pha ngoi nha cap 4 xay dung ngdi nha méi 2 tang. Khi xay nha thi anh
Qu lam do birc tudng cua chi V nén anh Qu da xdy lai bic tudng mdi trén nén
méng ngdi nha cii thudc phan dat caa anh Qu. Do vay, ca anh Qu va chi V déu xac
nhan btrc tuong anh Qu xay trén nén mong cii cua ngdi nha cp 4 trude day 1a ranh
gidi, mdc gidi giira hai thira dat 211 va 176 nén day 1a sy viéc khong can ching
minh theo Diéu 94 B9 luat t6 dung dan su.

[2.2] Xem xét két qua do dac hién trang 02 thira dat 176 va 211:

Tda an cap so thAm da tién hanh do dac ap ho so k¥ thuat thira dat voi két qua
do dac hi¢n trang cua hai thira dat théy rﬁng cic canh cua hai thira dit déu c6 su
bién dong nén dién tich cling bién dong. Thira dat s6 176 cua gia dinh chi V do dac
hién trang 1a 217,3m? thiéu so voi gidy chung nhan duoc cép 1a 2,7m?, con thia
211 cua gia dinh anh Qu do dac hién trang 263,8m? thira so véi gidy chimg duogc
cap 0,8m°. Theo hién trang thira dat chi V x4y chong l4n sang thira dt nha anh Qu
0,08cm va thira dat nha anh Qu xay chong lan sang thira dat nha chi V 0,09cm.
Maic du hién trang st dung gitra hai nha c6 sy sai 1éch so voi ho so thira dat nhung
phan dat hai nha st dung l4n chiém twong duong nhau 1a 0,08cm va 0,09cm, mit
khac néu budc cic bén phai tra lai nhau phan dat 1an chiém thi phai thio d& tudong
va cong da xay 6n dinh, diéu nay s& anh huéng dén kinh té cua ca hai bén duong
su, do vay can gilt nguyén hién trang va xac dinh ranh gioi, mbc gi61 gitra thira dat
s6 176 va thira dat s6 211 1a buc tuong anh Qu xay dung nim 2022 dang ton tai
gifra hai gia dinh da duoc chi V va anh Qu cung xac nhan. Do d6, chi V yéu cau
Toa an budc gia dinh anh Qu phai thio d& cac cong trinh x4y dung lan sang phan
dat cua gia dinh chi du6i dat 1a khong co can cit chap nhan.

Po dac hién trang khoang khong thi xac dinh mai ctia ngdi nha 2 ting cia gia
dinh anh Qu xay dung chong lan sang phan dat nha chi V 1a 0,07cm, dai 2,05m c6
dién tich 0,07m” Anh Qu ciing xac dinh viéc nay 1a 16i k¥ thuat khi xay dung, gia
dinh anh khong c¢d ¥ xay dung 14n sang phan khoang khong thira dat s6 176 caa chi
V. Do d6, yéu cau budc anh Qu phai thao d& phan mai ctia ngdi nha 02 ting xay
chdng 14n sang phan khoang khong thira dit s6 176 ctia chi V ¢6 cin ctr chap nhan
véi dién tich thao d& 1a 0,07m’.

Tt nhitng phan tich trén, ¢6 can clr chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua
chi V nhu Toa an cip so tham xét xir 12 phu hop, ding quy dinh cua phap luat.

[3] Ban 4n so tham tuyén chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén
don nhung lai budc bi don la anh Qu phai chiu toan bd chi phi xem xét tham dinh
10.000.000 déng la chua phu hop vadi quy dinh tai Piéu 157 BO luat td tung dan sy.
Do d6, can sira ban an so tham vé chi phi xem xét tham dinh va dinh gia theo
huéng chi V va anh Qu mdi ngudi phai chiu ' tién chi phi xem xét tham dinh,
dinh gia 12 5.000.000 dong. Do chi V di nop du 10.000.000 dong nén anh Qu phai
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tra cho chi V 5.000.000 dong. Pdi v6i nghia vu chiu an phi dan su so tham, cin ctr
tai Piéu 147 Bo luat td tung dan sy va Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 thi 4n phi trong vu 4n nay 14 an phi khong cé gia ngach nén yéu cau
dugc nguyén don dugc Toa an chip nhan nén bi don phai chiu 300.000 dong an
phi dan su la ding quy dinh cua phap luét.

Tir nhitng phan tich néu trén, di c6 du can cir dé khdng chap nhan khang céo
ctia chi Nguyén Thi V va chap nhan mot phan khang céo ctia anh Nguyén Vin Qu.

[4] V& an phi dan sy phuc thAm: Chi V va anh Qu khong phai chiu an phi dan
su phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Can ct: Khoan 2 biéu 308, Piéu 148 Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Quéc hoi, xr;

1. Stta mot phan ban 4n so tham sé 16/2023/DS-ST ngay 18/9/2023 cua Toa
an nhan dan huyén Yén Phong vé chi phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san: Chi
Nguyén Thi V va anh Nguyén Vin Qu mdi ngudi phai chiu 5.000.000 dong tién
chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san. Xac nhan chi V da ndp sb tién 1a
10.000.000 dong nén anh Qu phai tra chi V sé tién 1a 5.000.000 dong.

2. Giir nguyén cac Quyét dinh khac ctia Ban an so tham sb 16/2023/DS-ST
ngay 08/9/2023 cuia Toa an nhan dan huyén Yén Phong, tinh Bic Ninh.

3. Chi Nguyén Thi V, anh Nguyén Vin Qu khong phai chiu 4n phi dan sy
phuc tham. Hoan tra cho chi V va anh Qu mdi nguoi 300.000 da ndp theo Bién lai
thu tam ng an phi, 1& phi Toa an sé 0004732 ngay 12/9/2023 va sb 0004733 ngay
13/9/2023 tai Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Yén Phong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

No'i nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Bdc Ninh, Tham phan - Chii toa phién toa
- TAND huyén Yén Phong; L

- Chi cuc THADS huyén Yén Phong; ( Da kY)

- Céc duong su;

- Luu ho so.

Nguyén Vin Nam



