TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO K Poc lap — Tu do — H phic
TINH AN GIANG

Ban 4an sd: 13/2023/DS-ST
Ngay: 10 - 3 - 2023

V/v tranh chap hop dong
dan su, vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO K

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Vo Pai Nam.
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Lé Chau Hung.
2. Ong Nguyén Thanh Trang.
- Thw ky phién toa: Ong Poan Qudc Pat, Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho K, tinh An Giang.
Dgi dign Vign kiém sdt nhan dén thanh pho K, tinh An Giang tham gia
phién toa: Ba Huynh Thi Bich Van, Kiém sat vién.
Ngay 10 thang 3 nam 2023, tai try so Toa an nhan dan thanh phd K xét xir
so' tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 265/2022/TLST-DS ngay 14 thang 12
nam 2022 ve viéc “Tranh chap hop dong dan sy vay tai san” theo Quyet dinh
dua vu an ra xét xtr s0 37/2023/QbXXST-DS ngay 22 thang 02 nam 2023, gitra
cac duong su:
Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim H, sinh nam 1973, noi cu tra: 79/34
A3, duong T3, phuong 14, Quan X, thanh pho HCM, c6 mat;
Bi don: Ba Huynh Thi U, sinh ndam 1968, noi cu tru: t6 12, khém M,
phuong V, thanh pho K, tinh An Giang, c6 mat.

NOI DUNG VU AN:
- Theo don khoi kién, ban tw khai va loi khai trong qua trinh giai quyét vu
an nguyén don ba Nguyén Thi Kim H trinh bay:
Do quen biét nén khoang thang 10/2021, ba H co6 cho ba U vay
300.000.000 dong, théa thuan 1ai suat 500.000 dong/ngay nhung ba U dong 1ai



khong day du, c6 ngay dong 500.000 ddng, c6 ngay chi dong 200.000 dong va
c6 ngay thi khong dong nén ba U chi dong 14i trung binh 200.000 ddng/ngay va
dong dugc 02 thang, tong cong tlén 13 da dong 1a 12.000.000 dong thi _ngung.
Den ngay 03/8/2022, ba H yéu cau ba U phai ra cong ching dé ky hop dong vay
tién va thé chdp quyén st dung dat, dé ba U ky hop dong thi ba H da cho ba U
vay thém 180.000.000 dong nén theo hop dong thé chap quyén st dung dat giira
ba H va ba U di chét lai sd no 1a 480.000.000 df)ng, 13i suét 1 ,5%/thang, thoi
han vay 04 thang (tir ngay 03/8/2022 dén ngay 03/12/2022), ba H gitt ban chinh
gidy chimg nhin quyén st dung dat cia ba U. Tu khi 1ap hop ddng ngay
03/8/2022 dén nay, ba U khong tra vén gbe va 13i nhu thoa thuan, ba H da nhiéu
1an yéu cau tra no nhung ba U khéng thuc hién.

Do d6, ba H khéi kién yéu cau ba U phai trd mot lan toan bd sd ng vay
480.000.000 dong va yéu cau tinh 14i 1,5%/thang tir ngdy 03/8/2022 cho dén khi
Toda an xét Xt xong, yéu cau duy tri hgp dong thé chap dé dam bao kha ning thu
hdi ng.

Theo bang tw khai va 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu én, bi don ba
Huynh Thi U trinh bay:

- Theo bang tu khai dé ngay 07/01/2023, ba Huynh Thi U trinh bay:
Khoang thang 02/2021, ba Pang Thi Von (quan hé ban bé véi ba U) ¢ vay cua
ba H 300.000.000 ddng, 14i sudt mdi ngay dong 500.000 dong (5%/thang, tuong
duong 60%/nim), ba Vén dong 13i tir thang 02/2021 dén thang 7/2022. Pén
thang 8/2022, loi dung ba U khong hiéu biét phap luat nén ba H da vé K dé gap
ba U, yéu cau lam gidy to va giit gidy ching nhan quyén st dung dat cua ba U,
dong thoi ba U khong biét d6 1a cong chiung. Do do, ba U xac dinh khong c6 vay
480.000.000 dong ctia ba H, yéu cau ba H phai tra gidy chting nhan quyén st
dung dat cho ba U.

- Theo Bién ban ghi 161 khai ngay 09/01/2023, ba Huynh Thi U trinh bay:
Khoang thang 02/2021, ba U vay cta ba H 300.000.000 dong, muc dich vay dé
diéu tri bénh va mua ban, 13i suat 500.000 dong/ngay, khi vay chi thoa thuan
miéng, khong co 1ap gidy to va khong thoa thuan thoi han vay, tir khi vay ba U
dong 1ai duoc 15 thang (tir thang 02/2021 dén thang 7/2022) thi ngung dong 13i,
tong cong tién 1ai 1a 225.000.000 dong, khi dong 14i khong c6 1ap bién nhan, mdi
ngay ba H dén chd sap ba U budn ban dé thu tién.

Dén ngay 03/8/2022, ba U 1ap Hop dong thé chip quyén st dung dit voi
ba H, ndi dung vay 480.000.000 dong, 13i suét 1,5%/thang va giao ba H giir ban
chinh gidy ching nhan quyén s dung dat. Khi 1ap hop dong von vay
480.000.000 dong 1a do ba H tinh ludn tién 13i vao vén vay. Ba U dong y tra s6
no 480.000.000 dong cho ba H, khong co ¥ kién doi véi sd tién 13i da dong



nhung do hoan canh khé khin nén xin dugc tra dan mdi thang 10.000.000 dong
cho dén khi dut ng va xin khéng tiép tuc tinh 13i. Néu ba H khong dong ¥ thi ba
U xin thoi han 06 thang dé ban phan dat néu trén dé tra ng cho ba H.

Toda 4n tién hanh hoa giai gitta cac duong su, ba H, ba U théng nhit no
vay 480.000.000 dong, ba U xin tra dan mdi thang 10.000.000 dong nhung ba H
khong déng y nén hoa giai khong thanh.
Tai phién toa,
- Nguyén don, bi don‘ van gitr nguyén v kié'n,dﬁ trinh bay trong giai doan
chuan bi xet xur. Ba H yéu cau tra mot lan toan bo s6 ng 480.000.000 dong, ba U
xin dugc tra dan mdi thang 10.000.000 dong cho dén khi dat no va xin khong

tiép tuc tinh 13i, dong thoi cac bén thong nhat s& tra lai gidy ching nhan quyén
st dung d4t cho ba U khi d3 thanh toan hét toan bo sé no.

Ngoai ra, cac duong su xac dinh da cung cap C}éy du tai liéu, chimg cu
cho Toa an, khong co6 tai li¢u, chirng cir mé1 dé cung cap bo sung.

- Y kién cua Kiém sat vién:

Vigc tuan theo phap luat cua Tham phan, Hoi ddng xét xir, Thu ky trong
thot gian chuan bi xet xuir dang phap luat: Tham phan duoc phan cong thu ly giai
quyet vy an da thye hién dung nhiém vu, quyén han quy dinh tai Diéu 48 Bo luat
t6 tung dan su; xac dinh thAm quyén thu 1y, quan hé phap lut tranh chép, tu
cach phap ly cua cac duong su, thu thap day du tai liéu, chung cur dé 1am can ctr

gia quyét vu an va lap ho so dung theo quy dinh tai cac Biéu 195, 196, 198 va
203 B0 luat tb tung dan sy nam 2015.

Viéc tuan theo phap luat ciia Hoi dong xét xir di tudn theo diing cac quy
dinh cua B luat t6 tung dan su vé viéc xét xir so tham vu an.

Vige chap hanh phap luat cia nguoi tham gia t6 tung: Cac duong sy da
thuc hién ddy di quyén va nghia vy t6 tung theo quy dinh cta phap luat.

Vé giai quyét vu an:

Nguyén don (ba H) khai kién yéu cau bi don (ba U) tra mét 1an bo sb no
vay 480.000.000 dong, 1ai suat 1 ,5%/thang. Qua trinh thyc hién, ba U tra lai
dugc duge 02 thang trung binh moi ngay 200.000 dong, tong cong 12.000.000
ddng. Bi don ba U théng nhit cac khoan vay, hién con ng so tién von nhu ba H
trinh bay. Tuy nhién, ba U khong thdng nhat s6 tién 14i ma da dong nhu ba H
trinh bay, cho rang di déng 13i dugc 225.000.000 ddng. Do hoan canh kho khin
nén xin tra dan 10.000.000 ddng/thang dén khi dat no va xin khong tinh 1.

Xét thay, viéc thoa thuan vay ng giita cac bén I1a tu nguyén, trong qué
trinh thuc hién nghia vu tra ng bi don da khong thuc hién dung theo thoa thuan
nén viéc nguyén don yéu cau bi don tra von, 14i 1 ¢6 can ci.



DAi v6i viée ba U xin tra dan 10.000.000 dong/thang dén khi dirt ng va
xin khong tinh 13i, khong dugc phia nguyén don chap nhan nén khéng co co so
Xem Xet.

Pbi véi viee bi don cho rang da dong 1di cho nguyén don dugc
225.000.000 dong (500.000 ddng/ngay, véi sb tién vén ban dau 300.000.000
ddng) va viéc tra tién 13i 1a cao hon so véi quy dinh phap luat tai Diéu 468
BLDS 2015 (20%/nam). Tuy nhién, vi¢c trd 1ai nhu bi don néu khéng duoc
nguyén don thtra nhén, ngoai 161 khai cta bi don thi khong con chung cir khac
dé ching minh bi don d4 tra 14i nhu trinh bay, dé xem xét khau trir vao von vay.

Theo ndi dung khoi kién, ba H yéu cau duy tri hop dong thé chap tai san
dé dam bao kha ning thu hdi ng. Qua trinh giai quyét vu an, ba H rat lai yéu cau
nay. Xét thay, viéc ba H rat lai mot phan yéu cau 1a sy tu nguyén, phu hop quy
dinh phép luat nén can dinh chi.

Tt phan tich trén, can cir vao cac Diéu 244 B6 luat TH tung Dan su; cac
Piéu 463, 466, 468 Bo luat Dan su chdp nhan toan bd yéu cau khdi kién cia
nguyén don: Budc bi don c6 nghia vu trd cho nguyén don sb tién vén vay
480.000.000 dong va lai suat theo mirc 1,5%/thang tinh tir ngay 03/8/2022 va
dinh chi mot phan khoi kién cua nguyén don, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét
quyét dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu ho so vu an, céc tai li€u, chung ctr da duoc Hoi dong xét xur xem
x¢€t va két qua tranh luan cua nhitng ngudi tham gia to tung tai phién toa, nhan
thay:

Vé t6 tung:

[1] Vé tham quyén gidi quyét vu viéc: Ba Nguyén Thi Kim H khai kién
yéu cau ba Huynh Thi U tra ng vay. Bi don ba U ¢6 noi cu tra tai to 12, khom
M, phuong V, thanh phd K, tinh An Giang nén yéu cau kién khoi kién ciia ba H
thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan thanh phd K theo quy dinh tai
khodn 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat To
tung dan sy nam 2015.

[2] Vé tw cach tham gia t6 tung trong vu an: Theo Bang tu khai ngay
07/01/2023, ba U cho rang khong co vay tién ctia ba H, ma do ba Pang Thi Vén
vay tién cua ba H va c¢6 yéu ciu dua ba Vén tham gia vu an. Ngay 09/01/2023
va 22/02/2023, ba U c6 10i khai thira nhan c6 vay tién cta ba H. Pong thoi, theo
Hop dong thé chap quyén sir dung dat 1ap ngay 03/8/2022 thé hién chi c6 ba H
va ba U tham gia giao két hop dong, khong dé cap dén ba Vén. Can ctr yéu cau
khéi kién cua nguyén don cung tai li¢u, chung cu trong hd so vu 4n, Toa an
khong dua ba Vén vao tham gia t6 tung trong vu 4n.



[3] Vé pham vi yeu cau khoi kién: Qua trinh giai quyet vu an va tai phién
toa, ba H rat lai yéu cau duy tri hop ddng thé chip quyén sur dung dat @é dam
bao kha nang thu hdi no nén Toa 4n chi xem xét giai quyet trong pham vi yéu
cau khai kién cia nguyén don theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 B luat T6 tung
dan su va dinh chi xét xtr d6i v6i yéu cau duy tri hop dong thé chap quyén sir
dung dét theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 B luat TH tung dan su.

Vé noi dung:

~ [4] V& von vay: Ba H khoi kién yéu cau ba U tra von vay 480.000.000
dong theo Hop dong thé chap quyén su dung dat dugc ky ngay 03/8/2022 va
dugc cong chiig tai Van phong cong chung Nguyén Cong Trir, thanh pho K.

Theo Bang tu khai ngay 07/01/2023 (but luc s6 17) ba U cho rang khong
c6 vay tién ciia ba H, ma do ba Pang Thi Vén vay 300.000.000 dong, loi dung
ba U khong hiéu biét nén thang 8/2022 ba H bat ba U ky hop dong cong ching
va giit gidy chimg nhan quyén st dung dat ciia ba U. Tuy nhién, tai Bién ban ghi
101 khai ngay 09/01/2023 (but luc s6 18), Bién ban d6i chat ngay 22/02/2023
(but luc s6 33) va Bién ban hoa giai ngay 22/02/2023 (but luc sb 34,35), ba U lai
thira nhan c6 vay 300.000.000 dong cua ba H, thoi gian vay tir thang 02/2021,
sau d6 co vay thém nhiéu lan tir 20.000.000 dong dén 30.000.000 dong va dén
ngay 03/8/2022, ba U ky hop ddng thé chip quyén sir dung dat dé chét lai s6 no
480.000.000 dong.

Nhu vay, loi khai cua ba U co sy mau thudn v6i nhau, ba U cho ring
khéng vay tién ctia ba H ‘nhung ngay 03/8/2022 lai cung ba H dén Vin phong
cong chimg dé lap Hop dong thé chap quyén sir dung dat va giao ban chinh gidy
ching nhan quyén st dung dat cho ba H gi. Pong thoi, tai Bién ban d6i chat
ngay 22/02/2023, ba U xac dinh chir viét va dau lan tay trong hop dong 13 ctia ba
U va Cong ching vién c6 doc lai nd1 dung cho ba U nghe. Mat khac, ba U cho
rang chi vay 300.000.000 dong, sé ng 480.000.000 dong 1a tir viéc 141 nhip vao
von va ba U khai dong 14i tir thang 02/2021 dén thang 07/2022, mdi ngay dong
500.000 dong, tong cong tién 14i da dong 1a 225.000.000 dong. Qua trinh giai
quyét vu an va tai phién toa, ba U khong giai thich va dua ra duoc tai liéu,
chtng ctr vi sao dong 1ai day du nhung lai chdp nhan ky vao hop dong s6 von
vay 480.000.000 dong. Ngoai ra, ba U thira nhan c6 vay 480.000.000 dong cua
ba H, day 4 tinh tiét khong can phai ching minh theo quy dinh tai Diéu 92 Bo
luat to tung dan sy.

Tir nhitng phén tich trén, thay ring ba H va ba U giao két hop dong vay
tién trén co so tu nguyén, ndi dung khong trai phap luat, dao durc xa hoi, cac bén
tham gia déu c6 ddy du ning luc hanh vi dan sy nén 1am phat sinh quyén va
nghia vu gitra cac bén. Ba U khong thuc hién nghia vu tra ng nén ba H khoi kién
yéu cau tra ng vay 480.000.000 dong 1a c¢6 can ctr phap luat quy dinh tai Diéu
463, 466 B0 luat dan sy nam 2015, xét chap nhan.



[2] Vé lai suét vay: Cac duong sy xac dinh 13 sut vay 1a 500.000
dong/ngay dbi v6i von vay 300.000.000 dong. Tuy nhién, ba H cho rang tir thoi
diém vay vao thang 10/2021, ba U déng 13i khong day du, co ngay déng 500.000
ddng, ngay déng 200.000 dong, c6 ngay khong dong nén chi thira nhan trung
binh ba U dong lai duoc 200.000 dong/ngay va tong cong dong duoc 02 thang la
12.000.000 dong thi ngung va tur ngay 03/8/2022 khi 1ap hop dong the chap
quyén sir dung dat de chét s6 ng 480.000.000 dong cho dén nay, ba U van khong
dong 1ai. Ba U cho rang da dong 1ai dugc 15 thang (tur thang 02/2021 dén thang
07/2022), tong cong dong 13i duoc 225.000.000 dong nhung khong c0 tai licu,
chung ctr dé ching minh nén khong c6 co s¢ dé xem xét khau trir vao von vay.

Xét thdy, nguyén don chi yéu cau tinh 1ai tir ngay 03/8/2022 ddi véi sd
vay 480.000.000 dong, theo 14i suat 1,5%/thang, khong tinh 13i d6i véi thoi gian
vay trudc d6 1a c6 lgi cho bi don va phu hop véi quy dinh tai Diéu 468 BLDS
nén xét chap nhan.

Tién 1ai dugc tinh nhu sau: tir ngdy 03/8/2022 dén ngay 10/3/2023 (tirc 07
thang 07 ngay): 480.000.000 dong x 1,5%/thang x 07 thang 7 ngay = 52.080.000
dong.

Nhu viy, tong cong tién gbc va lai tinh dén ngay xét xur Y tham dugc xac
dinh 1a: 480.000.000 dong + 52.080.000 dong = 532.080.000 dong. Bugc ba U
c6 trach nhiém tra cho ba H s6 tién goc va lai 1a 532.080.000 dong.

[3] V& viéc thé chap tai san: Pé dam bao sb tién vay 480.000.000 déng ba
U da thé chip tai san 1a quyén sir dung dat theo hop dong thé chap quyén sir
dung dat ngay 03/8/2023, dugc cong ching tai Vién phong cong chimg Nguyén
Cong Tra. Theo d6 nguyén don giit ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung
dat néu trén. Theo don khai kién ba H ¢6 yéu cau duy tri hop dong thé chap dé
dam bao thi hanh an nhung trong giai doan chuan bi xét xtr ba H da rat lai yéu
cau ndy. Thay rang, viéc thé chap c6 chimg thyc cua co quan c6 tham quyén, tuy
nhién cac bén khong dang ky thé chap theo quy dinh va nguyén don da ruat lai
yéu cau nén khong dé cap giai quyét. Dong thoi, cac bén thong nhat s& giao tra
lai gidy chimg nhan quyén str dung dat khi ba U tra dat ng 13 phu hop, xét ghi
nhan.

[4] Vé‘ phuong thic thanh toan: Ba U xin dugc tra dan mdi thang
10.000.000 dong cho dén khi dut s6 ng 480.000.000 dong va xin khong tinh 1ai.
Vi€ce xin tra ng dan khong dugc ba H dong y nén khong c¢6 co s¢ chap nhan. Tuy
nhién, phuong thurc thanh toan s€ tiép tuc dugc xem xét ¢ giai doan thi hanh an.

[5] V& an phi dan su so thAm:

Bi don ¢6 trach nhi¢ém tra ng nén phai chiu an phi dan su so tham.

Nguyén don dugc chap nhan yéu cau kién nén khong phai chiu an phi dan
su so thdm, hoan tra tam g an phi da ndp cho nguyén don.



Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Can cir vao Diéu 463, Diéu 466 va Diéu 468 B ludt Dan sw nam 2015,
Diéu 147, Piéu 244 va Piéu 273 B¢ ludt Té tung Dadn sw nam 2015, Khoan 2
Diéu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc héi quy dinh vé mikc thu, mién, gidm, thu, ndp, qudn Iy
va sw dung dn phi va lé phi Toa dn,

1. Chép nhan yéu cau khéi kién cia ba Nguyén Thi Kim H.

~ Budc ba Huynh Thi U ¢6 trach nhiém tra cho ba Nguyén Thi Kim H s6
tién 532.080.000 (nam tram ba muwoi hai tri¢u khong tram tam muwoi nghin)
dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duge thi hanh an (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia sb tién con phai thi
hanh an theo murc 13i suét quy dinh tai Diéu 468 B luat Dan sy nam 2015.

Ba Nguyén Thi Kim H tra lai ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 s6 H2480cE ngay 15/01/2008 cho ba Huynh Thi U sau khi d4 tra dit no.

2. Pinh chi mét phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don doi véi:

Yéu cau duy tri hop dong thé chip quyén st dung dat ngay 03/8/2023,
dugc cong chimg tai Van phong cong ching Nguyén Cong Trr.

3. V& an phi dén sy so tham:

Ba Nguyén Thi Kim H khéng phai chiu an phi dan su so tham; hoan tra
lai cho ba H s6 tién 11.600.000 (muwoi mét triéu sau tram nghin) dong tam Gng
an phi dan su so thim da ndp theo bién lai s6 0002950 ngay 14 thang 12 nim
2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh ph6é Chau Déc.

Ba Huynh Thi U phai chiu an phi dan su so tham 25.283.000 (hai muoi
lam triéu hai tram tam mwoi ba nghin) dong

Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, cac duong su c6 quyén khang céo
de yéu cau Toa an nhan dan tinh An Giang xét xtr phuc tham.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludat Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
dan dan sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tu
nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6,
7 va 9 Ludt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh én dan suw.

Noi nhin: TM/ HQI PONG XET XU SO THAM

- Vién kiém sat TPCD (1); Thim phan - Chii toa phién toa
- Vién kiém sat tinh An Giang (1); P P



- Toa an tinh An Giang (1);
- Thi hanh an DS TPCD (1);
- Cac duong su;

- Luu hé so (1),

- Luu van phong (1).

Vo Dai Nam



