TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an so: 361/2019/DS-PT
Ngay: 26-11-2019
V/v tranh chap quyeén sir
dung dét.

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dong xét xi phic tham gom co:
Tham phéan — Chii toa phién tda:  Ong Huynh Ngoc Diing.
Céac Tham phdn: Ong Pham Kim Cua.
Ba Nguyén Thi Ngoc Huong.

- Thw ky phién toa: Ba Phan Thi Thuy Tién - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bén Tre.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Ping Thi Phuong Kha - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 11 ndm 2019, tai tru s Tda &n nhan dan tinh Bén Tre xét
xt phdc tham céng khai vu an thu Iy s6: 304/2019/TLPT-DS ngay 17 thang 10
nam 2019 vé tranh chap quyén sir dung dat.

Do Ban &n dan sy so tham sé: 43/2019/DS-ST ngay 28 thang 8 nim 2019
ctia Toa 4n nhan dan thanh phé B bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phdc tham sé: 259/2019/QPPT-DS
ngay 21 thang 10 nam 2019, gitta cac duong sy:

- Nguyén don:
1. Ong BUi Ngoc H, sinh nam: 1958; (c6 mt)
Dia chi: S6 nha 81, duong N, Phuong 1, thanh phd B, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién hop phap caa dng H: Ong Hoang Vin B, sinh nam: 1958;
1a nguoi dai dién theo uy quyén (vin ban ay quyén ngay 09/11/2019). (c6 mat)

Dia chi: S6 nha 132C, Phuong N, quan T, thanh phd Ha Noi.
2. Ba Pham Thi T, sinh nam: 1960; (c6 mat)



Dia chi: S6 nha 81, duong N, Phuong 1, thanh phd B, tinh Bén Tre.
- Bi don: Ngén hang S.

Tru so: S6 266 — 268, duong N, Phuong A, Quén B, thanh phd B, tinh
Bén Tre.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Pirc Thach Diém — Tong gidm
déc.

Nguoi dai dién hop phéap cia ba Diém: Ong Nguyén Hoang Chuong —
Giam déc Ngan hang TMCP S— Chi nhanh Bén Tre 1 nguoi dai dién theo ay
quyén.

Nguoi dai dién hop phéap cia ong Chuong: Ong Piang Minh T, sinh nam:
1971 1a nguoi dai dién theo Gy quyén (vin ban ty quyén ngay 28/10/2019) (c6
mat)

Dia chi: S6 14C1, Dai 16 B, phuong P, thanh phé B, tinh Bén Tre.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Hong L, sinh nam: 1959; (c6 mat)

2. Ong Pham Vin L, sinh nam: 1959; (c6 mt)

Pia chi: S6 nha 75, duong N, Phuong 1, thanh phd B, tinh Bén Tre.
3. Ong Bui Pham Chau Minh T, sinh nam: 1981;

Pia chi: S6 nha 79, duong N, Phuong 1, thanh phd B, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién hop phép cua 6ng Tuan: Ba L& Thi Ngoc G, sinh nam:
1969; (vin ban ay quyén ngay 18/3/2019). (cé don xin xét xir vang mdt dé ngay
29/10/2019)

Pia chi: S6 nha 595B, Khu phb A, phuang P, thanh phd B, tinh Bén Tre.
4. Ong BUi Pham Tuan N, sinh nim: 2001;

Cung dia chi: S6 nha 79, duong N, Phuong 1, thanh phé B, tinh Bén Tre.
(c6 don xin xét xir Vang mdt dé ngay 29/10/2019)

5. Uy ban nhan dan tinh Bén Tre.

Dia chi: S6 7, duong Cach mang thang 8, Phuong 3, thanh phd B, tinh
Bén Tre.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Cao Vian T — Chu tich UBND tinh
Bén Tre. (c6 don xin xét xtr ving mat dé ngay 11/3/2019)

- Nguoi khang cdo:



1. Nguyén don 6ng Bui Ngoc H.
2. Nguyén don ba Pham Thi T.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién d@é ngay 17/10/2018; 13/9/2018, don khdi kién bé sung
ngay 20/3/2019, ban tw khai ngay 20/3/2019, ngay 08/9/2019 cung nhiing loi

khai tiép theo ciing nhw tai phién toa so tham nguyén don éng Bui Ngoc H, ba
Pham Thi T trinh bay:

Ngay 12/8/1976 cha me ctia 6ng H 1a 6ng Bui Van S va ba Huynh Thi N ¢0
mudn cin nha sé 35/2, duong N, Phuong 1 cua éng Thuong Cong B dé o, dén
ngay 30/11/1978 anh chij cta ong Si gop tién mua cin nha nay cho ba N dung

tén dé tho cing ong ba. Vao thoi diém nay do Nha nudc khong cho mua ban dat

nén khi mua chi ghi dién tich trong long nha, 6ng Thugng Cong P 1a cha nha
giao cho gia dinh 6ng ba str dung bén hong giap ngd tu gom nha xe sn trudc,
san sau, khi mua khong c6 cam tru ranh, bén hong phia vé céu ca l6c 1a hang cay
tGi try cira rao cua ong Thuong Cong T. Pén khi Cong ty cap 3 vao mua dat cua
6ng T thi 6ng S cho cong ty muon dat bén hang cdy don cat nha tam dé lam
viéc, can nha tam nay xay dung trén phan dat dang tranh chap va tuong ung dién
tich dang tranh chap. Pén nam 1997 Nha nudc do dat, khi ky tén bién ban lién
ké, em 6ng c6 chi tru ranh dén cira rao nha 6ng T nhung khi két qua so thi lai bi
khép vao tru hang rao sit tuong nha, dat bi mat phan giap duong N khoang
30m°.

Nam 2003 6ng H dugc cap gidy CNQSDD dién tich 285,6m” thudc thira
24(10), luc nay phan dat cua ong ba va cong ty G cling khong c6 try ranh, khi
cap GCNQSDD Nha nudc cling khong tién hanh do dac dat cua ong.

Niam 2006 Cong ty G ban dat cho Ngan hang S ¢ kéu 6ng H ra chi ranh,
6ng H dung trén lam ndc nha chi hét mai nha tam, nhung két qua lap nam 1997
dat 6ng ba bi khép hét phan sau, qua 2 lan do dac dién tich dat cua 6ng bi mat
thém 36m?” tir thoi ong T, ong P dén nay phan dit nay van khong c6 coc ranh.

Khi doan do dac xudng do dat diéu chinh sira sai vao nim 2006 thi vao
ngay 18/10/2007 6ng ba c6 1am don khiéu nai giri SO Tai nguyén va moi truong
tinh Bén Tre, UBND thi xa Bén Tre, phong tai nguyén va méi trudng thanh phd
B dé yéu cau ngung cip GCNQSDD cho Ngan hang va khoi phuc lai ranh dat
nhung khong duoc cac co quan nay giai quyét bang van ban.

Ngay 28/5/2018 dng C dai dién cho Ngan hang xudng do dac va cam coc
sat tuong nha 6ng ba, ong ba khang dinh dat ciia 6ng ba bi mat ngang khoang
1,5m dai 24m dién tich 36m” nén 6ng ba khoi kién yéu cau Ngan hang tra cho
ong ba ph?m dat c6 dién tich 36m? thudc thira 160, t& ban do sb 11 toa lac tai
phuong 1, thanh phd B, tinh Bén Tre.



Ngay 20/3/2019 6ng H, ba T c6 don khéi kién bo sung yéu cau Ngan hang
tra cho ,(A)ng ba phan dat co dién,tich 66,6m2 thudc thira 160 (11) toa lac tai s6 79,
khu pho 1, phuong P, thanh pho B.

‘ Dbi véi yéu c§11,1 phan t6 cua Ngan hang gia dinh 6ng ba khong ddng ¥, yéu
cau Toa an gidi quyét theo quy dinh cta phap luéat.

Tai ban ty khai ngay 30/11/2018, ban tw khai ngay 20/3/20]9, ngay
26/8/2019, don phan té ngay 28/02/2019 ciing nhitng 16i khai tiép theo tai cac
bién bdan hoa gidi, bién bdan phién hop cong khai chirng cir va hoa giai, qué trinh
gidi quyét vu dn nguoi dai dién theo ity quyén cia bi don 6ng Nguyén Hoang C,
ong Pang Minh T trinh bay:

Nguédn gbc thira 160 (11) 1a ctia cong ty cap 3 thudc so hitu ctia Nha nude.
Cong ty Cip 3 c6 xay dung tru s 1am viéc tai phan dat nay gom 4 ddy nha,
trong d6 diy nha sb 2 c¢6 dién tich 61,8m? hién nay vi tri xdy ddy nha sb 2 1a
ngay tai vi tri phan dat ma ba T, 6ng H dang tranh chap. Khi cong ty cap 3
khong con hoat dong thi UBND tinh Bén Tre cho cong ty G thué lai toan bd
phan dét va cac can nha trén phan dat nay.

Ngay 27/11/2006 S¢ Tai chinh tinh Bén Tre da ky hop dong ban chi dinh
nha va chuyén nhuong quyén st dung dat thudc so hiru Nha nude s6 01/HD-
STC cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan S

Ngay 14/8/2007 UBND tinh Bén Tre cap GCNQSDD s6 T01278 cho Ngan
hang thtra dat so 160 (11) tong dién tich 1.286 ,7m’, ngay 04/01/2008 UBND
tinh Bén Tre cip gidy chimg nhan quyén so hiru cong trinh xay dyng trén thua
d4t 160 (11) cho Ngan hang véi dién tich trén gidy so hitu cong trinh 13 1.286m?,

Ngay 26/6/2008 S¢ Tai nguyén va Mbi trudng tinh Bén Tre c6 diéu chinh
tang dién tich QSDD cua thtra 160 (11) tir 1.286,7m” [én 1.289,3m?.

Tt khi duoc cép gidy CNQSDD cho dén nay vi tri tiép giap voi thira dat sb
24 (10) cua 6ng H va ba T van gilt nguyén hién trang ban dau, khi Ngan hang
mua nha, dat thi 6ng H, ba T khong co6 tranh chap gi d6i vdi phan dat nay.

Ngay 26/6/2008 Ngan hang chuyén nhuong dién tich dat 107,6m’ cho ba
Nguyen Thi Ngoc Thu véi s6 thua dat moi 1a 403 (11), dién tich dat con lai 1a
1.181,7m%,

Nam 2009 Ngan hang tién hanh dap bo cac can nha trén phan dat nay, d6i
voi nha lam viée s6 2 Ngan hang van con dé lai 1 but tuong tiép giap voi tudng
nha cua Ong H, ba T dé 1am ranh gi6i gitta Ngan hang va gia dinh 6ng H, khi
tién hanh dap bo gia dinh 6ng H, ba T ciing khong co ¥ kién gi d6i voi phan dat
tai nha lam viéc so 2.



Ngay 24/3/2010 thira 160 (11) duoc tach thanh 3 thira dat: Thira 405 (11)
dién tich 286,6m? Thua 406 (11) dién tich 61,2m% Thira 160 (11) dién tich
834m?.

Ngay 14/5/2010 Ngan hang chuyén nhuong thira dat s 405 (11) dién tich
286,6m? va thira 406 (11) dién tich 61,2m* cho 6ng Pham Vin L va ba Nguyén
Thi Hong L, dién tich dit con lai 1a 834m? Ngay 25/8/2010 Ngan hang tiép tuc
chuyén nhuong dién tich dat 160m? thudc 1 phan thira 160 (11) cho 6ng L va ba
L, dién tich con lai 1a 673,9m”.

Céc phan dat da chuyén nhuong khong giap véi thira 24 (10) cua ong H va
ba T, khi chuyén nhuong chi do va tach dién tich dat can chuyén nhuong ma
khong do dac dién tich d4t con lai.

Niam 2013 Ngan hang tién hanh cho 6ng L, ba L thué toan bo phan dién
tich dat con lai tai thira 160 (11), 6ng L, ba L di dung nha tién ché dé 1am nha
xe nhung ong H, ba T ciling khong tranh chap. Nam 2018 khi Ngan hang tién
hanh do dac phan dat nay dé chuyén nhuong cho 6ng L, ba L thi 6ng H, ba T
tranh chap dan dén viéc thyc hién hop dong chuyén nhuong giita Ngan hang va
ong L, ba L bi tam nging.

~ Theo yéu cau khoi kién cua 6ng H va ba T, Ngan hang khéng dong y tra
dat vi ly do:

Tai bién ban “V/v diéu chinh ranh va stra sai dién tich” ngay 17/7/2006 da
dugc lanh dao So Tai nguyén va Moi truong phé duyét ngay 26/9/2006 trong do
ong H co ky tén xac nhan dong y diéu chinh giam dién tich thira 24 (10) tir
285,6m” con lai 249,6m” (giam 36m?°).

Trén trang s6 4 gidy CNQSDD cuia 6ng H thi ngay 17/01/2007 diéu chinh
giam dién tich dung cua thtra 24 (10) 1a 249,6m” (giam dién tich 36m?), viéc
diéu chinh giam dién tich nay duogc thyc hién trude khi Ngan hang thuc hién
viéc nhan chuyén nhugng QSDP cua thira 160 (11), cing ngay 22/01/2007 6ng
H chuyén nhuong cho ba Huynh Mai Dung, sinh nim 1976 dién tich dat 56,3m?,
dién tich con lai 1a 193,3m” dit &, viée sang nhuong nay cling duoc thuc hién
trudc khi UBND tinh Bén Tre cap GCNQSDD cho Ngan hang thtra 160 (11),
dién tich 1.286,7m’.

Ngay 31/8/2018 Ngan hang cé ky két hop dong chuyén nhuong QSDP cho
6ng L va ba L dé chuyén nhuong thtra 160 (11) dién tich 673,9m?, hop dong da
dugc cong ching tai van phong cong chimg s6 1 tinh Bén Tre. Theo hop dbng
da ky két gitta Ngan hang va ong L, ba L ngay 31/8/2018 Ngéan hang chuyen
nhuong thira 160 (11) dién tich 673,9m” cho ong Loan, ba L véi so tién chuyén
nhuong 1a 18.000.000.000d (Mudi tam ty ddng), 6ng L, ba L thanh todn cho
Ngén hang 80% gia trj ctia hop dong 1a 15.299.100.000d, con lai 20% gia tri cua
hop ddng 13 2.700.900.000d duoc giao vao ngay 20/9/2018, do 6ng H, ba T cd



tranh chap nén dan dén hop dong giita Ngan hang va 6ng L, ba L khong thyc
hién dugc. Viéc khoi kién cua 6ng H, ba T khong ¢6 cidn cir phap luat da lam
thiét hai cho Ngan hang nén Ngan hang yéu cau 6ng H, ba T phai bdi thuong
thiét hai cho Ngan hang, cu thé 13 1ai sut cua sd tién 2.700.900.000d tinh tir
ngay 31/8/2018 (ngay ky két hop dong) dén ngay 26/8/2019 véi mire 131 suét la
10%/nam: 2.700.900.000d x 10%/nam = 260.470. 000d6ng, dong thoi yéu cau
tiép tuc tinh 14i suat tir ngdy 26/8/2019 cho dén khi Toa an giai quyét xong vu
an. Ong H, ba T phai chiu toan bo chi phi phat sinh néu co.

Tai bien ban phién hop cong khai chimg cir va hoa giai qua trinh gidi quyet
vu dn nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan dng Pham Van L va ba Nguyén Thi
Hong L trinh bay:

Ngay 14/5/2010 vo chong 6ng ba c6 nhan chuyén nhuong ctia Ngan hang
thira dat s6 405 (11) dién tich 286,6m? va thtra 406 (11) dién tich 61,2m?, tiép do
ngay 25/8/2010 vg chong 6ng ba tiép tuc nhan chuyén nhugng cta Ngan hang
mot phan thira 160 (11) dién tich dit 160m? tong dién tich dat 6ng ba di nhan
chuyén nhuong la 507,8m2 muc dich nhan chuyén nhuong la dé kinh doanh, khi
chuyén nhuong c6 tién hanh do dac dat.

Vao nam 2013 ong ba co thué cua Ngan hang phan dat c6 dién tich
673,9m? (11) dé mé rong cira hang kinh doanh, 1 phan dién tich dat ong ba xiy
dung cira hang, 1 phan dién tich giap dat ciia 6ng H, ba T ong ba dung nha tién
ché d¢ lam nha xe.

Ngay 31/8/2018 6ng ba co ky két hop dong chuyén nhuong QSDD véi
Ngan hang dé chuyén nhuong thira 160 (11) dién tich 673,9m?, hop ddng da
dugc cong chimg tai van phong cong chimg s 1 tinh Bén Tre. Vao ngay
14/9/2018 ong ba nhan dugc cong van s6 1107/VPPK-TDCG ngay 14/9/2018
ctia Vin phong dang ky dat dai tinh Bén Tre c6 ndi dung Vin phong dang ky dat
dai chua thuc hién thu tuc nhan chuyén nhuong QSDP cua thira dat 160 (11)
cho 6ng ba vi 6ng H, ba T dang khai kién tai Toa an yéu cau Ngan hang tra
36m?* dat tai thira 160 (11) tai phuong 1, thanh phd B, tinh Bén Tre.

Theo ndi dung hop dong di ky thi 6ng ba nhan chuyén nhuong thira dat
160 (11) dién tich 673,9m” cta Ngan hang voi gia 18.000.000.000d, ong ba da
giao so tién dot 1 13 15.299.100.000d, con lai s tién 2.700.900.0004d sé& giao vao
ngay 20/9/2018. Do 6ng H, ba T khoi kién nén dén nay 6ng ba vin chua dugc
cdp GCNQSDBD, phan dit nay vo chong dng dang quan 1y st dung.

Hién nay trén dat c6 mai che nha tién ché 1a do vo chong ong ba xay dung,
6 04 cay du du ty moc, ong ba khong ¢ yéu cau gi dbi voi nha tién ché nay.
Néu Toa an co yéu cau thdo d& vo chdng 6ng ba ciing déng ¥ va sé c6 thoa
thuan vé1 phia Ngan hang sau.



Nay 6ng H, ba T khai kién Ngan hang vo chong ong ba 1a ngudi co quyén
loi, nghia vy lién quan trong vy an nay, theo 6ng ba viéc ong H, ba T khoi kién
Ngén hang la khong c6 can ctr, néu yéu cau khoi kién cua ong H, ba T dugc Toa
an chap nhén thi hop ddng giira 6ng ba va Ngan hang s& dugc giai quyét sau do
d6 khong yéu cau Toa an giai quyét.

Tai cac bién ban cong khai chitng cw va hoa giai ciing nhu tai phién toa ba
Lé Thi Ngoc G trinh bay:

Ba dong ¥ voi v kién ciia 6ng H, ba T da trinh bay, khong co y kién bo
sung.

Uy ban nhan dan tinh Bén Tre c6 don yéu cau giai quyét vang mat nén
khong c0 101 khai tai Toa an.

Tai Ban dn dan sw so thcfm s6 43/2019/DS-ST ngay 28 thang 8 nam 2019
cua Toa an nhan dan thanh pho B da quyét dinh nhu sau.

Cin ctr vao diém h khodn 1 Diéu 99, khoan 2 Diéu 102, Diéu 104, khoan 1
Dicu 105, Dicu 166, Diéu 170, 202, 203 Luat Dat dai ndm 2013.

Diéu khoan 1 Diéu 584, 589 Bo luat Dan sy ndm 2005; khoan 2 Diéu 468
B0 luat Dan sy nam 2015.

Cac Dbiéu 26, 35, 36, 39, 144, 146, 147, 156, 157, 158, 163, 164, 165, 200,
202,217, 218,227, 273 Bo luat TS tung Dan sy nam 2015.

Piém d, khoan 1 Piéu 12, Piéu 15; khoan 1, 3, 5 Dleu 26, diém b khoan 2
Diéu 27 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 quy dmh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién tranh chap “Quyén st dung dat”
cua 6ng Bui Ngoc H, ba Pham Thi T d6i voi Ngan hang thuong mal o phan Sai
Gon Thuong Tin vé viée tranh chap phan dit c6 dién tich 66,6m? tai thira 160A
(11) tai khu phé 1, phuong 1, thanh phd B, tinh Bén Tre.

2. Ngan hang thuong mai ¢6 phan Sai Gon Thuong Tin duoc tiép tuc so
hitu, quan 1y va sir dung phan dét co dién tich 66,6m? tai thira dat 160A (11) tai
phuong 1, thanh phé B, theo vi tri cac diém 1-2-3-4-5-7-8-1, ¢ tt can nhu sau:

Dong giap thira 160 (11) con lai;

Tay giap thta s6 24 (10); 36 (10);

Nam giap thta s6 25 (10); 160 (11) con lai;

Bic giap duong N.

Ghi nhan 6ng H, ba T khong yéu cau Ngan hang bdi thuong 04 ciy du du
c6 trén phan dat nay.

3. Chap nhan mot phan yéu cau phan td ciia Ngan hang thuong mai cb
phan S, budc 6ng Bui Ngoc H va ba Pham Thi T phai lién doi boi thudng thiét
hai cho Ngan hang véi sb tién 1a 251.590.685dong (Hai trim nim muoi mot
triéu ndm trim chin muoi ngan sau trim tim muoi dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (ddi voi cac trudng hop co quan



thi hanh 4n c6 quyén chil dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho nguoi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, tit ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1i cta s tién con phai
thi hanh 4n theo murc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy ndam
2015.

Khéng chip nhan yéu cau phan td ciia Ngan hang vé viéc budc 6ng H, ba
T lién d6i boi thuong sb tién 1a 8.879.315d (Tam triéu tAm trim bay muoi chin
ngan ba tram muoi lam dong).

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé an phi, chi phi t tung, quyén khang céo ban
an, quyén yéu cau thi hanh an caa cac duong su.

Sau khi xét xur so tham, ngay 12/9/2019 nguyén don 6ng BUi Ngoc H, ba
Pham Thi T khang cdo toan b Ban an so tham so 43/2019/DS-ST ngay 28
thang 8 nam 2019 cua Toa an nhan dan thanh phd B, yéu ciu sta Ban an so
tham theo huéng chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don. Budc Ngan hang
tra lai cho dng ba phan dit dién tich 36m°.

Tai phién toa phtc tham nguyén don van gilt nguyén yéu cau khang cao.
Cac bén duong sy khdng thoa thuan dugc vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phét biéu y kién vé t6 tung:
Nguoi tham gia to tung, nguoi tién hanh té tung da tuan tha ding quy dinh cua
Bo luat T6 tung Dan su; vé noi dung: Viéc thu thap chimg cit va ching minh
chua duoc thuc hién ddy du ma tai phién toa phiic tham khong thé thuc hién bod
sung duoc. Dé nghi Hoi dong xét xir huy Ban an dan su so tham s6 42/2019/DS-
ST ngay 28/8/2019 cua Toa an nhan dan thanh phd B, giao hd so vu 4n vé Toa
4n nhan dan thanh phd B xét xu lai vu an theo diing quy dinh phap luét.

Sau khi nghién ctiu cac tai liéu, chang ctr ¢d trong hd so vu an, 1i trinh bay
cua cac duong su, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Phan dét tranh chip c6 dién tich 66,6m® thuoc mot phan thira 160 (11)
toa lac tai Phuong 1, thanh phd B, hién do Ngan hang S dung tén gidy ching
nhan quyén sir dung dat cap ngay 14/8/2007. Ngudn gbc phan dat tranh chap
nguyén don 6ng Bui Ngoc H, ba Pham Thi T trinh bay 1a cia me 6ng H la ba
Huynh Thi Thi N nhan chuyén nhuong cta 6ng Thuong Coéng P vao ngay
30/11/1978, do thoi diém d6 nha nude khong cho phép chuyén nhuong quyén sir
dung dit nén chi 1am gidy ban nha chiéu ngang 08m, chiéu dai 18m nhung thuc
chat 1a chuyén nhuong ca nha va dat. Bén phai va bén trai can nha con du mbi
bén 3m ngang dat trong. Hién nay cin nha van con 1a nha cii cua éng D, gia dinh



ong khong co6 coi néi, xay dung thém, 3m dat phia bén trai hién nay do ba Lan
em gai ong H sur dung phia trudc, phia sau gia dinh gia dinh nguyén don sir
dung, 3m dat bén phai can nha hién 1a phan dat dang tranh chip. Tuy nhién,
ngoai gidy mua ban nha, t& giao kéo cho mudn nha, to uy quyén dugc lap giita
ong Ptrc va ba Nhanh thi 6ng H, ba T khong co gidy to gi chimg minh ba N ¢6
nhan chuyén nhuong cia 6ng P phan dat c6 chiéu ngang bén trai va bén phai
nha mdi bén 3m.

[2] Vé qua trinh quan 1y st dung dat cac duong su théng nhét trude day
cong ty Cap 3 c6 xay dung day nha lam viéc tai vi tri dat tranh chap. Nam 2003,
cong ty G thué lai phan dat thira 160(11) caia UBND tinh Bén Tre va van sir
dung nha lam viéc nay. Phia nguyén don cho rang cha éng cho Cong ty Cap 3
muon dat dé xay nha 1am viéc tam nhung ong ciing khéng cung cap duoc chimg
ctr ching minh. Tai bién ban xac nhan ranh gidi, mbc gidi thira dat 24(10) ngay
29/6/2006, bién ban vé viéc diéu chinh ranh va stra sai dién tich theo yéu cau cua
cong ty G ngay 17/7/2006 ddi véi thira 160(11), bién ban nay c6 ghi cac thira
sai dién tich 22, 23, 24, 25 (10) va thua 160 (11), nguyén nhén sai la do trudc
day do dac sai ranh v6i nhau. Cac chu dat dong v do dac lai dung ranh theo thuc
té sir dung. Theo do, thira 24(10) c6 dién tich 285,6m? duoc stra lai 1a 249,6m?
(giam 36m?); thira 160(11) c6 dién tich 1240,4m* dugc sira lai 1286,7m” (ting
46,3m?); cac thira 22, 23, 24(10) dién tich déu giam. Cac chu dat dong y diéu
chinh lai dién tich, huy bo hd so ki thuat da 1ap ngay 17/7/1997 va dong y lay
hé so k¥ thuat méi ngay 17/7/2006 dé lam co s& vé sau. Ho so thé hién 6ng H c6
lam don khiéu nai tai UBND thanh phd B, Phong Tai nguyén va Méi truong
thanh phd B, S¢ Tai nguyén méi trudng tinh Bén Tre yéu cau ngin chin viéc
cap GCNQSDD cho Ngan hang va yéu cau do phuc hdi ranh dat nhung chua co
van ban giai quyét. Toa cap so tham can lam rd két qua giai quyét khiéu nai cua
co quan c6 thAm quyén; 1am rd quy trinh Cong ty G yéu cau diéu chinh ranh va
stra sai dién tich. Vi sao co quan c6 thdm quyén chap nhan yéu cau ciia Cong ty
G.

[3] Tai phién Toa phuc thim nguyén don cho rang phan dat tranh chap
thudc thira 160A dién tich 66,6m? ¢6 vuong vao ph?m tuong nha, lam nha va ban
cong cua nguyén don. Hoi dong xét xtr da tam ngung phién Toa tién hanh xem
xét tham dinh tai chd. Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 12/11/2019
cac duong sy thong nhét phan dit tranh chip theo hoa d6 hién trang str dung dat
ngay 06/3/2019 dién tich 66,6m’ phia trude dudng N, vi tri s6 01 nidm bén phan
nha caa 6ng H khoang 20cm, kéo dai ra dén vi tri phia sau cling 12 phan nha cta
6ng H khoang 20cm (theo dau son do); ¢ gitra 1a khoang tréng c6 6 quing, cia
s6 ctia Ong H. Toa an cip so tham co thiéu sot trong qua trinh xem xét tham dinh



tai chd gdy anh huong quyén va loi ich hop phap ciia duong su. Mat khac, theo
don khoi kién dé ngay 17/10/2018, 6ng H, ba T khai kién tranh chip quyén sir
dung phan dat dién tich 36m?. Ngay 20/3/2019, 6ng ba c6 don khoi kién bd sung
yéu cau Ngan hang tra cho 6ng ba phan déat dién tich 66,6m? thudc thira
160A(11) toa lac tai Phuong 1, thanh phé B. Sau khi ban 4n so thim tuyén ong
ba c6 don khang céo chi yéu cau Ngan hang tra lai phan dat dién tich 36m?. Tuy
nhién, hd so chua thé hién phﬁn dién tich 36m? ndm & vi tri ndo nén Toa cép
phlc tham khong thé xem xét khang cdo ctia nguyén don.

Viéc thu thap chimg ctr va chimng minh chua duoc thuc hién dﬁy du ma tai
phién toa phuc thAm khéng thé thuc hién b sung dugc. Vi vy, hiy ban an so
tham sb: 43/2019/DS-ST ngay 28 thang 8 nam 2019 ctia Toa &n nhan dan thanh
phé B, chuyén hd so vu &n cho Toa &n nhan dan thanh phd B giai quyét lai vu an
theo dung quy dinh cta phap luat. Bé nghi ctia Kiém sat vién 1a phu hop nén
dugc chap nhan.

[4] An phi dan sy phtic tham: Do ban an so tham bi hay nén dng Bui Ngoc
H, ba Pham Thi T khéng phai chiu an phi phtc tham.
Vi céc I€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 308 va Diéu 310 B luat T tung Dan su nam 2015.

Hay ban an so tham sb: 43/2019/DS-ST ngay 28 thang 8 nim 2019 cta Toa
an nhan dan thanh phd B xét xtir vu an tranh chap quyén s dung dat giira
nguyén don 6ng Nguyén Ngoc Han va bi don Ngan hang S; giao hd so vu &n
cho Tda an nhan dan thanh phé B dé xét xtr so tham lai vy an theo ding quy
dinh cta phép luat.

An phi dan sy phtc tham:

- Ong Nguyén Ngoc H khéng phai chiu.

- Ba Pham Thi T khéng phai chiu. Hoan lai cho ba T tam mg an phi da nop
s6 tien 300.000d6ng (Ba tram ngan dong) theo bién lai thu s6 0005240 ngay
20/9/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé B.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM.HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND thanh phé B;

- Chi cuc THADS thanh phé B;
- Cac duong sy;

- Luu: VT, ho so vu an.

Huynh Ngoc Diing
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