TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc lip - Tu do - Hanh phiic
Ban an sb: 642/2021/DS-PT
Ngay: 29-11-2021 ‘
V/v Tranh chap hop dong
mua ban nha

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thiam phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyen Thi Lan Huong
Cdc Tham phén: Ong Nguyen Minh Quang
Ba Nguyén Thi Thu

- Thuw ky phién toa: Ba Duong Thi Huyén Trang - Thu ky Toa 4n nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin din Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Mong Linh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 22 va 29 thang 11 nam 2021 tai Tru s¢ Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh xét xir phiic tham cong khai vu an thu 1y sb:
156/2021/TLPT-DS, ngay 11 thang 5 nam 2021, vé viéc: “Tranh chap hop dong
mua ban nha ”.

Do Bén 4n dan sy so tham s6: 35/2021/DS-ST ngay 25/3/2021 cuia Toa 4n
nhan dan Quan M1, Thanh ph6 H6 Chi Minh bi khang cao va khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xit phuc tham sb: 3851/2021/QDPT-DS
ngay 25/10/2021, gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ba Pham Thi Kim T, sinh ndm 1963 o
bia chi: duong H, Phuong M3, Quan M1, Thanh ph6 H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Ong Ping Hitru T1, sinh nam
1974, dia chi: duong Q, Phuong N5, Quan M1, Thanh phé H6 Chi Minh Ia
nguoi dai dién theo iy quyén (van ban uy quyén 1ap ngay 06/10/2015).
- Bi don."
1.Ba Tran N, sinh nam 1971 o
bia chi: duong L, Phuong M4, Quan V, Thanh ph6 H6 Chi Minh.
2.0ng Chau Kiu T2, sinh ndm 1970 o
bia chi: duong Nl , Phuong M4, Quan V, Thanh pho H6 Chi Minh.
- Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
1.Ba Huynh Cam P, sinh ndm 1969 o
bia chi: duong X1, Phuong B7, Quan M1, Thanh phdé H6 Chi Minh.



Nguoi dai dién hop phdp cua ba P: Ba Nguyén’ Thi Da T3, sinh nam
1974, dia chi: duong D, Phuong M11, quén B, Thanh ph6é H6 Chi Minh la nguoi
dai di¢n theo uy quyén (van ban uy quyén ngay 20/7/2016).

2. Ong Nguyén Ngoc C, sinh nim 1961 ,
‘ bia chi: duong H, Phuong M3, Quan MIl, Thanh pho
Ho6 Chi Minh.

(Ong T1, 6ng T2, ba N, ong C c6 don dé nghi xét xir ving mat, ba T3 ¢6
mat).

Nguroi khdng cdo: Ba Huynh Cam P 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan. 9 L

Vién truong Vién Kiém sat nhan dan Qudn M1, Thanh phé Ho Chi Minh
khang nghi.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 16/3/2016 va cac 101 khai trong qua trinh giai
quyét vu an, Ong Pang Hiru T1 13 nguoi dai dién theo ty quyén ciia nguyén don
Ba Pham Thi Kim T trinh bay: Can nha s6 10 X, Phuong M3, Quéan M1, Thanh
phé Hb Chi Minh (sau day goi 1a tat 1a s6 10 X) thugc chu s¢ hitu la C)ng Chau
Kiéu T2 va Ba Tran N theo gidy ching nhan quyen stt dung dat quyén so hiru
nha & va tai san khac gin lién vé6i dat, sb vao s6 cap GCN: CH00109 do Uy ban
nhan dan Quén M1, Thanh phd H Chi Minh cip ngay 04/11/2010, di cap nhat
thay d6i ngay 20/8/2013.

Ngay 26/8/2013 ong T2, ba N ky hop ddéng chuyén nhuong quyén st
dung dat va quyén s¢ hitu nha 'O can nha s6 10 X voi Ba Pham Thi Kim T tai
Vin phong cong ching C1, s cong chimg 009139, quyén sb: 05/TP/VPCC-
SCC/HPGD, gia mua ban a 1.000.000.000 doéng (mot ty dong), ba T di giao
tién day du cho 6ng T2, ba N. Theo hop dong, ong T2 va ba N phai giao nha va
cac gidy td vé quyén s hitu cho ba T sau khi bén ky hop dong mua ban nha tai
van phong cong chimg nhung 6ng T2, ba N dé nghi s& ban giao khi ding bd
hoan tat vi can nha hién dang cho nguoi khac ¢ nhd va can co thoi gian di doi.

Ngay 21/10/2013 ba T da hoan tat tha tuc sang tén va dang bd nha va
dugc Uy ban nhan dan Quan M1, Thanh ph6 H6 Chi Minh cap gidy chung nhan
quyén str dung dat, quyén so hu’u nha & va tai san khac gin lién véi dat s6:
BR006607, s6 vao sd cap GCN: CH00749 ngay 21/10/2013. Ba T yéu ciu ong
T2, ba N giao cin nha 10 X nhu hop dong chuyén nhuong di ky nhung bi don
V?m khong giao nha duoc 1y do cin nha néu trén dang do Ba Huynh Cam P (chu
so hiru cii ciia can nha) dang st dung va ba P khong dong ¥ giao nha nén ong
T2, ba N khong thé giao cin nha di mua ban cho ba T nhu d3 thoa thuan. Do
can nha trén dang bj ba P tranh chip, khong giao nha nén éng T2, ba N ¢6 cam
két sau khi vu viéc tranh chép giita 6ng T2, ba N va ba P duoc giai quyét hoan
tat s& tién hanh ban giao cin nha cho ba T theo hop dong di ky. Sau khi ban an
phuc tham vé tranh chap hop dong mua ban nha giita ba P va ba N ¢6 hiéu luc
thi hanh thi phia 6ng T2, ba N, ba P cling khong giao nha cho ba. Nay ba T khoi
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kién yéu cau 6ng T2, ba N va ba P phai giao cin nha s6 10 X cho ba T ngay khi
ban an co6 hi¢u luc phép luat.

Déi v6i ¥ kién cua ba P cho rang hop dong mua ban cin nha giita ba P, ba
N va 6ng T2 1a gia tao nham dam bao cho giao dich vay tién giira hai bén. Day
1a tranh chap gitra ca nhan ba P va ong T2, ba N. Tranh chap nay da dugc cac
cap Toa 4n giai quyet va ban an dé c6 hiéu luc phap luat. Hop dong mua ban nha
giita ba P va vo chong ong T2, ba N ¢6 gia tri phap 1y. Nhu vy, ong T2, ba N
ky hop ddng mua ban cin nha néu trén voi ba T 13 hop phép.

Bi don 1a Ong Chau Kiéu T2 va Ba Tran N trinh bay: Ba T va vo chdng
ong, ba di ky hop ddng mua ban cin nha s 10 X voi gia 1.000.000.000 dong
(mot ty dong) tai Van phong cong ching C1 ngay 26/8/2013. Ba T ciing da thuc
hién xong viéc thanh toan va diang bd sang tén ba T. Sau khi ky hop dong mua
ban nha va thanh toan xong, ba T ¢6 yéu cau ong T2, ba N ban giao cin nha dé
ba T quan ly, st dung nhung vi can nha nay dang do ba P (1a chu cii ban can nha
cho 6ng T2, ba N) muon tam sir dung va ba P khong dong ¥ giao cin nha nén
ong T2, ba N khong thé giao cin nha di mua cho ba T nhu da thoa thuan. Nay
ba T khoi kién yéu cau 6ng T2, ba N thuc hién nghia vu ban giao cin nha trén,
ong T2, ba N dong y. Do cin nha trén ba P dang str dung va khong giao tra nén
ong T2, ba N d& nghi Toa an budc ba P ban giao cin nha néu trén cho ba T dé
6ng T2, ba N hoan thanh nghia vu theo dung ndi dung trong hop dong mua ban
nha ma hai bén d3 ky két.

Dbi vé6i ¥ kién cua ba P cho rang hop dong mua ban cin nha giita ba P, ba
N va éng T2 1a gia tao nham dam bao cho giao dich vay tién giita hai bén. Day
1a tranh chap giira ca nhan ba P va o6ng T2, ba N. Tranh chap nay da dugc cac
cap Toa 4n giai quyet va ban an da c6 hiéu luc phap luat. Ong T2, ba N dé nghi
khong xem xét lai, néu ba P c6 chiing clt maéi thi co thé khoi kién bang mot vu
kién khac dé giai quyét.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Ba Huynh Cam P c6 nguoi dai
dién theo ty quyén 1a ba T3 trinh bay: Ngay 06/12/2010, ba P ¢6 vay cia Ba
Tran N sd tién 1.000.000.000 dong (mot ty ddng) véi 1di sudt 3%/thang. Ba N
yéu cau phai lam hop dong mua ban can nha s6 10 X do ba P 1am chu sé hiru dé
dam bao thi méi cho vay. Do can tién nén ba P di ky hop dong mua ban nha néu
trén v6i ba N. Tinh dén ngay 28/5/2012, ba P di tra cho ba N s6 tién tong cong
1a 500.000.000 dong (nam tram tri¢u ddng) tién no goc. Hai bén co lap gidy tra
tién ngay 28/5/2012 voi so tién 13 200.000.000 dong (hai tram triéu déng) va cac
tin nhan ba N giri ¢6 xac nhan viéc ba P di tra 500.000.000 dong (ndm tram triéu
ddng) cho ba N. Sé tién 500.000.000 déng (nim tram triéu dong) con no lai, ba
N doi ting 13i suat 1én 4% nhung ba P khong chip nhan va vén tra 13i 3% binh
thuong.

Pén thang 7/2013 ba N lay 1y do ba P khong tra du 14i suat nén ba N ty
quyét dinh ban cin nha s6 10 X cho ba T. Khi ba P phat hién thi cin nha di
thudc quyén so hitu ciia ba T. Ba P xac dinh con thiéu éng T2, ba N sb tién 1a
600.000.000 ddng (sau tram triéu déng). Nay ba P ¢6 ¥ kién nhu sau:
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Ba P khong chap nhan giao cin nha s 10 X cho ba T do cin nha trén
thudc quyén so hitu cua ba P. Ba P khong ban nha cho ba T.

Déi voi tranh chap hop ddng mua ban cin nha néu trén giita ba P va éng
T2, ba N 1a hop déng gia tao nham bao dam cho giao dich vay tién giita hai bén,
tuy da duoc cac cap Toa an giai quyét va ban an da c6 hiéu luc phap luat nhung
ba P Van tiép tuc c6 don dé nghi xem xét theo trinh ty giam ddc tham d6i voi
ban an sb: 814/2015/DS-PT ngay 08/7/2015 cta Toa 4n nhan dan Thanh phd Hb
Chi Minh. Pén nay, ba P van dang cho két qua giai quyét don ctia Toa an nhan
dan cép cao tai Thanh phd HO6 Chi Minh va Vién Kiém sat nhan dan cip cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh xem xét theo trinh tu thu tuc gidm ddc thdm nén ba P
chua c6 chimg ctr méi dé cung cap cho Toa 4n.

Hién nay cin nha trén chi c6 mot minh ba P st dung va khong c6 thay d6i
hién trang gi trong suodt qua trinh tranh chap.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la Ong Nguyén Ngoc C trinh bay:
Ong 1a chong ctia ba T, 6ng thong nhat véi 10i trinh bay cuaba T. Viban di lam
xa nén 6ng dé ba T dimg tén mot minh trong hop dong mua ban ciling nhu sang
tén ddng bd nha. Nay ong C ciling dong ¥ voi yéu cau cia ba T.

Tai ban an dan su so tha}m go: 35/2021/DS-ST ngay 25/3/2021 cua Toa an
nhan dan Quan M1, Thanh pho H6 Chi Minh da quyét dinh:

l.Chép nhan yéu cau khoi kién ciia Ba Pham Thi Kim T.

Budc Ong Chéu Kiéu T2, Ba Tran N va Ba Huynh Cam P c6 nghia vu ban
giao can nha s6 10 X, Phuong M3, Quén M1, Thanh pho Hd Chi Minh (giao nha
trong) theo glay ching nhan quyén str dung dat quyén sO htru nha ¢ va tai san
khac gin lién voi dat so BR006607, s6 vao sd cip GCN: CH00749 do Uy ban
nhan dan Quén M1 cip ngay 21/10/2013 cho Ba Pham Thi Kim T ngay sau khi
ban an co6 hi¢u luc phép luat.

~ 2.0ng Chéu Kiéu T2, Ba Tran N phai chiu 4n phi so thdm Ia 42.000.000
dong (Bon muoi hai tri¢u dong).

Hoan cho Ba Pham Thi Kim T s0 tién tam (g 4n phi 21.000.000 dong
(Hai muoi moét triéu dong) theo Bién lai thu tién tam ung an phi, 1¢ phi Toa an
s0: AD/2012/09852 ngay 05/4/2016 cua Chi cyc Thi hanh an dén sy Quan M1.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén quyén khang céo cua cac duong su.

~ Ngay 30/3/2021, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la Ba Huynh
Cam P khang cdo toan by ndi dung ban an dan su so thét,m §6: 35/2021/DS-ST
ngay 25/3/2021 ctua Toa an nhan dan Quan M1, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngay 09/4/2021 Vién Kiém sat nhan dan Quan M1, Thanh phd Ho Chi
Minh c6 quyét dinh khang nghi s6: 01/QDKNPT-VKS-DS.

Tai phién toa phtc thim:



Nguyén don khong rat don khéi kién, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan khong rut khang cao. Cac duong sy khong thoa thuén dugc voi nhau vé viée
giai quyéet vu an.

Ong T1 la nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don ba T ¢6 don de

nghi xét x{r vang mat va gui don trinh bay y kién: Ba T van gitr nguyén yéu cau
khoi kién va yéu cau Toa an cip phiic tham giir nguyén ban an so tham.

Ong T2 va ba N 1a bi don c6 don dé nghi xét xir ving mit.

Ong C 1a ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 don dé nghi xét xir
vang mat.

Ba T3 la nguoi dai dién theo uy quyen ctia ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan ba P trinh bay: Ba P van git yéu cau khang céo theo don khang cao
ngay 30/3/2021 v6i ndi dung khang céo toan bo ban an dan sy so tham sé:
35/2021/DS-ST ngay 25/3/2021 ly do: Ba T khoi kién tranh chap hop doéng mua
ban cin nha s6 10 X ky két tai Van phong cong ching C1, s6 cong ching
009139 ngay 26/8/2013. Vu an da dugc Toa an nhan dan Quan M1, Thanh phé
H6 Chi Minh thu 1y sb: 37/2016/TLST-DS ngay 08/4/2016. Vo thoi diém thu
1y vu an thi phdp luat ap dung la BJ luat Dan sy nam 2005 va B luat T tung
dan sy nam 2004 quy dinh thoi hiéu khoi kién 1a 02 nam. Nhu vay, theo Diéu
154 Bo luat Dan sy nam 2005, Diéu 159, Diéu 160, diém a khoan 1 Diéu 168 Bo
luat T6 tung dan sy nam 2004, Toa an nhan dan Quan M1, Thanh phé) HO Chi
Minh phai tra lai don khoi kién cho Ba Pham Thi Kim T nhung Toa 4n nhan dan
Quan M1 lai thu 1y don khéi kién cua ba T 1a khong phu hop vo1 quy dinh tai
Diéu 154, 427 Bo luat Dan sy ndm 2005 va Diéu 159, Diéu 160, diém a khoan 1
Diéu 168 Bo luat TH tung dan sy nam 2004. Vu an da hét thoi hiéu khoi kién
nén yéu cau cip phic thAm bac toan bd yéu cau khoi kién cua ba T. Pong thoi
bd sung ndi dung khang cao cho rang Toa an nhan dan Quan M1, Thanh phd Ho
Chi Minh x4c dinh quan hé phéap luét tranh chip 1a tranh chap hop dong mua
ban nha 14 khong chinh xac vi ba T chi yéu cau 6ng T2, ba N, ba P ban giao cin
nha nén day 1a quan hé tranh chip doi nha. Do viy, dé nghi cip phtc tham hiy
ban an dan su so tham dé giao lai cho Toa an nhan dan Quan M1 xét xir lai theo
thu tuc chung.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phat biéu dé nghi:

Tt khi thu Iy vu an cho dén khi c6 quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr, ThAm
phan thue hién dung theo quy dinh cta phap luat va tai phién toa, Hoi dong xét
xur thuc hién dung theo trinh tu Bo luat T tung dan sy nam 2015. Tai phién toa
cac duong sy chip hanh dung theo quy dinh phap luat.

Vé noi dung:

Dbi voi quyét dinh khang nghi sé: 01/QDKNPT-VKS-DS ngay 09/4/2021
ctia Vién Kiém sat nhan dan Quan M1, Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé Ho
Chi Minh rat noi dung khang nghi vé quan hé phép luat tranh chap, con nhiing
ndi dung khang nghi khac, Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd gitr nguyén.



Ba T da nhan chuyen nhuong can nha s6 10 X hop phap tur 6ng T2 va ba N
theo hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat va quyén so hiru nha sd: cong
chting 009139, quyén so6 05 tai Van phong cong ching Cl ngay 26/8/2013 va
ngay 21/10/2013 ba T da dugc Uy ban nhan dan Quéan M1 cap gidy chung nhan
quyén st dung dat, quyen s0 hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat so
BR006607, s6 vao sd cap GCN: CH00749. Ba P cho rang hop dong mua ban nha
gitrta ba P va vo chff)ng ong T2, ba N 1a gia tao. Tuy nhién, vu vi¢c nay da dugc
Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh xét xtr phuc tham theo ban an dan su
phuc tham s6: 814/2015/DS-PT ngay 08/7/2015 quyet dinh khong chap nhan yéu
cau khoi kién cua ba P nén ba P khong c6 quyén, nghia vu dbi voi can nha néu
trén.

Ban 4n so thAm ctia Toa 4n nhan dan Quan M1 tuyén budc 6ng T2, ba N va
ba P c6 nghia vu giao tra cin nha s6 10 X cho ba T 1a ¢6 can ctr. Tuy nhién phan
Quyét dinh ctia Ban an so tham khong can ctr vao Diéu 454 Bo luat Dan sy nim
2005 1a thiéu s6t. Ngoai ra ban 4an con 4p dung Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu
ndp quan 1y va sir dung an phi, 1& phi Toa an dé giai quyét nghia vu chiu an phi
ctia duong su 1a khong can thiét.

Vé an phi: Can cur vao khoan 2 Diéu 24 va Piéu 27 Phép 1énh an phi 16 phi
Toa an sb: 10/2009/UBTVQHI2 ngay 27/02/2009 cua Uy ban thuong vu Quoc
hoi va Diéu 17 Nghi quyét s6: 01/2012/NQ-HDTP ngay 13/6/2012 ctia Hoi dong
Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao, bi don phai chiu an phi khong c6 gia ngach
12 200.000 d6ng (hai trim ngan dong) cap so thim budc bi don phai chiu 4n phi
c6 gia ngach 1a gy thiét hai dén quyén loi cta bi don.

Déi véi yéu cau khang cao cua ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba
P 14 khong c6 co s¢ nén de nghi cap phic tham khong chap nhan yéu cau khang
cdo cua ba P.

Do vy, dé nghi Hoi dong xét x{r stra mot phan ban 4n dan sy so thAm sérz
35/2021/DS-ST ngay 25/3/2021 cua Toa an nhan dan Quén MI, Thanh pho
Ho6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c¢6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can cur vao két qua tranh tung, tranh luan tai phién toa, y kién phat biéu cua
Vién kiém sat, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& su Véng mit cua cac duong su: Ngay 09/11/2021, Ong T1 1a nguoi
dai dién theo iy quyén cua nguyén don ba T; bi don 1a 6ng T2, ba N va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan la o6ng C c6 don dé nghi xét xir Vang mat. Can ct
khoan 2 Diéu 296 Bo luat TH tung dan sy ndm 2015, Toa an tién hanh xét xur
vang mit cac duong su néu trén.

[2] V& hinh thire va thoi han khang céo, khang nghi:
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[2.1] Ngay 25/3/2021, Toa 4n nhan dan Quan M1 dua vu an ra xét xur va
ban hanh Ban an dan sy so tham sd: 35/2021/DS-ST. Ngay 30/3/2021, nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan 1a Ba Huynh Cam P ¢6 don khang cdo toan bo noi
dung ban 4n so tham. Can cir theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 273 B luat T4 tung
dan sy 2015 thi don khang cdo ngay 30/3/2021 ctia ba P 1a con trong han luat
dinh nén hop I¢.

[2.2] Tai phién toa phuc tham ba T3 dai dién theo Gy quyén cta ba P bd
sung yéu cau khang cao cho rang Toa an nhan dan Quén M1 xac dinh quan hé
phap luat tranh chép 13 “Tranh chip hop déng mua ban nha” 1a khéng chinh xac
nén yéu cau cap phuc thim huy ban an so tham, giao lai cho Tda 4n nhan dan
Quan M1 xét xur theo thu tuc chung.

[2.3] Ngay 09/4/2021, Vién Kiém sat nhan dan Quan M1 c6 Quyét dinh
s6: 01/QDKNPT-VKS-DS vé viéc khang nghi phiic tham d6i véi ban 4n dan sy
so tham s6: 35/2021/DS-ST ngay 25/3/2021 ctia Toa an nhan dan Quan MI. Tai
phién toa phuc tham, dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh
rat ndi dung khang nghi vé quan hé phap luat tranh chéap, cic ndi dung khang
nghi khac van giir nguyén. Can cur theo quy dinh tai Piéu 280, Piéu 284 Bo luat
Té tung dan sy 2015 thi quyét dinh khang nghi ciia Vién Kiém sat nhan dan Quan
MI la con trong han luat dinh, viéc rat mot phan khang nghi cia Vién kiém sat
Thanh phd H6 Chi Minh 1a hop 1é nén duoc chip nhén.

[3] Vé quan hé phap luat va thim quyén giai quyét vu an:

Ba T khoi kién yéu cau ong T2, ba N va ba P phai giao cian nha sé 10 X do
nguyén don di thyuc hién ddy du nghia vu thanh toan, tuy nhién phia bi don chua
thue hién nghia vy giao nha theo hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat,
quyén sé hiru nha ¢ ngay 26/8/2013. Toa an nhén dan Quan M1 thu ly vu an xac
dinh quan hé tranh chép la: “Tranh chap hop dong mua ban nha” va giai quyet
theo thu tuc so tham 1a phu hop theo Diéu 26; Diéu 35; Piéu 39 Bo luat TS tung
dan sy nam 2015 1a ding quy dinh cta phéap luat nén khéng c40 cta ba P cho rang
Tda an nhan dan Quan M1 xac dinh khong dung quan hé phap luat tranh chap 1a
khong c6 co s chap nhan.

[4] Vé ndi dung:

Ngay 30/3/2021 Ba Huynh Cam P khang cdo toan bd ban an dan sy so tham
1y do vu an d3 hét thoi hiéu khoi kién nén yéu cau cp phac tham bac toan bd yéu
cau khéi kién ctia ba T.

[4.1] Xét, can ctr vao cac tai li¢u chimg cr c6 trong ho so vu an va xac nhan
cua ba T3 dai dién cho ba P tai phién toa phuc thém thi nam 2013 ba P khoi kién
vy an: “Tranh chép hop dong mua ban nha” yéu cau huy hop dong mua ban can
nha sé 10 X, nguyén don 1a ba P, bji don 13 6ng T2, ba N, ngudi co quyen loi,
nghia vu lién quan 13 ba T, ong C. Theo ban an dan su phuc tham sb:
814/2015/DS-PT ngay 08/7/2015 Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh d3
tuyén xir: “Khong chap nhan yéu cau khang céo ciia Ba Huynh Cam P vé viéc
yéu cau hiy hop dong mua ban nha va chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi véi
can nha 10 X, Phuong M3, Quan M1 gitta B4 Huynh Cam P vé&i Ba Tran N. Gitr
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nguyén phan quyét dinh ciia Ban an dan sy so tham sb: 18/2015/DS-ST ngay
27/01/2015 ddi véi phan tuyén an khoéng chap nhan yéu cau khoi kién cua Ba
Huynh Cam P yéu ciu hiy hop dong mua ban nha va chuyén nhuong quyén sir
dung dat doi véi can nha 10 X, Phuong M3, Quan M1 giita ba P va ba N”. Do
vay, can cur vao Piéu 161 B luat Dan sy nam 2005 thi su viéc ba P khoi kién 1a
tré ngai khach quan nén ba T khong thé khoi kién nén thoi hiéu khoi kién vu an
bét dau tinh tr ngay 08/7/2015. Ngay 16/3/2016 ba T khoti kién yéu céu bi don va
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan phai giao can nha s6 10 X 1a van con thoi
hiéu khoi kién. Ba P khang cdo cho ring vu an hét thoi hiéu khoi kién 1a khong
¢6 co s chip nhan.

[4.2] Xét thay, ba T khoi kién yéu cau éng T2, ba N va ba P phai giao cin
nha s6 10 X cho ba T. Phia bj don 13 6ng T2, ba N ciing déng y giao nha cho ba T
nhung ba P khong dong ¥ giao cin nha cho ba T vi ba P cho rang ba khong mua
ban nha véi ba T, hién ba P dang cho két qua giai quyét don dé nghi xem xét theo
thu tuc giam ddc tham ddi v6i ban an sb: 814/2015/DS-PT ngay 08/7/2015 cua
Tda 4n nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh.

Xét, hop dong mua ban nha giira ba P va ba N, ong T2 da duoc Toa an
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh gidi quyét bang ban an phuc tham so:
814/2015/DS-PT ngay 08/7/2015 ¢6 hiéu luc phap luat quyét dinh: khong chip
nhan yéu cau huy hop dong mua ban nha giita ba P va ba N. Ba P xuét trinh bién
nhan don dé nghi xem xét theo trinh ty gidm ddc thim ban an phiic thim néu trén
ngay 26/5/2016 cta Toa 4n nhan dan cép cao tai Thanh phd H6 Chi Minh va Vién
Kiém sat nhan din cép cao tai Thanh phd HO6 Chi Minh. Tda an cip so tham ciing
cO cac cong van ngay 05/6/2019, ngay 24/12/2019, ngay 28/02/2020 va ngay
20/4/2020 giri Toa an nhan dan cdp cao tai Thanh phd H6 Chi Minh va Vién
Kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé HO Chi Minh héi vé két qua giai quyét
don dé nghi ctia ba P nhung khong c6 phan hdi. Can ctr vao Piéu 334 Bo luat TH
tung dan sy nam 2015 thi thoi han khang nghi theo trinh ty gidm dbc tham da hét.

[4.3]1Xét, hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat, quyén sé hitu nha &
giita ba T va vo chong ba N, 6ng T2 duoc lap tai Vian phong cong ching C1 ngay
26/8/2013 la hop phap. Ngay 21/10/2013 ba T da dugc Uy ban nhan dan Quan
MI cap glay chimg nhan quyén sir dung dat va quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 BR006607, s vao sd cap GCN: CHO00749. Ba T da thanh
toan tién ddy du cho 6ng T2, ba N. Do vdy, cip so thAm chip nhan yéu cau khoi
kién cua ba T budc ong T2, ba N, ba P phai giao can nha $6 10 X cho ba T 1a ¢6
co SO chép nhan theo quy dinh tai cac biéu 451, 453, 454 ctia BO luit Dan sy nim
2005.

[5] Vé ap dung diéu luat: Ba T khai kién 6 6ng T2, ba N phai giao can nha 10
X theo diéu khoan hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat, quyen sO hiru
nha ¢ hai bén da ky ngay 26/8/2021, cap so tham khong ap dung Diéu 454 Bo
luat Dan sy nam 2005 vé quyén ctia bén mua nha & 1a thiéu sot, nén khang nghi
ctia Vién Kiém sat nhan dan Quan M1 13 ¢6 co so.



[6] V& an phi so thim: Ba T yéu cau ba N, éng T2, ba P phai co trach
nhiém ban giao cin nha s6 10 X cho ba T. Toa an nhan dan Quan M1 thu Iy vu 4n
ngay 08/4/2016, theo quy dinh tai Diéu 48 Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi ciia Toa an thi nhirng vu an thu
ly trude ngay 01/01/2017 ma sau ngay 01/7/2017 moi giai quyet theo trinh tu so
tham, phuc tham thi cin ct vao Phap Iénh an phi, 1¢ phi Toa an dé giai quyét. Can
ctr vao khoan 2 Diéu 24 va bidu 27 Phap 1énh an phi ¢ phi Toa an s6:
10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi va Diéu
17 Nghi quyét: 01/2012/NQ-HDTP ngay 13/6/2012 cua Hoi ddng Tham phan
Tda an nhan dan tdi cao quy dinh thi bi don phai chiu an phi khong co gia ngach
12 200.000 dong (hai trim ngan ddng), cAp so thim ap dung Nghi quyét so:
326/2016 ngay 30/12/2016 dé tuyén budc bi don phai chiu an phi c6 gia ngach 1a
khong dung quy dinh.

[7] Tai phién toa phuc tham dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé
Hdb Chi Minh dé nghi Hoi déng xét xtr khong chip nhan khang cao cua ba P, chap
nhén khang nghi cta Vién Kiém sat nhan dan Quan M1 va dé nghi Hoi dong xét
XU stra mot phan ban an dan sy so tham. Tr nhitg phan tich néu trén, Hoi dong
xét xtr xét thdy yéu cau khang cdo ctia ba P 1a khong co6 co so chap nhan. Dé nghi
cia dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh la c6 co s6 nén
chdp nhan stra modt phan ban an dan sy so tham sé: 35/2021/DS-ST ngay
25/3/2021 cta Tda an nhan dan Quan M1, Thanh phé HO6 Chi Minh vé an phi va
bd sung diéu luét ap dung 1a phu hop.

[8] V& an phi dan sy so thim: Ong T2, ba N phai chiu an phi so tham 1a
200.000 dong (hai tram ngan dong).

Hoan lai tién tam (mg an phi so tham 21.000.000 déng (Hai muoi mét triéu
d6ng) cho ba T.

[9] V& 4n phi dan sy phuc tham: Can ct khoan 2 Diéu 148 B6 luat To tung
dan sy nam 2015, Toa an cap phuc tham sira ban 4n so tham, ba P khong phai
chiu an phi phac tham. Hoan lai s6 tién tam Gmg 4n phi phic tham 300.000 dong
(ba tram ngan dong) cho ba P.

Vi cac 1€ trén; )

QUYET DINH:

Cin clr khodn 2 Diéu 148, khoan 2 Diéu 296, khoan 2 Piéu 308 va Dicu
313 cua B0 luat To6 tung dan sy nam 2015;

Cin cr vao cac Diéu 161, 168, 451, 453 va Diéu 454 cta Bo luat Dan su
nam 2005;

Cin ct Diéu 13 va Diéu 93 ciia Luat Nha & nam 2005;

Can ct Diéu 26 Luat Thi hanh an dan sy nim 2008 (da stra ddi, bd sung
nam 2014);

Can ct khoan 2 Piéu 24, Piéu 27 cua Phap 1énh an phi 1é phi Toa an sd:

10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.
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Can ctr vao khoan 2 Diéu 17 ctia Nghi quyét so 01/2012/NQ-HDTP ngay
13/6/2012 ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan t6i cao.

Can ctr vao Piéu 48 cua Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va st dung &n phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Khong chap nhén yéu cau khang cdo cta ngudi cd quyén loi, nghia vu
lién quan Ba Huynh Cam P.

2. Chap nhén yéu cau khang nghj cia Vién Kiém sat nhan dan Quén M1,
Thanh phd Ho Chi Minh.

3. Sira Ban 4n dan sy so thdm s0: 35/2021/DS-ST ngay 25 thang 3 nam
2021 ctia Toa 4n nhan dan Quén 11, Thanh phd H6 Chi Minh.

4, Chép nhan toan bd yéu cu khoi kién cua nguyén don 1a Ba Pham Thi
Kim T.

- Budc Ong Chau Kiéu T2, Ba Tran N va Ba Huynh Cam P ¢ nghia vu ban
giao can nha sé 10 X, Phuong M3, Quan M1, Thanh phé Ho6 Chi Minh (giao nha
tréng) theo glay ching nhén quyén su dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6: BR0O06607, sd vao so cdp GCN: CH00749 do Uy ban
nhan dan Quén M1, Thanh phd Hd Chi Minh cip ngay 21/10/2013 cho Ba Pham
Thi Kim T ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phép luat.

Thi hanh tai Co quan Thi hanh an Dan sy c6 thim quyén.

5. V& an phi:

oo An phi dan sy so tham: 200.000 dong (hai trim ngan dong) do Ong Chau
Kiéu T2 va Ba Tran N ndp.

Hoan lai cho Ba Pham Thi Kim T s tién tam tGng an phi 21.000.000 dong
(hai muoi mdt triéu dong) theo bién lai thu tién tam tmg an phi, 1& phi Toa 4n so:
AD/2012/09852 ngay 05/4/2016 ctia Chi cuc Thi hanh dn dan sy Quan M1.
- An phi dan sy phuc thim: Ba Huynh Cam P khong phai ndp an phi phic
tham.

Hoan lai s6 tién tam ng 4n phi phuc tham 300.000 déng (Ba traim ngan
dong) cho Ba Huynh Cam P theo bién lai thu tién tam tng an phi, 1¢ phi Toa an
s0: AA/2019/0052802 ngay 01/4/2021 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quéan 11,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy, thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su co6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9
Luat thi hanh dn dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy sira doi, bd sung nam 2014.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND Cap cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM; o

- TAND Quén M1; (Baky)

- Chi cuc THADS Quan M1;
- Cac duong su;
- Luu.

Nguyén Thi Lan Hwong
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