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Ban &n sb: 45/2021/DS-ST
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V/v tranh chap hop dong dit coc va
thuc hién nghia vu tai san do nguoi
chét dé lai

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA TAN UYEN, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dong xét xi so tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba V& Thi Hong Thém.

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong L& Quang Xet;

2. Ong Nguyén Van Thao.

- Thw ky phién tda: Ong Nguyén Trong Nam - Thu ky Toa an nhan dan
thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan thi xa Tan Uyén, tinh Binh Dwong
tham gia phién tda: Ba Lé Thi Ngoc Trinh - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 11 nam 2021, tai try s¢ Toa an nhan dan thi xa Tan Uyén,
tinh Binh Duwong xét xu so tham cong khai vu an dan su thu ly so
214/2020/TLST-DS ngay 20 thang 10 ndm 2020 ve viéc: Tranh chap hgp dong
dat coc, theo Quyét dinh dua vu an ra xet xir s6 31/2021/QbXXST-DS ngay 22

thang 4 nam 2021 (do hoén phién toa va tinh hinh dich bénh Covid-19), gitra
cac duong su:

Nguyén don: Ong Tran Van H, sinh nam 1976; dia chi: khu phé L, phuong
K, thi x4 Z, tinh Binh Duong. C mit.

Bi don:

- Ba B5 Thi Ngoc H1, sinh ndm 1976; Vang mit.
- Ba B4 Ngoc H2, sinh naim 1980; Vang mat.

- Ba B3 Ngoc b, sinh nim 1983; Vang mit.

- Ong Db Hoang S, sinh nam 1986. Vang mit.



Cung dia chi: T6 5, khu phé L, phuong K, thi x4 Tan Uyén, tinh Binh
Duong.

~ Nguoi lam chiing: Ba Tran Thi Kim A, sinh nam 1990; dia chi: T6 5, khu
pho L, phuong K, thi x4 Z, tinh Binh Duong. C6 don xin vang mat.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién de ngay 13/7/2020, loi khai trong qua trinh gidi quyet
vu &n va tai phién toa, nguyén don dng Tran Van H trinh bay:

Ngay 19/02/2020, 6ng H va 6ng DS Vian M thoa thun giao két hop dong
dat coc chuyen nhuong quyen st dung dat d6i véi dién tich 224m? thudc thia 611
to ban d6 s6 4 da duoc cap gidy ching nhan quyén str dung dat cho dng M. Gi
chuyén nhuong 1.580. 000.000 (Mot ty ndm trdm tdm muoi tri¢u dong) va éng H
da dat coc cho 6ng M sé tién 100.000. 000 d6ng. Hai bén thoa thuan sau 35 ngay,
hai bén 1am tha tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat. Nhung dén han thyc hién
hop dong 6ng M théng bao bang 16i n6i cho 6ng H biét khong tiép tuc thuc hién
hop dong chuyén nhuong dat cho 6ng H vi 6ng M du dinh chuyén nhuong quyén
sir dung dat cho éng H dé nhan chuyén nhuong dién tich dat khac. Tuy nhién do
6ng M khong thuc hién dugc du dinh nén 6ng M khong tiép tuc chuyén nhuong
dat cho 6ng H. Ong H ¢ lién hé yéu cau 6ng M tra lai tién dat coc nhung 6ng M
khong dong ¥ nén 6ng H ndp don khoi kién tranh chap hop dong dit coc véi 6ng
M tai Toa an nhan dan thi xa Tan Uyén trong thoi gian Toa an xur 1y don khaoi kién
thi ong DS Van M chét ngay 10/5/2020 do tai nan giao thong dén ngay 12/5/2020
Toa an thu Iy vu &n. Do 6ng M chét trueée khi Toa an thu ly vu &n nén 6ng H da
rut yéu cau khoi kién ddi vai 6ng M vé viéc tranh chap hop dong dit coc dé khoi
kién nguoi thira ké cua 6ng M bao gdom cac dng, ba S Thi Ngoc H1, B3 Ngoc H,
D Ngoc B va D6 Hoang S dé tranh chap hop dong dit coc va thuc hién nghia vu
cua 6ng M chét dé lai. Ong H yéu cau cac bi don co nghia vu tra cho 6ng H sb
tién dit coc 6ng M di nhén 1a 100.000.000 dong va phat coc 100.000.000 ddng.
Téng cong: 200.000.000 dong.

Bi don ba P6 Ngoc H2 co loi khai: Ong Pd Van M (chét 2020) va ba
Pham Thi N (chét nam 2000) c6 04 ngudi con tén DS Thi Ngoc H1, sinh nim
1976, Bd Ngoc H2, sinh nim 1980, Pd Ngoc B, sinh nim 1983 va B6 Hoang
S, sinh nam 1986 cung dia chi: khu phé L, phuong K, thi x& Z, tinh Binh
Duong. Cha me cua dng M da chét truge ong M.

Viéc 6ng M thoa thudn dit coc chuyén nhuong quyen sir dung dét doi véi
thura dat s6 611 to ban d6 so 4 tai phuong K cho 6ng H va viéc 6ng M nhan
tien dat coc ba H2 khong biet. Sau khi dng M chet, dng H khai kién thi ba H2
mai biét.

Ba B6 Thi Ngoc H1, 6ng B6 Hoang S va ba D6 Ngoc P da dugc Toa &n
triéu tap hop 1€ nhung khong den Toa an tham gia to tung va cling khong c6
van ban trinh bay y kien.

 Nguoi lam chung ba Tran Thi Kim A trinh bay: Ba A la em rudt cua 6ng
Tran Van H. Ngay 19/02/2020, 6ng Tran Van H va 6ng Do Van M c6 thoa thuan
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dat coc chuyén nhuong quyén sir dung dat. Do 6ng M va éng H khong ty viét hop
ddng dit coc duoc nén nho ba A viét gidp va ba A 1am ching viée dit coc chuyén
nhwong quyén sir dung dat gitra hai bén.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan thi x& Tan Uyén phat biéu tai phién toa:

Vé t tung: Trong qua trinh giai quyét vu &n va tai phién toa, nhiing
ngudi tién hanh td tung va duong su da chip hanh ding quy dinh caa phép luét
t6 tung dan su; Tham phéan xac dinh quan hé phap luat “Tranh chip hop déng
dat coc” la chua ding theo ndi dung don khoi kién cua nguyén don quan hé
phap luat 1a tranh chap “Thuc hién nghia vu tai san do ngudi chét dé lai”. Vu
an thudc tham quyeén giai quyét cua Toa an nhan dan thi xa Tan Uyén.

Vé noi dung:

Can cir VAo c4c tai lidu chang c trong hd so vu an cé can ct xac dinh ¢6
viéc thoa thuan dit coc gitra nguyén don va éng M dé chuyén nhuong quyén st
dung dat. Bi don ba H2 thira nhan sy viéc va dong y tra s tién 100.000.000
cho nguyén don, day 1a tinh tiét khdng can phai chiing minh theo khoan 2 Diéu
92 Bo luat T6 tung dan su. Do d6, nguyén don yéu cau cac bi don phai tra lai
khoan tién dit coc 13 c6 can cit chap nhan.

Theo noi dung tai Diéu IV trong hop dong dit coc ngay 19/02/2020, cac
bén thoa thuan vé thoi gian thuc hién thu tuc chuyén nhuong cham nhat 35
ngay ké tir ngay dat coc, tic 1a ngay 25/3/2020 cac bén phai dén van phong
cong chimg dé thyc hién viéc chuyén nhuong nhung dén han éng M khong
thuc hién dung cam két trong hop ddng. Ong M bij tai nan giao théng chét vao
ngay 10/5/2020. Do do, c6 co s& xac dinh viéc cham tré thuc hién hop déng 15i
hoan toan thudc vé 6ng M. Vi thé, 6ng M c6 trach nhiém boi thuong cho
nguyén don sb tién dat coc theo nhu thoa thuan.

Dién tich dat 224 m? thudc thura s6 611, to ban dd s6 04 da duoc giay
chting nhan quyén st dung dét cho 6ng B4 Vian M. Nguon goc dat 1a do éng M
nhan chuyén nhuong day 1a tai san cua 6ng M chét dé lai. Nguoi thira ké cua
6ng M 1a 04 bi don (theo bién ban ldy 10i khai ciia ba Pd Ngoc H2 xac dinh
cha me va vo ctia 6ng M da chét truée 6ng M). Do do, cac bi don phai c¢é trach
nhiém thuc hién cac nghia vu cia 6ng M chét dé lai theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 615 Bo luat Dan sy. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhéan toan bd
yéu cau khoi kién ctia nguyén don, budc cac bi don tra lai cho nguyén don sb
tién d3 nhan 1a 100.000.000 ddng va sb tién phat coc 1a 100.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién tda va y kién cua dai dién Vién kiém sat,

[1] Ong Tran Vin H c6 don khoi kién yéu cau ba DS Thi Ngoc H1, ba
Db Ngoc H2, ba B Ngoc P va ong DS Hoang S 1a nguoi thira ké cua ong Do
Vin M thuc hién nghia vu cia 6ng D6 Vian M (da chét) tir hop dong dat coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat nén day 1a vu an “Tranh chap hop dong dit
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coc va thyuc hién nghia vu do nguoi chét dé lai” theo quy dinh tai khoan 3 va
khoan 14 Biéu 26 Bo luat T tung dan su. Céc bi don va dién tich dat Chuyén
nhuong tai thi xa Tan Uyeén, tinh Binh Duong nén vy an thugc tham quyén giai
quyét caa Toa an nhan dan thi xa Tan Uyén theo quy dinh tai Diéu 35 va Diéu
39 Bo luat T4 tung dan su.

[2] Céc bi don ba 6 Thi Ngoc H1, ba D6 Ngoc H2, ba B6 Ngoc b va
ong Do Hoang S dugc toa an tri¢u tap hop 1€ tham gia phién toa dén Ian tha hai
nhung vang mat. Ngu:m lam chtng ba Tran Thi Kim A ¢ don xin vang mat va
da co loi khai tai Toa an. Do @6, Toa an can cur vao nhiing tai liéu, chang cu
trong hd so dé giai quyét vu an véng mat bi don va nguoi 1am ching theo quy
dinh tai Diéu 227, 228, 229 B6 luat T tung dan su.

[3] Xét thiy hop ddng dat coc chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap
ngay 19/02/2020 giira bén chuyén nhuong ong DS Van M véi bén nhan chuyen
nhuong 6ng Tran Vin H: Ong Do Vin M duogc quyén st dung dién tich dat
224m? thugc thua 611 to ban d6 s 4 tai phuong K va da dugc cap glay chung
nhan quyén sir dung dat nén viéc dng M va dng H thoa thuan giao két hop dong
dat coc chuyén nhuong quyén sir dung dat trén 1a ding quy dinh phép luat.

[4] Theo Hop dong dat coc ngay 19/02/2020, hai bén théa thuan thoi han
thuc hién tha tuc chuyen nhuong quyen st dung dat trong thoi han 35 ngay ké
tir ngay ky hop dong dit coc. Hét thoi han thuc hién hop ddng 6ng M théng
bao cho dng H biét dng M doi y khong tiép tuc thuc hién hop ddng va khong
ddng y tra lai tién dit coc. Do d6, 6ng H khai kién 6ng B4 Vian M tranh chép
hop dong dat coc. Ong M bi tai nan giao thdng chét trudc ngay Toa an thu ly
vu an nén ong H rat yéu cau khoi kién dbi véi 6ng M dé khai kién nhiing
nguoi thira ké ciia 6ng M tranh chap hop dong dit coc do dng M giao két.

[5] Tai bién ban xac minh tai phuong K va loi khai ciia ba D6 Ngoc H2
xac dinh: Ong P4 Van M chét ngay 10/5/2020 do tai nan giao thong. Cha me
6ng M chét truéc 6ng M. Vo 6ng M tén Pham Thi N chét naim 2000. Ong M ¢6
04 nguoi con tén ba D6 Thi Ngoc H1, ba Bd Ngoc H2, ba P6 Ngoc b va 6ng
P4 Hoang S cung dia chi: khu phd L, phuong K, thi x4 Z, tinh Binh Duong.

[6] Toa an da trung cau giam dinh mau chir ky va chir viét ho tén “Dd
Vin M” trén “Hop ddng dit coc vé viéc chuyén nhuong quyen st dung dat” dé
ngay 19/02/2020 (ky hiéu A) so sanh véi “Hop dong chuyén nhuong quyen sur
dung dat” dé ngay 17/8/2010 (ky hiéu M). Tai Két luan giam dinh sé 890-
1/C09B ngay 03/3/2021 cua Phan vién Khoa hoc hinh su tai Thanh phé Ho Chi
Minh d3 két luan: Chi ky, chir viét ho tén “Dd Vin M” duéi muc “Bén A” trén
tai liéu can giam dinh ky hiéu A so véi chir ky, chit viét ding tén B Van M
trén tai liéu mau so sanh ky hiéu M 1a do cling mét ngudi Ky, viét ra.

[7] Loi khai ciia nguoi 1am chang ba Tran Thi Kim A xac dinh éng M va
6ng H co thoa thuan giao két hop dong dit coc va 6ng H da giao sb tién dit coc
100.000.000 dong cho 6ng M.



[8] Can ctr vao céc tai liéu, chung cir Toa an da thu thap dugc cod co so
xéac dinh ong P Van M va dng Tran Vin H da thoa thuan giao két hop dong
dit coc chuyén nhwong dién tich dat 224m? thudc thira 611 to ban dd sb 4 tai
phuong K. Ong M d3 nhan s tién dit coc 100.000.000 ddng caa dng H. Do
6ng M thay doi y kién khong tiép tuc thuc hién hop ddng dit coc, sau do o ong
M chét do tai nan giao thdng nén ong H yéu cau nguoi thira ké cua 6ng M c6
nghia vu tra cho 6ng H sé tién dat coc 100.000.000 déng va phat coc
100.000.000 dong 1a c6 can ctr chap nhan.

[9] V& chi phi giam dinh: Ong Tran Van H yéu cau trung cau giam dinh
chit ky va chit viét tén ciia ong DS Vin M trén Hop dong dit coc 1a ¢o can cir
va yéu cau khaoi kién caa 6ng Tran Vin H dugc Toa an chap nhan nén céc bi
don phai chiu chi phi giam dinh theo quy dinh tai khoan 4 Biéu 161 B6 luat T6
tung dan su.

[10] V& é&n phi: Yéu cau khei kién cua nguyén don dwgc Toa an chap
nhan nén bi don phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh tai bieu 147 B
luat T6 tung dan su.
Vi cac le trén,
QUYET PINH:

- Cén cu céac biéu 26, 35, 39, 147, 161, 227, 228, 229, 244, 271 va 273
Bo luat To tung dén su;

- Can ctr Piéu 117, 328, 357, khoan 2 Diéu 468, Diéu 615 Bo luat Dan sy;

- Cn ctr Nghi quyét s6 01/2019/NQ-NDTP ngay 11 thang 01 nim 2019
cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Toi cao hudng dan ap dung mot so
quy dinh cta phép luat veé lai, 1ai suat, phat vi pham;

- Can cr Pieu 26, 27 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi khoa 14 quy dinh vé muc thu,
mien, giam, thu, nop, quan ly va sur dung an phi va I¢ phi cua Toa an.

Tuyén xut:

1. Chap nhan yéu cau khei kién ciia nguyén don 6ng Tran Van H vé viéc
“Tranh chap hop dong dat coc va thuc hién nghia vu do ngué’i chét dé lai” dé~i
véi cac bi don ba Do Thi Ngoc H1, ba Do Ngoc H2, ba D6 Ngoc B va éng Do
Hoang S.

Budc ba B6 Thi Ngoc H1, ba B6 Ngoc H2, ba 6 Ngoc D va ong D6
Hoang S c6 nghia vu lién déi tra cho 6ng Tran Van H so tien 200.000.000 dong
(Hai tram triéu dong).

Ké tir ngay ban &n cd hiéu luc phap luat, c6 don yéu cau thi hanh an cua
nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién I3i cia so tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy
dinh tai Biéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.



2. V& chi phi giam dinh: Bugc Ba DS Thi Ngoc H1, ba PS Ngoc H2, ba
B§ Ngoc D va 6ng Do Hoang S ¢6 nghia vu lién dei tra cho 6ng Tran Van H so
tien 3.000.000 dong (Ba triéu dong).

2. \/é an phi:

- Ong Tran Vin H khdng phai chiu &n phi dan sy so tham. Hoan tra cho
ong Tran Van H s6 tien 5.000.000 dong tam tmg an phi da ngp theo Bién lai thu
tam tng an phi, I phi Toa an s6 AA/2016/0051757, ngay 14/10/2020 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy thi xa Tan Uyén.

- Ba D6 Thj Ngoc H1, ba B6 Ngoc H, ba D6 Ngoc B va dng D6 Hoang S
lién d&i chiu so tien 5.000.000 dong an phi dan su so tham.

5. V& quyen khang cdo: Nguyén don ¢6 mat dugc quyen khang céo ban an
trong thoi han 15 ngay keé tir ngay tuyén an. Bi don ¢6 quyen khang cao ban an
trong thoi han 15 ngay keé tir ngay ban an duoc tong dat hop 1€.

Truong hop bdn an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
cua Lugt Thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguwoi phadi thi
hanh &n dan sy ¢ quyén thda thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tir
nguyén thi hanh an hodc bi cuéng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu
6,7 va 9 cua Lugt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 cua Ludt Thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; n AN _ L ~ N
- VKSND thj x3 Tan Uyén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS thi xa Tan Uyén;
- Cac duong su (dé thi hanh);
- Luu: VT, HS.

V6 Thi Hong Thém



