TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THANH PHU Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH BEN TRE

Ban an s6: 235/2018/DS-ST
Ngay: 15-11-2018
V/v tranh chip “Hop dong
thué quyén st dung dat”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THANH PHU, TINH BEN TRE.

Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ong Cao Thanh Minh.

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Nguyén Vin Chot.

2. Ong Pham Minh Pat.

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi To - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Thanh Phu, tinh Bén Tre.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan huyén Thanh Phi: Ong Nguyén Vin
Diing — Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 11 nam 2018 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Thanh Pha
xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y sb: 83/2018/TLST - DS ngay 22 thang 01
nam 2018 vé tranh chap “hop dong thué quyén st dung dat” theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xtr s6: 2207/2018/QDST- DS ngay 12/10/2018 giita cac duong
su:

1. Nguyén don: 6ng Pham Van U, sinh nim 1967. Dia chi: 12/1 4p QH,
xa L, huyén P, tinh Bén Tre. Co mit.

2. Bi don: ba Lé Thi S, sinh nam 1963; 6ng Bui Van Th, sinh nam 1964;
Dia chi: 128/1 4p AB, x& AQ, huyén P, tinh Bén Tre.

Ba S, 6ng Th ving mit.

3. Nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan: bd Nguyén Thi T, sinh nim
1962. Pia chi: 12/1 4p QH, x4 L, huyén P, tinh Bén Tre. C6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va trong qua trinh 16 tung tai Toa an ong Pham Van
U trinh bay:

Va0 nim 2006 ba S, dng Th cho dng thué phan dit c6 dién tich 2.012.8m*
thudc thira 44, t& ban d6 17, toa lac ép Qui Hoa, xa Hoa Loi, huyén Thanh Phu.
Lic dau thoa thuin thué nim nao tra tién nim do, gia thué do hai bén thoa
thuan, viéc thoa thuan hai bén khong co gidy to gi. Dén nam 2010 dng va ba S,
6ng Th 1am hop dong thué cu thé: gia thué dat tir nam 2010 dén nam 2016 12 05



chi vang 24 loai 9999 va hai bén c6 lap gidy tay c6 nhiing ngudi hang x6m
chung kién. Dén ndm 2014 ba S tiép tuc yéu cau ong dua thém 06 chi vang 24K
loai 9999, tho1 han thué nang 1€n dén nam 2019; hai bén thoéa thuin hét han hop
d6ng thi 6ng giao tra dat cho ba S va dng Th dong thoi ba S, 6ng Th phai tra lai
cho 6ng 11 chi vang 24k loai 9999.

Thoi diém thoa thuin thué dat cua ba S thi 6ng khong biét phan dit trén
cap gidy chimg nhan quyén st dung dit cho ba Duong Thi Bay (1a me rudt cua
ba S). Ong truc tiép st dung dét tir ndm 2006 dén nam 2015 khéng co ai tranh
chap gi. Pén nam 2015 ong biét ba Bay va ba S c6 tranh chp phan dat néu trén
va dugc Toa an giai quyét. Tai ban an s6 85/2017/DS-ST ngay 18/5/2017 cua
Tda an nhan dan huyén Thanh Phu budc ong va ba S phai tra dat cho ba Bay.
Dbi voi hop dong thué dit gitra 6ng va ba S thi dng khong yéu cau giai quyét.
Gia dinh 6ng da thuc hién giao tra dat cho ba Bay theo ban an ctia Toa 4n nhung
tir khi ban giao dat cho dén nay ba S, 6ng Th khong tra lai cho 6ng 11 chi vang
24k loai 9999. S6 vang thué dat cta ba S 13 tai san chung ctia 6ng va vo ong 1a
ba Nguyén Thi T.

Tai phién toa 6ng yéu cau Toa an tuyén bd hop dong thué quyén sir dung
dat giita 6ng v4i ba Lé Thi S, 6ng Bui Van Th 1 vo hiéu va yéu cau ba S, dng
Th phai giao tra cho 6ng va ba T 11 chi vang 24k loai 9999.

Trong qQué trink t6 tung tai Toa én bi don Lé Thi S trinh bay:

Ba thira nhan c6 cho ong U thué dat nhu néu trén. Pén nam 2015 ba Bay
tranh chap dat vaoi ba. Tai ban 4n s6 85/2017/DS-ST ngay 18/5/2017 cua Toa an
nhan dan huyén Thanh Pht budc ba va 6ng U phai tra dit cho ba Bay va ban an
c6 hiéu lyc phap luat di duogc thi hanh giao tra dat cho ba Bay. Do d6 ba thira
nhan hi¢n nay con ng 6ng U 11 chi vang 24k loai 9999.

Qua yéu cau cua 6ng U, ba T thi ba déng ¥ tra cho 6ng U va ba T 11 chi
vang 24k loai 9999 nhung do hién nay quéa kho khan nén ba khong c6 kha nang
tra. Ngoai ra theo ba nghi nguyén nhan ba con ng 6ng U 11 chi vang 24k loai
9999 1a do Toa an budc ba giao tra dat cho ba Bay nén ba Bay phai c6 trach
nhiém trd vang cho 6ng U.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Thi T trinh bay: ba 1a vo
ctia 6ng U, ba co cung ¥ kién v6i ong U va khong yéu cau hay trinh bay gi thém.

Bi don Lé Thi S, Bui Van Th da dugc Toa 4n téng dat hop 18 nhiéu 1an
cac thong bao nhung ong Th, ba S vin ving mit khong c6 1y do, khong ¢ v
kién gi d6i v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don va ciing khong cung cip
chtng ctr chirng minh dé bao vé quyén va loi ich hop phap cia minh.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu quan diém:

V& trinh ty, thu tuc: Tham phan va Ho1 déng xét x{r so' thAm d3 thuc hién
ding trinh ty, tha tuc theo quy dinh ctia B§ luét td tung dan sy tur khi thu 1y cho
dén khi dua vu 4n ra xét xtr. Tai phién toa nguyén don, ngudi cé quyén loi,
nghia vu lién quan da thuc hién dung quy dinh tai cac Diéu 70, 71, 73 cta Bo



luat t6 tung dan sy. Riéng bi don chua thyc hién dang quy dinh tai cac Diéu 70,
72 cta Bo luat td tung dan su.

Vé noi dung: can cur vao céc tai li¢u, chiing ctr c6 trong ho so vu 4n va 101
trinh bay ctia duong su dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bd yéu cau khoi
kién cta 6ng U, ba T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong hd so vu an duoc thim tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan Hoi déng xét xir nhan dinh;

[1] V& quan hé phap luat: P4y 1a vu 4n “Tranh chap hop dong vay tai san”
duoc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015 nén
thudc tham quyén giai quyét cia Toa an.

[2] V& tham quyén: Bi don Lé Thi S va Bui Van Th hién dang sinh séng
va dang ky ho khau tai 4p AB, x3 AQ , huyén P, tinh Bén Tre; do d6 vu 4n thudc
tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén Thanh Phu theo quy dinh tai
diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat T6 tung dan su
nam 2015.

[3] Vé t6 tung: Bi don Lé Thi S, Bui Van Th di duoc Toa an tong dat hop
1é cAc van ban td tung theo ding trinh ty, thu tuc quy dinh tai Piéu 177 B luat
Té tung dan su nhung ba S, 6ng Th van vang mat khong c6 1y do. Do d6, cin cir
diém b khoan 2 Diéu 227 Bo luat TH tung dan sy nam 2015, Ho1 déng x¢et xur
quyét dinh xét x(r ving mat ba Lé Thi S va ong Bui Van Th.

[4] V& noi dung: Ong U, ba T yéu cau Toa an tuyén bd hop dong thué
quyén st dung dat giira 6ng v6i ba Lé Thi S, 6ng Bui Van Th 1a v6 hiéu va yéu
cau ba S, 6ng Th phai giao tra cho ong va ba T 11 chi vang 24k loai 9999.

[5] Can ctr vao ban an sd 85/2017/DS-ST ngay 18/5/2017 cta Toa 4n
nhan dan huyén Thanh Pha, dong thoi trong qua trinh giai quyét vu an ba S thira
nhan c6 nhan va ng 6ng U, ba T 11 chi vang 24k loai 9999 nén thudc tinh tiét
khong phai ching minh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 92 B¢ luat T tung dan
su. Xét thady hop dong thué quyén st dung dat gitra 6ng U va ba S, dng Th mic
di dugc xac 1ap trén co so tu nguyén va binh dang khong bén nao bi lira doi
hodc bi ép budc tuy nhién xét vé hinh thirc va chu thé tham gia hop dong khong
dung theo quy dinh ctia phap luat nén ban ban goi 1a “gidy cam dat” duoc lap
gitra 6ng U va ba S, ong Th khong duoc xem la hop phap. Mac khac dién tich
2.012.8m? thira 44, to ban dd 17, toa lac ép Qui Hoa, xa Hoa Loi, huyén Thanh
Phi hién nay 6ng U da duoc thi hanh giao tra cho ba Bay. L& d6, 6ng U yéu cau
tuyén bd hop dong thué quyén sir dung dat gitra ong v4i ba Lé Thi S, 6ng Bui
Vin Th 12 v6 hiéu va yéu cau ba S, 6ng Th phai giao tra cho éng va ba T 11 chi
vang 24k loai 9999 1a phu hop véi quy dinh tai cac Pidu 121, 122, 127, 703,
704, 705 cuiia Bo luat dan sy 2005 nén duoc Hoi dong xét xir chap nhan.



[6] Xét yéu cau tra ng dan cta ba S, xét thiy: Do ba S, 6ng Th da vi
pham nghia vu giao tra vang cho ong U trong mot thoi gian dai lam anh hudéng
dén quyén loi cua 6ng U. Mit khac ba S khéng ching minh duoc kinh té gia
dinh ba va dng Th dang kho khan va tai phién toa 6ng U ciing khong dong y véi
yéu cau duoc kéo dai thoi gian tra ng cta ba S. Do d6 yéu cau niy cta ba S
khong dugc Hoi dong xét xir chp nhan.

[7] Viéc ba S cho rang ba Bay 1a ngudi c6 trach nhiém tra no cho ong U.
Xét thiy ba Bay khong phai 1a chu thé giao két hop dong véi éng U va khdng
nhan 11 chi vang cta 6ng U nén yéu cdu nay cua ba S khong duoc Toa an chap
nhan.

[8] Gi4 01 chi vang 24k loai 9999 tai thoi diém xét xir 12 3.500.000 dong.

[9] Ba Lé Thi S va 6ng Bui Van Th phai lién déi ndp an phi theo quy
dinh cua phap luat, dugc tinh nhu sau: 5% X 11 chi vang 24k 9999 x 3.500.000
dong = 1.925.000 dong.

[10] Cac duong su dugc quyén khang cdo ban an theo quy dinh ctia phap
luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao Diéu 26, diém b, khoan 1 Diéu 35, 39, 147, 227, 266 cia Bo
lugt t6 tung dan sy; Diéu 121, 122, 127, 703, 704, 705 Bo luat Dan sy nim
2005; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quédc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi, 1€ phi cia Toa an.

Tuyén Xi:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién ctua 6ng Pham Van U: Tuyén bd hop
d6ng thué quyén st dung dat giita ong Pham Vin U va ba Lé Thi S, ong Bui Vin
Th 1a v6 hiéu; budc ba Lé Thi S va 6ng Bui Van Th tra cho 6ng Pham Van U va
ba Nguyén Thi T 11 chi vang 24k loai 9999.

2. An phi dan su so tham c6 gia ngach: Ba Lé Thi S va ong Bui Van Th
phai lién d&1 ndp 1a 1.925.000 déng tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Thanh
Phu, tinh Bén Tre.

Ong Pham Vian U dugc Chi cyc Thi hanh an dan su huyén Thanh Ph,
tinh Bén Tre hoan tra s tién 900.000 dong (chin trim ngan dong) theo bién lai
thu s6 0014249 ngay 22/01/2018 ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Thanh
Ph(, tinh Bén Tre.

Céc duong su c6 quyén lam don khang cdo trong thdi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, duong sy vang mit tai phién toa c6 quyén khang céo trong thoi
han 12 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban an duogc tong dat hop 16
theo quy dinh.

Truong hop ban, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan suw thi nguoi dwoc thi hanh an dan suw, nguoi phai thi hanh an
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dan sw c6 quyén thoa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh an, hodc bi cuong ché thi hanh dn theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, Ta,
7b va Piéu 9 Ludt thi hanh én dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuce hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Noinin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- inh Bén Tre; A AN L ’ [ A
“VKSND huyén Thanh Ph; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Thanh Phy;

- Duong su;

- Luu ho so vu an. (Dd ky)

Cao Thanh Minh



CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN

TOA
Nguyén Vin Son — Huynh Ngoc
Son Huynh Thi Phé
Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND huyén Thanh Phu;
- Chi cuc THADS huyén
Thanh Phy;
- Puong su;
- Luu hé so vu an.
Huynh Thi Phé






