TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HUNG YEN Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Bén 4n sb: 15/2021/DS-PT
Ngay 18/6/2021

VIV “Tranh chdp hop dong chuyén
doi quyén sir dung dat ndng nghiép”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HUNG YEN

- Véi thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thédm phén - Chu toa phién toa: Ong Pham Trung Thuc

Céac Tham phén: Ong Truong Quang Tu

Ong Hoang Hitu Tang

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ha Thu - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Hung Yén.

- Dgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Hung Yén: Ba Nguyén Thi Anh
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 18 thang 6 nam 2021, tai tru 6 Toa &n nhan dan tinh Hung Yén xét
xt phuc thim cdng khai vu an thu Iy sé 04/2021/TLPT-DS ngay 04/02/2021 vé
viéc “Tranh chdp hgp dong chuyén doi quyén si dung dat ndng nghiép”. Do ban
an dan su so tham s6 08/2020/DSST ngay 23/12/2020 cua Toda an nhan dan
thanh phé H bi khang céo. Theo quyét dinh dua vu an ra xét xa s6 15/2021/Qb-
PT ngay 12 thang 5 nam 2021, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Vin T, sinh nam 1952.

HKTT: Doi 6, thon K, phuong L, t.p H, tinh Hung Yén.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1953.

HKTT: Doi 6, thon K, phuong L, t.p H, tinh Hung Yén.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Trinh Thi N, sinh nam 1959.

3.2. Anh Pham Van T1, sinh nam 1979.

3.3. Anh Pham Van T2, sinh nam 1981.

Cung HKTT: Bgi 6, thon K, phuong L, t.p H, tinh Hung Yén.

3.4. Chi Tran Thi H, sinh nam 1974.

HKTT: Thon K, phuong L, t.p H, tinh Hung Yén.

3.5. Chi Tran Thj H1, sinh nam 1976.

HKTT: Thon Xich Pang, phuong L, t.p H, tinh Hung Yén
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3.6. Chi Tran Thij Q, sinh nim 1978.

HKTT: Thon K, phuong L, t.p H, tinh Hung Yén.

3.7. UBND phuong L, t.p H dai dién 12 6ng Bui Tuan D — Phé chu tich
phuong L, t.p H.

4. Ngwoi khang cao: Nguyén don 6ng Pham Van T.

(C6 mgt dng T, ba C, ba N, anh T1, anh T2, ch;i H, chi Q, chi H1; ving
mgt ong D).

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Pham Van T trinh bay:

Ngay 10/3/1996, ho gia dinh 6ng gdm 04 nguoi 1a ba N, 6ng T, anh T2,
anh T1 duoc UBND thanh phd H, tinh Hung Yén cip GCNQSDD ndng nghiép
tai xom 6, thén K, phuong L, t.p H ddi véi 06 thira dat duoc chia nam 1993,
trong d6 c6 thira s6 56/16, to ban db s6 12, dién tich 186m?. Khoang nam 1995 —
1996, 6ng va ong Nguyén Vin T3 & doi 7, thon K, phuong L, t.p H da thoa
thuan bang miéng doi hai manh dat cho nhau. Ong T3 ndi véi ong 1a “Nha tao
c6 thira dat ndng nghiép ¢ trude cira nha may, co dién tich bang thira dat cia nha
may & khu géc Gao d6i cho nhau dé tién sir dung”. Sau khi théa thuan théng
nhat d6i cho nhau xong thi ong da pha hang trac tiép gidp hai thua dat di hién
méc con 02 mom gach va ong dd xay tudng bao quanh hét phan dat d6i thanh
moét manh cung dat thd cu cua gia dinh 6ng. Trén thuc té vo chong dng ba khong
biét thura dat trude cira nha cd phai 1a dat cua 6ng T3 hay khéng, bsi chua bao
gio thay gia dinh ong T3 st dung, nén nhiéu lan vo chong 6ng ba da giuc ong T3
mang giay to dat ra dé lam thu tuc chuyén do6i, nhung 6ng T3 khdng thyc hién.
Pén nam 2012, 6ng T3 qua doi van chua cung cap gidy to vé thira dat va ciling
khong tiép tuc yéu cau chuyén doi dat. Chinh vi vay thira dat néng nghiép sé
56/16 cua gia dinh ong ba van tiép tuc sir dung dén nay. Nam 2014, ba Nguyén
Thi C 1a con gai 6ng T3 di tu viét “ Don dé nghi” d6i dat dé ngay 10/04/2014
dang tén Pham Vin T dua cho ong ky. Tai phan cudi cua don dé nghi nay c6 du
chir ky cta 4 nguoi gom vg chong 6ng ba va vo chong ba C, nhung trudc mit
6ng ba C viét va ky tén dng Tran Quang H4 va ndi la éng H4 ém nang tay run
khong viét duoc, con 6ng ky tén minh va viét, ky tén vo 1a ba Trinh Thi N.
Nguoi 1am ching tén Nguyén Khic D1 ciing do tu tay ba C viét va ky. Sau do
ba C dua cho dng ban photo, ban chinh thi ba C gitt. Ong T3, ba C khéng dua ra
dugc can cir chang minh 1a 6ng T3 ¢6 quyén sir dung ddi vai dién tich dat nam
truéc cira nha ong. Sau khi doi dat cho nhau xong 6ng T3 khong thyc hién lam
thu tuc doi dat theo quy dinh cua phap luat, mic di vo chong 6ng ba di yéu cau
nhiéu lan.

Niam 2018 — 2019 gia dinh 6ng ra 1am tai manh dat goc Gao, thi thay ba B
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dang trong chudi, dd twong. Ong c6 bao “ DAt cua nha t6i va ba C dang tranh
chap thi ai cho ba 1am. Ba B néi “ Thay bo hoang thi ti 1am, con 6ng khéng cho
lam thi t6i pha di”. Khi gia dinh 6ng ra 1am thi c¢d viéc don dep va d6 thém dat.
Chi phi va viéc thué d6 dit do ba N thuc hién. Gia dinh 6ng trong chudi trén dat
thi ba C lai ra nho di khoang 5 1an nén da dé nghi Cong an giai quyét. Bdi voi
thira dat tai Goc Gao nay, gia dinh ba C da xay tuong bao bang gach xi cao
khoang 01m. Sau d6 vo va con éng da pha thap di hién con khoang 0,40m dé lay
duong cho dat d6 vao san lap dé canh tac.

Nay 6ng yéu cau Toa &n tuyén giao dich chuyén d6i quyén st dung dat
noéng nghiép gitta ong Pham Vian T, ba Trinh Thi N vé&i ba Nguyén Thi C, 6ng
Tran Quang H4 vd hiéu do vi pham diéu cAm cua phap luat.

Ba Trinh Thi N trinh bay:

Ba nhat tri v&i 1oi trinh bay trén cua 6ng T va bd sung: Ba duoc biét
chdng ba 12 6ng T va 6ng Nguyén Vian T3 di thoa thuan bang miéng véi nhau vé
viéc d6i dat. Hai bén da canh tac dat da d6i cho nhau. Nhiéu lan vo chong ba da
giuc 6ng T3 mang giay to dat ra dé lam thi tuc chuyén do6i, nhung 6ng T3 khdng
thuc hién. DPén nam 2012 6ng T3 qua doi van chua cung cap gidy to vé thira dat
va ciing khdng tiép tuc yéu cau chuyén doi dat. Chinh vi vay thaa dat nong
nghiép sb 56/16 cua gia dinh 6ng ba van tiép tuc sir dung dén nay. Qua nhiéu lan
hoa giai, ba méi duoc biét 6ng T va ba C tu lap “ Pon dé nghi” do6i dat dé ngay
10/04/2014 ma 6ng T khdng hoi y kién ctia ba va cac con, cac déng chu sir dung
khac cua thira dat 56/16. Chir ky va chit viét Trinh Thi N trong gidy nay khéng
phai chit ky va viét cua ba. Cudi nam 2018 — dau nam 2019 gia dinh ba ra lam
tai manh dat & goc Gao, thi thay ba B dang trong chudi, d6 tuong gia dinh ba da
yéu cau ba B khong dugc 1am nira, dé nha ba canh tac. Ba c6 d& buc tuong cua
gia dinh ba C x4y ra va thué nguoi chd dat dé vao nhung khong nhd nguoi duoc
thué khoan. Bén dugc thué da khoadn lai cho anh Nguyén Vin B d6 dat
20.000.000d. Anh B d6 dugc khoang 25 xe thi UBND va cong an phuong khdng
cho d6 nira, cong trinh da tra anh 10.000.000d, con cong trinh s& d6 san Iap nét.
Sau khi d6 dat xong gia dinh ba trong chudi thi ba C lai ra nho di khoang 5 lan.
Gia dinh ba da dé nghi Cong an giai quyét vé sy viéc nay. Viéc ba C viét gidy
d6i dat nhung thira dat du dinh d6i lai khong c6 that, hoan toan khéng co trén so
dia chinh, ma day la dat gia dinh ba tang gia thém vao phan 05 ngbi mo ma gia
dinh nguoi ta da chuyén di va mot phan rudng triing, sau d6 nha ba xay tuong
bao xung quanh va tréng nhan.

Ba nhat tri vai yéu cau khoi kién cia 6ng T.

Bi dom ba Nguyén Thi C trinh bay:

BS me ba 1a cu Nguyén Van T3 va cu Pham Thi V. Nam 1993, nha nudc
chia ruong 03 cho b me ba gom 03 nhan khau (cu T3, cu V va em gai ba 14 co
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Nguyén Thi G). Téng dién tich 1a 619m* bao gom cac thira: thira 18/26, to ban
d6 s6 12, dién tich 360m? thudc canh ddng ma théi; thira s6 11/4, to ban d6 sb
12, dién tich 76m? thuoc khu b ddm (Xuéng ma Chiém); thira sb 55/26, to ban
d6 s 12, dién tich 72m?, thudc khu canh ddng ma thdi (Xuéng ma mua); thia
s6 100/19, to ban @6 s6 12, dién tich 111m? 12 dién tich dat trudc cira nha 6ng T
ma b ba da doi cho gia dinh 6ng T nam 1993. Sau khi doi xong gia dinh ong T
d3 xay tudng bao xung quanh va canh tac 1am vuon. Con b ba lay dat cua gia
dinh 6ng T 14 thia s6 56/16, to ban d6 s6 12 & canh dong géc Gao. Sau khi cu
T3 mat, dé khang dinh viéc d6i dit mot 1an nira, chinh tay dng T da viét don dé
nghi dbi dat cho vo chdng ba vi bd ba 1a cu T3 di cho dét vo chong ba. Bén
ngay 10/4/2014, ca hai vo chdng déu ky vao don va co xac nhan caa dng Pham
Vin V1 truong khu phd. Bo ba va gia dinh tir khi nhan dat d6i cua gia dinh ong
T canh tac cho téi nam 2017, da xay tuong bao. Nam 2018, éng T ra pha tuong
bao, chat chudi va pha db cua gia dinh ba Pham Thi B 1a ngudi duoc gia dinh ba
cho canh tac nho trén dat. Su viéc dugc gia dinh ba bao véi chinh quyén dia
phuong giai quyét. UBND xa da hoa giai rat nhiéu lan nhung khong thanh, mac
d chinh 6ng T va vo ong T tai UBND x4 ciing da thira nhan 1a doi dat cho gia
dinh ba. Nay 6ng T khai kién dé nghi Toa an tuyén hop déng chuyén doi quyén
st dung dat néng nghiép gitra 6ng Pham Van T, ba Trinh Thi N véi bb ba va vo
chdng ba vo hiéu do vi pham diéu cam, 1a hoan toan vd ly. Ba dé nghi Toa &n
xem xét bac yéu cau khai kién caa 6ng T. Néu Toa an tuyén hop dong chuyén
d6i dat bi vo hiéu thi ba yéu cau vo chong 6ng T, ba N phai bdi thudng thiét hai
theo quy dinh cta phap luat.

Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ding vé phia nguyén don anh
Pham Van T1, anh Pham Vian T2 (con 6ng T, ba N) trinh bay:

Gia dinh cac anh c6 04 thanh vién gom ong T, ba N, anh T1, anh T2 duogc
UBND thi x4 H (nay la thanh phé H), tinh Hung Yén cap GCNQSDP nong
nghiép ngay 10/03/1996 dung tén ho 6ng Pham Van T d6i vai 06 thira dat trong
d6 co thira s6 56/16, t& ban d6 sé 12, dién tich 186m? Cac anh ¢ cung bb me,
gitip d& bd me l1am néng trén toan bo dién tich cua 6 thira dat nay va st dung
lien tyc, 6n dinh. Cho t6i khoang cudi nim 2018 dén dau nam 2019 thi xay ra
tranh chap thaa sé 56/16, to ban d6 s6 12 véi chi Nguyén Thi C. Chi C di co
hanh vi pha hoai cay cbi, hoa mau va ngan can gia dinh anh st dung thura dét
nay. Khi d6 cac anh méi biét dugc viéc 6ng T d6i dat (bang loi ndi) véi 6ng
Nguyén Vian T3 b cua chi C vao khoang nam 1995 — 1996 va bé cac anh véi
chi C ky vao “ Pon dé nghi” doi dat ngay 10/3/2014 c6 noi dung doi thira dat s6
56/16, to ban d6 s6 12, dién tich 186m?* cua gia dinh hai anh 13y thira dat lién ké
trudc cira nha cac anh ma chi C nhan 1a cua nha chi C. Hai anh khdng biét va
khong dong y viéc ong T tu d6i dat cua ho gia dinh hai anh véi dng T3 va chi C.
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Anh T1, anh T2 nhét tri v&i yéu cau khoi kién caa dng T va dé nghi tuyén giao
dich chuyén d6i quyén sir dung dat ndng nghiép gitta dng T véi vo chong ba C
v hiéu do vi pham diéu cdm cua phap luat.

Ngudi co quyén lgi nghia vu lién quan dirng vé phia bi don gém chi
Tran Thi Q, Tran Thi H, Tran Thi H1 trinh bay:

B me cé4c chi 1a ba Nguyén Thi C, 6ng Tran Quang H4. Cac chi duoc
biét ndm 1993 nha nuéc chia ruéng 03 cho 6ng ba va di Nguyén Thi G gém 03
khau. Tong dién tich cua 3 khau 12 619m? bao gdm nhiéu thira. Trong d6 c6 thua
s6 100/19, to ban db s6 12, DT 111m? (theo GCNQSDD cip nam 1996), giap
véi dat vuon trude cira nha dng T. Dé tién canh tac, 6ng T da noéi véi cu T3 (6ng
ngoai céc chi) 1a doi dt cua gia dinh éng T & gé¢ Gao. Cu T3 dong V, khi d6 hai
bén chi d6i bang miéng. Sau khi d6i xong, hai bén di giao dat cho nhau dé canh
tac. Gia dinh 6ng T d4 xay tuong bao quanh dé lam vuon. Con dit cua 6ng T doi
cho cu T3 & goc Gao, cu T3 dd cho bd me cac chi dé canh tac. Ba C, dng H4
canh tac cay l0a va trong hoa mau trén dét tir khi ddi cho gia dinh 6ng T. Nam
2014, vo chong ong T d3 1am don xin doi dat véi bd me cac chi co xac nhan caa
truong khu phd va cé 6ng Nguyén Khac D1 lam ching. Do ba C stc khoe yéu
nén da cho gia dinh ba B trong chudi va dd trén dat. Nam 2017, ong T da chat
chudi va d cia gia dinh ba Pham Thi B dang canh tac. Dén thang 4/2018, cac
chi da xay twong bao, nhung gia dinh 6ng T da ra pha tuong bao dé vao canh
tac, UBND x4 giai quyét hoa giai rat nhiéu lan nhung khong thanh.

Déi voi viéc 6ng T khai kién dé nghi Toa &n tuyén hop dong chuyén doi
quyén st dung dat ndng nghiép gitra vo chong 6ng T, ba N véi cu T3 va bo me
cac chi 1a vo hiéu céc chi khong dong y. Céc chi dé nghi Toa an bac yéu cau
khai kién cua 6ng T.

Nhirng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan khac gém céac con cia
cu Nguyén Vin T3 gom:

Ba Nguyén Thi C1, ba Nguyén Thi H2, ba Pham Thi V2 (v dng T4 con
trai cu T3), chi Nguyén Thi V3, chi Nguyén Thi L, anh Nguyén Vin H2, chi
Nguyén Thi B1, anh Nguyén Vian N1 (nam anh chi la con déng T4). Tat ca déu tur
chéi tham gia t6 tung véi ly do: manh dat dang tranh chép da cho vo chong ba
C, 6ng H4 khong lién quan gi dén cac ba va cac anh chi ca. Moi nguoi déu
khang dinh 6ng T muén thuan tién cho viéc canh tac nén da doi manh dat cua cu
T3 trudc cira nha dng T cho cu T3 manh dat ¢ géc Gao, hai bén di giao dat cho
nhau va di canh tac gia dinh ong T di x4y tuong bao quanh nhap manh dat nay
v6i dat thd cu nha 6ng T. Con manh dét tai gbc Gao thi vo chong ba C canh tac
tir khi d6i cho téi nay.

Nhirng ngwoi lam chieng khai:



1. Ong Pham Vin H3: Trudc ddy ong lam doi truong doi san xuat Ia
ngudi truc tiép chia dat cho gia dinh cu T3 gidp véi dit thd cu cua gia dinh 6ng
T véi dién tich 111m? viéc ghi dit ¢ dau lang 1a do khi d6 chia cho cac ho dan
hét dat & dau lang roi con thiéu cua gia dinh cu T3, nén doi san xuat di chia dat
cho gia dinh cu T3 gidp v6i dat nha 6ng T nhung khong xo6a tén vi tri di dé ghi
lai vi tri, nén van ghi 1a dat & dau lang. Pat chia cho gia dinh cu T3 trén dat
khong c6 mo ma.

2. Ong Pham Vian V1 bi thu chi bo - Truong khu phd K: Ong lam viéc
cho UBND phuong L di 53 nim nay. Ong duoc biét 1a gia dinh cu T3 duoc
UBND phuong L chia ruéng ndng nghiép canh dét thd cu cua gia dinh 6ng T, ba
N trén dit khdng cd md ma, gia dinh nha cu T3 d4 gico ma, canh tac trén dt.
Ong duoc biét, chiing Kién hai gia dinh d& d6i dat cho nhau. Gia dinh ong T da
xay tuong bao xung quanh. Gia dinh ba C ciing xay tuong xung quanh va da
canh tac tir nam 1995 cho dén nam 2017 thi xay ra tranh chap. Gia dinh ong T
da phun thudc diét co, triét pha hoa mau nha ba C. Manh dat dng T d6i cho cu
T3 hang nam gia dinh 6ng T van nop thué cho nha nudc.

3. Ong Nguyén Khac D1: Ong 1a hang xém ddi dién nha 6ng Pham Vin
V1 1a truong khu phd. Ong c6 chang kién viéc 6ng Pham Van T dén xin xac
nhan vé viéc gia dinh 6ng T ddi dat voi gia dinh ba C, dng H4 tai nha dng V1
vao nim 2014. Ong duoc biét viéc d6i dat nay tir truéc nam 2014, nhung dén
nam 2014 6ng T méi xin xac nhan cua truong khu phd. Ong T thay 6ng ngdi tai
nha 6ng V1 nén dé nghij éng ky tén vao don dé nghi cua 6ng T.

Két qua xem xét tham dinh tai chd, dinh gié tai san xac dinh:

1. Pt dang c6 tranh chap theo GCNQSDDP 1a thira s6 100/19 to ban d6 s6
12 dién tich 111m® Dién tich do thuc té 1a 196,3m?, thira ra 85,30m” SO V&i
GCNQSDBD. bia phuong cung cap viéc bién dong dién tich nay la do trong qua
trinh sir dung dat gia dinh 6ng T ¢6 sy thay doi mbc gioi lan ra dat cua bai tha
ma, s6 dit nay dia phuong yéu cau gia dinh ong T phai tra lai cho UBND
phuong quan ly, sir dung. Hoi dong dinh gia 1a dt ndng nghiép gié l1a 196,3m?* x
400.000d/m* = 78.520.0004.

2. Dién tich dat dang c6 tranh chap (theo GCNQSDD la thua s6 56/16 to
ban d6 s 12 dién tich 186m°).

Dién tich do thuc té 12 191,8m?, thira 5,80m* so véi GCNQSDD. Theo dia
phuong, viéc bién dong dién tich nay 1a do sai sb trong khi do dac, khéng phai
do 14n chiém. Hoi dong dinh gia dinh gia 1a dat néng nghiép gia 1a 191,8m* x
400.000d/m’* = 76.720.0004.

Dit san 1ap tai thira 56/16 tri gia 1a 172,62m> x 155.500d = 26.842.000d.

UBND phuong L dai dién 12 6ng Bui Tuan D trinh bay:



Déi voi phan dién tich dat thudc khu goc Gao tai to ban d6 s 12, thia s6
56/16 theo bién ban xem xét thdm dinh tai chd c6 dién tich 191,8m? theo
GCNQSDD thi dién tich la 186m? c6 su chénh léch 1a 5,8m?. Nguyén nhan cua
su chénh léch bién dong nay 1a do sai s6 do do dac.

Dbi voi phan dién tich dat tranh chap tai truéc cta nha dng T theo
GCNQSDD thi dién tich 1a 111m?, theo bién ban xem xét tham dinh tai chd c6
dién tich 196,3m®. Viéc bién dong nay la do trong qué trinh st dung dat cua gia
dinh 6ng T thay d6i mbc gioi lan ra dat bai tha ma 85,3m? sé dt nay yéu cau tra
lai cho UBND phuong.

Tai ban &n dan si so' tham so 08/2020/DSST ngay 23/12/2020, Toa &n
nhan dan thanh phé H da quyét dinh:

+ Khong chap nhan yéu cau khai kién cta 6ng Pham Vin T vé viéc yéu
cau tuyén giao dich chuyén d6i quyén sir dung dat ndng nghiép giita 6ng Pham
Van T, ba Trinh Thi N vai ba Nguyén Thi C, dng Tran Quang H4 v hiéu do vi
pham diéu cAm cuaa phap luat.

+ COng nhan hop dong chuyén doi quyén sur dung dat néng nghiép bang
miéng giira cu T3 va ong T va sau d6 1a don dé nghi doi dat viét tay giira vo
chdng 6ng T, ba N véi vo chong ba C, 6ng H4 dé ngay 10/4/2014.

+ Bugc vo chong 6ng T, ba N phai tra lai thira dat s6 56/16 to ban d6 s6
12 dién tich 186m? theo GCNQSDD (do thuc té dién tich 1a 191,8m?), tai khu
g6c Gao, thon K, phuong L, t.p H cho gia dinh ba Nguyén Thi C.

+ Gia dinh ba Nguyén Thi C dugc quyén st dung thira dat s6 56/16 to ban
d6 s6 12 dién tich do thyc té 191,8m?, tai khu gdc Gao, thdn K, phuong L, t.p H.

+ Gia dinh ong Pham Vian T duoc quyén su dung thira dat s6 100/19 to
ban d6 sé 12 dién tich 111m? tai: Khu bai tha ma (Béng), thén K, phuong L, t.p
H.

Kién nghi voi UBND cap c6 tham quyén diéu chinh lai vi tri x& dong caa
thira dat s6 100/19 cho chinh xac.

+ Budc hai bén 6ng Pham Vian T va ba Nguyn Thi C phai hoan tit tha
tuc chuyén doi quyén sir dung dat cho nhau theo quy dinh ciia phap luat.

+ Budc gia dinh ong T phai tu thu don 35 bui chubi tiéu va hoa mau trong
trén dat, dé tra lai dat cho gia dinh ba C.

+ Budc gia dinh 6ng Pham Van T phai tra lai cho UBND phuong L, t.p H
85,30m? dét lan chiém tai: Khu bai tha ma (Péng), thon K, phuong L, t.p H.

( C6 so dd kém theo)

+ Budc ba Nguyén Thi C phai tra cho vo chdng 6ng T, ba N 13.421.000d
tién dat san lap.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé chi phi té tung, an phi va quyén khéang
cao cua duong su theo luat dinh.



Ngay 30/12/2020, éng T c¢6 don khang cao cho rang: Hoi dong xét xu so
tham da khong xem xét vu an khach quan, toan dién, c6 sai lam trong viéc &p
dung phap luat anh hudng dén quyén va lgi ich hop phap cua gia dinh 6ng nén
ong dé nghi huy toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don 6ng T giit nguyén yéu ciu khang cdo. Bi don ba C dé nghi
bac khang céo cua nguyén don, gitt nguyén ban an so tham. Anh T1, anh T2, ba
N nhat tri v&i khang cdo caa dng T va yéu cau khdng thuc hién viéc dbi dat nira.
Céc duong sy khdng thoa thuan dugc vé viéc giai quyét vy an.

Dai dién Vién kiém séat phét biéu quan diém vé viéc tuan theo phép luat
trong qué trinh giai quyét vu &n dan sy ¢ giai doan phdc thim: Tham phan, Hoi
d6ng xét xtr phic tham va Thu ky phién toa da thyuc hién ding cac quy dinh caa
Bo luat t tung dan su. Cac duong sy dd chdp hanh day du céc quyén va nghia
vu cia minh. Vé duong 16i giai quyét vu an: dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung
khoan 1 Diéu 308 B¢ luat t& tung dan sy khong chap nhan khang céo, giir
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

Nguyén don 6ng Pham Van T khang cédo trong thoi han luat dinh va thudc
truong hop duge mién ndp tién tam tmg an phi nén vu viéc dugc Toa an nhan
dan tinh Hung Yén thy 1y, xem xét theo trinh tir phuc tham.

Tai phién toa Vrfmg mat dai dién UBND phuong L 1a 6ng Bui Tuén D
nhung 6ng D d3 c6 dé nghi xin dugc ving mit nén Toa an van tién hanh xét xu
vu an theo thu tuc chung.

[2] Xét yéu cau khang cdo cua nguyén don, Hoi dong xét xu nhan dinh:

[2.1] V& ngudn gdc thira dat sb 56/16 to ban d6 s6 12 dién tich 186m” theo
Gidy chang nhan quyén st dung dat sé 1556 ctia UBND thi xd H cap ngay
10/3/1996 dung tén ho dng Pham Vin T, tai khu goc Gao: Cac duong sy déu
thira nhan thira dat do chinh quyén dia phuong chia cho ho gia dinh 6ng Pham
Vin T nam 1993 theo nghi quyét sé 03 cua tinh Gy Hai Hung. Dién tich dat do
thuc té 14 191.8m?.

[2.2]. Dbi véi thira dat s6 100/19 to ban @6 sé 12 dién tich 111m?* theo
Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 1703 ngay 10/3/1996 ciia UBND thi x4
H cap cho ho gia dinh cu Nguyén Vian T3:

Ba N vo dng T cho riang ddy 1a dat caa gia dinh ba ting gia thém vao phan
05 ngdi Mo ma gia dinh c6 mo da chuyén di va mot phan rudng triing, sau do
nha ba xay tuong bao xung quanh va tréng nhan. Tuy nhién ba N khong dua ra
dugc can ¢t ching minh.



Trén co s& hd so quan 1y dat dai cac thoi ky, v kién ctia can bo thon, xa
lién quan dén viéc chia ruéng, 161 khai cua 6ng Pham Vian H3, nguyén doi
treong doi san xuat 1a ngudi truc tiép chia dat cho gia dinh cu T3, 6ng Nguyén
Hitu Nh, nguyén thu ky d6i san xuat 7 (BL128,129) va cung cip cia UBND
phuong L. Co6 can ctr xac dinh: Thira dét tranh chap s6 100/19 thudc to ban do
s6 12, dién tich 111m? theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé 1073 cua
UBND thi x3 H (nay 1a thanh phd H) cip cho ho gia dinh cu Nguyén Vin T3
ngay 10/3/1996 c6 ngudn gdc 1a dat % cap cho ho cu T3, theo ban d6 299 thi 13
mot phan cua thira s6 19 dién tich 24460m* (ban d6 ruong néng nghiép), theo
ban d6 khu dan cu thi 1a mot phan cua thira s6 465 dién tich 4006m? ding tén 1a
Bai tha ma. Nam 1993, chia lai ruong theo khoan 10 thi ho cu T3 duoc git
nguyén phan dat % nay va trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 1073
cia UBND thi xa H 1a thira dat s6 100/19 thudc t& ban d6 sé 12, dién tich
111m®. Tuy nhién trong Bién ban giao dét sé 56 d nham I4n ghi vi tri x&r dong
Pau lang. Thuc té thira dat nay nguyén 1a dat % chia cho gia dinh cu T3 trudc
khi c6 khoan 10, sau khi chia lai dat nam 1993 thi thira dat duoc gilt nguyén dé
chia cho ho cu T3 va tiép giap v6i phan dat tho cu nha éng T.

Xuit phat tir viéc duogc chia phén rudng nhu trén dan dén su viéc d6i dat
bang miéng giita 6ng Pham Van T va cu Nguyén Van T3 véi nhau va xay ra
tranh chap giita gia dinh ong T va gia dinh ba C con géi cu T3.

[3] Xét yéu cau khai kién va yéu cau khang co cia nguyén don, thi thay:

Trén co s¢ cac tai liéu da thu thap, loi khai cta hai bén duong su, c6 du
cin cur xac dinh, viéc doi dat giita gia dinh 6ng T va gia dinh cu T3 thoi diém
nim 1993 1a c6 that. Sy viéc d6i dat duoc chinh 6ng T, ba N va hai con 1a anh
T1, anh T2 thira nhan trong qua trinh giai quyét tranh chap tai UBND phuong L
va tai giai doan xét xtr so tham ciing nhu tai phién toa phuc tham. Vé noi dung
d6i dat: Ong T 14y thira ¢4t cua cu T3 gidp véi dat cia nha éng T, con cu T3 lay
thira dat cua gia dinh 6ng T ¢ gdc Gao. Sau khi théng nhat ddi cho nhau xong thi
6ng T da pha hang trac tiép giap hai thira dat va xay tuong bao quanh hét phan
dat d6i cua ong T3, nhap vao thaa dat vuon cia gia dinh 6ng T. Dé hoan thién
viéc chuyén doi, nhiéu lan vo chong 6ng T di giuc cu T3 mang gidy to dat ra dé
lam tha tuc, nhung chua thuc hién thi nam 2012 cu T3 chét.

Viéc d6i dat phi hop véi “Pon dé nghi” vé viéc doi dat cho nhau dé ngay
10/4/2014 @é hoan thién tha tuc giita 6ng T va ba C (BL45,49,84). Trong don,
phia 6ng T va ba C di khang dinh lai mot lan nita viéc doi dét gitra hai gia dinh.
Pon dé nghi c6 chir ky caa dng T, ba C, chir ky cua ngudi 1am chang 1a 6ng
Nguyén Khic D1, xac nhan cua truong khu phé 14 6ng Pham Van V1. Ca 6ng
V1 va 6ng D1 déu khang dinh viéc dbi dét giira hai gia dinh ciing nhu viéc lam
chung va ky xac nhan vao don ngay 10/4/2014 (BL119,134,136). Phia ba N - vog
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ong T, cung hai con la anh Pham Van T1, anh Pham Van T2 mac du khéng ky
vao don d& nghi trén song c6 biét su viéc nhung khong phan ddi. Cho dén nay,
phia nguyén don va ngudi ¢6 quyén loi lién quan diing vé phia nguyén don cho
rang do gia dinh ba C khdng cung cap céc tai liéu gidy to lién quan, khong hop
tac trong viéc hoan tat thu tuc nén méi yéu cau hay giao dich chuyén d6i dat.

Tuy nhién, gia dinh ba C trong qué trinh giai quyét tranh chap tai co so va
tai giai doan so tham van c0 thién chi d6i dat va dé nghi duoc hoan thién vé mat
th tuc. Thyc té sau khi doi dét, thira s6 56/16, to ban d6 s6 12, dién tich 186m?
cua gia dinh 6ng Pham Van T d6i cho cu T3, cu T3 d3 cho con gai 1a ba Nguyén
Thi C va di duogc chuyén sang tén ba C tir ban db Vlap 2010 14 thira sb 88, to
ban dd sé 62, dién tich 194,4m’ (dién tich do thuc té 12 191,8m?). Con phan dit
cta gia dinh 6ng T nhan doi tir gia dinh cu T3 di duoc do vao thira s6 74, dién
tich 398,2m? va thtra s6 75 dién tich 259,7m? ban d6 Vlap 2010, gia dinh ong T
d3 x4y tudng bao. Sau khi d6i dt, hai bén gia dinh déu da thyc hién viéc quan ly
str dung dat cia minh. Phia gia dinh ba C d3 canh tac, sir dung, xdy tudng bao,
dén nam 2018 hai bén mai xay ra tranh chap.

Nhan thay, viéc doi dat giira cac bén I1a hoan toan ty nguyén, xuat phat tir
nhu cau sur dung canh tac duoc tién loi, phi hop véi tinh than chung cua nha
nuéc va dia phuong vé viéc don rudng doi thira. Mac du viéc doi dat chua tuan
thu ddy da vé mat noi dung va hinh thic theo quy dinh caa Bo luat dan sy nam
1995, 2005, luat dat dai nam 1993 nhung cic bén déu thira nhan da chuyén doi
dat cho nhau bang miéng tir nam 1993 va sau d6 nam 2014 dé khang dinh viéc
d6i dat mot 1an nira, hai bén di lam don xin d6i dat c6 xac nhan cua truéng khu
phd. Pong thoi giao dat cho nhau va canh tac on dinh cho téi nay da gan 30
nam. Gia dinh 6ng T va gia dinh ba C di dang ky ké khai dat va da duoc do ban
d6 VLAP dién tich dat da dbi. Ca hai bén déu di lam nghia vu nop thué dat cho
nha nudc.

Can ct ndi dung An 1é s6 15/AL dugc Hoi dong tham phan Toa an nhan
dan téi cao thdng qua ngay 14/12/2017 va thuc té hién trang st dung dat. Can
chap nhan viéc chuyén d6i dat gitra hai gia dinh. Vi vay, viéc Toa an cép so
tham cong nhan hop dong chuyén d6i quyén sir dung dat néng nghiép bang
miéng giira cu T3 va ong T va sau d6 1a don dé nghi doi dat viét tay gitra vo
chéng 6ng T, ba N véi vo chdng ba C, 6ng H4 dé ngay 10/4/2014; khong chap
nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 13 ¢ cin ctr, dung quy dinh cua phap
luat.

Pé dam bao quyeén loi cho tat ca cac bén duong sy, can budc gia dinh dng
Pham Vin T va gia dinh ba Nguyén Thi C phai hoan tat thi tuc chuyén doi
quyén sir dung dat cho nhau theo quy dinh caia phap luat.
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Gia dinh 6ng T, ba N phai tra gia dinh ba C thira dat s6 56/16 to ban do s6
12 dién tich 186m? (dién tich thuc té 1a 191,8m?) theo GCNQSDBD, tai khu gbc
Gao c4p cho ho gia dinh 6ng Pham Vian T ndm 1993 d3 d6i cho gia dinh ba C.
Dbi vé6i 35 bui chudi tiéu gia dinh 6ng T trong nim 2019 trén thira dat sé 56/16.
Budc gia dinh 6ng T phai tu thu don dé tra lai dat cho gia dinh ba C. Gia dinh
6ng Pham Vin T duoc quyén st dung thira dat s6 100/19 to ban d6 sé 12 dién
tich 111m’ diachi tai: Khu bai tha ma (Béng), phuong L, t.p H, tinh Hung Yén.

V& phan dién tich hai bén dbi cho nhau, c6 cin ct xac dinh phan dat gia
dinh 6ng T dwgc nhan 111m? dat. Trén co s& viéc xem xét tham dinh tai chd thi
phan dién tich thira ra sau khi trir di 111m? dién tich ddi cho nhau con du
85,30m?. UBND phuong L xac dinh ddy 1a phan dit 14n chiém dat cong va yéu
cau gia dinh ong T phai tra. Ba N tai phién toa so tham, phic tham cé quan diém
phan dat ba 14n ra thém so phan dién tich da doi, néu UBND yéu cu thi gia dinh
ba s€ tra cho UBND phuong. Do vay, budc gia dinh 6ng Pham Van T phai tra lai
cho UBND phuong L, t.p H 85,30m* dat da 14n chiém ra Bai tha ma (Dbng) tai
thon K, phuong L, t.p H, tinh Hung Yén.

Déi voi thira dét tranh chap s 56/16 to ban dd s6 12 dién tich 186m°.
Tong tri gia dat san lap duoc xac dinh 1a 26.842.000d. Hai bén duong su déu
trinh bay cd viéc san 1ap nhung khong dua ra dugc khdi luong cu thé va can cr
ching minh. Do d6, ¢é dam bao cdng bang, sé& tinh cho mdi bén duwong sy 1/2
khéi lwong san lap. Gia dinh ba C sir dung dat, nén budc gia dinh ba C phai tra
cho gia dinh 6ng T sé tién 1a 13.421.000d.

[4] VVé chi phi t tung va an phi:

Yéu cau khoi kién cua dng T khong duoc chap nhan nén dng T phai chiu
chi phi cho viéc xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san (6ng T da nop du).

Vé an phi: Ong T khang cao khong dugc chap nhan nén phai chiu an phi
phtc tham. Do 6ng T 1a nguoi cao tudi ¢ don xin mién giam an phi hop 1& nén
mién toan bo an phi dan sy so tham va phic tham cho 6ng T.

Vi cac e trén,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Diéu 308, Biéu 147, 148 Bo luat té tung dan sy nim
2015; Diéu 130, 131,132, khoan 2 Diéu 176, Diéu 699 B¢ luat dan sy 1995;
Diéu 121, 122, 123, khoan 2 Biéu 170, Diéu 693 Bo luat dan sy nam 2005; Diéu
688 Bo luat dan sy nam 2015; An Ié s6 15/AL cua Hoi dong tham phéan Toa an
nhan dan t6i cao thong qua ngdy 14/12/2017; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién giam, thu, ndp quan Iy va sir dung an phi va 1é phi Toa an.
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Tuyén xir: Khdng chap nhan yéu cau khang cdo cia 6ng Pham Vin T.
Giir nguyén ban &n dan su so tham sé 08/2020/DS-ST ngay 23/12/2020 cua Toa
4n nhan dan thanh ph4 H nhu sau:

[1]. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Pham Vian T vé viéc yéu
cau tuyén giao dich chuyén d6i quyén sir dung dat ndng nghiép gitta 6ng Pham
Van T, ba Trinh Thi N vai ba Nguyén Thi C, dng Tran Quang H4 v hiéu do vi
pham diéu cAm cua phap luat.

[2]. C6ng nhan hop ddng chuyén d6i quyén sir dung dat ndng nghiép bang
miéng gitra cu T3 va ng T va sau d6 1a don dé nghi doi dat viét tay giira vo
chdng 6ng T, ba N véi vo chong 6ng H4, ba C dé ngay 10/4/2014.

[3]. Gia dinh ba Nguyén Thi C dugc quyén st dung thira dat s6 56/16 to
ban d6 sb 12, dién tich do thuc té 191,8m? tai khu gbc Gao, thén K, phuong L,
t.p H, tinh Hung Yén. Theo ban d6 Vlap 2010 14 thira s6 88, to ban d6 s6 62.

Budc vg chdng 6ng T, ba N phai tu thu don 35 bui chudi tiéu va hoa mau
trong trén thira dat s 56/16, dé tra lai thira dat s6 56/16 to ban d6 s 12 dién tich
186m? theo GCNQSDD (dién tich thuc té 1a 191,8m?), tai khu gbc Gao, thon K,
phuong L, t.p H cho gia dinh ba Nguyén Thj C.

[4]. Gia dinh 6ng Pham Vin T duoc quyén st dung thira dat s6 100/19 to
ban d6 s6 12 dién tich 111m? tai: Khu bai tha ma (béng), thén K, phuong L, t.p
H, tinh Hung Yén.

Gia dinh 6ng Pham Vin T, gia dinh ba Nguyén Thi C ¢6 quyén kién nghi
véi UBND cép c6 tham quyén diéu chinh lai vi tri x& dong cua thira dat sb
100/19 cho phu hop voéi thuc té va xin cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat
theo quy dinh cta phap luat.

[5]. Hai bén gia dinh 6ng Pham Van T va ba Nguyén Thi C phai hoan tat
thu tuc chuyén d6i quyén sir dung dat cho nhau theo quy dinh ctia phap luat.

[6]. Buoc gia dinh 6ng Pham Van T phai tra lai cho UBND phuong L, t.p
H 85,30m? dat lan chiém tai Khu bai tha ma (Béng), thén K, phuong L, t.p H,
tinh Hung Yén.

(C6 so do kém theo)

[7]. Ba Nguyén Thij C phai tra cho vo chong 6ng T, ba N 13.421.0004 tién
chi phi san lap dat.

[8]. V& chi phi t tung va &n phi:

Ong T phai chiu chi phi cho viéc xem xét tham dinh tai chd va dinh gia
tai san (6ng T d3 nop du). Mién toan bo &n phi dan su so tham, phic thim cho
ong T.

Ba Nguyén Thi C phai chiu 671.0504 tién an phi dan sy so tham.
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[9]. Cac quyét dinh khéc cua ban an so tham khdng cd khang céo, khang
nghi cap phtc thim khdng xét c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han
khang cao, khang nghi.

[10]. Trudong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Nei nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hung Yén; Tham phan - Chii toa phién toa

- TAND tp.H;

- VKSND tp.H;

- Chi cuc THADS tp.H;

- Céc duong su; (Da ky)

- Luu: H6 so vy an; VP; Toa DS.
Pham Trung Thuc
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