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- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Thim phdn — Chit toa phién toa: Ong Diang Tran Anh Diing.
Cdc Héi tham nhan ddn: Ong Lé Vian Huong va 6ng Nguyén Hiru Khanh.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vin Bay — Can bo Toa an nhan dan huyén
B, tinh Ha Nam.

- Pgi dién Vign kiém sdt nhén dan huyén B tham gia phién toa: Ba Lé Thi
Thu Hang— Kiém sat vién.

Trong ngay 28/9/2017 tai try s¢ Toa an nhén dan huyén B, tinh Ha Nam xét
XU SO tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 03/2015/TLST — DS ngay 22/7/2015,
ngay tlep tuc giai quyét vu an 28/6/2017 vé “Tranh chap quyen str dung dat va yéu
cau boi thuong thiét hai do tai san bi xAm pham” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét

xtr 86 05/2017/QDXXST — DS ngay 07/9/2017 giita cac duong su:

* Nguyén don: Ong Chu Puc M, sinh nam: 1952 va ba Nguyén Thi T, sinh
nam 1959. Béu c6 dia chi cu tra: Nga Tu PH, xa A, huyén B, tinh Ha Nam.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén Khic
B la Luét su va ong Nguyén Manh B la Luét gia; déu cua Van phong Luét sy M
thudc Boan Luat su thanh pho Ha Noi.

* Bi don: Ong Nguyén Vian H (tén goi khac: Nguyén Vin A), sinh nim
1964; dia chi cu tru: Nga Tu PH, xa A, huyén B, tinh Ha Nam.

* Nhirng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Van Tat L; chirc vu: Chu tich Uy ban nhan dan xi A, huyén B, tinh Ha
Nam.

Nguoi dai dién hop phdp ciia éng L: Ong Vii Van B; chic vy: Phé chu tich
Uy ban nhan dan x& A, huyén B, tinh Ha Nam. La nguoi dai dién theo uy quyén
(Van ban uy quyén ngay 23/02/2017).



- Ong Téng Cong K, sinh ndm 1955 va ba Lé Thi B, sinh nam 1960; déu c6
dia chi cu tru tai: 127/12/20 dudng P, phuong x, thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing
Tau.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan (tham gia 16 tung véi bén bi don):
Ba Hoang Thi U, sinh nam 1973; dia chi cu tra: Nga Tu DH, xa A, huyén B, tinh
Ha Nam.

Nguoi dai dién hop phdp cua ba U: Ong Nguyén Van H (tén goi khéc:
Nguyén Van A), sinh nam 1964; d‘ia chi: Nga Tu DH, xa A, huyén B, tinh Ha
Nam. La ngudi dai dién theo ity quyén (Van ban iy quyén ngay 05/10/2016).

* Nguwoi lam chung:

- C)ng Doan Ngoc B, sinh nam 1961;

- Ong Nguyén Vin Q (tén goi khac: Lé Vian Q), sinh ndm 1953;
- Ong Nguyén Vin V, sinh nim 1966;

- Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1949;

- Ong Nguyén Thién L, sinh nim 1950;

- Ba Ha Thi L, sinh nam 1940;

- C)ng Tran Xuan N; sinh ndm 1943;

- Ong Lé Xuén C, sinh nam 1952;

- Ong Tbng Cong V, sinh nim 1968;

- Ba Luong Thi N, sinh nam 1962;

- Ong Tbng Cong S, sinh ndm 1950;

Déu co dia chi: Nga Tu PH, xa A, huyén B, tinh Ha Nam.
- Ong Nguyén Vin G, sinh nim 1937;

bia chi: Thon D, xa A, huyén B, tinh Ha Nam.

- Ong Chu Van U, sinh nam 1927;

- Ong Nguyén Vin D (tén goi khac: Nguyén Hong D), sinh nam 1942;
Péu ¢o dia chi: Thon A, xa A, huyén B, tinh Ha Nam.

+ Ong Lé Van D, sinh nam 1961;

bia chi cu tri: Thon L, xa A, huyén B, tinh H.

- Ba Pham Thi D, sinh nam 1936,

bia chi: Thon T, xa A, huyén B, tinh Ha Nam.

* Nguwoi giam dinh:

- Ong Nguyén Ngoc T — Giam dinh vién Phong K§ thuat hinh sy Cong an
tinh Ha Nam.

- Ba Pham Héng N — Giam dinh vién Vién khoa hoc hinh sy B Cong an.



Coé mat ong M, ba T, 6ng H, 6ng Vii V?ln B, ba U, 6ng B, 6ng B, 6ng V, ba L,
ong Doan Ngoc B, 6ng D, ong D, 6ng T. Vang mat ong K, ba B, 6ng V, dng Q, ba
N, ong S, ong C, ong L, éng N, 6ng b, ong U, ba D, 6ng G, 6ng T, ba Hong N.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va ban tw khai ciia 6ng Chu Pirc M: Ong 13 thuong
binh chéng M¥, hang 1/4 dwgc Nha nudc nudi dudng 100%. Nam 1972, thuc hién
chinh sach cta Nha nudc, ong tré vé dia phuong tai x3 A va dugc UBND x4 A
dung ra t6 chirc ddm cudi va mua dat ctia ba Nguyén Thi H tai khu vue Nga tw DH
Xd A nay la thira dat s6 296 to ban d6 s6 21 Ban d6 924 cua xa A dé giao cho lam
nha . Ong da dua cho 6ng Nguyen Vin K - Chu tich UBND xa A 420.000 dong
dé tra cho ba H véi sy chung kién cta ong Poan Ngoc S - Bi thu Pang ¢ uy xa. Sau
d6 ba H va UBND xi A d4 ban giao dién tich dat & Nga tu PH, xd A dé vo chong
ong o tir nam 1972 dén nay. Nam 1989 6ng Téng Cong K 14 em vo 6ng mugn ong
mot phan dién tich ma 6ng mua cua ba H luc nay con la ao dé vuot 1ap 1am quan
may do quan 4o; 6ng dong y cho ong K muon va théa thuén khi nao ong K khong
dung nita phai tra lai dat cho ong va 6ng khong phai boi thuong tai san ma ong K
xdy dung trén dién tich dat vuot lap, hai nguoi chi thoa thudn miéng, khong viét
gidy to gi. Sau d6 6ng K da vuot lap khoang 30m’ ao thanh nén va lam mét quan
03 gian nha gd lop ngdi do. Ong K str dung dién tich dat d6 dén nam 1991 thi di
mién Nam song. Trude khi di 6ng K ndi véi ong 1a ban quan may ctia minh cho
ong Nguyen Van H. Ong noi voi ong K chi duge ban quan chir khong duge ban
dat vi dét 1a cta 6ng. Ong K nhét tri va ong da ky vao hai gidy ban nha 6ng K lam
san. Ong ky xong thi 6ng K dua lai cho 6ng mot gidy ban nha ma hién nay ong
dang giit d xuét trinh cho tod; con mot gidy ban nha thi 6ng K gili; ong ky gidy
ban nha ¢ tai nha 6ng va khong co ai biét. Sau khi 6ng K di, 6ng thiy ong Nguyen
Vin H dén st dung nha d6 va tiép tuc san 14p ao xung quanh dién tich dat ong K
vuot 1ap nam 1989 dé ¢. Ong di yéu cau éng H phai roi di noi khac vi day 1a dién
tich dat 6ng da mua ctia ba H véi su ching kién cia UBND xi A nhung 6ng H n6i
1a nha va dat d3 mua ctia ong va 6ng K nhung 6ng khong thira nhan di ky gidy ban
dat trong Gidy ban nha ma ong H dang gii, hai bén xay ra tranh chap. Ong dé nghi
chinh quyén xa giai quyét nhung khong duoc. Thang 10/2002, 6ng H tiép tuc tat
phén dién tich ao con lai 6ng mua cua ba H, chat cdy an qua 6ng trong quanh bo
ao dé san lap xdy nha, ong tlep tuc dé nghi chinh quyén xa can thiép nhung khong
dugc. Ong d3 dé nghi nhiéu cép chinh quyén giai quyét yéu cau éng H tra lai dat
cho 6ng nhung déu khong thanh. Ong xac dinh toan bd dién tich dit ma éng H
dang sur dung la dat ctia 6ng mua cta ba H ndm 1972 ¢6 su ching kién cua chinh
quyén xa A; ong st dung tur do dén nay khong phai dong thué vi 6ng la thuong
binh hang 1/4. Ong d3 ra xa dé ké khai 1am thu tuc cip gidy ching nhén quyén su
dung dat nhung do c6 tranh chap v6i ong H nén khong duogc cap giay.

Nay 6ng xac dinh toan bo dién tich dit 6ng H dang st dung 13 mot phan cua
thira dat s6 296 to ban d6 sé 21 dién tich 250m” tai Nga tu PH, xa A thudc quyén
st dung cua ong vi 6ng dugc Pang uy, UBND x3a A mua lai cua ba H giao cho
ong, da dugc thé hién trén ban d6 nam 1997 do d6 6ng dé nghi Toa an budc 6ng H
phai pha d& toan bd nha cing cac cong trinh trén dat khac dé tra lai dién tich ao



ma 6ng cho 6ng K muon dé san lap vao nam 1989. Pong thoi 6ng H phai co trach
nhiém boi thudng thiét hai vé ciy cdi ong trong xung quanh ao va ca tha ¢ ao ma
ong H da tu y chat pha va tat ao san lap lam nha nim 2002 vé&i sb tién la
50.000.000 ddng.

Theo ban tw khai va cac tai li€u ong Nguyén Vin H xuit trinh: Vio
nhirg nam 1989 — 1991 do cung em trai la Nguyén Vin V bén tre luong tai khu
vuc Nga tu PH nén co quen biét ong Tong Cong K mé quan may do quan ao O
cung khu vuc. Khoang thang 3/1991 6ng K nho 6ng mua lai quan may dé lay tién
vao mién Nam 1am dn vi quan may khoéng c6 khach. Do quen biét va ciing can chd
dé ban hang nén ong déng ¥. Do biét dit lam quan may 1a 6ng K muon cia ong
Chu Buire M la anh r€ 6ng K nén ong noéi v6i dng K ban quan thi ban ca dat nhung
ong K noi chua trao d6i duoc voi ong M. Ong K néi véi 6ng cir mua nha (quan
may) neu sau vai ba thang ma ong M 14y lai thi 6 ong Mién tra lai tién. Vi quen biét
va mudn giup ong K nén ong ddng ¥; hai bén thdng nhét gia nha 1a 600.000 dong
nhung ghi gia 13 1.500.000 dong dé néu sau ‘nay ong Mién lay lai nha thi phai tra
ong 1.500.000 dong trong d6 co6 900.000 ddng 1a tién 13i cua 600.000 dong tién
6ng mua nha. Sau d6 ong K lam gidy ban nha dua cho éng. Do dang ban ban hang
nén ong dua gidy cho em trai 1a anh V xem va bao néu duoc thi ky ho; em trai 6ng
xem xong va ky ho (ky ghi tén ong) dua tra lai gidy cho 6ng K vi lic do ong chua
c6 tién tra ngay. Ong va 6ng K thdng nhat khi giao tién thi giao gidy ban nha. Tuy
nhién sau do vé ndi chuyén va tham khao y kién nguoi nha thi dugc moi ngudi néi
14 mua nha phai mua ca dat do d6 phai n6i chuyén mua ban nha va dat voi ong M;
néu 6ng M mudn lay lai nha thi phai c6 thoi han cu thé va phai tra 14i tién mua nha
trong khoang thoi gian chua lay lai nha dat. Ong néi lai véi 6ng K nhu vay néu
ong M khong nhat tri ban dat thi khong mua nita. Khoang dau thang 5/1991 6ng K
n6i lai voi ong 1a ong M ciing nhat tri v6i diéu kién ong dua ra. Ong bao ong K bd
tri ngay va moi 6ng M, ho hang nha ong M dén nha 6ng dé 1am gidy ban nha dat.
DPén hom 19/5/1991 ong K, éng M, dng Poan Ngoc B (em ré 6ng K, dong hao véi
ong M), ong Nguyén Vin Q (anh vo ong K) va 6ng Chu Minh P (ho hang véi 6ng
M) dén nha ong, lac ndy c6 ca anh V. Tai day 6ng, anh V va 6ng K cung éng M
n6i chuyén mua ban nha dt thi bén 6ng K, 6ng M noi ban ca nha dit chd d6 véi
gia 1.500.000 dong thi ré nén hai bén thong nhét 1én mac gia 2.000.000 dong.
Ddng thoi 6 ong yéu cau 6ng M phai xac dinh 3 thoi gian liy lai nha dat dé éng c6
thoi gian chuan bi va 6ng M nht tri 1a sau 02 thang lay lai nha dat thi khong phai
tra 13i cho 6ng vi chd quen biét; tir thang thtr 3 tré di néu khong ldy lai nha dat thi
moi thang phai tra 6ng 200.000 déng tién 14i; néu sau 01 nim ma ong M khong 14y
lai nha dt thi ong duoc quyen st dung nha va dat ¢ mua ma khong phai tra lai
ong M. Sau d6 6ng K viét gidy ban nha phan ban nha, 6ng M viét phan gidy ban
dat. Ong bao anh V xem gidy néu duogc thi ky tén vi 6ng ban hang chay ra chay
vao. Anh V xem xong ky ho (ky ghi tén ong) rdi dua cho éng B, 6ng P, dng Q
xem ky tén. Sau khi cac bén ky xong thi ong bao anh V 1y 2.000.000 dong dua
cho ong K, ong M va cam gidy ban nha; moi ngudi vui vé ra vé. Sau d6 vai ngay
6ng nhd ra gidy ban nha 1.500.000 déng ctia ngay hom trude nén bao dng K huy
di thi ong K dong y. Vi quen biét lai nghi viéc mua ban nha gitp 6ng K 1a chinh
nén ong ciing khong hoi lai viéc 6ng K da huy gidy ban nha trudc chua va ciing



khong dé ¥ dén nira do ong da cam gidy ban nha co chtr ky ban dat ctia ong M
dugc moi ngudi chimg kién. Sau khi mua xong dén cudi thang 5/1991 14 6ng ra
nha dat d6 st dung ludn cho viéc budn ban tre ludng. Ong di nhiéu lan gip ong M
hoi o 14y lai nha dit khong dé 6ng con cai tao nha dit cho tét hon nhung 6ng M
no6i khong co tién khi nao léy lai thi n6i. Sau khi hét mot nam khong thiy ong M
dén gap dé noéi lay lai nha d4t nén 6ng nghi dugc toan quyén st dung nén tur do
ong bit dau san lap thung dao xung quanh quan may cta ong K dé mo rong dién
tich sir dung. Khi ong san lap 6ng M khong c6 y kién phan d6i gi. Pén thang
10/2002 khi 6ng thao d& quan may ciia ong K, san lap toan bo thung dao con lai
va xay nha thi 6ng M khong cho xdy nén xay ra tranh chap. Tuy nhién do co gidy
bén nha ma c4 6ng M, 6ng K ky ban nén éng van xay nha; trong toan b qua trinh
xdy nha va st dung dén nay 6ng chua lan nao bi co quan nha nuéc hodc chinh
quyen xur phat v€ viéc nay. Dién tich dat 6ng dang sir dung chua duge Nha nude
cap gidy ching nhan quyén st dung dat do dang c6 tranh chap véi 6ng M. Ong
xac dinh gidy ban nha ong M giir la gidy ban nha ma 6ng, anh V, 6ng K lam trude
khi chua c6 thoa thuan ban dat cua 6ng M ma 6ng K khong huy theo yéu cau; 6ng
khong biét sao 6ng M lai c6 gidy nay. Ong xac dinh gidy ban nha 6ng M giir
khong c6 gia tri vi sau d6 6ng M di dong y ban ca dat cho éng va duoc moi ngudi
chung kién. Ong xac dinh khi lam gidy ban nha, phan ban dét ciia 6ng M khong
ghi dién tich, vi tri dat cu thé vi khi d6 xung quanh quan may cia 6ng K toan
thung dao khong do dwgc; hon nira lic d6 khi ban dat & x3 A chi tinh mét bam mit
duong con sau hét dat, dién tich dugc bao nhiéu hudng biy nhiéu do d6 khong
tinh dién tich cu thé; véi lai lac ddy nghi don gian chi 1a gitap nhau nén chi ghi don
gian nhu vy dé lam bang chtr khong nghi gi khac.

Nay 6ng c6 quan diém nha dat hién 6ng dang sir dung da duoc 6ng mua lai
ciia 6ng M va ong K. Gia dinh 6ng di s dung 6n dinh tir naim 1991 dén nay chua
bi co quan Nha nudc nio xir phat do vay ong dugc quyén sir dung dién tich dat
hién nay nhu thyuc té Toa an vé do khao sat tai chd ngay 11/8/2017. Déi voi viée
ong M yéu cau 6ng phai bdi thuong 50 triéu dong do bi thiét hai vé ca tha & ao va
ciy trong xung quanh ao khi ong tat ao, chat cay san l4p mit bang xay nha nim
2002 6ng khong nhét tri vi thir nhat thung dao d6 1a cua 6ng di mua ctia éng M tir
nam 1991; th hai tai thoi diém 6ng xay nha ong M da khong str dung thung dao
ma 6ng san 1ap xay nha dé nudi c4, trong cay.

Nguwoi dai dién theo uy quyen cua nguoi co quyen lgi nghia vu lién quan
- Ong Vii Van B trinh bay: Di¢n tich dat 6ng M va ong H dang tranh chap co
ngudn gdc 13 thung dao do vuot lap xay dung trudng cap II x3 A giap dudng 64
nay la duong 37B thudc khu vuc Nga tu DH, xa A. Ong M ra str dung dat do6 cu
thé tir thoi gian nao dia phuong khong nim dugc nhung khi do dac dat quy chu
theo Quyét dinh s 201 — CP ngay 01/7/1980 cuia Hoi dong Chinh phu vé viéc
théng nhat quan 1y rudng dit va ting cudng cong tac quan 1y rudng dat trong ca
nuéc; Chi thi sé 299/TTg ngay 10/11/1980 cta Phu thu tuéng vé cong tac do dac,
phan hang va dang ky rudng dat trong ca nude thi dién tich dat nay khong co ai ké
khai dang ky. Tai t& Ban d6 299 lap ngay 20/5/1986 dugc 1ap theo Chi thi sb
299/TTg ngay 10/11/1980 cua Pha tha tuéng thi vi tri dién tich dat tranh chap
duoc xac dinh thudc mot phﬁn d4t ao cta thira 26, mot phﬁn dét thd canh cua thira



27 va mot phan dién tich dat hai lta cia thira 28 déu thudc to ban do s6 30; cac
thira dat nay chua ghi tén ai 1a chi str dung. Ttr nam 1991 dén nay 6ng Huén 1a
ngudi st dung dién tich dit tranh chap. Khi thuc hién do 14p ban dd hién trang
theo Quyét dinh 924 ctua Uy ban nhan dan tinh Nam Ha thi tai t& Ban d6 924 1ap
nam 1995 (ngay kiém tra 05/11/1995) thi cac thia dat s6 26, 27, 28 to ban do s6
30 ctia Ban dd 299 duoc tach ra 1am 03 thura thé hién tai to ban dd s 21 gém:
Thura s6 298 dién tich 425m® ghi tén chu sir dung Téng Cong D; thura s6 297 dién
tich 255m’ ghi tén chii str dung Tong Thi L (thira 298 va thira 297 da duoc cap
gidy ching nhan quyén str dung dat cho 6ng P va ba L); thira dat s6 296 dién tich
870m’ ghi tén chu sir dung 6ng Chu Ptc M nhung chua duoc cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Sau khi chinh Iy Ban d 924 va lap S6 muc ké ngiy
15/4/1996 thi ghi ong Chu Pirc M 1a ngudi dang st dung thira dat 296 to ban do
s6 21 dién tich 720m” va dién tich dat tranh chap quyén sir dung 1a thuoc mot phan
thira 296. Ly do thira s6 296 t& ban d6 s6 21 Ban d6 924 ghi tén nguoi sir dung
ong Chu Pirc M 1a do khi 1ap ban do ong M d tu ¥ ra dién tich dat d6 su dung tha
ca chan vit tuy nhién viéc 6ng M su dung dién tich dat nay khong dugc sy dong y
cua chinh quyén dia phuong hay cua co quan nha nudc co tham quyén vi vay xac
dinh day la dat 6 ong M tu 14n chiém dat cong. Hién tai xa khong co tai liéu nao con
luu chimg minh UBND xa A da dimg ra mua dat ciia ba H dé giao cho 6ng M vao
ndm 1972 nhu 6ng M trinh bay. Ong Nguyén Vin K, 6ng Poan Ngoc S, ba H hién
déu da mat, khong c6 diéu kién xac minh 101 trinh bay ctia 6ng M vé viéc mua dat
nam 1972.

Qua trinh st dung thtra dét thi trudc nam 1991 ong Mién st dung di¢n tich
thung ddo dé tha ca chan vit (gom ca dién tich thudc cac thira dat khac do lic do
chi 1a thung dao chua c6 ai san 14p 1am nha). Pén khoang ndm 1989 c¢6 6ng Tong
Cong K san 1ap mot phan thung dao (dién tich, kich thudc dién tich san lap khong
biét vi khong kiém tra) va lam mot ngdi nha cip 4 ba gian dé lam quan may do
quan 4o; phan con lai 1 thung dao éng M st dung. Sau d6 khoang tir gitra nam
1991 thi 6ng H ra st dung quan may do ciia 6ng K vao viéc budn tre ludng va vat
liéu xay dung; 6ng K di vao mién Nam sinh sbng; giita 6ng M va éng H khong
x4y ra tranh chip gi vé quyén st dung dat. Khoang nim 2001 6ng Téng Cong V
san 14p mot phén thira dat dé 1am nha. Thang 10/2002 éng H d& quan may ciia 6ng

, san lap phan thung dao xung quanh thi 6ng M khong cho xay; hai bén xay ra
tranh chap Do dét chua dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ai; 6ng
H c6 gidy ban nha, dat véi ong K, 6ng M nén x4 ciing khong xir 1y d6i viéc 6ng H
xay nha ma chi dong vién hai bén hoa gidi v6i nhau nhung khong thanh, ong H
van tiép tuc xay nha va 1am quan budn ban vt liéu xay dung.

Trong qua trinh thuc hién Quyét dinh s6 1025/2002/QD-UBND ngay
24/9/2002 va Ké hoach s6 566/KH ngay 5/8/2003 déu cua UBND tinh Ha Nam vé
xtr Iy dat chua hop phap thi thira dat sé 296 to ban d6 sé 21 Ban d6 924 khong
dugc dua vao phwong an xu 1y dé quy chu do c6 tranh chip vi vay hién nay dién
tich thura dat ndy chua dugc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dét cho ai. Doi
v6i viéc mua ban nha dét giita 6ng H, 6ng K, 6ng M, 6ng V thi chwa 1an ndo cac
bén ra UBND xi A ding ky do vay UBND xd A khong nim duoc ndi dung. Hién
toan bo thira dit s6 296 to ban dd sd 21 Ban d6 924 trong d6 c6 phan dién tich dat



tranh chap giira ong M va 6ng H chua dugc cap gidy ching nhan quyén st dung
dat do co tranh chip.

Chu tich UBND x3 A c¢6 quan diém: Hién tai khong c6 tai li¢u nao ching
minh toan bd thira dét dugc co quan Nha nude co tham quyén giao cho ai do d6 dé
nghi Toa 4n yéu cau 6ng M, 6ng H xuat trinh tai liéu ching minh 6ng M hay 6ng
H la chu sir dung thira dat hop phap; néu khong ching minh dugc thi thira dat
thudc quyén quan 1y cia UBND x3 A.

Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan - éng Téng Cong K trinh bay:
Nam 1988 6ng c6 noi voi chi gai la ba S — vo dau cua ong M cho 6ng mugn mot
goc ao (thung dao) giap Truong cap 11 xa A dé san lap lam quén may do. Khi do
ong khong biét dat nay cua ai nhung do thdy vo chdong 6 6ng M ba S dang su dung
tha c4 nén hoi muon. Pugce vo chong éng M — ba S dong ¥ 6ng di san 1ap mot
dién tich ao khoang 24m’ chiéu dai giap duong 64 khoang 6m cac canh con lai
déu gidp ao va lam 03 gian quan tuong gach bi lop ngoi. Pén nam 1991 do lam
may khong hiéu qua nén 6ng muoén ban lai 03 gian quan dé lay tién vao mién
Nam. Ong néi v6i ong M thi 6ng M chi dong ¥ cho 6ng ban 03 gian ‘quan con dat
da vuot 1ap tir ao phai tra lai 6ng M. Sau d6 ong va 6ng H thong nhat ong ban lai
03 gian quan cho 6ng H vai gia 600.000 dong; 6ng khong noi gi vé ban ca dat voi
ong H vi 6ng M khong dong ¥ va ciing nghi 6ng H biét day la dat cua 6ng M dang
sir dung, 6ng chi muon dét ciia 6ng M 1am quan. Ong va 6ng H viét gidy ban 03
gian quan voi gia 1.500.000 dong nhung thuc chat ong H chi dua 6ng 600. 000
dong con 900.000 dong 1a @ néu 6ng M mudn lay 03 gian quan do thi phai tra sO
tién nay coi nhu 14 tién 13i caa 600.000 dong. Ong xac dinh khi lam giay ban nha
chi c6 ong va 6ng H ngoai ra khong con ai va chi viét 01 gidy. Ly do tai sao nay ca
ong M va 6ng H moi ngudi c6 mot glay ban nha vo1 ndi dung khac nhau thi 6ng
khong biét, 6ng xac dinh chi viét gidy ban nha véi gia 1.500.000 dong va chi ban
03 gian nha chir khéng ban dit. Nay ong xac dinh viéc ong ban 03 gian quan cho
ong H da xong va nhan du tién nén khong lién quan dén viéc 6ng M khoi kién ong
H dé doi lai dat vi dat hién 6ng H sir dung 16n hon rat nhiéu so véi dién tich dat
ong san lap lam quan nam 1988. Déi vai viée ong M yéu cau ong phai mac dat da
san 1ap 1am quan dé tra lai mat bang ao, 6ng xéac dinh phén dat san lap nay di ban
cho ong H nén d6 la viéc cua 6ng H, 6ng khong lién quan. Ong d& nghi Toa khong
bao goi 6ng va néu dua vu an ra xét xir 6ng xin dugc vang mat tai phién toa vi ong
khong thay ddi quan diém nhu da trinh bay.

Nguwoi co quyén lgi nghia vu lién quan - ba Lé Thi B trinh bay: Ba la vo
ong K. Ba khong biét va khong lién quan gi dén vy 4n 6ng M khoi kién doi dat voi
ong H. Ba dé nghi Toa an khong bao goi ba dén dé giai quyét va néu dwa vy 4n ra
x6t xtr ba xin dugc vang mit tai phién toa vi khong lién quan dén vu 4n.

Nguwoi co quyen lgi nghia vu lién quan - ba Hoang Thi U trinh bay: Ba la
vg 6ng H. Ba uy quyén cho 6ng H thay mat ba dé gai quyét viéc ong M kién doi
dat d6i voi vo chong ba; moi quan diém cia 6ng H ciing 1 quan diém cua ba.

Tai phién toa, 6ng M, ba T vin giir nguyén quan diém nhw di trinh bay;
yéu cau ong H thao d toan bd nha cira, miic bo dat di san lap dé tra lai ong dién



tich a0 nhu nam 1988; dong thoi 6ng H phai bdi thudng cho ong 50.000.000 dong
thiét hai vé& ca va ciy cdi do ong H tu ¥ chit bo, danh bat khi san 14p ao 1am nha
nam 2002.

Tai phién toa, ong H, ba U Van giit nguyén quan diém nhw di trinh bay.
Hai ong ba khong chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng M ba T vi toan bd dién
tich dat dang sir dung da duoc 6ng H mua lai cia 6ng M vao ngay 19/5/1991.

Tai phlen toa, ong B van giir nguyén quan diém nhur da trinh bay. Ong
xéc dinh dén tai thoi diém xét xir, 6ng M, ong H khong xudt trinh dugc cac gidy to
chimg minh quyen duoc sir dung hop phap d6i voi dién tich dat dang tranh chap vi
vay dién tich dat nay thuoc quyén quan 1y cia UBND x3 A.

Tai phién toa, ong B va ong B dé nghi Hoi ddng xét xur ap dung Luat dat
dai ndm 1987 va Luat dat dai nim 2003 x4c dinh viéc mua ban dat gitra 6ng Mi¢n
va ong Hudn nam 1991 1a khong co gia tri; xac dinh 6ng M sir dung dat tranh chap
trude ngay 15/10/1993 dé chap nhan yéu cau khai kién ctia ong M, ba T; budc éng
H phai tra lai 6ng M 270m’ dat ma ong H dang st dung; 6ng H c6 trach nhiém di
doi toan bo tai san trén dét tra lai mat bang cho 6ng M. Ong H ¢ trach nhiém bdi
thudng cho 6ng M 50.000.000 dong tién thiét hai vé& ca va cdy trong trong qua
trinh 6ng H lam nha.

Tai phién toa, dai dién VKSND huyén B ¢6 quan diém: V¢ t6 tung, TAND
huyén B thy ly giai quyét vu 4n ding thim quyén; qua trinh xac minh thu thap
chtng ctr, giai quyét vu an va xét xir cuia Tod an va Hoi dong xet xur ding quy
dinh cta phap luat; cac duong su chap hanh ding cac quy dinh vé t6 tung dan su.
Vé giai quyet vu 4an; dé nghi Hoi dong xét xir ap dung: Khoan 9 Diéu 26; diém a
khoan 1 Piéu 35; cac diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39; khoan 1 Diéu 147; cac khoan 1,
2 Piéu 161; khoan 1 Piéu 165, Diéu 227 B luét td tung dan su. Khoan 1 biéu
121, khoan 6 Diéu 404 B¢ luat dan sy nim 2015. Diéu 1, Diéu 5, Diéu 18 Luat dét
dai nam 1987. Khoan 4 Diéu 50 Luat dat dai nim 2003. Diéu 4, Diéu 5, khoan 2
Dicu 8, khoan 1 Piéu 100, khoan 2 Dicu 101 Luat dat dai ndm 2013. Diéu 18,
Diéu 22 Nghi dinh sO 43/2014/NDP — CP ngay 15/5/2014 cua Chinh Phu. Quyet
dinh s6 201 — CP ngay 01/7/1980 cua Hoi dong Chinh phu vé viéc thong nhat
quan ly rudng dat va tang cuong cong tac quan ly rugng dat trong ca nude va Chi
thi s6 299/TTg ngay 10/11/1980 cua Phu thu tuéng ve cong tac do dac, phan hang
va dang ky rudng dat trong ca nudc. Quyét dinh s6 56 - PKTK ngay 05/11/1981
ciia Tong cuc quan 1y rudng dat va Ban quy dinh thu tuc dang ky thong ké rudng
dat trong ca nudc ban hanh kem theo Quyet dinh s6 56 - PKTK ngay 05/11/1981
ctia Tong cuc quan ly ruong dat. Cong véan 5O 1427/CV - BC ngay 13/10/1995 cua
Téng cyc dia chinh vé viéc hudng dan xtr Iy mot s6 van dé vé dat dai dé cap gidy
ching nhin quyén st dung dat va Théng tu 1990/2001/TT-TCDC ngay
30/11/2001 ciia Tong cuc dia chinh huéng dan dang ky dét dai, 1ap ho so dia chinh
va cap gidy ching nhan quyén st dung. Phap lénh sO 10/2009/UBTVQHI12 ngay
27/02/2009 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi khoa 12 vé an phi, 1é phi toa an. Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi
khéa 14 quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va
1¢ phi toa 4n. Phap 1énh sb 26/2005/PL-UBTVQHI 1 ngay 29/6/2005 ctia Uy ban



thuong vu Quéc hoi khoa 11 vé wu dai ngudi co céng voi cach mang, duge sta
doi bo sung cac ngay 21/6/2007 va 16/7/2012.

1. Khong chip nhan yéu cau khai kién ciia 6ng Chu Pac M va ba Nguyén
Thi T vé viéc budc 6ng Nguyén Vin H (tén goi khac Nguyén Vin A) tra lai ong M
quyén sir dung 270m” dét thudc thira dat sd 296 td ban d6 sd 21 Ban d6 924 tai
Nga tu PH, xa A, huyén B, tinh Ha Nam c¢6 vi1 tri Pong giap Truong trung hoc co
so xa A dai 9,44m, phia Nam giap dat nha 6ng Tong Cong H dai 28,86m; phia Tay
giap duong 978 dai 10,0m, phia Bic giap dién tich dit con lai cua thira 926 hién
ong M dang sur dung dai 27,59m.

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng Chu Puac M va ba Nguyén
Thi T vé viéc budc ong Nguyén Vian H (tén goi khac Nguyén Vian A) phai bdi
thuong thiét hai do tai san bi xdm pham cho 6ng M, ba T 50.000.000d (Nam muoi
triéu dong).

3. Ong Chu Drc M va ba Nguyén Thi T phai chiu 4.235.000d (Bon triéu hai
trim ba mwoi nhim nghin dong) tién chi phi dinh gia tai san, do dac ngay
23/02/2017 va 6.100.000d (Sau triéu mot trim nghin dong) tién giam dinh tai liéu
tai Vién khoa hoc hinh sy B Cong an.

4. Ong Chu Prc M va ba Nguyén Thi T phai lién déi tra ong Nguyén Vin H
(tén goi khac Nguyén Vin A) 2.250.000d (Hai triéu hai trim nim muoi nghin
d6ng) tién giam dinh tai liéu tai Phong K§ thuat hinh sy Cong an tinh Ha Nam.

5. Mién 4n phi dan sy so tham d6i v6i 6ng Chu Pirc M va ba Nguyén Thi T
theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Phan dét tranh chap quyén sir dung giira 6ng Chu Pirc M, ba Nguyén Thi
T véi ong Nguyén Vian H 1a mot phan cia thira dat s6 296 td ban d6 s6 21 Ban do
924 1ap nam 1995 tai Nga tu PH, xa A, huyén B, tinh Ha Nam, dién tich 270m’ ¢o
vi tri Dong giap Truong trung hoc co so xa A dai 9,44m, phia Nam giap dat nha
ong Téng Cong H dai 28,86m; ‘phia Tay giap duong 37B (tén goi khac duong 64,
duong 978) dai 10,0m, phia Bic giap dién tich dat con lai cua thira 296 hién ong
M dang st dung dai 27,59m.

Theo Ban d6 924 xi A lap nam 1995 (ngay kiém tra 05/11/1995), chinh ly
nam 1997, thira dat 296 to ban do sd 21 ¢6 dién tich 870m” trong d6 ghi ong M sir
dung 720m” gébm 270m’* dat &, 450m” dat ao; ghi UBND x4 An Lio quan 1y 150m’
dat vuon thudc luu khong duong 37B.

Ngudn gbc toan bo 870m” dat cua thira dat s6 296 to ban d6 sd 21 Ban dd
924 tai Ngé tu DH, xa A, huyén B, tinh Ha Nam noi chung va 270m” dat tranh
chap quyén sir dung gitta 6ng M va dng H ndi riéng 1a thung dao do dao dat dé san
nén Trudng trung hoc co s& xa A va dip duong 978 thudc quyén quan ly cua
UBND x3 A, huyén B, tinh Ha Nam; sau d6 6ng M, ong H tu ¥ san lap thung dao
dé str dung lam dit 6.

[2] Qué trinh str dung thira d4t 296 to ban do s6 21 Ban do 924 ctia x3 A ni
chung va dién tich dat tranh chap néi riéng: Qua 101 khai cua ctia 6ng M, ba T, 6ng



H, 6ng K, nhitng ngudi lam chimg va cung cép cuia chinh quyén xi A cé can ctr dé
xac dinh: Khoang nhitng ndm 1964 — 1966 c6 ba Nguyén Thi H (tén goi khac 1 ba
Q) nguoi lang BH, xa A ty ¥ dung mdt quén ban hang nho ven duodng (dién tich
nhu thé nao khong ai biét) phia Tay giap duong 64 nay la duong 37B (978), phia
Nam giap duong lién thon di qua Truong trung hoc co sé xa A, phia P va phia B
1a thung dao. Pén khoang nim 1980 dng M sir dung quan cia ba H; 1y do éng M
str dung quan cua ba H khong ai biét. Nam 1989 6ng Tong Cong K luc d6 12 em ba
S (vo dau ong M) c6 ra san ldp mot phan thung dao khoang tir 24 dén 30 mét
vuong giap quan cua ba H (khong 16 dién tich va kich thudc cac canh) dé dung 03
gian nha go lop ng6i 1am quan may do quan a0. Dén ngay 19/5/1991 ong K ban lai
03 gian nha cho 6ng H. Ong H sir dung 03 gian nha mua ctia 6ng K tir ngdy mua
(19/5/1991) dén thang 10/2002 thi thao d& va san lap dién tich thung dao xung
quanh quan nang dién tich str dung 1én 270m’, xay 01 ngdi nha 03 tang cing cac
cong trinh phu va sir dung on dinh tir d6 dén nay. Nam 2001 ong M chuyén
nhugng cho ong Tdng Cong V mot phan dién tich cua thira dat 296 to ban d6 21
Ban dd 924, hai bén chi xac dinh dién tich dat chuyén nhuong dién co chiéu dai
bam mat duong 64 nay la duong 37B (978) 1a 5,5m (khong xac dinh dién tich cu
thé). Phan dién tich dat con lai cua thia dat 296 to ban dd 21 Ban dd 924 do ong
M st dung. Do 6ng M va ong H tranh chap quyen st dung 270m dat nén dén nay
ca ong M, ong H, ong V chua dugc cap giay chung nhan quyén sir dung dat dbi
vé6i dién tich dit dang sir dung cua thira dat 296 to ban d6 21 Ban d6 924 xi A.

[3] V& can clr d& 6ng M, ba T xac dinh 6ng M dugc quyén st dung toan bd
thira 296 to ban d6 s6 21 Ban dd 924 xi A ndi chung va 270m” dat 6ng H dang sir
dung noi riéng 1 thira dat nay da Pang uy, UBND xa A dimg ra mua cia ba H
giao cho ong str dung tir nam 1972 dén nay. Piéu nay duoc chirng minh trén Ban
d6 924 ciia xa A, thira 296 to ban do sd 21 ghi tén 6ng 1a chi sir dung. Hoi dong
x€t X xét can cr ma 6ng M dua ra khong dang vi:

Thir nhat, 6ng M khong c6 bat ky tai liéu ching ctr ndo chimg minh cho viéc
Pang uy, UBND xi A mua dat ciia ba H giao cho 6ng str dung, nhu gidy to mua
ban, bién ban ban giao tién, bién ban giao dat, gidy to xac dinh ong M giao
420.000 dong tién mua dat cho ai, gidy to xac dinh lic d6 chi mua quan cia ba H
hay mua ca dat xung quanh ... Ban than 6ng M ciing khong xac dinh dugc nim
1972 mua ctia ba Hop bao nhiéu mét vudng dat; mua dat loai nao (dat 6? dat ao?
dat vuon?); d4t & vi tri ndo, chiéu dai cac canh cta thira dat bao nhiéu.

Thir hai, tai cac budi lam viée v6i Toa an, UBND xa A déu x4c dinh: Tai xa
khong luu tai liéu ndo chimg minh nim 1972 chinh quyén x3 A dung ra mua dat
ctia ba Nguyén Thi H dé giao cho 6ng M sir dung; ban than ba H khong khong c6
dét cua ong cha dé lai tai Nga tu BH vi luc d6 toan bd dién tich dat & Nga tu bH
chi 1a thung dao thudc quyén quan 1y cia UBND x4; phan dat ba H st dung 1a do
ba tu ¥ m& quan ban hang ven duong 978 dé kiém séng. Nhitng ngudi ma éng M
khai biét viéc nam 1972 chinh quyén xi A dimg ra mua dat ciia ba H dé giao cho
ong sir dung nhu 6ng S, 6ng K, ba H hién nay déu da chét tir lau; dia phuong
khong xac dinh duogc than nhan ctia ba H con ai, & dau dé xac minh co viéc ba H
ban dat cho ong M khong. Sau khi ba H khong ban hang thi 6ng M sir dung quan
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dong thoi tha ca chan vit & thung dao xung quanh quan nay bao gom 1a thira dat
296 va nhiing thira dat khac di duoc cdp cho ngudi khac nhu éng Téng Cong D,
ba Téng Thi L. Viéc o6ng M sur dung dién tich dét tranh chép noi riéng va ca thua
dat 296 1a tu y khong duoc sy cho phép cua chinh quyén nhung vi lic d6 dit chi 1a
thung dao ao sau; 6ng M la thuong binh nang cé hoan canh gia dinh kho khan, st
dung 1 dé tan dung mit nudc tha c4, chin vit chir khong dung vao muc dich dat o
nén xa khéng co y klen gl. Thoi diém d6 6ng M di duoc chinh quyén xi cap cho
mot thira dat khac gan chg DH dé 6.

Thit ba, tai Bién ban 1ay 15i khai ctia ngudi 1am ching, 6ng Nguyén Vian G -
nguyén Pho chu tich UBND xa H (xa A dugc sat nhap tr xa H va xa Q), nguyén
Chu tich UBND xa A, ¢6 thoi gian cong tac tai xa tir nam 1975 dén nim 1991; ong
Chu Van U — nguyén can bo, nguyén Phé chu tich UBND xa Q, nguyén xa doi
truong xi A c6 thoi gian cong tac tai xd tir ndm 1960 dén nim 1981; ba Pham Thi
D — nguyén Chu tich UBND xa Q, nguyén chu tich UBND xa A c6 thoi gian cong
tac tai x4 tir nim 1968 dén nam 1985; 6ng Lé Xuan C — nguyén Bi thu Pang uy xa
A, nguyén Chu tich UBND xa A ¢6 thoi gian cong tac tai xa tir nam 1978 dén nam
2010 déu xac dinh trong thoi ky cac 6ng ba cong tac tai xa H, xi Q sau nay la xa A
khong c6 viéc Dang uy xd hay UBND x& ding ra mua d4t cua ba Nguyén Thi H
dé giao cho 6ng Chu Pac M; chinh quyén ciing khong giao cho éng M sir dung
dién tich dat nao nay thudc thira dit 296 to ban do s6 21 Ban d6 924 cua xi A dé
ong M st dung vao muc dich dét o.

Déi véi nhimg nguoi lam ching ma nguyén don dua ra chimg minh cho viée
biét ong M mua dat ciia ba H nhu ong Nguyén Van T, ong Nguyén Thién L, ong
Tran Xuan N, 6ng Lé Xuan C ... déu xac dinh khong biét viéc mua ban nha dat
gitta ong M va ba H, chi biét sau khl ba H khong ban quén thi 6ng M ra quan ba H
st dung.

Thi tw, tir ndm 1972 dén trudc nim 1986 6ng M chua 1an nao dang ky ké
khai dé do dat 1ap ban dd dia chinh “quy chu” ddi voi dién tich ma ong xac dinh
chinh quyén x3 A mua cta ba H (nay 12 thira dat 296 to ban d6 sb 21 Ban d6 924
cua xa A) giao cho 6ng str dung theo cac quy dinh cua Quyet dinh s 201 — CP
ngay 01/7/1980 ctia Hoi dong Chinh phu vé viéc thng nhat quan ly ruong dat va
tang cuong cong tac quan ly rudng dat trong ca nude; Chi thi s6 299/TTg ngay
10/11/1980 cuia Phu thi tudng vé cong tac do dac, phan hang va diang ky rudng dat
trong ca nudc; Quyét dinh sb 56 - DKTK ngay 05/11/1981 cua Téng cuc quan ly
rudng dat vé ban hanh ban quy dinh vé thi tuc dang ky thong ké rudng dat trong
ca nude va Ban quy dinh thu tuc dang ky théng ké rudng dat trong ca nudc ban
hanh kém theo Quyét dinh sb 56 - DPKTK ngay 05/11/1981 cta Téng cuc quan 1y
rudng dat. Do 6ng M khong dang ky ddi véi dién tich dat dang tranh chip nén tai
Ban dd 299 1ap ngay 20/5/1986 theo Chi thi s6 299/TTg ngay 10/11/1980 cia Phu
thu tudng vé cong tac do dac, phan hang va ding ky rudng dat trong ca nude thi vi
tri 270m” dét tranh chap giita ong M va 6ng H duoc xac dinh thudc mot phan
807m’ dat ao cua thira 26, mot phan 116m’ dat thd canh cua thira 27 va mot phan
372m’ dat hai lta cla thira 28 déu thudc to ban d6 sb 30; ca 03 thira dét s6 26, 27,
28 déu khong ghi tén ai 12 nguoi s dung. Tai khoan 4 phan II Quy dinh ctia Tong
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cuc quan 1y rudng dat vé thu tyc dang ky thong ké rudng dat trong ca nudc ban
hanh kém theo Quyét dinh sé 56 - PKTK ngay 05/11/1981 quy dinh “Het han ké
khai dang ky, nhitng rudng dat khong cé nguoi ké khai dang ky thi dat nam trong
ranh giéi hanh chinh ciia xa nao thi do ity ban nhan ddn xd dy truc tiép qudn 1y va
c6 ké hoach phan phéi sir dung trinh 1y ban nhdn ddan huyén xét duyét; ...”. Nhu
vy ké tir ngdy 20/5/1986 (ngay lap Ban dd 299 cua xa A) thi toan bd 270m dat
ma ong M khai kién yéu cau éng H tra lai quyén sir dung thudc quyén quan ly cua
Uy ban nhan dan xa A, huyén B, tinh Ha Nam chur khong thudc quyén st dung
cua 6ng Mién.

Ngay 29/12/1987, Qudc hoi nude Cong hoa xi hoi chi nghia Viét Nam thong
qua Luat dét dai, dugc cong bd ngay 08/01/1988 trong do tai Diéu 18 quy dinh “/-
Khi duoc co quan Nha nude co tham quyén giao ddt, cho phép chuyén quyén sir
dung, thay doi muc dich sir dung hodc dang sir dung dit hop phdp ma chuwa diing
ky thi nguoi sir dung phdi xin dang ky dit dai tai co quan Nha nuée néi & khoan
2 cua Piéu nay. 2- Uy ban nhdn déan qudn, thanh phé thuéce tinh, thi xa, thi tran va
Uy ban nhan ddn xa thugc huyén ldp, gite s6 dia chinh, vdo SO ' dia chinh cho nguoi
sir dung dat va tw minh dang ky dat chua su dung vao s dia chinh. 3- Sau khi
dang ky, nguoi siur dung dat dwoc cdp gidy chitng nhdn quyen sir dung dat”. Tuy
nhién tir ndm 1988 dén trude khi ong H sir dung 270m’ dat dang tranh chép (thang
5 nam 1991) 6ng M khong chimg minh duge viéc ong da dang ky dién tich dat
ong dang st dung (trong d6 co dién tich dat dang tranh chap) tai co quan Nha
nude co tham quyén. Tai cac budi lam viéc véi Toa an, chinh quyén dia phuong
x4 A déu xé4c dinh khong c6 tai liéu nao chirng minh viéc 6ng M di dang ky quyén
sir dung dat ddi véi dién tich dat dang tranh chap trong thoi gian tir nim 1988 dén
thang 5/1991 (thoi diém 6ng H bat dau sir dung dién tich dat tranh chép).

Thit nim, tai Cong cong vin sb 796/STN&MT - CCQLDD bgay 05/7/2017
“V/v phuc dap vin ban sd 18/Cv — TA ngay 29/5/2017 ctia Toa 4n nhan dan huyén
B” S¢ Tai nguyén — Mdi truong tinh Ha Nam d tra 10i nhu sau: “Ban dé ndam
1986 duoc xay dung trén co so do dac hi¢n trang theo Chi thi s6 299/TTg ngay
10/11/1980 ciia Thii tuéng Chinh phii vé céng tic do dac, phin hang va dang ky
thong ké rudng daz‘ trong ca nuoc. Tw do lam co so cho viéc ra soat, cap giay
chitng nhdn quyén sir dung datt cho cdc chii stk dung dat. Ban dé nam 1995; dwoc
xdy dung trén co so do dac hién trang, chinh Iy bién déng ciia ban dé nam 1986
theo Quyét dinh s6 924/0P - UB ngay 19/7/1988 ciia UBND tinh Ha Nam Ninh vé
do dac lap ban dé va hoan thién hé so dia chinh cdc ccfp lam co so hoan thién hé
thong dang ky dat dai va cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung dat.Viéc sai léch
dién tich cua thira ddt 296 to ban do sé 21 giita ban do Idp ndam 1995 va ban do
chinh Iy nam 1997 la do qud trinh xdc dinh moc gidi theo hién trang sir dung dat,
chinh Iy bang thuéc day, tinh dién tich bang phwong phdp thii céng nén sé c¢é sai
léch diéc tich giita cdc lan do dac, chinh 1y. Ban dé nam 1995 ldp theo Quyét dinh
$6 924/0P - UB ¢6 ghi tén ong M tai thira dat 296 to ban do so 21 can cir vio ké
khai ciia nguoi sir dung dat; xdc minh ciia thén, UBND xd An Léo. Ban do ldp
theo Chi thi 299/TTg duwoc kiém tra ngay 20/5/1986 khong ghi tén ong M nhung
Badn dé nam 1995 ldp theo Quyet dinh so0 924/0D - UB c6 ghi tén ong M la thé
hién éng M bdt dau sir dung dat trong thira dat 296 to ban do sé 21 trong khodng
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thoi gian tir nam 1986 dén nay. Ti ruong hgp bin do quy chu sir dung dit khong
dung voi nguoi dang s dung dit thi ldy y kién cong dong dan cw da turng cw tru
cung thoi diém bat diu siv dung dit theo méu sé 05/PK tai T hong tw
24/2014/TT-BTNMT ciia By Tai nguyén va méi truong. Viéc ghi ten ong M tqi
thira dat 296 to ban dé s6 21 lap theo Quyét dinh s6 924/0D - UB chua di diéu
kién de xdc dinh éng M dwoc quyén sir dung dat hop phdp tai thira dat 296 to ban
do6 sé6 21 ma chi la can cir dé UBND xd A, UBND huyén B Luc xem xét, kiém tra vé
nguén géc sw dung dat tir dau, thoi diém bdt dau sir dung dat, dién tich, loai dat,
tinh phit hop quy hoach sir dung dat truée khi cong nhdn quyén sir dung dat hop
phap theo Pieu 101 Ludt Bat dai nam 2013.Viéc xdc dinh dién tich, loai dat khi
do dac lap ban dé dia chinh can cir vao cdc thong tin diéu tra, do dac ban dau vé
hién trang sir dung dat”.

Tuy nhién qua 101 khai cta cac duong su, nguoi lam chung nhu 6ng C, 6ng
N, ba L, ong L, 6ng T, 6ng S, 6ng B, 6ng P cling nhu Phiéu 13y ¥ kién cta dan cu
vé ngudn gdc va thoi diém sir dung dat do thon D, xa& A va UBND xa A lap ngay
27/8/2017 theo hudng dan tai Thong tu s6 24/2014/TT — BTNMT ngay 19/5/2014
cua Bo Tai nguyén va Mdi truong déu x4c dinh tir nam 1991 éng H da truc tiép sir
dung mdt phan dién tich dat cua thira 296 to 21 cing v6i 6ng Chu Bic M. UBND
xd A khong biét Iy do Ban db chi ghi tén ong M ma khong ghi 6ng H tai thta dat
296 to 21 vi khong phai 1a co quan 1ap ban d6. Nhu vay Hoi dong xét xir thay co
da can cir dé khang dinh khi lap Ban d6 924 xa A chi ghi ong M va UBND xi A
str dung, quan 1y ddi voi thira dat 296 to 21 13 khong c6 can cwr, khong dang thuc
té hién trang st dung cua thira dat, khong ding vé1 muc dich 1dp Ban dd 924. Tur
viéc Ban d6 924 1ap sai v6i thuc té sir dung din dén viéc 1ap SO muc ké ngay
15/4/1996 cta xa A chi ghi 6ng Chu Ptic M 1 nguoi dang st dung 720m’ va
UBND x4 A quan ly 150m’ trong tong s6 870m’ ctia thira dat 296 to ban d6 s6 21
cling sai. Bén canh do hién tai khong c6 tai liéu nao chiing minh 6ng M 1a nguoi
dang ky ké khai sir dung dat khi 1ap Ban dd 924, S6 muc ké nim 1996 do d6 phan
ghi tén nguoi st dung cta Ban d6 924 va S6 muc ké nam 1996 ddi voi thira dat
296 t& 86 21 1a khong co gia tri chimg minh ng M 1a ngudi truc tiép st dung ddi
v6i dién tich dat tranh chép khi 1ap ban d6 va s6 muc ké.

Pong thoi theo hudng dan tai Diéu 18 Nghi dinh s 43/2014/ND — CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phu thi Ban dd 924 va S6 muc ké 1ap nim 1996 khong phai
13 nhiitng gidy t& khac vé quyén st dung dit quy dinh tai diém g khoan 1 Diéu 100
ctia Luat D4t dai nam 2013. T phan tich trén, HO1 déng xét xtr xac dinh Ban dd
924 cta x4 A va S6 muc ké ciia xa A 1ap nam 1996 khong 1a cin ¢t phap 1y dé xéac
dinh 6ng M c6 quyén sir dung d6i véi 270m* dang tranh chap.

Thi sau, tai Cong vin sb 74/UBND — TNMT “V/v tra 16i cong vin sb
38/CV — TA cua Toa an nhan dan huyén B” ngay 10/3/2017 cua UBND huyén B
tra 101 nhu sau: “Can ci ban do dia chinh lwu trit tai huyén, xa qua cdc thoi ky thi
nguon goc dién tich dat tranh chdp giita 6ng Chu Pirc M va 6ng Nguyén Van H la
thira dat 296 to ban do s6 21 (ban d6 924). Trude ndam 1986 tai huyén va xa khong
c6 ho so nao thé hién vi tri thira dat 296 to ban do s6 21 (ban do 924). Theo Ban
do 299 ldp nam 1986 thi vi tri thira ddt 296 to ban do s6 21 (ban do 924) la vi tri
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cdc thira dat sé 26, 27, 28 to ban do sé 20 véi dién tich cu thé: thira s6 26 dién
tich 807m’ dat ao, thira dat sé 27 dién tich 11 Sm’ dat thé canh, thira dat sé 28
dién tich 372m’ dat hai hia. Toan bo 3 thira ddt nay la dat UBND xd A quan 1y,
Theo Bdn d6 924 Idp nam 1996 thira ddt 296 to ban do s6 21 (ban do 924) di¢n
tich 835m’ trong d6 éng M sir dung 685m” gom 90m’ dat 6, 450m’ dat ao, 145m’

ddat vieon; UBND xd A qudn 1y 150m’ dat vuon thujc luu khong dwong. Qua qua
trinh kiém tra ho so thi khong tim thdy hé so nao cia cdp c6 tham quyén giao dat
Vi tri thira dat 296 to ban do s6 21 (ban do 924) cho ai. Viéc thé hién tén M trén
thira ddt 296 to ban do so 21 (ban do 924) chi ghi nhén tai thoi diém ldp ban do
hé ong M dang sir dung dién tich dat d6, con viéc c¢é dwoe cong nhdn quyén sir
dung ddt hop phdp hay khéng thi phdi can cir vao hé so phdp 1)5 theo quy dinh cua
phap luat. Hi¢n tai, UBND huyén da chi dao cac phong chirc nang va UBND xa A
tim ho so cia cdc cap c6 tham quyén giao dat vi tri trén cho hg ong Chu Dirc M
nhung khéong cé. Dé nghi Toa dn yéu cau 6ng M cung cdp ho so phap ly cua thua
dat dé bao vé quyén lpi cho minh. Khi éng K san ldp lam nha va khi ong H pha
nha xdy nha méi tai thoi diém dé khong co co quan nao cdp phép xdy dung va
ciung chua xu ly. Hién nay thia dat 296 to ban dé sé 21 (ban dé 924) van chua
cap gidy chimg nhdn quyén sir dung dat cho ai do thira dat dang xay ra tranh
chap, khéng du diéu kién dwa vao xét duyét cap glay chu"ng nhan quyén su dung
dat. Hién tai thira dat 296 to ban do sé 21 (ban do 924) nam trong quy hoach khu
dan cu de lam ddt ¢ nong thon. Hién tai khong tim thay ho so ndo ciia cdp co
tham quyén giao thira ddt 296 to ban do s6 21 (bdn do 924) cho cd nhan hay 16
chirc nao sur dung. UBND huy¢n dé nghi Tod dn yéu cau cdc bén cung cap thém
cdc gzay 10, ho so ¢é lién quan dén thira dat dé khang dinh la chii sir dung ddt hop
phdp doi véi thira dat néu trén theo Ludt dat dai. Néu éng Chu Pirc M khong xudt
trinh dwoc cdc gidy to chimg minh 6ng la chi sir dung dat hop phdp thi thira dat
trén thuéc quyén quan Iy ciia UBND xd A”.

Tuy nhién trong toan bd qué trinh chuén bi xét xtr va tai phién toa ngay hom
nay, ong M va ba T van khong xuit trinh dugc thém tai liéu nao khac ngoai trich
luc Ban dd 924 nop kém theo don khoi kién dé ching minh 6ng ba c6 quyen su
dung dat dbi voi thira dat 296 to ban d6 21 Ban d6 924 x3 A nhu yéu cdu cua
UBND huyén B, tinh Ha Nam. Tai cac tai liéu do Ban giai phong mit bang, boi
thuong, hé tro va tai dinh cu huyén B cung cip cho Toa 4n thi khi Nha nuéc lay
dat cua thira 296 to 21 Ban d6 924 dé mo rong duong 64 nay la duong 37B
(duong 978) vao nam 2008 thi Nha nude khong thu hoi, bdi thuong dat dbi véi ho
ong H, ong M, ong V (nhimg h¢ dang truc tiép sir dung thtra 296 to 21 Ban do
924) ma chi bdi thuong tai san, vat kién trac trén dat bi 1dy dé mé rong duong. Hoi
ddng xét xir thay didu nay da chung minh tai thoi diém nam 2008 thi 6ng H, ong
M, 6éng V chua ai dugc Nha nude cong nhan quyén st dung ddi véi dién tich dat
dang str dung tai thira 296 to 21 Ban dd 924.

Thir bay, theo phan tich ¢ trén thi dién tich dat dang tranh chap gitra 6ng M
va ong H 1a loai dit khong co glay to va 1a dat lan chlem vi vay can phai can cu

vao cac quy dinh caa phép luat vé xu ly dat khong co glay t&, dat 1an chiém qua
cac thoi ky dé danh gia ai 1a nguoi co quyén st dung; cu thé:
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Tai cac khoan 1, 2 Phan IV Cong van 1427/CV — DC ngay 13/10/1995 cua
Téng cuc dia chinh vé viée hudng dan xur 1y mot sd van dé vé dat dai dé cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat d3 huong dan ddi Vi vige 1an chiém dét dai thi xt
1y nhu sau: “ I- Khéng cdp gidy chitng nhén quyén sir dung ddt doi véi dat bi lan
chiém trong nhiing truong hop sau day:

a) Pat di c¢é quy hoach dwoc co quan Nha nudce co tham quyén quyét dinh
dé xday dung cdc cong trinh phuc vu loi ich quoc gia, loi ich cong cong.

b) Bat c6 di tich lich sit, vin hod, danh lam thang cdnh.

¢) DBdt nam trong hanh lang bdo vé dé diéu, duong thuy, dwong b, dwong
sat, cong trinh thuy loi, thuy dién, duong ddy cao thé, ha the, duwong ong dan khi,
dan dau, cac cong trinh an ninh, quoc phong.

2- P6i véi cdc truong hop khéong thude quy dinh tai diém 1 trén day ma phu
hop voi quy hoach hi¢n nay thi nguwoi dang sir dung dit diroc xem xét dé cdp giay
chimg nhdn quyén sir dung dat nhung phdi ngp phat hanh chinh vé hanh vi lan
chiém dat dai, lam thi tuc hop thirc hod, ndp tién sir dung dat theo quy dinh tai
thoi diém duoc hop thirc hoa, nop I¢é phi dia chinh.”

Tai khoan 1 chuong 1; céc diém a, b khoan 1; diém a khoéan 2 chuong 2
Thong tu 1990/2001/TT-TCDC ngay 30/11/2001 cua Tong cuc dia chinh huéng
dan dang ky dat dai, 1ap hd so dia chinh va cdp gidy chimg nhan quyén sir dung
dat quy dinh: “Chwongl: Quy dinh chung

1. Té chiic, ho gia dinh, ca nhdn trong nuoc, 16 chirc va cd nhén nuée ngoai
sir dung dat tai Viét Nam, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nuée ngodi vé dau tw lau dai
va s dung dat tai Viét Nam, nguoi Viét Nam dinh cu o nuwdc ngoai duoc mua nha
& gdn lién véi quyén sir dung dat & (sau ddy goi chung la nguoi sir dung dat) déu
phii thue hién dang ky dat dai theo quy dinh tai Thong tw nay.

Nguwoi sir dung dit khong thuwc hign ding ky dit dai sé khong duwgc thuc
hién cdac quyén sw dung dat theo quy dinh cua phap ludt dat dai; tuy theo mirc
do vi pham sé bi xur phat theo quy dinh cua phap luat.

Chuwong2: Poi twong ké khai ding ky cdp gidy chirng nhdn quyén sir dung
dat
1. Nguoi chiu trach nhiém ké khai dang ky quyén sir dung dat.

a) Ho gia dinh su d@fng dat do chii hé gia dinh dai dién ﬁodc nguoi dgi dién
khdc dwoc chu ho uy quyén thuc hién viéc ké khai dang ky quyén su dung dat.

b) Ca nhan S‘LZ’ dung dat hgéc nguoi duwoc cd nhan uy quyén thuc hién viéc ké
khai dang ky quyén su dung dat.

2. Dién tich dat ké khai dang ky quyén sir dung dat.

a) Nguoi sir dung ddt c6 trdch nhigm ké khai toan b dién tich dit dang siv
dung, dat duoc co quan nha nudc co tham quyén giao, cho thué sw dung, ké ca
dién tich dat cho nguoi khac thué, muwon, dién tich dat chua dwa vao sw dung, dién
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tich dit sir dung dang cé tranh chdp véi ngwoi khdc, dién tich dat ciia cdc té
chire giao cho can bo cong nhdn vién lam nha ¢ nhung chwa ban giao cho chinh
quyén dia phwong quan ly”

Tai khoan 4 Piéu 50 Luat dat dai nim 2003 quy dinh: “4. H$ gia dinh, cd
nhin dang s dung dit khong co cdc loai gidy to quy dinh tai khoan 1 Piéu nay
nhung dat da dwoc siv dung on dinh tir trwdc ngay 15 thang 10 nam 1993, nay
duwoc Uy ban nhan ddn xd, phuong, thi tran xdc nhdn la dat khéng cé tranh chdp,
phit hop voi quy hoach sur dung dat da dwoc xét duyét doi véi noi di cé quy hoach
su dung dat thi dwoc cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung dat va khéng phdi nop
tién sir dung dat”.

Ké tir khi thyc hién Quyet dinh 1025/2002/Qb — UB ngay 24/9/2002 cua Uy
ban nhan dan tinh Ha Nam v€ ban hanh quy dinh giai quyét cac truong hop sir
dung dat chua hop phap cing Quy dinh giai quyét cac truong hop sir dung dat
chua hop phép ban hanh kem theo quyet dinh va Ké hoach sé 566/KH-UB ngay
05/8/2003 ctia UBND tinh Ha Nam vé viéc t6 chiic xir I cac truong hop st dung
dat chua hop phap dugc ap dung trén dia ban tinh Ha Nam dén nay thi thira dat
296 t& ban d6 21 Ban d6 924 xa An Lio chua dugc dua vao phuong an xtr 1y hop
thirc hoa cho ai do 6ng M va ong H tranh chap quyén sir dung.

Tai khoan 2 Diéu 101 Luat dét dai 2013 quy dinh “2. H¢ gia dinh, ca nhdn
dang sir dung dit khong co cac gidy to quy dinh tai Diéu 100 cia Ludt nay nhung
dat da dwoc sir dung on dinh tw trudc ngay 01 thang 7 nam 2004 va khong vi
pham phap ludt vé dat dai, nay dwoc Uy ban nhdn dan cdp xd xdc nhdn la dat
khéng cé tranh chdp, phit hop véi quy hoach sir dung ddt, quy hoach chi tiét xdy
dung do thi, quy hoach xdy dung diém dan cu nong thon da dwoc co quan nha
nude ¢ tham quyen phé duyét doi voi noi da co quy hoach thi duogc cap. Gidy

chimg nhan quyén s dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khdc gan lién véi
dat”

Tai diém b khoan 3 Diéu 22 Nghi dinh 43/2014/ND — CP ngay 15/5/2014
cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 dleu ciia Luat dat dai quy dinh
“Piéu 22. Viéc xir Iy, cap Gmy chirng nhgn quyén siv dung dit, quyén sé hitu
nha ¢ va tai san khdac gan lién véi dit doi véi ho gia dinh, cd nhén siv dung dit
c6 vi pham phdp ludt dit dai truée ngay 01 thang 7 nam 2014

3. Truong hop lan, chiém dat chwa sir dung hodc tie ) chuyén muc dich siv dung
dat thugc truong hop phai xin phép theo quy dinh cua phdp ludt vé dat dai ma
chuwa dwoc co quan nha nuoc co tham quyén cho phép thi thuc hién xu ly nhu sau:
a) Truong hop dang su dung ddt thuée quy hoach su dung ddt cho cac myc dich
quy dinh tai Diéu 61 va Diéu 62 cua Ludt Dat dai thi Nha nudc thu hoi dat truoc
khi thuc hién dy dn, cong trinh do.

Ngu’d’{ dang s dung dat vi pham duoc tam thoi sir dung chq dén khi Nha nuée thu
hoi dat, nhung phai gitr nguyén hién trang dang sw dung dat va phai ké khai dang
ky ddat dai theo quy dinh,
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b) Truong hop dang su dung dat ‘khong thugc truong hop quy dinh tai Piém a
Khoan nay thi Uy ban nhén dén cap tinh chi dao ra sodat, diéu chinh quy hoach sur
dung dat; nguwoi dang su dung dat dwoc xem xét cap Gidy chimg nhdén quyén s
dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khdc gan lién véi dat”

Nhu vay cac quy dinh cua phap luét dat dai qua cac thoi ky khi huong dan vé
viéc xem xét cong nhan quyén sir dung dbi voi dat khong co gidy to, dat lan chlem
déu chi xac dinh nguoi dang su dung dat méi duge lam thu tuc xem xét cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat. Pbi chiéu voi thuc té sir dung dién tich dat tranh
chép thi 6ng M khong phai 14 ngudi dang st dung ma 6ng H méi 1a ngudi dang st
dung lién tuc tir thang 5/1991 dén nay; 6ng M ciing khéng chimg minh duogc tir
ngay 19/5/1991 dén khi 1ap Ban dd 924 ong st dung bao nhiéu dién tich cia thira
296 to 21, vi tri, kich thudc, dién tich sir dung cling nhu khong co6 tai li¢u chung
minh 6ng M da dang ky dat dai dbi v6i phan dién tich tranh chap vé6i ong H. Sau
khi 6ng H san 14p phan thung dao cua thira 296 to 21 Ban d6 924 xung quanh quan
may mua cta 6ng K 1én 270m* nhu hién nay dang str dung dé 1am nha vao thang
10/2002 thi 6ng M méi san 1ap dién tich thiung dao con lai cta thira dat dé lam nha
nhu vay 6ng M st dung dién tich con lai cta thira 296 to 21 Ban d6 924 dé lam dat
& sau 6ng H. Dong thoi véi viée Ban d6 924 va S6 muc ké nam 2006 cia xa A khi
1ap phan anh khong diung hi¢n trang su dung thira 296 to 21 vi vady o6ng M khong
thudc trudng hop duoc xem xét cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat déi véi
dién tich dat 6ng H dang str dung.

Tur phan tich & trén, HO1 déng xét xir thdy khong c6 can ctr dé xac dinh éng
M c6 quyén sir dung ddi v6i 270m” dat thude thira dat sb 296 to ban dd sb 21 Ban
dd 924 tai Ngi tu D, xd A, huyén B, tinh Hia Nam c6 vj tri boéng giap Truong
trung hoc co s& xd A dai 9,44m, phia Nam giap dit nha ong Tong Cong H dai
28,86m; phia Tay giap duong 978 dai 10,0m, phia Bic giap dién tich dit con lai
ctia thira 926 hién 6ng M dang st dung dai 27,59m do d6 khong chap nhan yéu
cau khoi kién cua 6ng M vé viéc dé nghi budc 6ng H phai tra lai quyén sir dung
270m* dét nay.

[4] V& can ctr 6ng H xé4c dinh 6ng dugc quyén sir dung 270m” thudc thira dat
296 to 21 Ban d6 924 x3 A 13 do 6ng dd mua cta 6ng M va sit dung 6n dinh tir
ngay 19/5/1991 dén nay; Hoi dong xét xur thiy rang: Mic du ong K, 6ng M chi
thira nhan 6ng K ban 03 gian nha 1am quan may do quan 4o va éng M khong ban
dat cho 6ng H nhu di thé hién tai Gidy ban nha ma 6ng M dang luu giit nhung tai
Két luan giam dinh s6 08CP05/TL-PC45 ngay 20/4/2016 ciia Phong k¥ thuat hinh
su Cong an tinh Ha Nam va Két luan giam dinh sb 185/C54-P5 ngay 22/6/2017
cua Vién Khoa hoc hinh sy B Cong an da két luan chir ky chir viét trén hai van
ban “Gidy ban nha” do 6ng M va ong H xuét trinh nhu sau: Phan chit viét c6 noi
dung “Té6i Tong Cong K. Cudi nam 1989 c¢6 nho anh Chu Pire M mét khodng ao
dé do dat da dung nha. Nay t6i khong sir dung va mudn bdn tai san dé cho anh H
nha (Ba K) dé tra lai ao cho anh M. S6 tai san dé tri gida 1.500.000a (Mot triéu
nam tram ngan dong). Vi hoan cdnh cua téi dan dén thé vy mong anh H va gd
thong cam néu nhw trong vai ba thang anh M co lay lai anh va gd giai quyez‘ giup
16i véi gid tri hoan lai (nhiw trén). Ngwoi ban Tong Céng K trong Gidy ban nha
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do 6ng M xuét trinh (ky hiéu Al) so véi phan chir viét co nodi dung “Téi Tong
Cong K. Cudi nam 1989 c6 nho anh Chu Pire M mét khodng ao dé do dat da dung
nha. Nay t0i khong sur dung va muon bdn tai san dé cho anh H nha (ba K) dé tra
lai ao cho anh M. S6 tai san dy tri gid 2.000.000d (Hai triéu dong) vi hoan canh
ciia t6i dan dén thé vdy mong anh H va gd thong cam néu nhu trong hai thang anh
M co lay lai anh va gd giai quyet giup toi voi gid tri hoan lai (nhu trén). Nguoi
ban Tong Cong K trong Gidy ban nha do 6ng H xuat trinh (ky hiéu A2) do cung
mot nguoi viét ra. Chir ky mang tén Téng Cong K trén tai liéu ky hiéu Al so véi
chit ky Téng Cong K trén tai lidu ky hiéu A2 do cting mot ngudi ky ra. Phan chir
viét co ndi dung “M, Chu Pirc M trong Gidy ban nha do 6ng M xuét trinh (ky
hiéu A1) va so v6i chit viét c6 ndi dung “Pé lam bang téi Chu Pirc M théa thudn
véi chii H 56 tién 2 triéu sau 2 thdng, t6i phdi trd lai chi H, ngodi 2 thang sé tién
dé lai 1 thang la 200 nghin 1di, sau 1 ndm téi phdi chiu ca ldi lan goc, néu o cé
tién trong cho chii H Chii H dwoc sir dung cd nha dé va dat dé. Téi cam doan
diing sw thdt, ngay 19-5-1991. Chu Pirc M” trong Gidy ban nha do ong H xuat
trinh (ky hiéu A2) do cing mot nguoi viét ra. Chir ky mang tén Chu Pirc M trén
tai liéu ky hiéu A1 so v6i chitr ky Chu Dtrc M trén tai liéu ky hi¢u A2 do cung mot
nguoi ky ra. Chir ky, chir viét mang tén Nguyén H duéi myc “Ngudi mua” trong
Gidy ban nha do 6ng M xuét trinh (ky hiéu A1) so v&i chit ky, chir viét mang tén
Nguyén H trong Gidy ban nha do 6ng H xuit trinh (ky hiéu A2) do cling mot
nguoi ky ra.

Dbi vai viec 6ng K khai chi lam mét gidy ban nha voi ndi dung nhu gidy ban
nha ma 6ng Mién dang luu gilt song ong K khong giai thich dugc tai sao 6ng M lai
c6 gidy ban nha co chit ky ciia ong K, ong M, 6ng H trong khi ong K trinh bay
nam 1991 khi lam xong gidy ban nha (chi mot gidy ban nha duy nhat) va dua cho
ong H gitl; tai sao ong H lai c6 mot gidy ban nha khac c6 chit ky cua ong K, ong
M va nhitng nguoi lam chimg 1a 6ng Chu Minh P, 6ng Poan Ngoc B, 6ng Nguyén
Vin Q; diéu nay thé hién ong K trinh bay khong khach quan, quanh co dugc
ching minh bang Két luan giam dinh s6 08CP05/TL-PC45 ngay 20/4/2016 cia
Phong k§ thuat hinh sy Cong an tinh Ha Nam va Két luan giam dinh sé 185/C54-
P5 ngay 22/6/2017 cua Vién Khoa hoc hinh sy B6 Cong an.

Dbi voi 101 khai cia ong Doan Ngoc B, ong Nguyen Vian Q va ong Nguyen
Vin V déu x4c dinh c¢6 duoc 6ng K, 6ng M moi dén ching kién viée lam gidy ban
nha nhung 101 khai ctia nhitng ngudi ndy c6 nhiéu mau thuan nhu 6ng Q, éng B
khai chi cé viéc mua ban nha gitra 6ng K va 6ng H nhung 6ng V lai khai c6 ca
viéc mua ban dat gitta ong M va ong H; 6ng Q, 6ng B khai chi ky xac nhan ndi
dung 6ng K ban nha cho 6ng H ma khong ky xac nhan viéc ong M ban dat cho
ong H nhung gidy ban nha ma ong B, ong Q ky 1am chung lai 1a gidy ban nha do
ong H giit trong d6 ¢ ghi phan 6ng M thoa thuan vé thoi gian 1ay lai nha dat nhu
da dugc Phong k¥ thuat hinh sy Cong an tinh Ha Nam, Vién khoa hoc hinh sy Bo
cong an dd két luan vé chit ky chit viét & trén. Hoi dong xét xtr thiy rang mic du
161 khai cta nhimg nguoi lam ching c¢6 mau thuin véi nhau vé ndi dung lam
chtng nhung tit ca déu phu hop véi 161 khai ctia 6ng H vé viéc khi mua nha coa
ong K, mua dat cua 6ng M thi 6ng K dd moi éng B, 6ng Q, 6ng P lam ching nhu
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vay chimg minh 6ng H khai vé viéc 1ap gidy ban nha 1a khach quan do d6 day
cling la can ctr dé xéac dinh c6 viéc mua ban nha dat gitra 6ng H vdi ong K, ong M.

Tir phén tich trén, Hoi dong xét xir thay c6 du cin ctr dé xac dinh ong M da
truc tiép viét noi dung ddng ¥ ban dat cho éng H véi diéu kién duoc ghi trong
Gidy ban nha ma 6ng H giir do d6 6ng M phai chiu trach nhiém vé thoa thuan mua
ban dat voi ong H nhu 6ng M da ghi trong gidy ban nha.

Xét thiy mic du Gidy ban nha do 6ng M giit va Gidy ban nha do ong H gitr
déu do cac bén tu nguyén ky két tham gia giao dich nhung lai khac nhau vé dbi
tugng mua ban va so tién ma cac bén phai tra cho nhau. Tuy nhién do Gidy ban
nha o6ng H dang giit cu thé hon 1 da bo sung thém phan mua ban dét trong d6 co
diéu kién ma 6ng M, ong H phai thuc hién trong viéc mua ban dat; c6 chir ky cia
nhitng ngudi lam ching; xac dinh cu thé ngay thang cac bén ky két; cac bén da
thue hién theo ndi dung nay vi vay Hoi dong xét xir thdy phai cin ctr vao Glay ban
nha do 6ng H giit dé xac dinh dién tich dat 6ng H dang sir dung 1a xuat phat tir
viéc mua ban dat v6i 6ng Mién vao ngay 19/5/1991. Mic du Giay ban nha ma ong
H dang gitr khong ghi cu thé vi tri, kich thudc, dién tich dat 6ng H mua cta ong M
nhung diéu nay phu hop véi tdp quan mua ban dat tai dia phuong 6 thoi diém do
1a dat ban theo mét dai bam mat duong chir khong mua ban dat theo dién tich (ban
than 6ng M khi ban mot phan dét cia thira 296 t& 21 Ban d6 924 cho ong Tong
Cong V vao ndm 2001 cling chi ghi ban 5,5 mét mat chr khong ghi di¢n tich la
bao nhiéu); phu hop hién trang thira dat lac d6 1a xung quanh quén may cua 6ng
Mién la thung dao, ao sau; phu hop voi nhén thirc phap luat con han ché cta ong
K, 6ng M, ong H tai thoi diém xéc 1ap giao dich; phu hop véi truyén théng tinh
lang nghia x6m t6t dep cua cac bén khi tham gia giao dich v6i muc dich gitp nhau
trong luc kho khin. Diu can ban nhét d6 1 cac bén khi tham gia giao dich mua
ban nha dat déu tu nguyén, thé hién bang viéc sau khi mua ban nha dit xong (ngay
19/5/1991) dén trude khi 6ng H pha quan may cta ong K 1am nha (thang 10/2002)
ong M khong co6 phan dbi gi ddi voi viéc ong H sir dung quan may cua 6ng K va
dat xung quanh quan dén cac co quan nha nude co tham quyen; dén nay ong K
cling khong c6 tranh chap gi voi ong H vé quan da ban va dat dung dé san lap
thung dao dung quan. Do gidy ban nha khong ghi rd dién tich, vi tri dat va vi dién
tich thira dat 296 to 21 Ban d6 924 x4 A ciing khong con nguyén trang nhu khi 1ap
ban d6 nam 1995 do viéc ning cAp mo rong duong 64 nay 1a duong 37B (dudng
978) (dién tich thira 296 hién tai 1a 762m” so v6i 870m” khi 1ap ban d6) nén ciing
khong c6 can ctr dé xac dinh dién tich dit ma 6ng H dang sir dung thi c6 bao nhiéu
dién tich 1a do ong K san lap lam quéan. Dong thoi theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
121 vé giai thich giao dich dan su va khoan 6 Diéu 404 vé giai thich hop dong cua
B0 luat dan su 2015 thi Ho1 déng xét xur théy can phai hiéu giao dich mua ban nha
va dét giita ong K, ong M véi ong H vao ngay 19/5/1991 1a cac bén di dong y mua
ban ca nha va dat véi gia 2.000.000 dong kém theo diéu kién trong vong 02 thang
néu 6ng M lay lai dit (bao gdm nha cua 6ng K) thi 6ng M khong phai tra 14i cho
ong H, tir thang thtr 3 trd di néu 6ng M khong 13y lai nha dat thi mdi thang éng M
phai tra 6ng H 200.000 dong tién 1ai ddi v6i 2.000.000 dong tién mua ban nha dat;
néu sau 01 nim ma ong M khong 14y lai nha dat thi ong H duoc quyén st dung
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nha va dat di mua ma khong phai tra lai ong M véi dién tich dat diing nhu hién
nay ong H dang st dung 1a 270m’.

Nhu vay Hoi dong xét xir thay c6 dii can cir dé xac dinh vao ngay 19/5/1991
giita 6ng Tong Cong K va ong Nguyén Vin H c6 giao dich mua ban nha; giita ong
Chu Buc M va ong Nguyen Vén H c6 giao dich mua ban dat ma nay 1a 270m’
thudéc mot phan thira dat 296 to 21 Ban d6 924 ¢6 vi tri nhu d3 duoc xéac dinh &
doan [1]. Do hét mot nam ké tir ngay mua ban (19/5/1991) 6ng M khong yéu cau
lay lai nha d4t da ban vi vy 6ng H di sir dung 270m” thudc thira dat 296 to 21
Ban dd 924 ¢6 vi tri nhu dd duoc x4c dinh & doan [1] 6n dinh, truc tiép, lién tuc tir
ngay 19/5/1991 dén nay.

Tuy nhién nhu doan [3] di xac dinh tai thoi diém xac lap giao dich (ngay
19/5/1991) dién tich dat ong Mién ban cho 6ng H khong thudc quyen sur dung hop
phap cua ong M ma thude quyen s& hiru cia Nha nudc, truc tiép do UBND xa A
quan ly. Pong thoi tai thoi diém giao dich (ngay 19/5/1991) thi tai Piéu 5 Luat dat
dai nam 1987 quy dinh “Nghiém cdm viéc mua, bdn, lan, chiém ddt dai, phdt canh
thu t6 dwdi moi hinh thire, nhdn dat dwoc giao ma khong S dung, sw dung khong
diing muc dich, tw tién sir dung dat néng nghiép, ddt c6 rimg vao muc dich khac,
lam huy hoai ddt dai” do d6 viéc 6ng M ban dét cho ong H vao ngay 19/5/1991 1a
trai phap luat nén giao dich mua ban dat nhu da ghi trong Gidy ban nha ngay
19/5/1991 ma ong H dang gitr khong la can cur phap ly dé xac dinh 6ng H co
quyén sir dung ddi vé6i dién tich dat dang st dung.

[5] Nhu da phan tich & doan [3] va doan [4] thi khong co can clr phap ly de
xac dinh 6ng M hay 6ng H c6 quyén st dung d6i voi 270m’ dat thudc thira dat s6
296 t& ban d6 s6 21 Ban d6 924 tai Ngi tu P, xa A, huyén B, tinh Hi Nam. Pong
thoi khoan 2 Piéu 8 Luat dat dai nam 2013 quy dinh “Chu tich Uy ban nhan dan
cdp xd chiu trach nhiém doi véi viéc qudn Iy ddt sir dung vao muc dich ddt cong
cong dwge giao dé quan Ly, dat chwa giao, dat chia cho thué tai dia phuong”. Do
d6 270m* dat tranh chap quyen stt dung giita 6ng M va ong H thudc thira dét sb
296 t& ban do s6 21 Ban d6 924 tai Ngi tu D, xi A, huyén B, tinh Ha Nam c0 vi
tri, kich thuéc nhu da xac dinh & doan [1] hién nay van thudc quyén quan 1y cua
Chu tich Uy ban nhan dan xa A, huyén B, tinh Ha Nam.

Tuy nhién do c¢6 du cin cir dé xac dinh ong H 14 ngudi st dung truc tiép, lién
tuc va 6n dinh 270m> dat nay tir ngay 19/5/1991 dén nay, ong H va gia dinh da
x4y dung nha & 3 tang, quan ban hang, cac cong trinh phu ... tir nim 2002; thira
dat 296 to ban dd sd 21 (ban d6 924) ndm trong quy hoach khu dan cu dé lam dat
¢ nong thon va chua duge dua vao phuong an xtr 1y hop thirc hoa theo quy dinh
cia Quyét dinh s6 1025/2002/QD-UBND ngiy 24/9/2002 va Ké hoach sO
566/KH-UB ngay 05/8/2003 cia UBND tinh Ha Nam do c6 tranh chip quyen su
dung dat v6i 6ng M; cin ¢l cac quy dinh phap luét dat dai nhu da vién dan ¢ phan
thir bay doan [3], Hoi dong xét xir dé nghi UBND xa A, huyén B, tinh Ha Nam va
UBND huyén B, tinh Ha Nam xem xét hop thirc hoa va cap glay chirng nhan
quyen sir dung dit cho ong Nguyen Van H (tén goi khac Nguyén Vin A) duoc
quyén st dung ddi v6i dién tich dat tranh chip néi trén theo quy dinh cua phap
luat.
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[6] Dbi véi yéu cu cla ong M, ba T dé nghi budc ong H bdi thudng
50.000.000 dong tién c4, tién cay trong ma ong H gy thiét hai khi san 1ap 1am nha
nam 2002; Ho1 dong xét xtr thiy ring ong M, ba T khong xudt trinh duoc tai liu
chtng ctr nao dé ching minh cho yéu cau nay c6 can cur nhu 6ng M ba T trong cay
gi, nuoi loai ca gi, so luong, khéi luong bao nhiéu, gia tri thé nao; khi trong cay
nudi ca trén dién tich dat, ao d6 co dugc sy dong ¥ cua chinh quyén khong dé xac
dinh dugc 16i ctia nguoi gay ra thiét hai do d6 Hoi dong xét xtr khong chap nhan
yéu cau nay ciia 6ng M, ba T.

[7] Déi voi 4.235.000 ddng tién chi phi dinh gid tai san, do dac dién tich dat
tranh chap ngay 23/02/2017 1a va 6.100.000 dong tién chi phi giam dinh tai liéu tai
Vién khoa hoc hinh sy B6 Cong an ma éng M, ba T da ndp; Hoi ddng xét xur thiy
rang do yéu cau cia 6ng M, ba T khong duoc chap nhén nén 6ng M, ba T phai
chiu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 161, khoan 1 Diéu 165 Bo luat tb tung dén su.
S tién nay 6ng M, ba T da nop va da du’oc thanh toan xong.

Dbi v6i 2.520.000 dong tién chi phi giam dinh tai liéu tai Phong K¥ thuat
hinh su Cong an tinh Ha Nam, 6ng H d& nghi 6ng M, ba T phai chiu do vay Hbi
dong xét xir budc ong M, ba T phai lién d6i tra cho 6ng H s tién nay theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 161 B6 luat tb tung dan su.

Dbi voi tién chi phi dinh gia tai san ngay 31/5/2017 va tién xem xét tham
dinh tai chd dbi véi toan bo thira dit 296 to ban do 21 Ban d6 924 x3 A ngay
11/8/2017 do 6ng H khong dé nghi giai quyét ma xin tu chiu do vy Hoi dong xét
xtr khong dit ra dé giai quyét.

[8] An phi dan sy so thim; Hoi ddng xét xir thiy rang: Tai thoi diém ndp don
khéi kién, theo quy dinh ctia Phap 1énh sb 10/2009/UBTVQHI2 ngay 27/02/2009
cia Uy ban thudng vu Quoc hoi khoa 12 veé an phi, 1¢ phi toa an thi 6ng M khong
thudc trudng hop dugc mién ndp tién tam Gng an phi. Tuy nhién den thoi diém xét
xtr, theo quy dinh tai diém g khoan 1 Diéu 2 Phap I¢énh sO 26/2005/PL-
UBTVQHI1 ngay 29/6/2005 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi khoa 11 vé uu dai
ngudi c6 cong v4i cach mang, duoc sira ddi bd sung cac ngly 21/6/2007,
16/7/2012 va tai diém d khoan 1 Piéu 12, Diéu 14, khoan 1 Diéu 48 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi khoa 14
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi toa
an thi ong M thudc truong hop dlr(rc mién nop tién an phi do 6ng M 1a thuong
binh hang 1/4 va c6 don dé nghi mién giam tién tam Gng an phi va an phi vi viy
can hoan tra 6ng M va ba T s6 tién tam tng an phi d3 ndp tai Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén B, tinh Ha Nam.

Vi cac lé trén;
QUYET DINH:

‘ Can ct Khoan 9 biéu 26; diém a khoéq 1 Piéu 35; cac diém a, k}}oén 1
bicu 39;,kh0én 1 Biéu 147; cac khoan 1, 2 Biéu 161; khoan 1 Biéu 165, Diéu 227
B0 luat t6 tung dan su.

Can ¢t khoan 1 Biéu 121, khoan 6 Diéu 404 Bo luat dan sy nam 2015.
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Cin ctt Diéu 1, Piéu 5, Diéu 18 Luit dat dai nam 1987.

Cian ctr khoan 4 Piéu 50 Luat dit dai nam 2003.

Cén ct biéu 4, Diéu 5, khoan 2 Diéu 8, khoan 1 Diéu 100, khoan 2 Diéu 101
Luat dat dai nam 2013.

Can cu Piéu 18, Piéu 22 Nghi dinh s6 43/2014/ND — CP ngay 15/5/2014 cia
Chinh Phu.

Can ctt Quyét dinh s6 201 — CP ngay 01/7/1980 ctia Hoi dong Chinh phu vé
viéc thong nhat quan 1y rudng dat va ting cudng cong tac quan 1y rudng dit trong
ca nude va Chi thi s6 299/TTg ngay 10/11/1980 cta Phu th tuéng vé cong tac do
dac, phan hang va dang ky rudng dat trong ca nudc.

Cian ct Quyét dinh s6 56 - PKTK ngay 05/11/1981 cua Tong cuc quan ly
rudng dat va Ban quy dinh tha tuc dang ky thong ké rudng dat trong ca nudc ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 56 - PKTK ngay 05/11/1981 cuia Tong cuc quéan 1y
rudng dat.

Can clr Cong van s6 1427/CV - BC ngay 13/10/1995 cua Tong cuc dja chinh
vé viéc hudng dan xtr 1y mot sd van dé vé dat dai dé cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat va Thong tu 1990/2001/TT-TCDC ngay 30/11/2001 ctia Tong cuc dia
chinh huéng din dang ky dat dai, 1ap hd so dia chinh va cap gidy ching nhan
quyén sir dung.

Can ctr Phap 1énh sb 10/2009/UBTVQHI12 ngay 27/02/2009 cia Uy ban
thuong vu Qudc hoi khoa 12 vé an phi, 1& phi toa an. Phap 1énh s6 26/2005/PL-
UBTVQHI1 ngay 29/6/2005 cia Uy ban thuong vu Qudc hoi khoa 11 vé vu dai
ngudi cd cong voi cach mang, duoc sira doi bd sung cac ngdy 21/6/2007 va
16/7/2012. Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thuong vu Qudc hoi khoa 14 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va su dung an phi va I¢ phi toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Chu Birc M va ba Nguyén
Thi T vé viéc budc 6ng Nguyén Vin H (tén goi khac Nguyén Vin A) tra lai ong M
quyén sir dung 270m’ dét thudc thira dat sd 296 to ban d6 sb 21 Ban d6 924 tai
Nga tu D, xa A, huyén B, tinh Ha Nam c6 vi tri Pong gidp Truong trung hoc co s¢
xd A dai 9,44m, phia Nam giap dat nha 6ng Tdng Cong H dai 28,86m; phia Tay
giap dudng 978 dai 10,0m, phia Bic giap dién tich dit con lai cua thira 926 hién
ong M dang sur dung dai 27,59m.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Chu Pac M va ba Nguyén
Thi T vé viéc budc ong Nguyén Vian H (tén goi khac Nguyén Vin A) phai boi
thuong thiét hai do tai san bi xdm pham cho éng M, ba T 50.000.000d (Nam muoi
triéu dong).

3. Ong Chu Drc M va ba Nguyén Thi T phai chiu 4.235.000d (Bon triéu hai
trim ba muoi nhim nghin dong) tién chi phi dinh gia tai san, do dac ngay
23/02/2017 va 6.100.000d (Sau triéu mot trim nghin dong) tién giam dinh tai liéu
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tai Vién khoa hoc hinh sy Bo Céng an. (S6 tién nay éng M, ba T dd nép va da
duoc thanh todn xong)

4. Ong Chu Prc M va ba Nguyén Thi T phai lién d6i tra 6ng Nguyén Van H
(ten g01 khac Nguyén Vin A) 2.250.000d (Hai triéu hai trim nim muoi nghin
d6ng) tién giam dinh tai liéu tai Phong K§ thuat hinh sy Cong an tinh Ha Nam.

5. Mién 4n phi dan su so tham d6i voi 6ng Chu Pirc M va ba Nguyén Thi T.
Hoan tra 6ng M, ba T 13.000.000d (Mudi ba triéu dong) tién tam tmg an phi dan
su so tham ma ba T da ndp tai Chi cuc thi hanh d4n dan sy huyén B theo Bién lai
thu tién tam Gng an phi s6 AA/2010/01968 ngay 22/7/2015.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat va 6ng H c¢6 don yéu cau thi hanh an,
ong M va ba T con phai lién doi chiu 1ai suat theo mirc 1ai suat co ban do Ngan
hang Nha nudc quy dinh twong ing véi s tién va thoi gian chua thi hanh an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lu4t Thi hanh an
dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan su ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Bao cho 6ng M, ba T, ong H, ba U, ong Vi Vin B biét duoc quyén khang
c4o ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Béo cho 6ng L biét c6
quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ké tir ngay
ban an dugc ni€ém yét tai tru s UBND xa A, huyén B, tinh Ha Nam. Béo cho 6ng
K, ba B biét c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an
hoac ké tir ngay ban an dugc niém yét tai tru s& UBND phuong x, thanh phé V,
tinh Ba Ria — Viing Tau.

(Kem theo ban an la trich do hién trang thira dat 296 to ban do sé 21 Ban do
dia chinh xd A ldp nam 1995)

%: AN TM. HOI DPONG XET XU SO THAM
i VKSNSrﬁuYéi B?m’ Tham phan — Chu tga phién toa
- Chi cuc THADS huyén B;

- UBND x3 A;

- Cac duong su;

- Luu hd so, vin phong.

Ping Tran Anh Diing
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