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- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Thanh Qudc.

CAac Hoi tham nhdn dan:

Ba Thi AMiNa;

@ng Phan Ngoc Thach.

Thuw ky phién toa: Ba Than Thi Trang Nhung — Thu ky Toa an nhén déan
huyén Téan Chau, tinh T4y Ninh.

Dgi di¢n Vién kiénf sdat nhin din huyén Tan Chdu, tinh Tay Ninh tham
gia phién toa: Ong Nguyén Quoc Cuong — Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 9 nam 2020, tai try s¢ Toa dn nhan dan huyén Tan Chau, tinh
Tay Ninh xét xtr so tham cong khai vu an thy ly so 61/2020/TLST-DS, ngay 02
thang 3 ndm 2020 vé tranh chap dong chuyén nhuong quyén su dung dat, theo
Quyet dinh dua vu an ra xét xtr so 45/2020/QDXXST-DS ngay 01 thang 7 nam
2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lai Thi Hong N, sinh nam 1970; noi dang ky ho khau
thuong trii: Ap P, Xa T, huyén Cu Chi, thanh pho H6 Chi Minh; noi cu trii: SO
215 duong Huynh Tan Phat, Phuong H, thanh pho T, tinh Tay Ninh (c6 mat).

- Bi don: Ba Nguyén Ngoc T, sinh nim 1952; noi dang ky ho khau thuong
tI'l:lZ SO 58/22/97 dufmg T, Phuong 18, Quan 4, thanh pho H6 Chi Minh; noi cu trt:
SO nha 110, t0 5, ap H, X& T, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh (c6 mat).

- Nguoi co q:uyén loti, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Vin H, sinh nim
1949; noi cu tra: SO nha 110, t0 5, ap H, Xxa T, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh.

Ngueoi dai dién hop phdp cua 6ng H: Ba Nguyén Ngoc T, sinh nim 1952;
noi cu tra: SO nha 110, t6 5, ap H, Xxa T, huyén Téan Chau, tinh Tay Ninh 13 nguoi
dai dién theo ty quyén (Van ban uy quyéen ngay 08-7-2020).

NOI DUNG VU AN:



Trong don khoi ki¢n ngay 26 thang 02 nam 2020 va cdc loi khai trong qua
trinh gidi quyét vu an, nguyén don ba Lai Thi Hong N trinh bay:

Ba khong quen biét ba T, thong qua méi gidi, vao ngay 22-5-2018 ba co
nhan chuyén nhugng tir ba T dién tich dat co chiéu Nng 10 m X dai 40 m, thudc
mot phan thira dat s6 147, t& ban dd sé 50 theo gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 vao sd cdp GCN: CS 02934 do ba Nguyén Ngoc T va 6ng Nguyén Vin H
dung tén gidy ching nhan duoc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Tay Ninh cap
ngay 14-10-2015, gia chuyén nhuong 150.000.000 déng. Pat ¢ t can: Cac
huéng Béic, Nam, Tay giap dat ba T; huéng Pong giap duong dit di vao nha ba
T.

Ba di giao cho ba T sé tién 130.000.000 ddng, con lai 20.000.000 dong
khi nao thuc hién thu tuc chuyén quyén hoan thanh thi s& tra hét. Khi thoa thuan
chuyén nhuong c6 18p hop dong ghi gidy ban dat, ngay 22-5-2018 ba va ba T ky
tén vao hop dong, khéng c6 6ng H chong ba T ky tén nhung ¢6 ba V5 Thi Xuan
L ky tén lam ching.

Sau khi giao két hop dong chuyen nhuong, ba T da giao dat cho ba va ba
d3 cam try xi mang 04 goc dién tich dat chuyén nhuong dé 1am ranh dat, nhung
sau d6 ba T da nho tru xi mang do ba cam lam ranh. Ba don ddc ba T thuc hién
thu tuc chuyén quyén str dung cho ba nhung ba T khong thuc hién nén ba co gui
don yéu cau UBND x4 T, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh giai quyét nén ngay
30-9-2019 UBND xa Tan Hoi t6 chic hoa giai thi ba T cam két, trong thoi gian
tir ngay 30-9-2019 dén ngay 30-10-2019 s& hoan tra cho ba sd tién 130.000.000
dong. Bén ngay 30-10-2019 ba T khong thuc hién va tiép tuc cam két trong thoi
han 15 ngay s& hoan tra lai cho ba s tién da nhan. Ngay 20-11-2019 ba T tiép tuc
lap to cam két hen dén ngay 25-11-2019 sé& tra lai cho ba s6 tién 130.000.000
dong, tuy nhién dén nay ba T khong thuc hién.

Khoang ngay 02-11-2019 am lich, tirc ngay 27-11-2019 duong lich ba T co
tra cho ba so tién 20.000.000 dong, khi giao tién khong 1ap gidy to gi. Khi nhan
tién tir ba T, ba c6 ndi voi ba T néu dén hét thang 11-2019 am lich ma ba T
khéng tra di s6 tién 110.000.000 dong thi sb tién 20.000.000 dong ba T giao cho
ba xem nhu 1a tién 14i, khong duogc trir vao sé tién 130.000.000 dong thi ba T
khong c6 v kién gi. Khi giao két hop dong chuyén nhuong ba T néi gidy dat chi
mot minh ba T ding tén, do ba tin tudng va biét chéng ba T bi bénh nén ba
khong yéu cau xem gidy chimg nhan quyén sir dung dat va khong yéu cau chong
ba T cung ky tén vao gidy mua ban dat.

Nay ba yéu cau ba T va 6ng H c6 nghia vu tra cho ba s tién 130.000.000
d6ng da nhan va tién 13i phat sinh 01%/ thang ké tir ngdy 22-5-2018 cho dén khi
giai quyét xong vu an, khau trir s6 tién 20.000.000 dong vao tién 13i. D6i voi gidy
mua ban dat ngay 22-5-2018 ky két giita ba va ba T thi yéu cau hiy bo, khong
tiép tuc thuc hién. Ngoai ra khong con trinh bay gi thém.

QUA trinh gidi quyét vu dn, bi don ba Neguyén Ngoc T cé ¥ kién déi véi yéu
cau cua nguyén don.



Ba va ba N khéng quen biét nhau, théng qua ba V4 Thi Xuan L nén vao
ngay 22-5-2018 ba c6 chuyén nhugng cho ba T dién tich Nng 10 m X dai 40 m,
thudc thira dat s6 147, to ban dd s 50, theo gidy ching nhén quyén st dung dat
s6 vao sd cAdp GCN: CS 02934 do ba va 6ng Nguyén Van H dung tén, dang ky,
dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Téy Ninh cap ngay 14-10-2015, gia
chuyen nhuong 150.000.000 dong. Dat c6 tir can: Cac hudng Bac Nam, Tay giap
dat ba; huéng Dong giap dudng dat vao nha ba; dat toa lac tai 4p H, xa T, huyén
Tan Chau, tinh Tay Ninh.

Ba N c6 giao cho ba s6 tién 130.000.000 dong; con lai 20.000.000 dong
khi ndo c6 gidy ching nhan quyen stt dung dat do ba N dung tén thi s& tra hét.
Khi théa thuan c6 1ap hop dong chuyén nhuong, ghi gidy ban dat, dé ngay 22-5-
2018 ba va ba N ky vao hop dong nhung khong c6 6ng H chong ba ky tén ma c6
ba V6 Thi Xuan L ky tén lam ching. Sau d6 (khong nhd ngay thang nam) ba N
c6 dén cim tru xi mang xac dinh ranh dat d3 mua, sau mot thoi gian do dat dé
trong, c6 moc nhiéu va xe may cay kéo mi 1am ngé tru xi miang nén ba doi cac tru
nay vao mdt cho.

Tai thoi diém thoa thuan chuyén nhugng, gidy ching nhan quyén sir dung
dat ba dang thé chép tai Quy tin dung nhan dan thi trdin Tan Chau, ba c6 thong
bao cho ba N biét viéc nay, ba N dong ¥ dé ba tra no Quy tin dung nhan dan thi
tran Tan Chau xong, s€ lam thu tyc sang tén cho ba N. Tuy nhién tur d6 dén nay,
chong ba bi bénh, tudi ba da cao nén khong c6 kha nang tra ng cho Quy tin dung,
ma chi chd ban dugc cac phan dat con lai méi co tién tra no cho Quy tin dung.
Chinh vi vy, ba di nhiéu 1an khong thuc hién ding cam két tra tién 130.000.000
dong cho ba N. Khi théa thuan chuyén nhuong véi ba N thi 6ng H 13 chong cia
ba c6 biét, nhung do tay ctia 6ng H bi liét ngon nén khong thé ky tén duoc.

Ngay 27-11-2019 duong lich, ba c6 tra cho ba N s tién 20.000.000 dong,
khi giao tién khong lap gidy to gi. Khi ba giao tién cho ba N thi hai bén chi néi
miéng voi nhau 1a dé cho ba N trang trai cugc song, chur khong co thoa day la tién
Ial Nay ba déng ¥ tra cho ba N so tién goc 110.000.000 dong, khong dong ¥ tra
tién 1ai cho ba N. Déi véi glay mua ban dat ngay 22-5-2018 ky két giira ba va ba
N thi yéu cau huy bo, khong tiép tuc thyuc hién.

Tai phién toa, ba N tu nguyén rat lai mot phan yéu cau, chi yéu cau ba
Nguyén Ngoc T va ong Nguyén Vin H c6 nghia vu tra cho ba sb tién
110.000.000 dong va tién 1i theo quy dinh cta phap luat tir ngay 22-6-2018 dén
nay, khong yéu cau giai quyét hau qua hop dong Déi voi gidy mua ban dat ngay
22-5-2018 ky két gitraba voi ba T thi yéu cau huy bo, khong tiép tuc thyc hién va
tu nguyen chiu 1.500.000 dong tién chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi
dinh gia. Ba Nguyen Ngoc T dong ¥ cung 6ng Nguyén Van H tra cho ba N so
tién 110.000.000 dong va tién 13i theo quy dinh cta phap luat tir ngay 22-6-2018
dén nay, déng ¥ huy bo gidy mua ban dat ngay 22-5-2018 ky két giira ba véi ba
N.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién:



- Vé thu tuc t6 tung: Viéc tuan theo phéap luat t6 tung ciia Tham phan, Hoi
dong xeét xu, Thu ky phién toa va nhimg ngudi tham gia t6 tung trong qua trinh
giai quyét vu an da tuan tha theo trinh tu tha tuc, thyc hién day du theo quy dinh
ctia Bo luat TH tung dan sy. Tai phién toa Hoi dong xét xur da thuc hién cac thu
tuc dung quy dinh ctua B luat T tung dan su.

- V& viéc giai quyét vu an: Cén ctr cac chimg cr ¢6 trong hd so vu an va
dién bién vu 4n tai phién toa thi yéu cau khoi kién ciia ba Lai Thi Hong N 1 ¢6
can cu chép nhan mot phﬁn; tuy nhién tai phién toa, ba N tu nguyén rat lai mot
phan yéu céu, chi yéu cau ba Nguyén Ngoc T va 6ng Nguyén Vin H tra cho ba
s6 tién 110.000.000 dong va tién 14i theo quy dinh cua phap luat tir ngay 22-6-
2018 den nay. Dbi véi gidy mua ban dat ngay 22-5-2018 ky két gitra ba voi ba T
thi yéu cau huy bo, khong tiép tuc thuc hién. Ba Nguyen Ngoc T dong y theo yéu
cau ctia ba N nén can ghi nhan. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir can cr cac Piéu
123, 407, 500, 501, 502, 503 va Piéu 589 ciia B¢ luat Déan su; cac Diéu 167, 168
va Dleu 203 cua Luat dat dai; Didu 147 cia Bo luat To tung dan sy va Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thudng vu Quéc hoi vé mire thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi toa an, xt theo hudéng:

1. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cta ba Lai Thi Hong N doi voi
ba Nguyén Ngoc T va 6ng Nguyén Van H v€ tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat.

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat, ky két ngay 22-5-
2018 gitra ba Lai Thi Hong N vo1 ba Nguyen Ngoc T, d6i voi di¢n tich dat 400
m?, thudc mot phan thira dat s6 147, t& ban do sb 50, toa lac tai ap Ho6i Thanh, xa
Tan Ho1, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh 1a vo hi¢u.

Budc ba Nguyen Ngoc T va ong Nguyen Van H c6 nghia vu tra cho ba Lai
Thi Hong N sb tién chuyen nhuong quyén su dung dat 110.000.000 (hai tram,
nim muoi 1am triéu) dong va tién 1ai theo quy dinh cta phap luat.

2.~vé an phi dan su so thim: Ba Nguyén Ngoc T va ong Nguyén Vin H
dugc mién an phi theo quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac ching ct, tai li¢u co6 trong hod so vu an dugc xem xé&t tai
phién toa va can cu két qua tranh luan tai phién toa, xét thay:

[1] Vé thu tyc to tung: Ong Nguyén Vin H 12 ngudi c¢6 quyén loi nghTa vu
lién quan trong vu an vang mat nhung c6 nguoi dai dién hop phap tham gia phién
toa nén Hoi dong xét xir can cu Pidu 228 cua Bo luat TH tung dan sy tién hanh
xét xir vang mat ong H.

[2] Vé noi dung:
[2.1] Xét thay, ba Lai Thi Hong N véi ba Nguyen Ngoc T thira nhan vao

ngay 22-5- 2018 hai bén c6 giao két hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat
dién tich 400 m? (Nng 10 m X dai 40 m), thuéc mot phan thira dat sé 147, to ban



d6 s 50, toa lac tai 4p H, x& T, huyén Tan Chau, tinh Ty Ninh, véi gia tri
150.000.000 d6ng. Khi cac bén giao két hop dong 1a ty nguyén va co du ning luc
hanh vi dan sy nén cin cit Piéu 385, Diéu 386 cua Bo luat Dan su x4c dinh gitra
ba Lai Thi Hong N véi ba Nguyén Ngoc T c6 giao két hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat dién tich 400 m? 13 o that.

Ngoai ra, cac bén duong sy ciing thira nhén, khi ky két hop dong do tin
tuong 14n nhau nén khong can d&én Co quan nha nudc co tham quyen thuc hién
thu tuc theo quy dinh cua phap luat, ba N tién hanh cdm tru ranh dat nhung chua
quan ly, su dung dét ma do ba T con quan ly, su dung. Do ba T khong tién hanh
thu tuc chuyén quyén st dung dién tich dat da sang nhugng cho ba N nén ba N
yéu cau ba T, Ong H c6 nghia vu tra cho ba sb tién giao trudce 110.000.000 dong,
ddng thoi tinh tién 13i theo quy dinh cua phap luat, tir ngay 22-5-2018 dén nay.

[2.2] Xét Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ba Lai Thi
Hong N véi ba Nguyén Ngoc T, véi dién tich 400 m?, thudc mot phan thira dat s6
147, to ban dd s6 50. V& hinh thirc va ndi dung cua hop dong 1 chua phu hop va
vi pham diéu cam theo quy dinh tai cac Pidu 123, 501 502 ctia Bo luat Dan su va
cac Pidu 136, 191 cua Luat dat dai. Mt khac, can cit vao gidy ching ching nhan
quyén str dung dat do UBND huyén Tan Chéu cip cho ba T va 6ng H dtng tén
dang ky, st dung thi viéc giao két gitra ba T voi ba N 1a chwa phu hop véi quy
dinh, vi dy 1a tai san chung cua ba T va 6ng H nhung khi ky hop dong sang
nhuong chi c6 mot minh ba T ky 14 anh huéng dén quyén va loi ich hop phap cua
ong H la vi pham Diéu 213 cua Bo luat Dan su nén Hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat gitta ba N véi ba T 1a vo hiéu. Do d6, Ba N yéu cau Toa 4n
tuyén bé Hop dong chuyén nhuong dién tich dat néu trén vo hiéu 1a co can cu
chap nhan, phu hop voi quy dinh tai cac Picu 123, 132 ctia Bo luat Dén suy.

[2.3] Xét yeu cau cta ba N yéu cau ba T, 6ng H tra lai s6 tién 130.000.000
ddng va tién 13i suat. Hoi dong xét xir thay, do hop dong vo hiéu nén cac bén Phai
c6 nghia vu hodn tra lai cho nhau nhitng gi dd nhan; trong qua trinh giai quyét vu
a4n, ba N va ba T cung thira nhan, b T c¢6 nhan cta ba N sd tién 130.000.000
dong nhung da tra lai 20.000.000 dﬁ)ng Tai phién toa, ba N yéu cau ba T, 6ng H
tra lai sb tién 110.000.000 dong Va tién 1ai theo quy dinh cua phap luat tir ngay
22-6-2018 den nay, khong yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo hiéu; ba T
dong ¥ yéu cau cla ba N nén Hoi dong xét xir xac dinh ba T, 6ng H phai c6 nghia
vu tra lai cho ba N s tién 110.000.000 dong va tién 1ai suat tr ngay 22-6-2018
den ngay 09-9-2020 (26 thang, 18 ngay), v6i muc lai suat 0 ,83%/thang, bang s6
tién 24.286.000 dong. Do dién tich dat chuyen nhuong cho ba N, vo chong ba T
dang quan 1y, str dung nén ba T, 6ng H tiép tuc quan 1y, st dung.

[2.4] Do cac bén ty thoa thuan viéce tra 13i suat v6i nhau va khong yéu cau
giai quyéet hau qua ctia hop dong vo hiéu nén Ho1 dong xét xtir khong xem xét giai
quye€t.



[3] Tt nhimg phan tich trén, chép nhan yéu géu cua ba Lai Thi Héng N déi
voi ba Nguyén Ngoc T va ong Nguyén Van H ve tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat.

Tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat, ky két ngay 22-5-
2018 gitra ba Lai Thi Hong N vo1 ba Nguyen Ngoc T, d6i voi dién tich dat 400
m?, thudc mot phan thura dat sb 147, to ban dd s 50, toa lac tai ap H, X T, huyén
Téan Chau, tinh Tay Ninh la v6 hiéu. Budc ba T, 6ng H c6 nghia vu tra cho ba N
s6 tién 134.286.000 dong.

[4] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi dinh gi4: Tai phién toa, ba
Lai Thi Hong N tu nguyén chiu 1.500.000 dong nén Ho1 dong xét xur ghi nhan.

[5] Vé 4n phi dan su so thim: Ong Nguyén Vin H va ba Nguyén Ngoc T la
nguoi trén 60 tudi, cé don xin mién an phi nén dugc mién tién an phi dan sy so
tham theo quy dinh tai Piéu 12 cta ctua Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va 1¢ phi toa an.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr cac Diéu 123, 407, 500, 501, 502, 503 va Diéu 589 cta Bo luat
Dan sy; cac Diéu 167, 191 va Diéu 203 cua Luat dat dai; Diéu 147 clia B¢ luat
T6 tung dan sy va Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ciia Uy ban Thudng vu
Quéc hoi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 18 phi
toa an.

1. Chap nhan yéu cau cta ba Lai Thi Hong N d6i v6i ba Nguyén Ngoc T
va ong Nguyén Vin H vé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat.

Tuyén bd Hop déng chuyén nhuong guyén st dung dat ky két ngay 22-5-
2018 gitra ba Lai Thi Hong N voi ba Nguyén Ngoc T, do6i voi dién tich dat 400
m?, thudc mot phan thira dat so 147, to ban do so 50, toa lac tai ap H, Xa T, huyén
Tan Chau, tinh Tay Ninh la vo hi¢u.

Bugc ba Nguyen Ngoc T va 6ng Nguyen Vian H c6 nghia vu tra cho ba Lai

Thi Hong N s tién chuyén nhuong quyen su dyng dat 134.286.000 (mot tram ba
muoi bon triéu, hai trim tdm muoi sau nghin) dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh xong, tat
ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13
ctia 6 tién con phai thi hanh an theo muc 1ai sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
cua B¢ luat Dan su.

2. Vé an phi dan sy so tham va chi phi to tung:



3.1. Vé an phi dan sy so thépl: Ong Nguyén Vin H va ba Nguyén Ngoc T
duoc mién tién an phi dan sy so tham.

Ba Lai Thi Hong N khodng phai chiu tién an phi dan sy so tham, hoan tra
cho ba N s6 tién tam tng 4n phi dan su so thim da ndp 3.932.000 (ba triéu, chin
trim ba muoi hai nghin) dong tai bién lai thu s6 0000458 ngay 02 thang 3 nim
2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huy¢n Tan Chau, tinh Tay Ninh.

3.2. V& chi phi t6 tung: ‘Bél Lai Thi Hong N tw nguyén chiu 1.500.000 (mot
triéu, ndm tram nghin) dong tién chi phi xem xét tham dinh tai cho va chi phi dinh
gid. Ghi nhan ba N da ndp xong theo bién ban giao nhan ngay 15-05-2020.

3. V& quyén khang cao: Ba Lai Thi Hong N, ba Nguyén Ngoc T, ong
Nguyén Van H ¢6 quyén khang cao dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Tay Ninh
giai quyét lai theo thu tuc phic tham trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

4. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thot hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dén sy.

Noi nhgn: TM.HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Tay Ninh (Phong KT-NV); THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tan Chau; :
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- Céc duong su;

- Luu hd so;

-Luu tap an.
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