TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH_BINH DINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 93/2019/DS-PT
Ngay: 26 — 11 — 2019

V/v tranh chap hop dong

chuyén nhuong quyén sir dung dit

, _NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BiNH PINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba HO Tuan Anh.

Céac Tham phdn: Ba L& Thi Hoai Thanh.

Ong Lé Xuan Hai.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cuong - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Dinh.

- Dai dién Vién kiém sdat nhin dén tinh Binh Dinh tham gia phién toa:
Ba Vo Thi L¢ Giang — KSV.

Ngay 26 thang 11 nam 2019, tai try s¢ Toa 4n nhan déan tinh Binh Dinh
xét xtr phic thdm cong khai vy an thu ly s6 101/2019/TLPT-DS ngay 11 thang
11 nam 2019 vé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Do Ban 4n dan su so tham s 79/2019/DS-ST ngay 09 thang 8 nim 2019
cua Toa an nhan dan huyén T bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phic tham s6 136/2019/QD-PT
ngay 11 thang 11 nam 2019, gitta cac duong su:

Nguyén don: Chi Pham Thi Thu H; cu trd tai sé nha 10, dudong Nguyén
Trung T, Tp. Q, tinh Binh Binh.

Bi don: Anh Phan Ngoc Th.

Chi Nguyén Thi Thiy D

DPong cu trd tai: Thon Q, xa P, huyén T, tinh Binh Dinh.

Ngueoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan: Anh Dao Ngoc Tr; cu tri tai: s6
nha 10, duong Nguyén Trung T, Tp. Q, tinh Binh Dinh.

Nguoi khang cao: Anh Phan Ngoc Th, chi Nguyén Thi Thily D — Bj don.



NOI DUNG VU AN:

Nguyén don chi Pham Thi Thu H trinh bay:

Ngay 24/10/2018, tai Van phong Cong ching Nguyén Vin V, vo chf)ng
chi (chong chi 14 anh Pao Ngoc Tr) va vo chong anh Phan Ngoc Th, chi Nguyén
Thi Thuy D ky két hop dong chuyen nhugng quyen sur dung dat. Theo d6, vo
chdng anh Th sau khi tach thira dat sb 281, t& ban do sb 06, dién tich 894,4m?,
thon Quang H, xa P, huyén T da duogc UBND huyén T cép gidy chung nhén
quyén st dung dat cho anh Th, chi D thanh 03 thira: Thia thit nhat dién tich
289,2m?; thira tht hai dién tich 238,5m” va thira thir ba dién tich 366,7m’ vo
chéng anh Th chuyén nhuong cho vo chdng chi thira thir nhat co dién tich
289,2m?, gi6i can: Pong giap dat anh Th dai 34,39m, Tay giap duong di dai
8.13m + 22.95m, Nam giap duong di dai 2.99m + 8.00m, Bic giap duong di dai
6.00m.

Ngay 06/12/2018, vo chong chi duge So Tai nguyén va Moi truong tinh
Binh Dinh cap Glay ching nhan quyén s dung d6i v6i thira dat noi trén c6 sb
thira 686, t& ban do sb 06, dién tich 289,2m?. Ngay 14/02/2019, gia dinh chi
cung can bo dia chinh xa va Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén T dén
nhan dat cam mbc dé xdy nha, luc d6 vo chong anh Th, chi D ching kién khong
c6 v kién gi nhung dén ngay hom sau khi vo chong chi 1én ciing dong thd thi vo
chong anh Th, chi D ngin can khong giao dat diing vi tri, ranh gidi, dién tich dat
ma cac bén di thoa thuan theo hgp dong ma giao cho chi phan dat 1an chiém
duong di chung 3m cia canh hudng Tay 16 dat. Sau d6 vo chong anh Th xay
dung tudng rio, tru bé tong ludi B40 1an sang phan dat da chuyén nhuong cho
chi & canh phia Pong 16 dat 2m.

Chi yéu cau vo chong anh Th, chi D phai giao tra dat cho chi dung vi
tri, ranh gidi, dién tich chi da chuyén nhugng theo nhu Gidy chimg nhan quyén
str dung dat ma So Tai nguyén va Mai trudng tinh Binh Dinh d3 cép cho vo
chdng chi dong thoi vo chong anh Th phai thdo d& toan bo tru bé tong, ludi B40
trén thira dat chi da nhan chuyén nhuong.

Bi don anh Phan Ngoc Th, chi Nguyén Thi Thity D théng nhat trinh bay:

Anh chi cong nhan vao ngay 24.10.2018 da chuyén nhuong cho vo
chong chi Phan Thi Thu H, anh Pao Ngoc Tr thira dat s6 686, td ban do s 06,
dién tich 289,2m’, c6 gidi can nhu chi H trinh bay 1a dung. Thia dat nay duogc
tach ra tir thira 281, t& ban dd s6 06, dién tich 894,4m® thon Q, xa P, huyén T
ma UBND huyén T cép gidy ching nhan quyén st dung dat cho anh chi.



Nguén géc thira dit nay la cuia me¢ anh Th 1a cu Tran Thi Nh tang cho vo
chéng anh chi. Sau dé, vo chong anh chi xin tach thanh 03 thira va chuyén
nhuong cho vo chdng chi H dung dién tich ranh gidi ma trudc ddy me da cho
anh Phan Van T (ndm 2017 me anh dd hra cho anh Tuin phan dit ma vo
chong anh da chuyén nhugng cho chi H cé canh Phia Tay giap hang rao séng
6m, canh phia Nam 8m nén trong nam d6 anh T da dong coc tre, khi chi H 1én
xem dat ciing thiy c6 coc tre d0) vi vy tién chuyén nhuong dat anh chi khong
nhin ma dé anh T nhén dé chita bénh (hién anh T da chét). Sau do vo chéng chi
H duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat. Ngay 14/02/2019, vo chong chi
H dén nhan dit nhung khong dang véi vi tri dat ma anh, chi da chuyén nhuong
do d6 vg anh chi ngan can, khong ddng ¥ giao dit. Hién nay anh chi da xay
tuong rao tru bé tong, ludi B40 dé ngan ranh gi6i hai 16 dat. Anh chi khong dong
Yy voi yéu cau khai kién ctia chi H.

Nguoi co quyé‘n‘lai, nghia vu lién quan: Anh Pao Ngoc Tr théng nhat
voi 1o1 trinh bay va yéu cau cua chi Phan Thi Thu H.

Ban dn dan sy so tham so 78/2019/DS-ST ngay 09 thang 8 nam 2019
cua Toa dan nhdn dan huyén T da quyét dinh:

- Budc vo chong anh Phan Ngoc Th, chi Nguyén Thi Thuy D c6 trach
nhiém giao cho vg chéng chi Pham Thi Thu H, anh Pao Ngoc Tr duogc quyén
quan ly, str dung thira dét sb 686, to ban d6 sd 06, dién tich 289,2m2 cO gidi can:
Pong giap dat anh Phan Ngoc Th canh 34.39m, Tay giap duong di canh
8.13m+22.95m, Nam giap duong di canh 2.99 + 8.00m, Bic giap duong di canh
6.00m, toa lac tai thon Q, xa P, huyén T, tinh Binh Dinh. Ranh giéi vi tri, dién
tich thira dat, nhu so db trich luc thira dat tach thira ngay 15.10.2018 caa Chi
nhanh ding ky dat dai huyén T (thira dat s6 01) va so do thira dat trong gidy
chting nhan quyén sir dung dat ma S¢ tai nguyén méi trudng tinh Binh Dinh da
cap cho vo chong chi H, anh Tr vao ngay 06.12.2018, s6 CP 240306 (C6 trich
luc so db tach thira va gidy chirng nhan quyén st dung dat kém theo).

- Bugc anh Th, chi D c¢6 nghia vu thao d& toan bg tuong rao, tru bé tong,
lu6i B40 di xdy dung trai phép trén thira dt néu trén dé tra lai mit bang dat cho
chi H, anh Tr.

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh chi phi xem xét thim dinh tai
chd va dinh gia tai san, an phi dan su so thim va quyén khang céo cia cac bén
duong su.

Ngay 13 thang 9 nam 2019, bi don anh Phan Ngoc Th, chi Nguyen Thi
Thuy D khéang cdo khong dong y ban an so tham vé viéc budc giao dat cho vo
chdng chi Phan Thi Thu H va phai thdo d& tudng rao tru bé tong, ludi B40.
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Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an
nhu sau:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, thu ky va nhiing ngudi tham
gia to tung da chap hanh ding quy dinh cua B0 luat T6 tung dan su.

N Vé ndi dung: khong chip nhan khang cao cta anh Phan Ngoc Th va chi
Nguyeéen Thi Thuy D; gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

Tranh chip phat sinh giita vo chong chi Phan Thi Thu H vé6i vo chong
anh Phan Ngoc Thinh xuét phat tir Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
ma cac bén da ky két vao ngay 24/10/2018 tai Vian phong Cong ching Nguyén
Vin V nén Toa an cép so tham xac dinh quan hé phap luat tranh chap 1a “Tranh
chip quyén st dung dat” 1a khéng dung nén HDXX phtc tham diéu chinh lai
quan hé phap luat tranh chap la “tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 ctia Bo luat TH tung dan su.

[2] V& ndi dung:

Xét khang céo ctia vo chong anh Phan Ngoc Th, chi Nguyén Thi Thuy D,
HDBbXX thay rang:

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 24/10/2018 duoc ky
két gitta vo chong anh Phan Ngoc Th, chi Nguyén Thi Thuy D véi vo chdng chi
Pham Thi Thu H, anh Pao Ngoc Tr & hoan toan ty nguyén, khong bi lira doi,
khong bi ép budc, ndi dung cua hgp dong khong trai véi quy dinh cua phap luat.

Tai Piéu 1 cia Hop dong ghi rd: Phan dién tich quyén sir dung dat dugc
VO chéng anh Th Chuyén nhuong cho vo chéng chi H 1a thira dat tha nhat, dién
tich 289,2m* muc dich sir dung: dat & tai néng thon: 150m*; dét trong cdy hang
nam khéac: 139,2m” Theo don dé nghi tach thira dit ngay 15/10/2018 cua vo
chdng anh Th ddi véi thira dat s6 281, to ban dd sb 6, dién tich 894,4m” tai thon
Q, xa P, huyén T, tinh Binh Dinh (thira dat 281 da duoc UBND huyén T cép gidy
chimg nhan quyén sir dung dat cho vo chong anh Th, chi D). Ngay 28/9/2018,
Chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén T da théng nhat cho tach thira ddi
v6i thira dat s6 281, t& ban do s6 6, dién tich 894,4m” tai thon Q, xa P, huyén T,
tinh Binh Dinh, c6 trich luc thira dit tach thira kém theo, trong trich luc cling thé
hién 10 gi61 can cua cac thira déat duoc tach. Cu thé:

Thira dat chuyén nhuong c6 gidi can: DPong gidp dat anh Phan Ngoc Th
dai 34.39m, Tay giap duong di dai 8.13m + 22.95m, Nam giap duong di dai
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2.99 + 8.00m, Béc giap duong di dai 6.00m tai thon Q, xa P, huyén T. Anh Th
cling ky tén trong don dé nghi tach thira va phan nguoi sir dung dat trong trich
luc thtra dat duoc tach thira vao ngay 15/10/2018 (Bt luc sé 08, 09). Diéu nay
chang minh viéc vo chong anh Th biét rd vj tri, giéi can cua thira dat chuyén
nhuong cho vg chdng chi H nén viéc anh Th khai khong biét vé hop dong
chuyén nhuong ciing nhu viéc tach thira dat néi trén 1a khong cé co so.

Vé hiéu luc cua hop dong: Theo quy dinh tai Diéu 503 Bo Luat Dan su,
Diéu 95, biéu 99 Luat Dat dai 2013, viéc chuyén nhuong quyén su dung dat c6
hiéu Iu’C ké tir thoi diém dang ky. Sau khi hai bén ky két hop. dong chuyén
nhuong, ngay 06/12/2018, vo chdng chi H da dang ky va dugc Cap gidy ching
nhan quyen st dung dat dbi voi thira dat s6 686, to ban dd sé 06, dién tich
289,2m?, thon Q, Xa P, huyén T, c6 gidi can cu thé theo nhu to trich luc thira dat
tach thfra ngay 15/10/2018. Can clr theo quy dinh tai Piéu 401 Bo Luat Dan su,
ké tir thoi diém hop dong c6 hiéu luc thi cac bén phai thuc hién quyén va nghia
vu theo nhu cam két nén vo chdéng anh Th phai c¢6 nghia vu giao thira dat da
chuyén nhuong tai Didu 1 ciia Hop dong cho vo chong chi H. Tuy nhién, ngay
14/02/2019, gia dinh chi H cung can b dia chinh xa va Chi nhanh van phong
dang ky dat dai huyén T dén nhan dat cim mdc dé xay nha thi bi vo chong anh
Th ngan can, khdng giao dat dung vi tri, ranh gidi va dién tich dit ma cac bén da
thoa thuan. Vo chong anh Th giao cho vo chong chi H phan dat 1an chiém duong
di chung 3m cta canh hudng Tay 16 dat nhung vo chong chi H khong dong ¥.
Sau d6, v chong anh Th tu ¥ x4y dung tudng rao, tru bé tong, ludi B40 1an sang
phan dat da chuyén nhuong cho chi H canh phia Pong 16 dat 2m. Tai Bién ban
xac minh ngay 22/5/2019, UBND x4 P da c6 y kién: Phan dién tich anh Th giao
cho chi H lan chiém qua dién tich duong di do UBND x& P quéan 1y thudc canh
phia Tay thtra dét phan dién tich duong di nay khong thudce quyén st dung cta
anh Th, khong nam trong phan dién tich dat da cap GCNQSDD cho anh Th ciing
nhu khong nam trong phan dién tich dat da cap GCNQSDBD cho chi H (bt lyc s6
51). Nhu vay, vo chong anh Th d3 vi pham Diéu 274 va 275 Bo Luat Dan su.
Toa 4n cdp so thim da budc vo chdng anh Th phai giao thira dat c6 vi tri, gidi
can dung nhu thoa thuan ma cac bén da ky két dong thoi phai thdo d& tudng rao
try bé tong, ludi B40 tra lai mat b'fmg thtra dat cho vo chéng chi H 1a c¢o6 can cu,
dung phap luat. Vi vay, HDXX khong chap nhan khang cdo cta anh Phan Ngoc
Th, chi Nguyén Thi Thuy D ma gitt nguyén ban an so tham.

[3] V& an phi phdc tham: Do khéang céo cua bi don khong duoc chap
nhan nén theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi, anh
Th, chi D phai chiu 300.000 dong.



[4] Dai dién VKSND tinh Binh Dinh phét biéu y kién vé viéc giai quyét
vu an d€ nghi khdng chap nhén khang céo ctiia anh Phan Ngoc Th va chi Nguyen
Thi Thuy D; gilt nguyén ban an so tham la phu hgp véi nhan dinh cua Toa.

Vi céc & trén;

Cin ctr khoan 1 Piéu Bo luat To tung dan sy ndm 2015; Dieu 117, 274,
275,257, 401, 501, 502 va bieu 503 By Luat Dan sy 2015, bieu 95, 99 Luat Dat
dai nam 2013. [(hoén 1 biéu 29 Nghi guyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi.

QUYET PINH:

Khong chap nhan khéang cao cua anh Phan Ngoc Th, chi Nguyén Thi
Thuy D; Giir nguyén ban an so tham.

- Budc vo chong anh Phan Ngoc Th, chi Nguyén Thi Thuy D phai c6
nghia vu giao cho vg chéng chi Pham Thi Thu H, anh Pao Ngoc Tr thura dat s
686, t& ban dd s6 06, dién tich 289,2m?, gidi can: Dong giap dit anh Phan Ngoc
Th dai 34.39m, Tay giap duong di dai 8.13m + 22.95m, Nam giap duong di dai
2.99m + 8.00m, Bic gidp duong di dai 6.00m tai thon Q, xa P, huyén T, tinh
Binh Pinh theo Gidy chimg nhin quyén st dung dit s6 CP 240306 ngay
06/12/2018 cua S¢ Tai nguyén va Moi trudong tinh Binh Dinh.

(C6 trich lyc so do tach thira va gidy chirmg nhan quyén sir dung dat kém theo).

- Budc anh Phan Ngoc T, chi Nguyén Thi Thuy D phai tho d& toan bd

tuong rao, tru bé tong, ludi B40 di xay dung trai phép trén thira dat sé 686, to

ban d6 s6 06, thon Q, xa P, huyén T, tinh Binh Pinh dé tra lai mit bang cho vo
chdéng chi Pham Thi Thu H, anh Bao Ngoc Tr.

3. V& é4n phi:

3.1. An phi dan sy so tham: Anh Phan Ngoc Th, chi Nguyén Thi Thuy D
phai chiu 300.000 dong.

Hoan lai cho chi Pham Thi Thu H 300.000 déng tién tam ung an phi cho
theo Bién lai thu s6 0002824 ngay 06/3/2019 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén T.

3.2. An phi dan sy phtc thim: Anh Phan Ngoc Th, chi Nguyén Thi Thuy
D phai chiu 300.000 dong nhung duoc trir 300.000 dong tién tam Gmg an phi
phuc thim d3 ndp theo Bién lai thu sd 0003232 ngay 24/9/2019 ctia Chi cuc thi
hanh 4n dan sy huyén T.



~4. Chi phi dinh xem xét tai chd va diph gia tai san: Anh Phan Ngoc Th, chi
Nguyén Thi Thuy D phai chiu 3.000.000 dong. Chi Pham Thi Thu H da tam trng
3.000.000 dong nén anh Th, chi D phai hoan lai cho chi H 3.000.000 dong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n, nguoi phai thi hanh 4n c6 quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu
thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Dinh; Tham phan - Chii toa phién toa

- TAND huyén T;

- Chi cuc THADS huyén T;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Ho6 Tuin Anh



