TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc l1ap - Tw do - Hanh phuic

Ban an s6: 287/2019/DS-PT
Ngay 15 - 7 - 2019
Vv Tranh chap quyén s& hiru tai san.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Tran Thi Thu Thay

Céac Tham phan: Ong Lé Thanh Vin;
Ong Pham Céng Mui.

- Thu ky phién toa: Ong L& Bic Anh - Thu ky Toa 4n nhan dan cap cao tai
Thanh pho H6 Chi Minh.
- Pgi dign Vign Kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Bui Minh Nghia - Kiém sat vién.
_Ngay 15 thang 7 ndm 2019, tai tru s¢ Toa 4n nhan dén gép cao tai Thanh ph
H6 Chi Minh xét xtr phuce tham cong khai vu an thy ly s6 501/2018/TLPT-DS
ngay 20 thang 12 nam 2018 v¢ viéc “Tranh chap quyén s& hiru tai san”;

Do Ban &n dan sy so tham s6 67/2018/DS-ST ngay 19 thang 11 nam 2018
cua Toa an nhéan déan tinh Long An bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sb 1152/2019/QD - PT ngay
17 thang 6 nam 2019, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Bui Thi H, sinh nam 1972.
Pia chi: 4p D, x4 T, huyén H, Thanh phd Ho Chi Minh.
Pia chi tam trd: M — 1296 M St L, MA 01851, USA.

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Nguyén Puc T, sinh nam 1977. (c6
mat)

Dia chi: 4p 3, x4 P, huyén C, Thanh phé Ho Chi Minh.
- Bi don: Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1973.
Dia chi: ép T1, x4 b, huyén B1, tinh Long An.

Biarchi‘ tam trd: chung cu H, duong 9A, khu dan cu Tr, x& B, huyén Bl1,
Thanh pho Ho Chi Minh.



Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Nguyén Kiéu G, sinh nim 1968. (c6
mat)

Dia chi: lau 1, cu x4 V, Phuong 5, Quan 4, Thanh phé H5 Chi Minh.

Ngudi bao vé quyen va loi ich hop phap cua bi don: Luét su Tran Thi Minh
Ng — Doan Luat su Thanh pho H6 Chi Minh. (c6 mat)

- Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan: Chi cyc Thi hanh an dan su
huyén 1, tinh Long An. (vang mat)

- Ngwoi khang cao: Ba Nguyén Thi B — bi don.
NQI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Bui Thi H trinh bay:

Trude day, ba H va ba B 1a ban chung rat than. Nam 2011, ba B bi bénh
hiém nghéo can sang Han Qudc diéu tri. Piéu kién dé duoc sang Han Qudc thi
ba B phai ching minh c6 tai san 1a bat dong san. Do d6, ba H va ba B c6 thoa
thuan dé cho ba B ky tén trong cac hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
d6i v6i ba Nguyén Thi Hong H1 va 6ng Nguyén Anh V tai cac thira dat s6 864
va thtra 737 cung to ban do sb 21, dat toa lac tai ép b2, xa B3, huyén D1, tinh
Long An. Sau d6, ba B duoc cip cac gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 BH
198935 va BH 198936 cung ngay 19/9/2011. Thuc té, so tién chuyén nhuong
nha va dat nay 1a do ba H bo ra chtr khong phai tién cua ba B. Trong qué trinh
chuyén nhuong quyén st dung dat trén thi gitta ba B va ba H1, 6ng V c6 xay ra
tranh chdp. Toa an nhan dan tinh Long An d3 giai quyét bang Ban an sb
237/2016/DS-PT ngay 05/9/2016 c6 hiéu luc phap luat. Theo d6, ba Nguyén Thi
Hong H1 va 6ng Nguyén Anh V da nop 1.063.000.000 dong theo bién lai thu s6
0000005 ngay 14/7/2017 tai Chi cuc thi hanh &4n dan sy huyén D1, tinh Long An
dé thi hanh tu nguyén ban an néu trén. Ba H va ba B phat sinh tranh chip vé s6
tién nay.

Ba Bui Thi H yéu cau: Cong nhan sb tién 1.063.000.000 dong do ba
Nguyén Thi Hong H1 va dng Nguyén Anh V da tu nguyén ndp theo bién lai thu
s6 0000005 ngay 14/7/2017 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén P1, tinh Long
An la ctia ba Bui Thi H.

Can cr ma bén nguyén don ba Bli Thi H dua ra d¢é chiing minh s6 tién
1.063.000.000 d6ng la ctia ba Bui Thi H Ia:

- Thu nhat, ba Nguyén Thi B 1ap “hop dong uy quyén ngay 02/12/2011”
uy quyen cho ba Bui Thi H duoc quyén quan ly, st dung, chuyen nhuong, tang
cho, thé chap tai cac t6 chic tin dung d6i v6i cac thira dat s6 864 va thira 737
cung to ban d6 sb 21, dat toa lac tai ap D2, X& B3, huyén D1, tinh Long An, do
Uy ban nhan dan huyen P1, tinh Long An cap cac gidy chu’ng nhan quyen su
dung dat s6 BH 198935 va BH 198936 cung ngay 19/9/2011. Boi vi, tién bo ra
mua dét 13 cta ba Bui Thi H;
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- Thir hai, ba B co 1ap “To xac nhan ngay 20/5/2014” voi ndi dung tién
sang nhugng cac thira dat s6 864 va thira 737 1a cua ba Bui Thi H.

- Thu ,ba,,bél B co 1ap “ban di chic ngay 22/5/2014” dé lai toan bo tai san
la cac thiura dat s6 864 va thira 737 cho ba Bui Thi H.

Bi don ba Nguyén Thi B trinh bay:

Ba B xac nhan giita ba B va ba H truéc ddy c6 quan hé ban bé rat than
thiét. Ba B c6 1ap cac van ban gdm “hop dong uy quyén ngay 02/12/2011”, “T&
xac nhan ngay 20/5/2014”, “ban di chic ngay 22/5/2014”. Ba C — dai dién cho
ba B tai cAp so thdm thira nhan cac vin ban nay déu do ba B ky tén. Tuy nhién,
cac van ban nay duong nhién bi vo hi¢u vi:

- Péi voi “hop dong iy quyén ngay 02/12/2011” ba B uy quyen cho baH
tham gia giai quyét vu kién gitra ba Nguyen Thi Hong H1 “tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén so hiru tai san” voi ba Nguyén Thi B.
Vu 4an ndy da duoc Toa an nhan dan tinh Long An giai quyét bang ban an co
hiéu luc phap luat nén van ban nay khong con gia tri;

- Péi véi “To xac nhan ngay 20/5/2014” ba B ky vdi muc dich dé ba H
tham gia vu kién gitta ba Nguyen Thi Hong H1 “tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat, quyén s hitu tai san” voi ba Nguyén Thi B, nay vin
ban nay khong con gia tri vi trai voi phap luat hién hanh;

- Poi véi “ban di chiuc ngay 22/5/2014” da hét gia tri vi vao ngay
04/7/2017 ba B da c6 “van ban huy bo di chuc”.

Nay nguyén don ba Bui Thi H khoi kién yeu cau dugc s hiru sd tién
1.063.000.000 dong thi ba Nguyeén Thi B khong dong y.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lien quan Chi cuc Thi hanh dn dan sw huyén
DI trinh bay tai Van ban so 337/CCTHADS ngay 18/6/2018 nhw sau:

Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén D1 td chtrc thi hanh Ban 4an s
237/2016/DS-PT ngay 05/9/2016 cua Toa an nhén dan tinh Long An d6i vai ba
Nguyén Thi Hong HI1 va Ong Nguyén Anh V s6 tién 1.000.000.000 dong. Ngay
14/7/2017, ba Nguyén Thi Hong H1 va 6ng Nguyén Anh V tu nguyén ndp tién
gbc va tién 1di cham thi hanh an 1a 1.063.000.000 dong. Ngay 18/7/2017, Chi
cuc Thi hanh an huyén D1 nhan Quyét dinh ap dung bién phap khan cép tam
thoi s6 03/2017/QD-BPKCTT ngay 18/7/2017 ciia Toa an nhan dan huyén D1.
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén D1 di ra Quyét dinh thi hanh an s
2541/QD.CTHADS cung ngay véi ndi dung khong chi sd tién dang tranh chap
1.063.000.000 dong cua ba H1, 6ng V di ndp theo bién lai thu sé 000005 ngay
14/7/2017 cta Chi cyc Thi hanh an dan su huyén D1, cho két qua giai quyét cua
Toa an. Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén D1 yéu cau duoc vang mat tham gia
giai quyét vu an.



Tqi Ban an dan sy so tham s6 67/2018/DS-ST ngay 19 thang 11 nam 2018,
Toa &n nhan dan tinh Long An da quyét dinh nhw sau:

Cin ctr khoan 2 Piéu 26, Piéu 35, Diéu 37, Piéu 38, Diéu 39, Piéu 85,
Diéu 86, Biéu 87, Diéu 147, biéu 186 Bo luat té tung dan sy nam 2015; Diéu
158, Diéu 163 B¢ luat Dan sy nam 2015; Diéu 26, 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xir:

~ Chép nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Bui Thi H vé viéc tranh
chap quyen so hiru tai san doi vaéi bi don ba Nguyen Thi B.

Ba BUi Thi H duoc quyén so hitu sb tién 1.063.000.000 ddng va tién 14
phat sinh do Chi cuc thi hanh an huyén b1, tinh Long An nhan theo bién lai thu
s6 0000005 ngay 14/7/2017.

~Ba Bui Thi H duoc quyén lién hé Chi cuc thi hanh an huyén D1, tinh Long
An dé nhan so tién néu trén.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé viéc ap dung bién phéap khan cap
tam thoi, &n phi va quyén khang cao vu an theo luat dinh.

Ngay 19/11/2018, ba Nguyén Thi B c¢6 don khang céo toan bd ban 4n so
tham.

Tai phién toa phlc tham, nguoi dai dién theo ay quyén cua ba B dé nghi
Hoi dong xét xir huy ban an so tham véi 1y do: Quan hé tranh chap trong vu an
khong phai Ia tranh chap quyeén s¢ hitu tai san ma 1a tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyen str dung dat. Do vu an nay da duoc giai quyét, trong vuanbaH la
nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién ‘quan nén Toa &n cap so tham thy ly giai quyét
la vi pham phap luat. Tai thoi diém nop hd so khai kién ba H dang dinh cu tai
My, 6ng T nop hd so thay 1a khong dung quy dinh phap luat. Ba B ¢6 noi cu tri
tai Thanh phé Ho Chi Minh, Toa &n nhan dan tinh Long An thu ly giai quyét vu
an la khong dung tham quyen.

Nguoi dai dién theo ty quyén cia nguyén don dé nghi Hoi dong xét xu
khong chap nhan khang céo, gitr nguyén ban an so tham.

Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh
tham gia phién toa phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vy an:

- V& t tung: Hoi dong xét xtr phic tham tuan tha ding cac quy dinh cua
Bo luat té tung dan su tir giai doan thu 1y dén khi giai quyét vu an. Cac duong su
chap hanh day du cac quy dinh phap luat trong qua trinh tham gia té tung.

- V& noi dung: Toa &n cép so tham chip nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don, budc bi don phai tra lai cho nguyén don s tién 1.063.000.000 dong
1a ¢6 can cu. Tai phién toa, phia bi don khong cung cap dugc ching cir gi méi
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nén dé nghi Hoi dong xét xa khéng chap nhan khang céo, gitt nguyén ban an so
tham.

Sau khi nghién ciru c&c chieng cit, tai ligu c6 trong ho so di dwoc tham tra
tai phién toa; loi trinh bay ciia cde bén duong su, két qua tranh ludn tai phién toa
va y kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V¢ hinh thtc: Pon khang cao ctia ba Nguyén Thi B 1am trong han luat
dinh nén dugc xem xét theo thu tuc phic tham.

[2] Vé noi dung khang céo:
[2.1] V& quan hé tranh chap, tham quyén giai quyét tranh chap:

Ba BlUi Thi H khai kién tranh chiap véi ba Nguyén Thi B sé tién
1.063.000.000 ddng hién dang do Chi cuc thi hanh an dan sy huyén D1 quan ly.
Pay 1a s6 tién dugc thi hanh an khi giai quyet tranh chap vé quyén str dung dat tai
thira 864, 737, to ban do s6 21, toa lac tai ap b2, xa B3, huyén B1, tinh Long An
gitra Ong Nguyen Anh V, ba Nguyén Thi Hong H1 va ba Nguyen Thi B. Toa an
cap so tham xac dinh quan hé tranh chap trong vu 4n 1 “tranh chap quyeén sé hitu
tai san” la ding quy dinh phap luat.

Vé tham quyeén giai quyét: Can cir vao giay xac nhan noi cu tra thi bi don
ba Nguyén Thi B c6 dia chi thuong trd tai ap T1, xa B, huyén 1, tinh Long An
(BL56); nguyén don ba Bui Thi H c¢6 dia chi tai M — 1296 M St L, MA 01851,
USA. Do d6, Toa an nhan dan tinh Long An giai quyét vu an 13 ding tham quyeén.

Vé tu cach cua nguoi dai dién cua nguyén don trong vu 4n: Can cir vao
gidy uy quyén ngay 10/3/2017 (BL77) th| ong Nguyen buc T dugc toan quyén
thay mat ba H giai quyét vu an. Toa an cap so tham chip nhén tu cach cua 6ng
Tinh 1a c6 can ctr va ding quy dinh phap luat.

[2.2] V& ndi dung giai quyét tranh chap:

Ba H cho rang dién tich dat tai thira 864, 737 do ba nhan chuyén nhuong tir
6ng Nguyén Anh V, ba Nguyén Thi Hong H1, cho ba B muon dimg tén dé chang
minh tai chinh. Do d6, ba dugc quyén nhan so tién thi hanh an éng V, ba H1 da
nop néu trén. Ba B khong dong Y vi cho rang ba 1a nguoi thuc hién viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat véi 6ng V, ba H1.

Can ctr VAo Cc4c tai lidu, chiing ct ¢d trong hd so vu an, Hoi dong xét xur xét
thay:

Ngay 05/8/2011, 6ng Nguyen Anh V va ba Nguyén Thi Hong H1 ky két
Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat véi ba Nguyen Thi B, noi dung
chuyén nhuong quyén str dung dat tai thira 864, 737, to ban d6 s6 21, toa lac tai
ap D2, xa B3, huyén D1, tinh Long An. Ngay 19/9/2011, ba B dugc cip gidy
chang nhan quyén sir dung dat ddi véi dién tich dat néu trén. Sau do, 6ng V, ba
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H1 khai kién yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky \y
ba B, véi ly do hop ddng chuyén nhu’orng quyen st dung dat la gia cach, thuc té
6ng ba chi vay tién caa ba Bui Thi H va thé chap bang quyén sir dung dat.

Tai Ban &n dan sy phic tham sé 237/2016/DS-PT ngay 05/9/2016 cua Toa
4n nhan dan tinh Long An di tuyén budc dng V, ba H1 thanh toan cho ba B s6
tién 1.000.000.000 dong va tién 14i phat sinh. Trén co sé d6, 6ng V, ba H1 da nop
sb tién 1.063.000.000 dong dé thuc hién nghia vu theo quyét dinh cua Ban an dan
sy phtc tham sé 237/2016/DS-PT.

Cén cu “To xac nhan ngéy 20/5/2014}” ¢6 ndi dung ba B chi la nguoi gilﬁ:ng
tén trén giay chung nhan quyen su dung dat tai thira 864 va 737, toan b so tién
sang nhuong nha dat 1a cua ba H, cd co s¢ dé xac dinh chinh ba H 1a ngu:OI thuc
té nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tir 6ng V, ba H1. Noi dung xac nhan
nay cting phu hop Voi loi trlnh bay cua ong V, ba H1 khi giai quyét tranh chap
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho rang dng ba khong biét ba B 1a
ai, thuc té c6 viéc chuyén nhuong la phat sinh trr giao dich véi ba H; dong thoi
phi hop véi noi dung cua “Gidy nhan coc dat” gitra ba H1 va bﬂa H ngay
29/11/2010, néi dung ba H dat coc 1.000.000.000 dong d€ nhan chuyén nhugng
quyén st dung dat tai thira 737, 864 (BL59).

Nhur vay, c6 co s¢ xac dinh ba BUi Thi H 1a nguoi bo tién dé nhan chuyeén
nhuong quyen su dung dat, d¢ ba Nguyen Thi B dung tén. Toa an cap so tham
chap nhan yéu cau khai kién cua ba H yéu cau dugc nhan so tien thi hanh an la co
can cu.

[2.3] Tai phién toa phic tham, phia ba ]\Iguyén Thi B khéng cung cép duoc
taj liéu, chung ca méi chirng minh nén Hoi dong Xét xtr khong c6 can ctr xem Xét.
Can gitr nguyén quyét dinh cua ban an so tham.

[3] Do khéng céo khong dugc chap nhan nén ba Nguyén Thi B phai chiu
an phi phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T tung Dan sy nam 2015;

Kbéng’chép nhan khang cdo cua ba Nguyén Thi B. Giit nguyén Ban an dan
su so tham so6 67/2018/DS-ST ngay 19 thang 11 nam 2018 cta Toa an nhan dan
tinh Long An.

~ Ap dung bicu 158, Piéu 163 B¢ luat Dan sy nam 2015; bicu 26, 27 Nghj
quyet 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nd, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.
Tuyén xur:
1/, Chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don ba Bui Thi H veé viéc
tranh chap quyén sé hitu tai san doi véi bi don ba Nguyen Thi B.
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Ba BUi Thi H duoc quyén so hitu sb tién 1.063.000.000 ddng va tién 14
phat sinh do Chi cuc thi hanh an huyén D1, tinh Long An nhan theo bién lai thu
$6 0000005 ngay 14/7/2017.

qBa BUilTh‘i H dugc quyén lién hé Chi cuc thi hanh an huyén D1, tinh Long
An dé nhan so tién néu trén.

2/. Tiép tyc duy tri viéc &p dung bién phap khan cap tam thoi theo Quyét
dinh so 03/2017/QD-BPKCTT ngay 18/7/2017 cua Toa an nhan dan huyén b1,
tinh Long An dé dam bao thi hanh an.

3/. An phi so tham: Ba Nguyén Thi B phai chiu 43.890.000 ddng.

Hoan lai cho ba Bui Thi H 21.000.000 ddng tam ng &n phi theo bién lai sb
0000263 ngay 25/3/2017 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén B1 va 945.000
ddng theo bién lai thu s 0009892 ngay 12/10/2017 cta Cuc thi hanh an dan su
tinh Long An.

~4/. An phi phic tham: Ba Nguyén Thi B phai chiju 300.000 dong; dugc
khau trir 300.000 dong tam ung an phi ba B da ndp theo theo bién lai thu so
0000180 ngay 19/11/2018 cua Cuc thi hanh &n dan su tinh Long An.

Ban an phc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Pham Céng Mudoi Lé Thanh Vin Tran Thi Thu Thiy



