TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAN CHAU Déc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH TAY NINH

Ban 4n so: 34/2020/DS-ST
Ngay: 28 - 7 - 2020

VIV tranh chip Hop dong vay tai
san va Hop dong mua ban tai san

’ ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN CHAU TiNH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Théam phdn - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Xuan Lan

Cdc Hpi thim nhdn dén:

1. Ong Nguyén Vin Thuong

2. Ba Thi Amina

- Thuw ky phién toa: Ba B Tuyét Nhung - Thu ky Toa an nhan dan huyén Tan
Chau, tinh Tay Ninh.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhain din huyén Tdn Chdu, tinh Tdy Ninh tham gia
phién toa: Ong Hoang Trung Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 7 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Tan Chau, tinh
Tay Ninh xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6: 387/2019/TLST-DS ngay 03 thang
12 nam 2019 vé tranh chap hop ddng vay tai san va hop dong mua bén tai san theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sd: 32/2020/QDXXST-DS ngay 01 thang 6 nam 2020
gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thuy N, sinh nim 1964 — Chu ho kinh doanh
Phuoc T; Véng mat.

HKTT: D09/16, chung cu K — F, Phu Tho H, quan Tan Phu, thanh phé H6 Chi
Minh.

Tam tra: T 14, 4p T, x3 B, huyén Tan Chau, tinh Ty Ninh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia ba Nguyén Thi Thiy N: Ba Nguyén Thi H, sinh
nam 1967; dja chi: T6 4, khu phd 4, thi tran T, huyén Tan Chau, tinh Ty Ninh (vin
ban Gy quyén ngay 03 thang 12 nim 2019), c6 mit.

2. Bi don:

2.1. Anh Cao Twoi T, sinh nim 1976; vang mit.

2.2. Chi Nguyén Thi H1, sinh nim 1980; vang mit.
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Cung dia chi: T6 6, 4p H, xa T, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh
3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Lé Phuéc Tr, sinh ndm 1962; ving mit.

Dia chi: Ap L, xa B, thj x3 Hoa Thanh, tinh T4y Ninh.

3.2. Chi Nguyén Thi Thuy L, sinh nim 1985; vang mit.

Dia chi: T6 6, ép H, xa T, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 16 thang 10 nam 2019 ciia nguyén don, cung cdc loi
khai trong qud trinh gidi quyét vu dan, nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don ba
Nguyén Thi H trinh bay:

Ngay 21/11/2017, anh T c6 dén cira hang vat liéu xay dung cta ba N vay sd tién
70.000.000 dong dé mua dat. Hen dén ngay 21/12/2017 sé tra tién gbc va tién 14i 1a
2%/thang, anh T ¢6 dua 01 gidy chimg nhan quyén sir dung dét thira dat sb 281, to
ban dd sb 85, dién tich 1.000 m? cho ba N dé lam tin. Cac bén c6 lam gidy hen no va
anh T cé ky tén,

Ngoai ra, tir ngdy 06/3/2019 dén ngay 04/4/2019, anh T ¢6 mua vat liéu xay
dung ctia cira hang ba N 09 1an dé sira nha va con no lai s6 tién 102.356.000 dong.

Pén nay, anh T, chi H1 vin chua tra duoc khoan tién gdc, 14i nao. Nay, ba Nyéu
ciu anh Tét, chi H1 (vo anh Tét) tra s tién vay la 70.000.000 déng, tién no vat liéu
xay dung 14 102.356.000 dong, tién 1ai theo quy dinh véi muc 13i suat 1a 0,83%/thang
tinh tir ngdy Toa 4n thu 1y vu 4n dén ngdy xét xtr so thim thanh tién lam tron s6 1a
11.000.000 ddng.

Tai bién ban ldy 161 khai ngay 06/5/2020, bi don anh Cao Twoi T trinh bay:

Anh va chi Nguyén Thi H1 13 vo chdng, con chi Nguyén Thi Thuy L 13 em vo
ciia anh. Trudc day, chi Lco no tién vo chong ba Nhu, 6ng Tr s tién 70.000.000
d6ng tién mua vat liéu xay dung, sau d6 do khong c6 tién tra nén 6ng Tr ¢ yéu cau
anh ky gidy hen no va giao 01 gidy chirmg nhan quyén st dung dat cho ba N, dng Tr.
Sb no nay theo anh, chi L di tra xong. Con tién d6 vat liéu xdy dung thi giira anh va
6ng Tr co thoa thuan 6ng Tr giao vat liéu xdy dung cho anh dé stra nha, anh s& doi 01
cong dat ciia gia dinh cho 6ng Tr. Sau d6, cira hang vat lidu xdy dung Phudc Tr ¢ do
vat liéu xay dung cho anh, nhung viéc dbi dat khong thanh. Nay, ba N yéu cau vo
chdng anh tra s6 tién 172.356.000 dong va tién 1ai, anh khong dong ¥.

Tai ban tw khai ngay 15/5/2020, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng L8
Phudc Tr trinh bay:

Trudc day, ong va ba N 1a vo chdng, cing md cira hang vat liéu xdy dung Phudc
Tr do ba N ding tén chu ctra hang. Pén thang 7/2019, dng va ba N ly hon. Nam
2017, anh T ¢6 vay ctia ong va ba N sé tién 70.000.000 dong, khi vay cé lam gidy hen
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ng va dua 01 gidy chimg nhan quyén sir dung dat cta anh T, chi H dé lam tin. Nam
2019, anh T c¢6 mua vt lidu xay dung cua ctra hang Phudc Tr, mdi lan giao vat liéu
6ng déu co phiéu giao hang, anh T c6 ky tén. Ciing trong thoi gian ndy, cira hang
cling d6 vat liéu xay dung cho chi L (em vo ctia anh T). Giita 6ng va anh T dinh trao
d6i dat ctia anh T dé bu trir s6 vat liéu xdy dung, nhung do anh Tkhong phai 1a chu sir
dung hop phap cia 01 cong dat d6, nén viéc trao doi khong thanh. Sau khi dng va ba
Nly hon thi moi viéc mua ban cua ctra hang, 6ng giao lai cho ba N. Trong vu kién nay
ong khong co y kién, yéu cau gi.

Tai bdn tw khai ngay 26/3/2020, ngwoi c¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan chi
Nguyén Thi Thuy L trinh bay:

Chi 1a em cta chi Nguyén Thi H1. Nam 2018, chi c6 tién hanh xay nha tro va
mua vat li¢u xay dung cua cua hang Phudc Tr, con ng lai 70.000.000 déng, chi co
nhd anh T dang ra nhan no dum va anh T ¢6 dua 01 gidy chimg nhan QSD dat cua
anh T, chi H cho éng Tr, ba N giit. Nay, chi dong y tra cho ba N s tién 70.000.000
d6ng, so tién nay khong lién quan dén anh T, chi H.

Bi don Nguyé~n Thi H1 da dwoc Toa an triéu tap hop lé nhiéu lan nhung vcfng
mdt khéng c6 Iy do, khéng c6 van ban trinh bay y kién.

- Y kién ciia dai dién Viém kiém sdt nhdn dan huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh:

+ V& thu tuc t6 tung: Tham phan thu 1y vu an, thu thap chung cu, chun bi xét
XU va quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtir déu dam bao dung quy dinh vé thoi han, noi
dung, thim quyén cta Bo luat T4 tung dan su; Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa
thie hién dung trinh ty, tha tuc ddi v6i phién toa dan sy. Nhitng nguoi tham gia t6
tung déu thuc hién ding quyén va nghia vu ctia minh, chdp hanh t6t Noi quy phién
toa.

+ V& nodi dung vu an: Can cr vao cac Diéu 430, 440, 463, 466, 468 Bo luat Dan
su; cac biéu 147, 227, 228 Bo luat T6 tung dan sy; Diéu 27 Luat Hon nhan va Gia
dinh; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016, quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi, 1& phi Toa an, dé nghi HO1 déng x¢t
XU

Chép nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Thuy N ddi voi anh Cao Tuoi
T va chi Nguyén Thi H1. Budc anh T, chi H cung c6 nghia vu tra cho ba N s6 tién
gbc 172.356.000 ddng va tién 1ai theo quy dinh.

V& an phi: Anh T, chi H phai chiu an phi so tham theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac chung cu, tai liéu co trong hé so vu an dwoc xem xét tai phién
t0a va can cir két qua tranh tung tai phién toa, y kién cia dai dién Vién kiém sat, xét
thay:
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[1] V& thu tuc t6 tung: Ba Nguyén Thi Thuy N 13 nguyén don, vang mit nhung
c6 ngudi dai dién hop phép tai phién toa; anh Cao Tuoi T, chi Nguyén Thi H1 1a bi
don; chi Nguyén Thi Thily L 1 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mat, di
dugc Toa 4an triéu tap hop 18 1an thir hai nhung van vang mit, khong c6 1y do; 6ng Lé
Phudc Tr 13 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit, c6 don dé nghi xét xir
Véng mat. Can ci vao cac Diéu 227, 228 Bo luat To tung dan sy, Hoi déng xét XU
tién hanh xét xtt Véng mat ba N, anh T, chi H1, 6ng Tr.

[2] V& noi dung vu an: Ba N cho rang vao ngay 21/11/2017, anh Cao Tuoi T ky
gidy hen no Cira hang vat liéu xay dung Phudc Tr vay sd tién 70.000.000 dong, hen
dén ngay 31/12/2017 tra, c6 thé chip 01 gidy ching nhan quyén str dung dat sb AD
491836, thira dat s6 281, t& ban d s 85, dién tich 1.000 m?, thoa thuén 14i 2% thang.
Ngoai ra, trong nim 2019, anh T ¢6 mua vt liéu x4y dung ctia ba N con no lai s6 tién
102.356.000 dong. Pén nay, anh T chua thanh todn dugc khoan tién nao nén yéu cau
anh Tét, chi H1 (vo anh T6t) cing c6 nghia vu tra sé tién gdc 1a 172.356.000 dong va
tién 13i 1a 11.000.000 ddng (tinh tir ngdy Toa an thu 1y ngay 03/12/2019 dén ngay xét
xtr so thAm ngay 28/7/2020). Anh T khong ddng ¥ theo yéu cau khoi kién cua ba N
nén phat sinh tranh chép.

[3] Xét yéu cau khoi kién ctua ba Nguyén Thi Thuy N, Hoi dong xét xir nhan
thay:

Cin ¢t vao gidy hen no ghi ngay 21/11/2017, anh T thira nhan ¢6 ky tén va ghi
1o ho va tén, nhung T cho rang anh chi ky thay cho chi Nguyén Thi Thuy L, no
70.000.000 dong nay 1a cua chi L. Chi L ciing cho rang, do anh Tco tai san 1a quyén
sit dung dat nén c6 nhd anh T ky gidy no va giao gidy chimg nhan QSD dit cho vat
liéu xay dung Phudc Tr. Nhung 6ng Tr, ba N khong thira nhan va cho rang anh T 1
ngudi vay va thé chép tai san la gidy chimg nhan quyén sir dung dat ctia anh T, chi H.
Viéc anh T thira nhan c6 ky tén vao gidy hen no ngay 21/11/2017 di du co sé xac
dinh anh T ¢6 no vt liéu xay dung Phudc Tr 70.000.000 dong. Ngoai ra, anh T ciing
thtra nhan c6 mua vat li¢u xay dung cua Cura hang vat liéu xay dung Phudc Tri nhung
do giira anh va 6ng Trcé thoa thuan doi dat voi nhau nén anh ciing khong con ng tién
vat liéu xdy dung nita. Ong Tr cho rang, lic ban vat lidu xdy dung cho anh T sira nha
thi giita 6ng va anh T dinh d6i 01 coéng dat cta anh T nhung do dat khong phai cua
anh T nén viéc trao doi khong thanh, con vat liéu xay dung thi da giao cho anh T
xong, mdi lan giao anh Tdéu c6 ky nhan. Tir nhitng ching cr trén thé hién yéu cau
cua ba N 1a ¢6 can cir nén Hoi déng x&ét XU chép nhén. Viéc no tién vay va ng tién
mua vat lidu xdy dung cua Ctra hang vat lidu xay dung Phudc Tr sd ng ndy phat sinh
trong thdi ky hon nhan cta anh T va chi Hva hién tai anh Tét, chi H1 van séng chung
nha véi nhau, sd tién vay nady nham muc dich phuc vu nhu ciu sinh hoat trong gia
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dinh. Do d6, day la ng chung gitra anh T va chi H1, nén Hoi déng xét xtr budc chi
Hcung c6 nghia vu véi anh Ttra s6 tién trén cho ba N1a phu hop véi quy dinh.

Xét vé yéu cau tinh tién 13i: Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap ctia nguyén
don yéu cau tinh 13i véi mic 13i suat 1a 0,83%/thang tinh tir ngdy Toa an thy 1y vu an
(ngay 03/12/2019) dén ngay xét xir so tham (ngay 28/7/2020) lam tron thanh tién 1a
11.00.000 dong, Hoi dong xét xir thdy rang: Trong gidy hen ng ghi ngay 21/11/2017,
c6 ghi 14i thoa thuan 1a 2%/thang, thé hién hop dong vay giita anh T voi ctra hang vat
liéu xay dung Phudc Tr la vay c0 |&i, c6 hen thoi han tra viéc tinh 1ai sé€ tinh tir thoi
diém vay cho dén nay, d6i voi tién ng mua vat lidu xdy dyng thi khi thoa thudn mua
ban hai bén khong thoa thuan viéc tra tién 1di nén viéc tinh i s& tinh tir ngay cac bén
phat sinh tranh chap (ngay Toa an thy Iy vu 4n), do nguyén don tu nguyén yéu cau ap
dung murc 13i suat 0,83%/thang va thoi gian yéu cau tinh 13i tinh tir ngay Toa an thy
Iy vu an dén ngay xét xtr so tham, viéc yéu cau nay 1a phi hop voi quy dinh nén Hoi
dong xét xir chip nhén, viéc tinh tién 14i duoc tinh nhu sau: 172.356.000 dong x
0,83%/thang x 07 thang 24 ngay = 11.999.800 ddng, do nguyén don yéu cau lam tron
s6 tién 14i 13 11.000.000 dong, yéu cau nay la phu hop nén Hoi dong xét xir chip
nhan.

[4] D6i v6i 01 gidy chimg nhan quyén st dung dat s AD 491836, s6 vao so cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat H 00632, cip ngay 14/8/2014, phan dat ¢ dién
tich 1.000 m?; thira s6 281; t& ban d6 s6 85 do Uy ban nhan dan huyén Tan Chau, Tay
Ninh cép cho chi Nguyén Thi H1 va anh Cao Tuoi T ding tén, dat toa lac tai xa T,
huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh, anh Tgiao cho ba N giit d lam tin, cac bén khong
1am thu tuc thé chip theo quy dinh nén ba N phai tra cho anh T, chi H1 gidy chimg
nhan quyén sir dung trén 13 diing theo quy dinh ctia phap luat.

[5] V& an phi: Do yéu cau cua ba Nguyén Thi Thuy N dugce chip nhan nén anh
Cao Tuoi T, chi Nguyén Thi HI phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh cua
phap luat tai Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong
vu Quéc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi
Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cr vao cac Diéu 430, 440, 463, 466, 468 Bo luat Dan su; cac Dicu 144, 147,
227, 228 Piéu 228 B9 luat T tung dan sy; Diéu 27 Luat Hon nhéan va Gia dinh; Didu
27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc
hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién ciia ba Nguyén Thi Thuy N ddi véi anh Cao
Tuoi T va chi Nguyén Thi HI.
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Buoc anh Cao Tuwoi T va chi Nguyén Thi H1 clng c6 nghia vy tra cho ba
Nguyén Thi Thuy N s6 tién 183.356.000 (mdt trim tdm muoi ba triéu ba trim nim
muoi sau nghin) déng. Trong d6, tién goc 1a 172.356.000 (mot trim bay muoi hai
tri¢u ba tram ndm muoi sau nghin) déng, tién 1ai 1a 11.000.000 (muo1 mat triéu)
dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an (ba Nguyén
Thi Thuy N) cho dén khi thi hanh xong tt ca cic khoan tién, hang thang bén phai thi
hanh an (anh Cao Tuoi T, chi Nguyén Thi H1) con phai chiu khoan tién 1ai cua sd
tién con phai thi hanh an, theo muc 1di suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat
Dan su nam 2015.

2. Ba Nguyén Thi Thuy N tra cho anh Cao Tuoi T va chi Nguyén Thi H1 01
gidy chimg nhin quyén st dung dat (ban chinh) s6 AD 491836, s6 vao so cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dat H 00632, cip ngay 14/8/2014, phan dat c6 dién 1.000
m?; thira s6 281; t& ban d6 s6 85 do Uy ban nhan dan huyén Tan Chau, Tay Ninh cp
cho chi Nguyén Thi H1 va anh Cao Tuoi T dimg tén, dét toa lac tai xa T, huyén Tan
Chau, tinh Tay Ninh.

3.Vé an phi:

Anh Cao Tuoi T va chi Nguyén Thi H1 phai chiu 9.167.800 (chin triéu mot
tram sau muoi bay nghin tdm trim) dong tién an phi dan sy so tham.

Ba Nguyén Thi Thuy N khéng phai chiu an phi dan sy so thdm; hoan tra lai cho
ba Nguyén Thi Thuy N sb tién 4.619.000 dong tién tam Gng an phi so tham ba N da
ndp tai bién lai thu s6 0000083, ngay 03 thang 12 nam 2019 caa Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh.

4. Trudong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguodi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su co quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su;
thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan
su.

5. Vé quyén khang céo: Cac duong su c6 mit co quyén lam don khang cdo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an; Riéng duong su vang mit c6 quyén lam don
khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc duogc téng dat
hop 1€.
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Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND Tinh Téy Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H.Téan Chau;

- THA-DS Téan Chéu;
- Cac duong su;

- Luu h so, tap an. (PA KY)

Pham Thi Xuan Lan



