TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1-VINH LONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Bén 4n sb: 121/2026/DS-ST
Ngay: 16/4/2026
V/v: Tranh chap Hop dong vay tai san
va hop déng dat coc

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1-VINH LONG

- Thanh phdn Hoi dong xét xir so' tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién tda: Ba V5 Thi Hong Piép
Céc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Ut

2. Ba Tran Thi Tuyét Nga

- Thu ky phién tdoa: Ong Nguyén Cao Thé Hién - Thu ky Toa an nhan dan Khu
vuc 1-Vinh Long.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1-Vinh Long khong tham gia phién
toa.

Ngay 16 thang 4 nam 2026 tai tru s Toa an nhan dan khu vyc 1-Vinh Long xét
xir so tham cong khai vu an thu 1y s6: 63/2026/TLST-DS ngay 21 thang 01 nam 2026
vé viéc: “Tranh chdp hop dong vay tai san va hop dong ddt coc”. Theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xur so tham sb: 108/2026/QDXXST-DS, ngay 09 thang 3 nim 2026
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Phan Kim H, sinh ngay 23/4/1974
Dia chi: S6 F duong H, phuong T, tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba Phan Kim H c6 ba Lé Thi Minh H1, sinh
ngay 19/12/1976. DPia chi: S6 I N, phuong L, tinh Vinh Long (theo van ban uy quyén
ngay 09/12/2025) (c6 mat)

- Bi don: Ba Nguyén Thi Hong N, sinh nam 1971 (vang mit)
Dia chi: s6 B, duong T, phuong P, tinh Vinh Long.
NOI DUNG VU AN:
- Tai don khéi kién ciing nhw cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn
Nguyén don ba Phan Kim H cé ba Lé Thi Minh HI dai dién trinh bay:
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Qua nguoi khac gioi thiéu, nén ba H c6 quen blet ba Nguyén Thi Hong N. Dén
ngay 07/11/2022 ba N c6 hoi vay tién cua ba H sb tién 450. 000.000 dong, nén ba H
dong v cho ba N vay, 1ai sut thoa thuan 3%/thang, dong 13i cudi thang. Thoi han vay
06 thang ké tir ngay 07/11/2022 dén ngay 07/5/2023, c6 1am bién nhan do ba N viét,
trong qué trinh vay ba N ¢6 tra cho ba H 04 thang tién 13i v&i s6 tién 54.000.000 dong,
sau do khong tra niia .

Pén ngay 29/3/2023 ba N lai hoi vay caa ba H sb tién 100.000.000 dong, vay
dé lam an, hai bén khong lam bién nhén chi thong nhat qua tin nhan, ba N hira dén
thang 5/2023 s& tra ludn, dén nay ba N van chua tra.

Pén ngay 02/5/2023, ba N ¢6 thoa thuan véi ba H, dé ba N ban dat cho ba H trir
no cho ba N, nén ba H déng ¥, sau d6 hai bén ky két hop dong dit coc, ba H dua cho
ba N so tién dat coc 700.000.000 dong, ba H doi thoi gian cho hai bén ky hop dong
chuyén nhuong, nhung ba N cir hen hoai khong di ky chuyén nhuong cho ba H, sau do
ba H tim hiéu thi dugc biét ba N dit coc cho ba H 1a thira dat cua nguoi khac, khong
phai dét ba N.

Nay ba H yéu cau ba N tra cho ba H s tién gbc 450.000.000 dong, tién 1ai voi
murc 13i sudt 1%/thang tinh tir thang 5/2023 dén thang 12/2025 1a 31 thang vdi sd tién
151 13 139.000.000 dong, tong cong goe va 1ai 1a 589.000.000 dong.

Yéu cau ba N tra sé tién 100.000.000 dong tién 1ai vo1 muce lai suét 1%/thang
tinh tir thang 5/2023 dén thang 12/2025 1a 31 thang véi s tién 1di [a 31.000.000 dong,
tong cong goc va 1ai 1a 131.000.000 dong.

Yéu cau ba N tra sp tién 700.000.000 ddng va tién 1ai vol muc lai sudt 1%/thang
tinh tir thang 5/2023 dén thang 12/2025 la 31 thang vai s6 tién lai 1a 217.000.000
dong, tong cong goc va lai 1a 917.000.000 dong. Ngoai ra khong yéu cau gi khéc.

Bi don ba Nguyen Thi Hong N di duoc Toa an tdng dat hop 18 thong béo thu Iy
vu 4n va thong bao vé kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai chung cir va hoa giai
hai 1an cho Nguyén Thi Hong N dén Toa 4n lam viéc, van ban t6 tung giri cho ba N,
do ba N khong c6 ¢ nha, nén Toa an da 'thong bao niém yét cong khai theo quy dmh
phap luét, dén ngay 1am viéc N khong dén va khong gui ban khai y kién vé viée ba H
yéu cau ba N tra ng, can ci Diéu 220, 227 Bo luat t6 tung dan sy, Toa 4n tién hanh
quyét dinh dwa vu an ra xét xu.

Tai phién toa hom nay:

Ba Phan Kim H c6 ba Lé Thi Minh H1 dai di¢n thay dé’i yéu cau khoi kién, ba
H y€u cau ba Nguyén Thi Hong N tra cho ba H s0 tién vay goc la 450.000.000 dong
va rat lai so tién 1ai 139.000.000 dong, khong yéu cau ba N tra tién 1ai.

~ BaH1 dai dién nguyén don rit lai so tién 100.000.000 dong va i 31.000.000

dong, tong cong la 131.000.000 dong khong yéu cau ba N tra so tién 131.000.000
dong cho ba H.

Pbi voi hop dong dit coc ba H yéuNCSu chém dut hop dong dat coc ngay
02/5/2023 gitta ba Phan Kim H va ba Nguyén Thi Hong N. Budc ba Hong N tra so
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tién ddt coc 700.000.000 dong va rit lai s6 tién 1ai la 217.000.000 dong, khong yéu
cau ba N tra tién 1ai.
Ba Nguyén Thi Hong N ving mat lan 2.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, ching ctr ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vétd tung:

[1.1] Toa an da gui quyét dinh dua vu 4n ra xét xir va gidy triéu tap tong dat hop
I lan 2 ba Nguyén Thi Hong N dén Toa 4n tham gia phién toa xét xir, ba N khong dén
van vang mit. Tai ban x4c nhin ctia Cong an phudng P c6 xac nhan ba Nguyén Thj
Hoéng N c6 dang ky tai s B, duong T, phuong P, tinh Vinh Long, hién cong dan
khoéng sinh séng tai dja phwong, qua nam tinh hinh duogc biét hién tai ba N dang sinh
song tai phuong T, khong rd dia chi cu thé. Can cir khoan 2 Piéu 6 Nghi quyét so:
04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 quy dinh “Truong hop don khoi kién, nguoi khoi
kién da ghi dc?y du va dung dia chi noi cu tru, lam viéc hodc co tru so cua nguoi bi
kién theo dia chi dwoc ghi trong giao dich, hop dong bang van ban thi dwoc coi la”
Dd ghi day dit va diing dia chi noi cu tri, lam viéc hodc noi ¢é tru so”.

Trudng hop nguoi bi kién thay d6i noi cu tra, 1am viéc hodc noi ¢6 tru sé gan
vai viée thyc hién quyén, nghia vu trong giao dich, hop d6ng ma khong thong bao cho
nguoi khoi kién biét vé noi cu tr, 1am viée hodc noi c¢é tru s& méi theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 40, diém b khoan 2 Pidu 227 B luat td tung dan sy ndm 2015 thi dugc
coi 1a ¢b tinh gidu dia chi va Toa 4n tiép tuc giai quyét theo thii tuc chung ma khéng
dinh chi viéc giai quyét vu an vi 1y do khong tong dat duoc cho bi don. Xét ba Nguyén
Thi Hong N con ding ky thuong trd tai B, duong T, phuong P, tinh Vinh Long, ba N
ddi chd khac nhung chua cat ho khau, nén Toa an 1ap thd tuc niém yét cong khai theo
quy dinh phap luat. Can ct khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 Bo luit té tung dan
su, Hoi dong xét xtr thong nhat giai quyét vang mat ba Nguyén Thi Hong N.

[1.2] Ba Phan Kim H yéu cau ba Nguyén Thi Hong N tra cho ba s tién di vay
450.000.000 dong va chdm dit hop dong dat coc giita ba Phan Kim H va ba Nguyén
Thi Hong N ngay 02/3/2023, yéu cau ba N tra cho ba H s tién dit coc 1a 700.000.000
ddng. Day 1a tranh chip hop dong vay tai san va hop dong dit coc duoc quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26 B¢ luat t6 tung dan su nam 2015, Diéu 463 va Piéu 328 Bo luat dan
su ndm 2015, ba Nguyén Thi Hong N dang thuong tra: sé B, duong T, phuong P, tinh
Vinh Long thudc thim quyén giai quyét Toa an nhan dan khu vyc 1-Vinh Long dugc
quy dinh tai Piéu 35, 39 Bo luat t6 tung dan su nim 2015 dugc sira d6i bd sung nim
2025.

[2] V& ndi dung:

[2.1] V& hop ddng vay tai san: Ba Phan Kim H cung cap bién nhan vay ngay
07/11/2022 do nguyén don cung cap, ndi dung “Toi Nguyén Thi Hong N, sinh nam
1971, dia chi B, T, phuong D, thanh phé V, ¢c6 muon cua Phan Kim H & phuong E, s6
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tién 450.000.000 dong, 1ai hai bén thoa thuan, khong thé chap tai san” ba N ky tén.
Bién nhan nay nguyén don cho rang ba N d viét va tir khi ba N vay dén nay ba N
chua tra, chi tra may thang tién 1di. Nhu vy cin ctr bién nhan vay ba N ¢6 no cia ba
H sb tién gbc 1a 450.000.000 dong 1a c6 that, ba H khong tra 1 khong dang véi thoa
thuan vay muon, nén ba N c6 nghia vu phai hoan tra lai s6 tién vay 1a 450.000.000
d6ng cho ba H 13 ¢6 co s¢ chip nhan.

[2.2] Tai phién toa ba H1 rat lai s tién 14i 1a 139.000.000 dong ciia s6 tién vay
450.000.000 dong, khong y€u cau ba N tra tién 1ai, nén dinh chi yéu cau nay.

~ [2.3] Ba H1 rit lai s6 tién vay 100.000.000 dong va tién 1ai 31.000.000 dong,
tong cong la 131.000.000 dong, khong yéu cau ba N tra. Nén dinh chi yéu cau nay cua
nguyén don.

[2.4] Ngoai ra dén ngay 02/5/2023 gitra ba N Va ba H c6 lam hop ddng dit coc
dé chuyen nhuong phan dat tach thira 334, to ban do sd 18, dién tich 588m2 cho ba H
vé6i s tién dit coc 1a 700.000.000 dong, nguyén don cung cap hop dong dit coc ngay
02/5/2023. Nbi dung hop dong dit coc “Bén A Nguyén Thi Hong N, bén B Phan Kim
H hai bén déng y thuc hién viéc dat coc theo céac thda thuan sau: Bén A déng y ban
cho bén B nha, dét tai thira 334, to ban do so 18, dién tich 588m2 trén dét c6 can nha,
thoa thuan gia 1a 700.000.000 dong. Thoi gian dit coc, thanh toan 1a 60 ngay ké tir
ngay 02/5/2023 dén ngay 02/7/2023. Bén A nhén du tién coc. Thoa thuan vé thué
trudc ba bén A dong, thué phi néng nghi¢p ben A dong, thué TNCN bén A dong, phi
cong chimg bén A déng. Néu sau 60 ngdy bén A khong thuc hién dugc chuyén
nhuong s& tinh 13i 8%/thang cac bén ky tén. Pai dién nguyén don cho rang sau khi ky
hop dong dat coc ba H dua 700.000.000 dbng cho ba N, nhung sau d6 ba N khdng c6
thuc hién chuyen nhuong va né tranh cho dén nay, nén yéu cau cham dut hop dong dat
coc va tra tién coc. Xét hai bén c6 ky hop dong dat coc 13 that, vé hinh thic cta hop
dong 1a khong tuén thu quy dinh phap luét va hién nay thoi gian cta hop dong dat coc
da hét, khong con, nén nguyén don yéu cau cham dut hop dong dit coc va yéu cau ba
N tra tién coc 1 700.000.000 dong 13 ¢6 co s& chap nhén.

[2.5] Tai phién toa ba H1 rat lai s tién 14i 1a 217.000.000 dong cua s tién goc
700.000.000 dong, khong yéu cau ba N tra tien 1ai 217.000.000 dong cho ba H, nén
dinh chi y€u cau nay ctia nguyén don.

[2.6] Ba N di dugc Toa 4n triéu tap nhidu 1an dén Toa an tham duy phién toa s&
tham, Cong an phudng P x4c nhan ba N con dang ky ho khau thuong tra ¢ B, duong
T, phuong P, tinh Vinh Long, hién nay khong con sinh song. Xét bi don bo di nhung
thay d6i dia chi, nén Toa an thong bao niém yét cong khai theo quy dinh phap luat.
Xét ba N biét c6 no tién vay va tién dat coc ciia ba Phan Kim H ma khong thyuc hién
tra no cho ba H 1a khong dung. Nén ba N c6 nghia vu phai tra cho ba H sd tién vay
450.000.000 dong va tién dit coc 700.000.000 dong 1a phu hop theo quy dinh phap
luat. Téng cong hai khoan tién ba N phai tra 1a 1.150.000.000 dong.

[7] Vi nhiing nhan dinh trén, chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.
Budc ba N phai tra lai cho ba H so tién vay 1a 450.000.000 dong.
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Pinh chi yéu cau khgi kién ctia nguyén don doi v6i yéu cau ba N tra s6 tin lai
139.000.000 dong cua so tién goc 450.000.000 dong cho nguyén don.

Dinh chi yéu ciu khoi kién cua nguyén don Qé)i vOi yéu cau ba N tra sb ‘tién gbe
va lai 131.000.0004d, trong do goc 100.000.000 dong, tién 1ai 31.000.000 dong cho
nguyén don.

Cham dut hop dong dit coc duoc ky két ngdy 02/5/2023 giira ba Phan Kim H
va ba Nguyén Thi Hong N.

Budc ba Nguyén Thi Hong N phai tra cho ba Phan Kim H s6 tién dat coc la
700.000.000 dong.

Dinh chi yéu cau khai kién cua nguyén don dbi v6i yéu cau ba N tra sb tién lai
217.000.000 dong cua so tién goc 700.000.000 dong cho nguyén don.

[3] V& an phi: Do chap nhan yéu ciu nguyén don nén bi don phai chiu an phi
theo quy dinh phap luét.

Vi nhitng lé trén,

QUYET PINH:

_ Can ctr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 177, 179, 244, khoan 2 Dicu 227, khoéan 3
bicu 228 B luat t6 tung dan sy nam 2015; stra do61 b6 sung nam 2025.
Cin ctr cdc Diéu 463, 466, 328, khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan sy nim 2015;

Cin ctt Nghi quyét sé: 04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 hudng dan mot sé
quy dinh tai khoan 1 va k‘hoém 3 dicu 192 bo luat t6 tung dan sy s6 92/2015/QH13 veé
trd lai don khoi kién, quyén ndop don khoi kién lai vu an.

Cin ct khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 vé quy dinh muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€
phi Toa an. Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Phan Kim H.

Bugc ba Nguyén Thi Hong N ¢6 nghia vu phai thanh toan tién vay la
450.000.000 dong (Bon tram nam muoi triéu dong) cho ba Phan Kim H

2. Dinh chi yéu cﬁu,khg’yi kién ctia nguyén don d6i voi yéu cau ba N tra sb tién
1ai 139.000.000 dong cua so tién gdc 450.000.000 dong cho nguyén don.

3. Dinh chi yéu cau khoi kién ctia nguyén don ddi v6i yéu cau ba N tra s6 tién
goc va 1ai 131.000.000 dong, trong do goc 100.000.000 dong, tién 1ai 31.000.000 dong
cho nguyén don

4. ChAm durt hop dong dat coc dugc ky két ngay 02/5/2023 giita ba Phan Kim H
va ba Nguyén Thi Hong N.
Bugc ba Nguyén Thi Hong N phai tra cho ba Phan Kim H s6 tién dit coc 1a
700.000.000 dong (Bay tram triéu dong).
5. Pinh chi yéu cau khoi kién ctia nguyén don ddi véi yéu cau ba N tra sb tién
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141 217.000.000 ddng cia s tién gdc 700.000.000 dong cho nguyén don.

6. V& 4n phi: Budc bi don ba Nguyén Thi Hong N phai 46.500.000 dong (Bon
muwoi sau triéu nam tram nghin dong) tién an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho ba Phan Kim H s6 tién 19.755.000 dong (Muoi chin triéu bay
tram nam muoi lam nghin dong) ti€én tam ung an phi theo bién lai thu s6 0000596
ngay 09/01/2026 tai co quan Thi hanh an dan sy Tinh Vinh Long.

7. Ké tir ngdy bén duoc thi hanh an ¢ yéu cau thi hanh 4n vé s tién, néu bén
phai thi hanh &n chua tuy nguyén thi hanh xong thi hang thang bén phai thi hanh 4n con
phai chiu thém khoan tién 13i theo murc 14i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat
dan sy ndm 2015 cho dén khi thi hanh 4n xong.

8. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hosc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh
an dan suy.

9. Vé quyén khang cao: Buong c6 mat dugc quyén khang cao ban an trong han
15 (Mudi lam) ngay ké tir ngay tuyén an. Dé6i voi nguoi vang mit duge quyén khang
c4o trong han 15 (Mudi 1im) ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban an dugc
thong bao niém yét theo quy dinh phap luat./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Vinh Long; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND khu vye 1-Vinh Long; (D ky)

- Phong THADS khu vuc 1-Vinh Long;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu 4n Vo Thi H(‘A)ng bi¢p



