TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 117/2023/DS-PT

Ngay: 09/3/2023

“VIv Tranh chdp chia thira ké, huy
giay chizng nhdn quyén sir

dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Bui Xuan Trong.

Cdc Tham phan: Ong Pham Pinh Khanh;

Ba Vi Thi Thu Ha.

- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Hai An, Thu ky Toa 4n nhan déan cép cao
tai Ha Noi.

Dai di¢n Vién Kiém sdt nhin din cdp cao tai Ha Néi: Ba Lé Thi Ly -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 09 thang 3 nim 2023 tai tru s& Toa 4n nhan dan cip cao tai Ha Noi
xét xtr phiic thAm cong khai vu 4n dan sy thy 1y s6: 167/2021/TLPT-DS ngay 19
thang 7 nam 2021 vé viéc “Tranh chap chia thira ké, huy gidy chting nhan quyén
sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 03/2021/DS-ST ngay 31/3/2021 ciia Toa an
nhan dan tinh Quang Ninh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xt phic tham sd: 1575/2023/QD-PT
ngay 21 thang 02 nam 2023 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Chi Ngo Thi A, sinh nam 1982, Dia chi: t6 1, khu 9, phuong
E1, thanh phd E, tinh Quang Ninh. C6 mit.

* Bi don: Ba Nguyén Thi B, sinh nam 1971; Noi PKNKTT: t6 26, khu 7,
phuong E2, thanh phé E, tinh Quang Ninh. Ving mit.

* Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Ng6 Thi C, sinh ndm 2002; Noi DPKNKTT: td 26, khu 7, phuong
E2, thanh phd E, tinh Quang Ninh. Ving mit.



2. Cu Ng6 Van D, sinh nam 1930 va cu Pham Thi D1, sinh nam 1928; Noi
DKNKTT: Thon ES5, xa E4, thi xa E3, tinh Quang Ninh. Véng mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Chi Ng6 Thi A, sinh nam 1982. Dia chi: t6 1,
khu 9, phuong E1, thanh phé E, tinh Quang Ninh. Cé mit.

3. Uy ban nhan dan thanh phé E, tinh Quang Ninh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Bui Van T, chic vu: Phé Chu tich
UBND thanh phd E. C6 vin ban dé nghi xét xir vang mit.

NOI DUNG VU AN:

* Theo Don khoi kién, tai Ban tu khai chi Ngo Thi A trinh bay: Nguyén
don chi Ngb Thi A khai kién yéu cau Toa an phan chia di san gom quyén sir
dung dat (QSDP), tai san ctia b dé chét dé lai theo quy dinh cua phap luat, chi
giao tai san gém QSDD va tai san cho ba B va chi C duoc quyén sé hitu, cb
trach nhiém thanh toan cho chi, hai cu D - D1 bang tién va hay gidy chang nhan
QSDP cip mang tén ba Nguyén Thi B.

Di san yéu cau chia thira ké nguon goc nhu sau: B, me dé chi A 1a ong,
ba Ngo buc D2 - Bui Thi D3, két hon nam 1982. Ngay 24/12/1996, Toa an nhan
dan thi xa E giai quyét ly hon giita 6ng, ba D2 — D3; 6ng, ba D2 D3 ¢6 hai con
chung: chi A ¢ véi ba D3, em trai Ngo Tién D4 ¢ véi ong D2 (anh Ngé Tién D4,
sinh nim 1984 - chét nam 1999 - chua c6 vo con); tai san chung: 6ng D2 duoc
quyén s& hitu ngoi nha trén dién tich dat 100m>2 Nam 1997, ong D2 két hon véi
ba Nguyén Thi B va chung séng trén ngodi nha dat ong D2 duoc chia va nim
2002 sinh duoc mot ngudi con Ngo Thi C. Ngay 24/12/2003, ong D2 chét do tai
nan giao théng. Tai san cua 6ng D2 chét dé lai gdm ba can nha dién tich
215,7m*

Ngay 25/10/2005, UBND thanh phd E cip gidy ching nhan quyén si
dung dit (CNQSDD) mang tén ba B.

* B don ba Nguyén Thi B va nguoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan chi
Ngé Thi C (con ba B): Sau khi thy 1y, Toa an nhan nhan dan thanh phd E da giao
nhan cac thu tuc nhu thong bao thu 1y vu an, triéu tap dén dé giai quyét vu an,
thong bao kiém tra chung ct, hoa giai nhung déu tir chdi nhan va khong hop tac;
trong qua trinh giai quyét tai Toa an nhan dan tinh Quang Ninh déu khong hop
tac.

* Nhitng nguoi c¢é quyeén loi nghia vu lién quan:

- CuD - cu D1 (B4, me d¢ 6ng D2): C6 quan diém tuong tu chi A.
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- UBND thanh phd E trinh bay: Ngay 25/10/2005, UBND thanh pho E
cap gidy CNQSDD mang tén ho ba Nguyén Thi B. UBND thanh phé E c¢6 quan
diém cap gidy CNQSDD cho ho ba B ding quy dinh.

Két qua tham dinh cta Toa an nhan dan thanh phé E thé hién: Dién tich
dat str dung = 215,7m?, trong d6 dat & 196,9m? con lai 18,8 m? thudc hanh lang
giao thong.

Dinh gia: Gom quyén sir dung dat & 196,9m?, nha 40m?, nha 17m?% mai
t6n, nha tam, bé nudc = 360.746.7454.

Qua trinh giai quyét bi don ba B va ngudi cé quyén lgi nghia vy lién quan
chi C khong hop tac nén vu an khong thé tién hanh cac tha tuc cung cap chang
ctr, kiém tra chiing cir hoa giai duoc.

Tai Ban an dan sy so tham sd 03/2021/DS-ST ngay 31/3/2021, Toa 4an
nhan dan tinh Quang Ninh da can ctr vao khoan 5 biéu 26, Diéu 34 cua Bo luat
T tung Dén sy; khoan 4 Diéu 32 cua Luat T6 tung Hanh chinh; Ap dung cac
khoan 2 Diéu 147, ct khoan 2 Diéu 157, khoan 2 Piéu 165, diém b khoan 1
Piéu 227, Biéu 273 Bo luat T tung Dan su; Ap dung diém d khoan 2 Diéu 106
Luat Dat dai nam 2013; Diéu 288, khoan 2 biéu 357, cac Diéu 609, 610, 623,
649, 650, 651, 660 B luat Dan sy nam 2015; Can ctt Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa
an; Diéu 26 Luat Thi hanh an Dan su.

Tuyén xtr: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua chi Ngo Thi A vé
viéc chia thira ké; khong chap nhan yéu cau hay gidy CNQSDD cua chi Ngo Thi
A.

Chia thira ké nhu sau:

- Giao cho ba Nguyén Thi B va chi Ngo Thi C dugc quyén sir dung dat:
Dién tich 215,7m?, trong d6 dat & 196,9m?, con lai 18,8m? thudc hanh lang giao
thong va quyén sé hiru tai san trén dat gom: mot nha mot tang mai Prociment
dién tich 40m?, mdt nha mot ting mai Prociment dién tich 47 m? quét voi ve,
mot mai ton dién tich 28,8m?, mot mai Prociment dién tich 43,7m?, mot bé nudc,
mot nha vé sinh va tudng rao, cong trén thira dat 101, to ban db 42 thuoc khu 7,
phuong E2, thanh phé E, tinh Quang Ninh. Gidy CNQSDD sé vao s6 H400343
do UBND thanh phé E cap ngay 25/10/2005 mang tén ho ba Nguyén Thi B.
Tong gia tri tai san 360.746.745d. Co ti can: Tay giap ranh nudc, Bac giap ngd



x6m; Pong giap dudng bé tong, Nam giap gia dinh ba Vii Thi Ty. (C6 so dé do
dac kem theo)

- Ba Nguyén Thi B va chi Ng6 Thi C c6 nghia vu lién d6i thanh toan cho
chi Ngo Thi A va hai cu Ngé Vin D- Pham Thi D1 mdi nguoi 56.542.5534.
Lam tron s6: 56.542.000 & (ndm muoi sau triéu ndm trim bén muoi hai nghin
ddng)

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén vé chi phi thim dinh va dinh gi4; an phi
va thong bao quyén khang céo cua cac duong sy theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 08/4/2021, chi Ngb Thi A c6 don khang céo toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham: Chi Ngo Thi A giir nguyén yéu cau khoi kién
va xac dinh nhitng ngudi dugc hudng thira ké gé)m chi, hai cu D cu D1, ba B,
chi C.

Chi A cho rang Tda an cap so tham giao cho ba B va chi C dugc quyén sir
dung dat va nha, ba B va chi C c¢6 nghia vu lién d6i thanh toan cho chi va hai cu
D, D1 mbi ngudi 56.542.553d 1a chi khong dong ¥ vi gia tri tai san do dinh gia
thap khong ding véi gia tri thuc té va theo chi thi dién tich 215,7m? dat dang
tranh chap 1a cua bd chi va co thé chia bang hién vat dugc, do d6 chi dé nghi
duoc chia bang hién vat, thuc té hién nay ba B da lay chong khac da c6 con va
van dang ¢ trén dat cua bd chi dé lai, ban than chi cling dang & nha chong khong
c6 chd dé thap huong cho b vi vay chi dé nghi duoc chia di san bang hién vat.

Quan diém caa dai dién Vién kiém sat nhan d4n cap cao tai Ha Ngi vé
giai quyét vu an:

- V& chap hanh phap luat té tung: Tir khi thu Iy vu 4n, Tham phan, Hoi
ddng xét xir da chip hanh dung cac quy dinh cua Bo luat té tung déan su.

Tai phién toa phuc thim chi A dé nghi chia di san thira ké ctia 6ng D2 va chi
xin nhan tai san 14 dat, khong dong y nhan tién nhu Ban 4n so tham di tuyén.

Nhén thdy: Ban an so tham nhan dinh “Nguyén don chi A va ngudi c6
quyén loi nghia vu lién quan hai cu D — D1 ¢6 quan diém giao cho ba B va chi C
quan 1y s& hitu tai san va chia di san thira ké cho chi A va hai cu bang tién, do
vay khong can hay gidy ching nhin quyén sir dung dat da cap” 1a nhan dinh
khong dung véi ndi dung dién bién phién toa so tham. Vi, tai phién toa so tham
cu D, cu DI Véng mat, uy quyén cho chi Ngbé Thi A; Ban tu khai (khong co
ngay) (BL82) ctia cu D va cu DI chi thé hién dé lai thira dat cho hai chau 1a chau
A va chau C va tai phién toa so tham chi A déu khang dinh dé nghi nhan di san
thira ké 1a dét.



Di san cua 6ng D2 dé lai 1a 215,7m?, trén dat gém c6 02 nha (01 nha
40m?2, 01 nha 17m?) mai ton, nha tam, bé nudc, giéng, cac ngdi nha nay khong
lién khoi; chidu ngang thira dat giap mat ngd di 1a 14,35m.

Tai thoi diém nay, han muc giao dat &, dién tich t6i thiéu dugc tach thua
d6i v6i dat 6, han muc cong nhan dat ¢ trén dia ban tinh Quang Ninh quy dinh
thi thira ¢4t dugc hinh thanh sau khi tach thira ¢6 dién tich 45m? va kich thude
canh 1a 4,5m. Theo do, ph?ln di san thira ké ma chi Ngo6 Thi A dugc huong hoan
toan du diéu kién tach thira, cong nhan quyén st dung dat. Tuy nhién, Toa an
cap so tham cho rang chi A va cu D, cu D1 chi dé nghi nhén tién 14 khong dung
dién bién noi dung phién toa, vi pham quyén ty dinh doat ctia dwong sy, nhan
dinh cua Toa 4n cip so thdm khong ding véi dién bién phién toa so tham, dé
nghi Ho1 déng x&t xr phuc tham can cir khoan 2 Diéu 660 Bo luat dan su; khoan
3 Piéu 308 Bo luat to tung dan su chdp nhan khang cdo cua chi Ngo Thi A, huy
ban an so tham chuyén hd so vu an cho Toa an cap so tham giai quyét lai vu 4n
theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& t6 tung, quan hé phap luat: Cac duong su gdm nguyén don, bi don
cu trd tai thanh phd E, di san chia thira ké tai thanh phd E, nguyén don khdi kién
yéu cau chia thira ké theo phap luat va hay gidy CNQSDD, cin ctr khoan 9 Diéu
26, Biéu 34, biéu 37 Bo luat TH tung Dén su, Piéu 32 Luit T tung Hanh chinh,
thi vu 4n thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan tinh Quang Ninh 1a
dang.

- Bon khang cao trong han luat dinh, ding thu tuc phap luat dugc quy
dinh tai khoan 1 Biéu 273, Diéu 280 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015.

- P6i vai bi don ba Nguyén Thi B va nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan chi Ngo Thi C vang mit mic du da dwoc triéu tap nhiéu lan, déi véi
UBND thanh phé E c6 vin ban dé& nghi xét xir vang mat, cin ct Diéu 227 B
luat T6 tung Dan su Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mat bi don ba B va
nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan chi C va UBND thanh phd E.

[2]. Yéu cau khai kién ciia nguyén don:

Vé noi dung khai kién yéu cau hay giday CNQSDD cua chi A: Hoi dong

xét xur thay:



Cac tai liéu trong hd so thé hién: QSDD va cac tai san g@)m hai ng6i nha
nam trén dién tich dat 1a tai san cua ong D2 co trude khi két hon, ong D2 chét tai
nan giao thong, chua c6 phan chia di san, nhung UBND thanh phé E cin ctr don
xin cap gidy chiang nhan QSDP cua ba B trinh bay 1a chuyén nhuong cia ong
Lai Van G tir nam 1990 1a khéng dung sy thuc khach quan. Bai 1&: Ngudn gbc
dat do 6ng Ngb Buc D2 va ba Bui Thi D3 nhan chuyén nhugng cta ong Lai Vin
G tir nam 1990, khi ly hén Toa an nhan dan thi xi E (nay 1a thanh phd E) giao
tai san 1a quyén str dung dét va ngoi nha cip 4 cho 6ng D2 dugc quyén s& hitu.
Nhu vay, viéc cap gidy CNQSDD ctia UBND thanh phé E khong dung phép lut.

[3]. V& yéu cau chia thira ké cua chi A:

Di san theo két qua tham dinh, dinh gia cia Toa an nhan dan thanh phé E
thé hién: Dién tich dat sir dung = 215,7m>, trong d6 dat & 196,9m>, con lai
18,8m? thudc hanh lang giao thong. Tai san trén dat gom nha 40m> nha 17m?,
mai ton, nha tam, bé nudc, trj gia 360.746.7454.

Hang thtra ké thir nhat caa 6ng D2 gém: Ba B - vo, chi A, chi C - con dé,
b6 me dé 6ng D2 gom hai cu D, cu D1, nén di san dugc chia cho ba B, chi A,
chi C, cu D, cu D1 theo quy dinh tai khoan 1, 2 Diéu 651 B luat Dan su.

Vé gia tri cua di san thira ké: Quyén st dung dét va tai san trén dat gom
nha 40m?, nha 17m% mai ton, nha tam, bé nudc, tri gia 360.746.7454, trong d6
chi A xac dinh ba B va chi C ¢6 1am thém mai ton c6 gia tri 21.497.425d, cac
cong trinh con lai déu co6 nguon goc tir trudc ngay ong D2 két hon véi ba B, nhu
vay gia tri con lai caa di san = 339.249.3204.

[4]. Phan chia di san: Nguyén don va hai cu dé nghi chia di san bang tién,
giao cho ba B va chi C duoc quyén st dung dat va quyén s¢ hitu tai san trén dat.
Ong D2 chét nam 2003, theo chi A khai khong dé lai nghia vu gi, tir khi 6ng D2
chét dén nay ba B va chi C van sinh song trén thira dat d6, do vay can tinh cong
suc duy tu bao dudng di san cho ba B va chi C bang mot suat thira ké. Tong
cong 1a 06 (sau) suat thira ké 1a dung.

Tai phién toa so tham thi chi A da thay d6i lai 161 khai ngay 15/3/2022 tir
dé nghi phan chia di san bang tién sang chia di san bang hién vat. Mac du tai
phién toa so tham chi A dé nghi nhu trén nhung ban an so tham lai ghi: “Tai
phién toa, nguyén don git nguyén yéu cau khéi kién va chi xdc dinh nhing
nguoi dwoc huwong thira ké go”‘m chi, hai cu D- D1, ba B, chi C, chi giao tai san
cho ba B va chi C duoc so hitu, ba B va chi C co nghia vu thanh toan cho chi
bang tién; chi thdy gid tri tai san do dinh gid thdp, nhung khéng yéu cdu dinh
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gia lai va dwa ra gia tri tai san 600.000.000d”. No1 dung trén 1a khong dang voi
101 trinh bay cua chi A tai phién toa so thim, khong thé hién dung két qua tranh
tung tai phién toa.

Viéc nguoi khoi kién thay d6i 101 khai trong qué trinh thy 1y va xét xu
nhung khong vuot qua yéu cau khéi kién thi cin dugc xem xét. Nhung Toa 4n
cap so tham chi cin ctr vao 10i khai cua chi A ngay 15/3/2022 (BL 267) thé
hién: “Quan diém Cia téi va hai cu yéu cau chia thira ké bang tién. Téi giao tai
san cho chi C quan ly so hitu va c¢6 nghia vu thanh toan cho téi va hai cy D
bang tién, néu chi C khéng thanh todn tién cho téi thi téi sé \dy bang dat, ba B
khéng dwoc hirong di san thira ké .

- Theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 660 BLDS thi nhitng nguoi thira ké co
quyén yéu cau phan chia di san bang hién vat, néu khong thé chia déu bang hién
vat thi nhitng nguoi thira ké c6 thé thoa thuan vé viéc dinh gia hién vat; néu
khong thoa thuan duoc thi hién vat dugce ban dé chia. Qua trinh giai quyét tranh
chap ba B va ngudi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan chi Ngo Thi C ciing nhu tai
phién toa phiic thAm hom nay déu khong c6 mit mic du da dugc triéu tap nhiéu
lan do d6 HDXX khong thé lay 10i khai va dé cho hai bén thoa thuan duogc, hon
nira tai phién toa so tham va phién toa phiic tham cu Ngbé Van D va Pham Thi
D1 ciing khong c6 mit vi vay chua 1am rd duoc ¥ chi cua hai cu 1a nhan tién hay
nhan hién vat.

Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 28/7/2020 thé hién: Dién
tich dat str dung = 215, 7m?, trong d6 dat ¢ 196,9m> con lai 18,8m? thudc hanh
lang giao thong (But luc 181-182).

M3t khac, theo so dd khao sat hién trang thira dat kém theo bién ban tham
dinh thi con nhiéu khoang dét trong c6 thé chia di san thira ké bang hién vat (But
luc 183). L& ra, Toa an cap so tham can phai xem xét yéu cau chia bang hién vat
ctia nguyén don thi mdi dam bao quyén loi ciia nguyén don va phu hop véi quy
dinh cta phap luat.

Tir nhitng phan tich trén HDXX thay Toa an cip so tham chia di san thura
ké bang gia tri quy ra tién, 1a 1am anh huéng dén quyén va loi ich hop phap cua
nguyén don va nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan 1a cu Ngé Vian D va cu
Pham Thi D1 nén can phai hiiy toan bd ban an so tham.

Do d6, Toa an cap phuc tham hity toan bd ban an so tham dé chuyén ho so

lai cho Toa an cip so tham giai quyét lai theo thu tuc so tham nén cac duong su



khang cao khong phai chiu 4n phi dan su phiic tham, nghia vu chiu 4n phi cua
cac duong su duogc xac dinh lai khi giai quyét lai vu 4n theo thi tuc so' tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 308 va Piéu 310 B6 luat té tung dan su ndm 2015;
Chép nhan mot phan khang céo cia Nguyén don 13 chi Ngo Thi A.

1. Huy toan bo ban an dan sy so tham sé 03/2021/DS-ST ngay 31/3/2021
ciia Toa 4n nhan dan tinh Quang Ninh vé viéc “Tranh chép chia thira ké, huy
gidy chuing nhan quyén sir dung dat” giita nguyén don 1a chi Ngo Thi A voi bi
don 1 ba Nguyén Thi B, nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Ngo Thi C
va cu Ngb Van D, cu Pham Thi D1.

2. Chuyén ho so lai cho Toa an nhan dan tinh Quang Ninh dé xét xir so
tham lai theo diing quy dinh cuia phap luat.

3. Vé an phi: Cac duong su khang céo khong phai chiu 4n phi dan sy phtic
tham, nghia vu chiu an phi cia cdc duong su duoc xac dinh lai khi giai quyét lai
vu 4n theo thu tuc so tham.

4. Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an ./.

* Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSNDCC tai Ha Noi: NPT < L
_TAND tinh Quang Ninh: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh Quang Ninh;

- Cuc THADS tinh Quang Ninh;
- Cac duong sy (theo dia chi);

- Luu: VT; HCTP; Hd so vu an.

Bui Xuan Trong



