TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
HUYEN GIONG TROM Doclap - Tw do - Hanh phic
TINH BEN TRE

Ban 4n s6: 02/2024/KDTM-ST
Ngay: 24-7-2024
Vv tranh chap hop dong tin dung

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GIONG TROM, TINH BEN TRE

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Khic Giang

Cac Hoi tham nhan dan:

1. Ong Huynh Btrc Tam

2. Ba Pham Thi Thu Trang

- Thw ky phién tda: Ong Pham Pinh Thao — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Gidng Trom, tinh Bén Tre.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan ddn huyén Giong Trom tham gia phién
tda: Ba Ngo Thi My Trang — Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 7 nim 2024, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Giong Trom,
tinh Bén Tre xét x{r so tham cong khai vu an thy 1y sb: 61/2023/TLST-DS ngay 13
thang 02 nam 2023 vé viéc tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xu sd: 334/2023/QDXXST-DS ngay 30 thang 8 nam 2023; Quyét dinh
hodn phién toa sb 226/2023/QDST-DS ngay 15 thang 9 nam 2023; Quyét dinh tam
ngimg phién tda sé 53/2024/QDST-DS ngay 30/11/2023; Thong bao vé thoi gian mé
lai phién toa tiép tuc xét xir vu an sb 03/TB-TA ngay 10/6/2024; Quyét dinh hodn
phién toa s6 405/2023/QDST-DS ngay 04 thang 7 nam 2024, giita cac duong sy

1. Nguyén don: Ngan hang thuong mai co phan D (S).

Pia chi: Puong T, phuong L, quan H, Thanh phé Ha Noi.

Ngudi dai dién theo phép luat 6ng Lé Van T — Chue vu: Chu tich HPQT.

Pai dién theo iy quyén ong Vii Pinh K — Chic vu: Pho tong giam dbc S
kiém giam ddc khdi xir 1y no' S.

Nguoi dai dién theo ty quyén tham gia t6 tung 1a 6ng Phan Thé V, sinh nim
1997 — Chuyén vién xir Iy ng dia ban Mién Nam va 6ng Lé Ptc T — Gidm ddc xur
1y no to tung Mién Nam, dia chi: Puong B, phuong B, thanh phd M, tinh Tién
Giang theo van ban ty quyén s6 20286/2022//UQ- S ngay 25/11/2022.



2. Bi don: Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién xay dung T (Sau day
goi la Cong ty T)

Pia chi: Ap H, x4 S, huyén G, tinh Bén Tre

Nguoi dai dién theo phap luat 6ng Phan Van N — Chire vu: Giam ddc

Pia chi: 4p B, X4 B, thanh phd B, tinh Bén Tre.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Phan Vian N, sinh nim 1987

Dia chi: ép B, xa B, thanh phé B, tinh Bén Tre.

- Ong V6 Thanh T1, sinh nam 1991

Pia chi: khu phd B, phuong S, thanh phd B, tinh Bén Tre.

Ong V co mit. Ong T, Cong ty T, dng N va dng T1 vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, ban ti khai, trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhu
tai phién t0a nguwoi dai dién theo iy quyén tham gia té tung ciia nguyén don la 6ng
Phan Thé V trinh bay:

Ngay 15/02/2022, Céng ty T vay von tai S — Chi nhanh T theo Hop dong
cap han murc tin dung s6 2202100380/HPHMTDLT, v6i ndi dung chinh nhu sau:

Han murc tin dung 25.000.000.000 déng. Muc dich vay bd sung vén luu
dong phuc vu kinh doanh thuong mai vat li¢u xay dung. Thoi han vay 06 thang
tinh tir ngay tiép theo ctia ngay giai ngan. Lai sudt cho vay 13 9,5%/nam, 1ai suat
qua han bang 150% lai suat cho vay trong han 13 14,25%/nam. Lai suat dbi véi
tién 13i cham tra bang 10%/nam tinh trén s6 du no l4i cham tra twong tng véi thoi
gian cham tra. Tra 1di vao ngay 25 hang thang, ky tra 13i dau tién vao ngay
25/02/2022. Tién no goc tra cudi ky.

Pé dam bao cho khoan vay Cong ty T, 6ng Phan Vian N di ky hop dong thé
chap quyén st dung dat sb 2202100380/HDTC/BDS/1 ngay 17/02/2022 véi S,
duoc chimg thyc tai Van phong cong ching N, sb cong chimg 1179, quyén sb
1/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/02/2022. Cac tai san thé chap c6 dang ky
giao dich bao dam theo quy dinh, gom céc tai san sau:

Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat theo Gidy ching nhan quyén
sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sé DB 047469, s6
vao s6 cap GCN: CS07698 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Bén Tre cap cho
ong Phan Van N ngay 02/4/2021 d6i véi thira dat sd 176, to ban dd s6 65, dién tich
1.104,5m2, muc dich st dung: Dat ¢ tai do thi 100m?, dat trong ciy lau nam
1.004,5m?, toa lac tai thi trin B, huyén B, tinh Bén Tre.

Quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat theo Gidy ching nhan quyén



st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 DB 047468, sd
vao s6 cdp GCN: CS07699 do S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh Bén Tre cap cho
ong Phan Van N ngay 02/4/2021 ddi véi thira dat s6 449, to ban dd s6 65, dién tich
584,7m?, muc dich sir dung: Dt tréng laa nudc, toa lac tai thi tran B, huyén B,
tinh Bén Tre.

Quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat theo Gidy chimg nhan quyén
st dung dit, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 DB 047464, sb
vao s6 cdp GCN: CS07700 do S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh Bén Tre cap cho
6ng Phan Vian N ngay 02/4/2021 d6i véi thira dat sb 450, to ban d6 s6 65, dién tich
344,6m?, muc dich sir dung: Dat tréng laa nudc, toa lac tai thi tran B, huyén B,
tinh Bén Tre.

Quyén sir dung dt va tai san gan lién v6i dat theo Gidy ching nhan quyén
st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san Khac gan lién véi dat s6 DB 047466, sd
vao s6 cAp GCN: CS07701 do So Tai nguyén va Moi truong tinh Bén Tre cip cho
6ng Phan Vian N ngay 02/4/2021 dbi véi thira dat sb 448, to ban d6 s6 65, dién tich
643,9m? (c6 32,3m? dat thudc hanh lang bao vé an toan cong trinh dudong bd) muc
dich sur dung: Pat tréng cay lau nam, toa lac tai thi tran B, huyén B, tinh Bén Tre.

Quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat theo Gidy ching nhan quyén
st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 DB 047463, sd
vao s6 cap GCN: CS07702 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Bén Tre cap cho
6ng Phan Van N ngay 02/4/2021 dbi véi thira dat s6 177, to ban do s6 65, dién tich
1.226,9m? muc dich st dung: Pat tréng laa nudc, toa lac tai thi tran B, huyén B,
tinh Bén Tre.

Quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat theo Gidy ching nhan quyén
st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat s6 DB 047462, sd
vao s6 cap GCN: CS07703 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Bén Tre cap cho
ong Phan Van N ngay 02/4/2021 d6i véi thira dat s6 178, to ban dd s6 65, dién tich
314,4m? muc dich sir dung: Dat tréng laa nudc, toa lac tai thi tran B, huyén B,
tinh Bén Tre.

Quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat theo Gidy ching nhan quyén
str dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san Khac gan lién véi dat s6 DB 047467, sd
vao s6 cap GCN: CS07704 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Bén Tre cép cho
ong Phan Van N ngay 02/4/2021 d6i véi thira dat s6 221, to ban dd s6 65, dién tich
341m? (c6 254,3m? dat thudc hanh lang bao vé an toan cong trinh dudng bo), muc
dich sur dung: DAt nudi tré)ng thuy san, toa lac tai thi trin B, huyén B, tinh Bén Tre.

Quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat theo Gidy chimg nhan quyén
str dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san Khac gan lién véi dat s6 DB 047465, sd



vao s6 cdp GCN: CS07705 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Bén Tre cp cho
6ng Phan Vian N ngay 02/4/2021 dbi véi thira dat sb 447, to ban do s 65, dién tich
292,5m?2, muyc dich sir dung: Dt trong ciy 1au nim, toa lac tai thi trin B, huyén B,
tinh Bén Tre.

Ngay 18/02/2022, S da giai ngan cho Cong ty T sb tién 23.500.000.000
ddng theo gidy nhan no s6 2202100380.Lan: 01. S tién con lai 1.500.000.000
ddng theo Hop dong cip han muc tin dung s6 2202100380/HDHMTDLT ngay
15/02/2022 Cong ty T khdng c6 vay nén S khong giai ngan ddi véi sb tién nay.
Trong qua trinh thyc hién hop dong Cong ty T da thanh toan duogc cho S sb tién 1ai
1a 789.954.150 dong va vi pham nghia vu tra no 13i tir ngay 25/7/2022. Pén ngay
18/8/2022, khoan vay cta Cong ty T da dén han thanh toan toan bo, S dd nhiéu lan
nhic yéu cau Cong ty T thuc hién nghia vy tra no gbc va 13i nhung phia Cong ty T
khong thuc hién nén phat sinh tranh chdp. Dé bao vé quyén va loi ich hop phap
ctia minh, S khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

Budc Cong ty T ¢6 trach nhiém thanh toan mot 1an ngay sau khi Ban an cua
Toa an c6 hiéu luc phap luat cho S sb tién no tinh dén ngay 02/11/2022 1a
24.523.077.373 dong (gdm no goc 1a 23.500.000.000 ddéng, no 13i trong han 13
318.054.795 ddng, no ldi qua han 13 697.273.973 dong va lai cham tra 1di 1a
7.748.605 dong).

Budc Cong ty T tiép tuc thanh toan cho S cac khoan tién 1di qua han, 13i
cham tra, phi phat sinh theo thoa thuan tai Hop dong cip han mirc tin dung s6
2202100380/HDHMTDLT ngay 15/02/2022 va Gidy nhan ng s6 2202100380.Lan: 01
ngdy 18/02/2022 cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan n.

Truong hop Cong ty T khong thuc hién nghia vu tra ng gbc va 13i néu trén
thi S duoc quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy tién hanh ké bién, phat mai
cac tai san bao dam 13 cac thira dat va tai san gan lién véi dat thude cac thira dat s6
176 (1.104,5m?), thira 449 (584,7m?), thira 450 (344,6m?), thira 448 (643,9m?), thua
177 (1.226,9m?), thira 178 (314,4m?), thira 221 (341m?) va thira 447 (292,5m?), cling
t& ban dd sb 65, toa lac tai thi tran B, huyén B, tinh Bén Tre do ong Phan Van N dting
tén quyén sir dung dét dé thu hoi no.

Trudng hop sb tién thu duoc tir viée xir 1y tai san bao dam khong du tra ng
thi Cong ty T phai c6 trach nhiém tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho S cho dén
khi tit toan toan bo khoan vay.

Bi don Cong ty T va ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Phan Vin
N da duoc toa an téng dat hop 1€ cac van ban td tung moi dén toa tham dyu cac
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai chimg c, hoa giai va dy
phién toa xét xtr so tham vu 4n nhung Cong ty T va 6ng Phan Vin N ving mit



khong c6 1y do nén khong c6 16i khai ciing nhu khong c6 ¥ kién phan ddi déi vai
yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng VO Thanh T1 d3 duoc Toa &n
téng dat hop 18 cac vin ban té tung moi dén toa tham du phién toa xét xir so tham
vu an, 6ng T1 vang mit khong c6 1y do nhung 6ng c6 10i khai: Ong 13 nguoi thué
kho béi ctia 6ng Phan Vin N dé 1am chanh xe, cho thué béi xe tai va kinh doanh
vat liéu xay dung. Phan kho bai thué thudc cac thira dat sé 176 (1.104,5m?); Thira
s6 449 (584,7m?); Thira sb 450 (344,6m?); Thua sb 448 (643,9m?); Thira sb 177
(1.226,9m?); Thira s6 178 (314,4m?); Thaa sé 221 (341m?); Thua sé 447
(292,5m?), cling to ban d6 sd 65, toa lac tai thi tran B, huyén B, tinh Bén Tre do
6ng Phan Vin N ding tén Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Gia thué tron hop
ddng 14 500.000.000 dong tir ngay 15/4/2021 dén 15/4/2029.

Nay S khai kién yéu cau Cong ty TNHH MTV xay dung T va éng Phan Vin
N tra tién ng vay va phat méi cac tai san néu trén dé thu hoi no thi 6ng khong dong ¥
cham dut hop dong thué dat vai ong N. Do 6ng da dau tu xay ha tang trén dat gom 01
showroom, 03 nha kho, 02 ham xir 1y bé tong, 01 ao xir Iy cat lang, bén thuy noi dia,
dudng giao thong trén dat, néu nhu ong N khong tra dugc no sé lam anh huong dén
quyén va loi ich hop phap ciia ong.

Kiém sdt vién dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém:

- Viéc tuan theo phap luat ctua Tham phan: Thyc hién dung, dﬁy du nhiém
vu, quyén han trong giai doan chuan bj xét xtr. Tuy nhién, con mét s vi pham sau:

Vé xéac dinh quan hé phéap luat tranh chap khong dang: S va Cong ty T déu
c6 dang ky kinh doanh va vi muc dich lgi nhuan nén day la vu an kinh doanh
thuong mai, Thadm phan xéac dinh vu 4n dan sy 1a khong phu hop. Do xac dinh sai
quan hé phap luét tranh chap nén thoi han chuan bi xét xtr khong ding quy dinh tai
Diéu 203 cua Bo luat T6 tung Dan su.

Sau khi c6 quyét dinh dua vu an ra xét xir, Thim phan c6 tam nglmg phién
toa dé thu thap thém tai li€u, chung ctt. Tuy nhién, sau khi thu thap tai li¢u, ching
ctr phat sinh mot s6 ndi dung can lam rd dé giai quyét toan dién vu an (do dwong
su khong hop tac) nhung chua duge Tham phan thu thap bd sung, cu thé:

Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 15/11/2023 ciia Toa 4n nhan dan
huyén Binh Pai thé hién ngudi quan 1y truc tiép (nhan vién) khong cho vao nén
Toa an chi ghi nhan hién trang tor bén ngoai cac thura dét tranh chép s6 221, 176,
177, 178, 447, 448, 449, 450, trén dat co6 01 showroom vat liéu xay dung va trang
tri noi that tén T. Bién ban ghi nhan y kién duong su ngay 06/3/2024, 6ng T1 trinh
bay 6ng co thué kho bai ctia ong N thudc cac thira dat néu trén dé lam chanh xe,



cho thué bai xe tai va kinh doanh véat liéu xay dung, gid thué¢ 500.000.000 déng,
thoi han thué tir ngay 15/4/2021 dén ngay 15/4/2029. Ong T1 khéng dong ¥ cham
dut hop dong thué dat voi ong N. Ong T1 cung cip hop dong cho thué kho bai
ngay 15/4/2021, dugc ky két giira bén cho thué 1a 6ng N, bén thué 1a éng T1, noi
dung 6ng N cho dng T1 thué 08 thira dat nhu da néu, khong c6 ndi dung thué tai
san trén dat. Hop dong thé chip quyén str dung dat ngay 17/02/2022 thé hién 6ng
N thé chip cho S dét va tai san trén dat nhung khong néu cu thé tai san trén dit
gdm nhitng gi. ThAm phan chwa c6 vin ban yéu cau 6ng T1 cung cap thong tin xac
dinh tai san trén dat 1a cia ai, tai san ndo ctia ong T1, x4y dung tir thoi diém nao,
can ctr ching minh; tai san ndo cta 6ng N trén dat, khi thué dat, ong T1 co sir
dung céc tai san cua 6ng N di xay dung khong, 1y do khong néu cu thé cac tai san
c6 trén dat vao hop dong cho thué dat; Xac minh 6ng T1, 6ng N hoat dong kinh
doanh tir thoi diém nao, c6 dang ky kinh doanh hay khong; Thoi diém ong N ky
hop d6ng thé chap quyén st dung dat va tai san trén dat véi S, dat va tai san trén
dat do ai quan 1y, sir dung, néu 6ng T1 dang quan ly, sir dung dat va tai san trén
dat, y kién cta 6ng T1 nhu thé nao d6i vai viée 6ng N ky hop dong thé chap dat va
tai san trén dat véi S; Xac minh hién nay ai dang quan 1y, sir dung dat va céc tai
san trén dat dé 1am co so giai quyét toan dién vu an.

- V& viéc tuan theo phép ludt cua Hoi dong xét xur, Thu ky: Thuc hién dung
quy dinh cua B0 luat T tung Dan su.

- Viéc chap hanh phép luat ctia nguoi tham gia to tung: Nguyén don da chap
hanh dtng, day du quyén, nghia vu theo quy dinh tai Piéu 70, 71 cta Bo luat TS
tung Dan sy. Bi don Cong ty T va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong
Phan Van N, 6ng V6 Thanh T1 khong c6 mat tai toa, chua thyc hién dung quy
dinh tai Biéu 70, 72, 73 ctia Bo lut T4 tung Dan su.

Vé noi dung: Do thu thip ching ctr chua diy du nén Kiém sat vién chua
phat biéu quan diém giai quyét vu an. D& nghi Hoi dong xét xir tam ngimg phién
tda, tién hanh thu thap thém tai liéu, ching ctr dé lam co sé cho viéc giai quyét
toan dién vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ¢t ¢6 trong hd so vu an dugc thim tra tai
phién toa; y kién ctia duong su va Pai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] V& quan hé phéap luat tranh chip: S khoi kién yéu cau Toa an giai
quyét budc Cong ty T tra tién ng gbc va tién 13i phat sinh tir hgp dong tin dung.
Nguyén don, bi don déu c6 ding ky kinh doanh va déu vi muc dich lgi nhuan nén



day duoc xac dinh la vu an vé kinh doanh thuong mai theo quy dinh tai Piéu 30 cua
Bo luat T6 tung Dan su theo nhu deé nghi cta Pai dién Vién kiém sat 1a phu hop.

[1.2] Vé tham quyén giai quyét vu an: Cong ty T 1a bi don trong vu 4n c6
dia chi tru s¢ chinh tai 4p H, x4 S, huyén G, tinh Bén Tre nén thudc thAm quyén
giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén Gidong Trom theo quy dinh diém b khoan 1
Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 ctua Bo luat T tung Dén su.

[1.3] Bi don Cong ty T va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Phan
Vin N, 6ng V& Thanh T1 da dugce Toa an triéu tap hop 1é dén 1an tht hai nhung
van vang mit tai toa khong c6 1y do nén T0a an tién hanh xét xtr vy 4n vang mit
Cong ty T, 6ng N, 6ng T1 1a pht hop véi quy dinh tai Diéu 227, 228 ctia B ludt TH
tung Dan suy.

[1.4] Pai dién Vién kiém sat yéu cau tam nging phién toa dé thu thap thém
tai liéu, chimg ctr: Xét thy, trong qua trinh giai quyét vu an bi don Cong ty T
(nguoi dai dién theo phap luat 12 ong Phan Vian N) va ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Phan Vian N, 6ng V3 Thanh T1 da duoc Toa an tong dat hop 18
rat nhiéu lan moi dén toa nhung 6ng N, ong T1 khong dén 1am viéc theo yéu cau
ciia Toa an. Toa an nhan dan huyén Gidng Trom da ty thac cho Toa an nhan dan
huyén Binh Pai tién hanh thu thap chimg cit bang bién phap xem xét tham dinh tai
chd vao ngay 15/11/2023 nhung Cong ty T khong hop tac, nguoi quan 1y truc tiép
(nhén vién) khdng cho Toa &n vao lam viéc ghi nhan hién trang tai san cé trén cac
thira dat s6 221, 176, 177, 447, 448, 449, 178, 450. Hon nita, sau khi 6ng T1 cung
cap hop dong thué kho bai gilta 6ng T1 véi ong N, Toa an da tién hanh 1am viéc
ghi nhan y kién ctia 6ng T1, theo d6 6ng cho cho rang, di dau tu xay dung ha tang
trén dat gdom 01 showroom, 03 nha kho, 02 ham xtur 1y bé téng, 01 ao xir 1y cat
lang, bén thuy nodi dia, duong giao thong trén dat. Ngay 19/02/2024, Toa an da ra
thdng bao sb 60/TB-TA yéu cau 6ng T1 ndp don yéu cau thu thip ching cir bang
bién phap xem xét thim dinh tai chd dé xem xét tinh hop phap ciia cac tai san ong
da dau tu xdy dung trén dat trong han 10 ngay nhung 6ng T1 khong thuc hién.
Ngay 10/6/2024, Toa an tiép tuc ra thong bao s6 251/TB-TA yéu cau éng T1 ndp
don yéu cau thu thap ching cit bang bién phap xem xét tham dinh tai chd, dinh gia
tai san co trén dat thué va nop don yéu cau doc lap tranh chap hop dong thué tai
san v6i 6ng N trong han 10 ngdy nhung hét thoi han 4n dinh 6ng T1 vin khéng
thuc hién. Mic khac, tai cdc Van ban cam két ngay 15/02/2022, 6ng N cam két
toan bo tai san bao dam thudc toan quyén sé hitu, quyén st dung hop phap cua
6ng N va khong c6 bat ky tranh chap nao lién quan dén tai san bao dam. Pong
thoi, 6ng N cam két 6ng 13 chu so hitu toan bo cong trinh xay dung, tai san gan
lién v&i dat ma tai san nay chua duoc ghi nhan trén gidy ching nhan quyén st



dung dit va cam két s& ban giao toan bo tai san gin lién véi dat cho S xur 1y tai san
dé thanh toan cho nghia vu dugc bao dam theo hop ddng thé chap. Nhu vay, Toa
an da tién hanh dﬁy du cac thu tuc tb tung can thiét dé thu thap chung ctr xac dinh
tai san co trén dat nhung Cong ty T, 6ng N, 6ng T1 khong hop tac va co can clr xac
dinh 6ng N cam két cac tai san c6 trén dét 1a ctia 6ng N nén Pai dién Vién kiém sat
yéu ciu tam ngimg phién tda dé thu thap thém tai liéu, chimg ctr 1a khong can thiét
nén khong dugc Hoi ddng xét xir chip nhén.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Cong ty T, 6ng N, dng T1 da dugc Toa an triéu tap hop 1¢ dén lan thi
hai nhung van ving mat tai tdoa khong c6 1y do thi xem nhu di tu tudc bo quyén
duoc ching minh, trinh bay y kién ctia minh ddi véi yéu cau khdi kién ctia nguyén
don va phai chiu hiu qua phap 1y ctia viéc vang mit 6. Do d6, Hoi dong xét xir chap
nhan 161 khai va tai liéu chimg ctr do nguyén don cung cip cling nhu cac ching cir
Toa &n da thu thap duoc dé lam co sé cho viée giai quyét vu an 13 phi hop.

[2.2] Xét chung ctr nguyén don cung cép 14 hop dong cip han mirc tin dung
s6: 2202100380/HPHMTDLT ngay 15/02/2022; Phu luc hop dong sb:
2202100380/HPHMTDLT/PLVND-USD ngay 15/02/2022; Gidy nhan ng so:
2202100380.Lan 01 ngay 18/02/2022; Hop ddng thé chip quyén sir dung dat (dé
dam bao thuc hién nghia vu cta bén thir 3) sb: 2202100380/HDTC/BDS/1 ngay
17/02/2022; Cac van ban cam két vé tai san ngay 15/02/2022 cua Cong ty T va
6ng Phan Vin N; Gidy dé nghi giai ngan ngay 16/02/2022, ¢6 co sé xac dinh 6ng
Phan Vin N d thé chap tai san dé Cong ty T giao két hop dong tin dung véi S vay
s6 tién 23.500.000.000 dong. Muc dich vay 1a bo sung von luu dong phuc vu kinh
doanh thuong mai vat li€u xay dung, thoi han vay 1a 06 thang (tir ngay 18/02/2022
dén ngay 18/8/2022). Lai suit thoa thuan 1a 9,5%/nim. Lai suit qua han bing
150% 13i suat cho vay trong han 1a 14,25%/nam. Lai suit cham tra bang 10%/nim
tinh trén sb du no 14i cham tra twong Gng voi thoi gian cham tra. Tra 14i vao ngay
25 hang thang, ky tra 13i du tién vao ngay 25/02/2022. Tién ng goc tra cudi ky.
Ngay 18/02/2022, S di giai ngan s6 tién 23.500.000.000 dong cho Cong ty T théng
qua gidy Gy nhiém chi s6 FT22049854294379 chuyén khoan thanh toan tién vat tu
cho Cong ty TNHH TMDV AP T s6 tién 18.990.000.000 dong va gidy Uiy nhiém
chi s6 FT22049869000324 chuyén khoan cho thanh toan tién vat tw cho Cong ty
TNHH Bién Co Composite D s6 tién 4.510.000.000 dong. Sau khi giai ngan, Cong
ty T da tra 14i vay ddy du cho S. S cho rang tir ngay 25/7/2022, Cong ty T bét dau
vi pham nghia vu tra no 13i cho S. Bén ngay 18/8/2022, khoan vay cua Cong ty T
hét thoi han vay theo thoa thuan tai hop dong tin dung nhung Cong ty T khong
thanh toan toan b tién ng gbe va lai vay cho S. Do Cong ty T khong thuc hién



viéc tra tién gdc va 1ai khi dén han theo diing nhu thoa thuidn ma hai bén da ky két
1a da vi pham nghia vu cia bén vay dugc quy dinh tai Diéu 2 cua Hop dong tin
dung ngay 15/02/2022. Vi vay, S yéu cau Cong ty T ¢6 trach nhiém tra sb tién no
gbc va lai tinh dén ngay 02/11/2022 1a 24.523.077.373 ddng (gém no gbc 1a
23.500.000.000 dong, ng 1ai trong han la 318.054.795 ddng, no 13 qua han la
697.273.973 ddng va 1ai cham tra 13i 1a 7.748.605 ddng) 14 c6 co s, phi hop voi quy
dinh cta phap luat nén duoc chép nhan.

[2.3] SeABank yéu cau duoc tiép tuc tinh 14i phat sinh khoan tién 14i qua
han, 1i cham tra, phi phét sinh theo thoa thuan tai Hop dong cap han muc tin dung
s& 2202100380/HPHMTDLT ngay 15/02/2022 va Gidy nhdn no s6
2202100380.Lan: 01 ngay 18/02/2022 tir ngay 03/11/2022 cho dén khi thanh toén
xong toan bd khoan ng. Xét thay, yéu cau ndy ctia S 13 ¢6 co sd, phu hop véi quy dinh
ctia phap luat duoc chap nhan. Budc Cong ty T ¢d trach nhiém tra 13i phat sinh trén no
gbc khoan tién 13i qua han, 1i cham tra, phi phét sinh tir ngdy 03/11/2022 cho dén
khi tra hét no.

[2.4] B6i voi yéu cau cua S vé viée duoc quyén yéu cau Co quan thi hanh an
dan sy tién hanh ké bién, phat mai céc tai san dam bao ctia bén thé chap dé xu ly
thu héi ng. Xét thay, cin cir vao Hop ddng thé chip quyén st dung dit sb
2202100380/HDTC/BPS/1 ngay 17/02/2022, thé hién 6ng Phan Van N 1a cha s¢
hiru dbi vé6i cac tai san dam bao ty nguyén thé chap cho S dé Cong ty T vay sb tién
23.500.000.000 dong. Hop dong duoc chung thuc tai Van phong cong ching
Nguyén Vin T s6 1179, quyén s6 1/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/02/2022.
Céc tai san thé chap co dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh nén hop
dong thé chap néu trén co gia tri phap 1y. Do co cin clr xac dinh Cong ty T vi
pham nghia vu tra no nén S yéu cau co quan thi hanh an dan su x{r 1y tai san thé
chip dé dam bao nghia vu tra ng d6i v6i Hop dong cip han muc tin dung sd
2202100380/HDHMTDLT ngay 15/02/2022 1a c6 can ctt, phu hgp vé1 quy dinh
tai Diéu 323 cta Bo luat Dan sy duoc chép nhan. S duoc quyén yéu cau co quan thi
hanh an déan su xur 1y cac tai san thé chap dé thu hdi ng gdm cac tai san sau:

Quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat theo Gidy ching nhan quyén
str dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san Khac gan lién véi dat s6 DB 047469, sd
vao s6 cap GCN: CS07698 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Bén Tre cap cho
ong Phan Van N ngay 02/4/2021 d6i véi thira dat s6 176, to ban dd s6 65, dién tich
1.104,5m2, muc dich st dung: Dat & tai d6 thi 100m?, dat trong ciy lau nam
1.004,5m?, toa lac tai thij trin B, huyén B, tinh Bén Tre.

Quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat theo Gidy chimg nhan quyén
str dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san Khac gan lién v6i dat s6 DB 047468, sd



vao s6 cip GCN: CS07699 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Bén Tre cap cho
ong Phan Van N ngay 02/4/2021 d6i véi thira dat s6 449, t ban dd s6 65, dién tich
584,7m?, myc dich sir dung: Dat trong laa nudc, toa lac tai thi trin B, huyén B,
tinh Bén Tre.

Quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat theo Gidy chimg nhan quyén
str dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san Khac gan lién véi dat s6 DB 047464, sd
vao s6 cdp GCN: CS07700 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Bén Tre cp cho
6ng Phan Vian N ngay 02/4/2021 dbi véi thira dat s 450, to ban do s 65, dién tich
344,6m?, muc dich st dung: Dt tréng lua nudc, toa lac tai thi tran B, huyén B,
tinh Bén Tre.

Quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat theo Gidy ching nhan quyén
str dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san Khac gan lién véi dat s6 DB 047466, sd
vao s6 cap GCN: CS07701 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Bén Tre cap cho
6ng Phan Vian N ngay 02/4/2021 d6i véi thira dat sb 448, to ban d6 sd 65, dién tich
643,9m? (c6 32,3m? dat thudc hanh lang bao vé an toan cong trinh dudng bd) muc
dich sur dung: Dat tré)ng cay lau nam, toa lac tai thi trin B, huyén B, tinh Bén Tre.

Quyén str dung dét va tai san gan lién v6i dat theo Gidy ching nhan quyén
st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 DB 047463, sd
vao s6 cap GCN: CS07702 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Bén Tre cap cho
6ng Phan Van N ngay 02/4/2021 ddi véi thira dat s6 177, to ban dd s6 65, dién tich
1.226,9m? muc dich st dyng: Pat tréng laa nudc, toa lac tai thi tran B, huyén B,
tinh Bén Tre.

Quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat theo Gidy ching nhan quyén
sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san Khac gan lién véi dat s6 DB 047462, sd
vao s6 cap GCN: CS07703 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Bén Tre cap cho
ong Phan Van N ngay 02/4/2021 d6i véi thira dat s6 178, to ban dd s6 65, dién tich
314,4m? muc dich sir dung: Dat tré)ng lha nude, toa lac tai thi trin B, huyén B,
tinh Bén Tre.

Quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat theo Gidy ching nhan quyén
str dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san Khac gan lién véi dat s6 DB 047467, sd
vao s0 cap GCN: CS07704 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Bén Tre cap cho
ong Phan Van N ngay 02/4/2021 ddi véi thira dat s6 221, to ban dd s6 65, dién tich
341m? (c6 254,3m? dat thudc hanh lang bao vé an toan cong trinh dudng bo), muc
dich sur dung: DAt nudi tré)ng thily san, toa lac tai thi trin B, huyén B, tinh Bén Tre.

Quyén str dung dét va tai san gan lién vé6i dat theo Gidy ching nhin quyén
str dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san Khac gan lién véi dat s6 DB 047465, sd
vao s0 cap GCN: CS07705 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Bén Tre cap cho
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ong Phan Van N ngay 02/4/2021 ddi vi thira dat s6 447, to ban dd sb 65, dién tich
292,5m?, muc dich sir dung: Dit tréng cay lau nam, toa lac tai thi trin B, huyén B,
tinh Bén Tre.

Truong hop s6 tién thu duge tr viée xur ly tai san bao ddm khong du tra no
thi Cong ty T phai c6 trach nhiém tiép tuc thuc hién nghia vu tra no cho S cho dén
khi tit toan toan b khoan vay.

[2.5] D6i voi hop dong cho thué kho bai ngay 15/4/2021 giita é6ng N v6i éng
T1 1a cac thira dat sd 221, 176, 177, 447, 448, 449, 178, 450 ma 6ng N dang thé
chép tai S. Thay rang, ngy 25/4/2024, Toa an da ra thong béo s6 198/TB-TA, yéu
cau S nop don khai kién bd sung yéu cau hiy hop dong thué kho bai gitra ong N
v6i ong T1. Ngay 10/6/2024, Toa an da ra thong bao sd 251/TB-TA yéu ciu ong
T1 ndp don yéu cau doc 1ap tranh chip hop dong thué tai san voi 6ng N. Tuy
nhién, hét thoi han theo nhu thdng b&o S, 6ng T1 khong khong ndp don yéu cau nén
Hoi dong xét xtr khong xem xét giai quyét. Néu c6 tranh chap S, 6ng T1 duoc quyén
khoi kién ong N bang mét vu kién khac dé tranh chap hop dong thué néu trén.

[3] Vé chi phi t6 tung tong cong 1a 1.544.000d (Mot triéu nim trim bon
muoi bén nghin dong), S da tam tmg ndp xong. Do yéu cau khoi kién ciia S duoc
chap nhan nén Cong ty T phai chiu sd tién néu trén. Budc CoNng ty T ¢o trach nhiém
hoan tra cho S s6 tién 1.544.000d (M6t triéu nam trim bén muoi bén nghin dong).

[4] V& an phi kinh doanh thuong mai so thAm: Do yéu cau khoi kién cta S
dugc chap nhan nén COng ty T phai chiu &n phi véi s6 tién 1a 24.523.077.373 dong
= 112.000.000 dong + (20.523.077.373 dong x 0,1%) = 132.523.077d0ng (1am tron
132.523.000 dong).

Hoan tam tng an phi cho S sb tién 66.261.000 dong theo bién lai thu sd
0000175 ngay 10/02/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén G, tinh Bén Tre.

[5] Y kién ciia Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Gidng
Trém yéu cau tam ngimg phién toa dé thu thap thém tai liéu, chimg cit khdng phu
vo1 nhan dinh cua Hoi déng xét xur nén khong dugc chép nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cian clr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Dicu
39; Cac Diéu 147, 227, 228, 273, 278 ciia B luat T6 tung Dan su ndm 2015; Piéu
323, 463, 466 clia BO luat Dan sy nam 2015; Khoan 2 Diéu 91 ctia Luat cic to
chte tin dung; Diéu 7, 8 cia Nghi quyét sb: 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019
ciia Hoi dong thim phan toa an nhan dan tdi cao huéng dan ap dung mot sé quy
dinh cta phap luat vé 1ai, 13i suat, phat vi pham; Nghi quyét s6 326/UBTVQH14
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ngdy 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé& muc
thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa an.

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang thuong mai ¢ phan D vé viée
tranh chap hop dong tin dung voi Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién xay
dung T.

Budc Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién xay dung T cé trach
nhiém tra cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan P s6 tién no tinh dén ngay 02/11/2023
la 24.523.077.373d (Hai muoi bdn ty nim trim hai muoi ba triéu khong trim bay
muoi bay nghin ba trim bay muoi ba dong). Trong dé tién ng gbc 1a
23.500.000.000d (Hai muoi ba ty nim trim triéu dong), no 1di trong han la
318.054.795 (Ba tram muoi tam triéu khong trim nim muoi bén nghin bay tram
chin muoi lam dong), no 13i qua han 14 697.273.973 (Sau tram chin muoi bay triéu
hai trim bay muoi ba nghin chin trim bay muoi ba dong) va lai cham tra 14i 1a
7.748.605d (Bay triéu bay traim bon muoi tdm nghin sau trim 1é nim dong).

Budc Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién xay dung T con phai tiép
tuc tra cac khoan tién 14i qua han, 13i cham tra, phi phét sinh cho Ngan hang thuong
mai co phan B ké tir ngay 03/11/2022 theo thoa thuan tai Hop dong cap han mirc
tin dung s6 2202100380/HDHMTDLT ngay 15/02/2022 va Gidy nhdn no sb
2202100380.Lan: 01 ngay 18/02/2022 cho dén khi thanh toan xong toan b khoan no.

2. Trong truong hgp Cong ty trach nhi€ém hiru han mdt thanh vién xay dung
T khong thuc hién nghia vu tra no thi Ngan hang thuong mai ¢6 phan B dugc quyén
yéu cau Co quan thi hanh 4n déan sy xtr Iy cAc tai san thé chap sau:

Quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat theo Gidy ching nhan quyén
st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 DB 047469, sd
vao s6 cip GCN: CS07698 do So Tai nguyén va Moi truong tinh Bén Tre cip cho
6ng Phan Van N ngay 02/4/2021 doi véi thira dat s6 176, to ban do sb 65, dién tich
1.104,5m?, muc dich st dung: Dat & tai do thi 100m?, dat trong cdy lau nim
1.004,5m2, toa lac tai thi trin B, huyén B, tinh Bén Tre;

Quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat theo Gidy ching nhan quyén
st dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 DB 047468, sd
vao s6 cap GCN: CS07699 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Bén Tre cap cho
6ng Phan Van N ngay 02/4/2021 d6i véi thira dat sb 449, to ban d6 sd 65, dién tich
584,7m?, muc dich sir dung: Pt tréng laa nudce, toa lac tai thi trdn B, huyén B,
tinh Bén Tre;

Quyén str dung dét va tai san gan lién vé6i dét theo Gidy chung nhin quyén
str dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 DB 047464, sb
vao s6 cap GCN: CS07700 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Bén Tre cap cho
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ong Phan Van N ngay 02/4/2021 d6i véi thira dat s6 450, t ban dd s6 65, dién tich
344,6m?, muc dich sir dung: Dit tréng laa nude, toa lac tai thi tran B, huyén B,
tinh Bén Tre;

Quyén sur dung dat va tai san khac gan lién v6i dat theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi dat s6 DB 047466,
s6 vao s6 cap GCN: CS07701 do S Tai nguyén va Mai trudong tinh Bén Tre cip
cho 6ng Phan Vin N ngay 02/4/2021 d6i véi thira dét s6 448, to ban db s6 65, dién tich
643,9m? (c6 32,3m? dit thudc hanh lang bao vé an toan cong trinh dudng bo) muc dich
st dung: Dat tré)ng cay lau nam, toa lac tai thi tran B, huyén B, tinh Bén Tre;

Quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dat theo Gidy ching nhan quyén
st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san Khac gan lién véi dat s6 DB 047463, sd
vao sd cdp GCN: CS07702 do S& Tai nguyén va Méi trudng tinh Bén Tre cip cho
6ng Phan Van N ngay 02/4/2021 d6i véi thira dat s6 177, to ban do sb 65, dién tich
1.226,9m?, muc dich st dung: Pat tréng laa nudc, toa lac tai thi tran B, huyén B,
tinh Bén Tre;

Quyén str dung dat va tai san gan lién vé6i dat theo Gidy ching nhan quyén
sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san Khac gan lién véi dat s6 DB 047462, sd
vao s6 cap GCN: CS07703 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Bén Tre cap cho
6ng Phan Van N ngay 02/4/2021 ddi véi thira dat s6 178, to ban dd s6 65, dién tich
314,4m?, muc dich sir dung: Dt tréng lGa nude, toa lac tai thi tran B, huyén B,
tinh Bén Tre;

Quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat theo Gidy ching nhan quyén
sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san Khac gan lién véi dat s6 DB 047467, sd
vao s6 ciAp GCN: CS07704 do So Tai nguyén va Moi truong tinh Bén Tre cip cho
6ng Phan Van N ngay 02/4/2021 ddi véi thira dat s6 221, to ban dd s6 65, dién tich
341m? (cd 254,3m? dat thudc hanh lang bao vé an toan cong trinh dudng bo), muc dich
st dung: Dét nuoi tréng thay san, toa lac tai thi tran B, huyén B, tinh Bén Tre;

Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat theo Gidy ching nhan quyén
str dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san Khac gan lién véi dat s6 DB 047465, sd
vao s0 cap GCN: CS07705 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Bén Tre cap cho
6ng Phan Van N ngay 02/4/2021 d6i véi thira dat s6 447, to ban dd s6 65, dién tich
292,5m?, muc dich sur dung: Pt tréng cay lau nam, toa lac tai thi tran B, huyén B,
tinh Bén Tre;

Pé thu hdéi ng d6i voi Hop dong cdp han mbc tin dung sb
2202100380/HPHMTDLT ngay 15/02/2022 va Gidy nhan ng sé 2202100380.Lan:
01 ngay 18/02/2022 theo Hop ddéng thé chip quyén st dung dat sé
2202100380/HDTC/BDS/1 ngay 17/02/2022.
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Truong hop sb tién thu duge tir viée xir 1y cac tai san bao dam khong du tra
no thi Cong ty trach nhiém hiru han mét thanh vién xay dung T phai cé trach
nhiém tiép tuc thyc hién nghia vu tra no cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan B cho
dén khi tit toan toan bo khoan vay.

3. V& chi phi t6 tung: Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién xay
dung T phai chiu sb tién 1.544.000d (Mot triéu nim trim bén muoi bén nghin
ddng). Do Ngan hang thuong mai c6 phan B di tam Gng ndp xong nén budc Cong
ty trach nhi¢ém htru han mot thanh vién xay dung T c6 trach nhi¢ém hoan tra cho
Ngan hang thuong mai co phan P s6 tién néu trén.

4. V& an phi kinh doanh thuong mai so tham:

- Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién xay dung T phai chiu sd tién
la 132.523.000d (Mot tram ba muoi hai triéu nam tram hai muoi ba nghin dong).

- Hoan tra cho Ngan hang thuong mai ¢ phan B sb tién 66.261.000d (Sau
muoi sau triéu hai trim sau muoi mot nghin dong) theo bién lai thu sb6 0000175
ngay 10/02/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén G.

Quyén khang cdo, khang nghi: Puong su c¢6 quyén khang cio, Vién kiém
sat cung cAp c6 quyén khang nghi ban 4n nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
Toa &n tuyén an. Riéng duong su ving mit dugc quyén khang cdo ban an nay
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ké tir ngay ban an dugc
thong bao, niém yét.

Trong truong hop ban &n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thuyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong sy; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Gidng Trom;

- Chi cuc THADS huyén G;
- TAND tinh Bén Tre;
- Luwu ho so vu an.

Nguyén Khic Giang
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