TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 332/2023/DS-PT
Ngay 16-8-2023
V/v tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén.

Céc Tham phan. Ong Bui Van Tam.

Ba Ngdé Thi Bich Diép.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cuong - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan din tinh Binh Dwong tham gia phién
tdoa: Ong Phan Vian Loi — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 09 va 16 thang 8 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan
tinh Binh Duong xét xt phtc tham cong khai vy an dan sy thu ly $6
197/2023/TLPT-DS ngay 12 thang 6 nim 2023 vé viéc "Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat".

Do Ban an dan sy so thim s6 26/2023/DS-ST ngay 31 thang 3 nim 2023
ctia Toa 4n nhan déan thanh phd T, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sb 281/2023/QP-PT,
ngay 10 thang 8 nam 2023 va Quyét dinh hoan phién toa sé 330/2023/QD-PT
ngay 28 thang 7 nam 2023, gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Huynh Kim T, sinh nim 1969 va ba Poan Thi M,
sinh nam 1972; cung dia chi: s6 nha A, Dai 16 B, t6 E, khu phé G, phuong P,
thanh phé T, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Tran Tan K, sinh
nam 1976 va ba Tran Thi Héng P, sinh nam 1992; cung dia chi lién lac: s6 E,
duong N, khu dan cu P, khu phd D, phudng P, thanh phd T, tinh Binh Duong, la
nguoi dai dién theo ty quyén (vin ban ty quyén ngay 17/10/2022); ong K va ba
P déu co mit.



2

2. Bji don: Ong Nguyén T1, sinh nim 1945 va ba Lé Thi Hong H, sinh
niam 1950; cing dia chi: s6 nha A, duong T, khu phé B, phuong P, thanh phd T,
tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Nguyén Thé A, sinh nim 1978;
HKTT: t6 H, 4p P, phuong P, thi x4 (nay 1a thanh phd ) T, tinh Binh Duong; dia
chi lién lac: s6 nha A, duong N, t6 H, khu phé F, phuong H, thanh phé T, tinh
Binh Duwong; 1a ngudi dai dién theo 0y quyén (vin ban uy quyén ngiy
04/11/2022); c¢6 don xin xét xir vang mit.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Huynh Hitu P1, sinh nam 1959; dia chi: s6 nha D, Pai 10 B, t6 A,
khu phé A, phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua ong Huynh Hitu Pl

3.1.1. Ong Pang Huynh L, sinh nim 1980; dia chi: s6 nha A, duong T,
khu dan cu C, t6 I, khu phé A, phuong C, thanh phé T, tinh Binh Duong; 1a
nguoi dai dién theo ty quyén (vin ban oy quyén ngay 17/11/2022), vang mat.

3.1.2. Ong Nguyén Tan H1, sinh nim 1987; dia chi: t6 G, khu phé P,
phudng P, thi xa (nay 1a thanh phé ) T, tinh Binh Duong; 1a ngudi dai dién theo
iy quyén (van ban ty quyén ngay 21/3/2023), c6 mit

3.2. Ba Nguyén Thi Anh B, sinh nim 1962; dia chi: sb6 nha B, duong N,
Phuong H, Quan A, Thanh phé Ho Chi Minh; c6 don xin xét xur Véng mat.

3.3. Ngan hang N; dia chi: s B, duong L, phuong T, quan B, thanh phd
Ha Nbi. (Pia chi Ngan hang N - Chi nhanh K: sé B, Pai 16 T, khu cong nghiép
S, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong).

Ngueoi dai dién hop phdp: Ong Tran Ngoc S: Can bd phap ché - Ngan
hang N - Chi nhanh K1; c6 mit ngay 09/8/2023, vang mit ngay 16/8/2023).

- Nguoi khéng cdo: Bi don ong Nguyén T1 va ba Lé Thi Hong H, ngudi
¢ quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Huynh Hitu P1 va Ngan hang N.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khaoi kién ngay 18 thang 10 nam 2022 va trong qua trinh gidi
quyét vu dan, nguyén don éng Hupnh Kim T, ba Poan Thi M do dng Nguyén Tran
Tan K va ba Tran Thi Hong P lam dai dién hop phdp trinh bay:

Nam 2006, vo chong 6ng Huynh Kim T va ba Poan Thi M c6 thoéa thuan

nhan chuyén nhugng mot phan quyén sir dung dat toa lac tai phudng P, thi xa
(nay la thanh phd ) T, tinh Binh Duong voi vo chong ong Nguyén T1 va ba Lé
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Thi Hong H, cac bén co 1ap “Hop dong sang nhuong dat” ngay 28/12/2006 véi
ndi dung cu thé nhu sau: Bén 6ng T1, ba H chuyén nhugng cho ong T, ba M
phan dat giap ranh giita phan dat ciia 02 bén c6 dién tich dai 87m, rong 03m, gia
chuyén nhuong 01m? 1a 8.500.000 dong; téng cong bude dau 1a: 261m? (87m x
3m) x 8.500.000 ddng/m’ = 2.218.500.000 ddng. Dién tich dit chuyén nhuong
nay dugc xac dinh lai cy thé khi do vé& xin cp gidy ching nhan quyén st dung
dat cho bén ong T, ba M. Phan dién tich dit cu thé sau khi dugc do vé nay sé
dugc tror hanh lang duong bd theo quy dinh ctia Nha nudce, dién tich con lai 6ng
T, ba M tinh tra tién cho 6ng T1, ba H. Phuong thirc thanh toan: Ong T, ba M
thanh toan cho dng T1, ba H 03 dot, cu thé nhu sau: dot 1: tra 800.000.000 dong
khi hai bén thong nhat ky tén vao “Hop dong sang nhuong dat” ngay
28/12/2006; dot 2: tra 200.000.000 dong trudc 15-2-2007; dot 3: tra hét sd tién
con lai khi 6ng T, ba M ¢6 gidy chu quyén.

Hai bén théng nhat: bén 6ng T1, ba H don dep dé giao mit bang cho 6ng
T, ba M; khi 1am gidy to sang nhuong chinh thirc & phudng P, thué trudc ba bén
6ng T, ba M ndp, thué chuyén quyén str dung dat bén ong T1, ba H nop. Trong
qua trinh thuc hién hop dong nay néu co phat sinh thi 02 bén cing nhau giai
quyét. Khi c6 gidy chu quyén thi bén 6ng T, b M tra hét sd tién con lai cho bén
6ng T1, ba H. Muc dich 6ng T, bd M nhan chuyén nhugng mot phan quyén sir
dung dat cua 6ng T1, ba H nhu vira néu trén 1a dé hop thira vao thira dat giap
ranh thudc quyén str dung dat ctia 6ng T, ba M (thira dat s6 31, to ban dd sd 61
toa lac tai phuong P, thi xa (nay la thanh phé ) T, tinh Binh Duong theo Giéy
chtrng nhan quyén st dung dat s6 00554/QSDB/H do Uy ban nhan dan thi x4
(nay 1a thanh phd) T cip ngay 09/5/2002) dé mé rong dién tich dat dang sir
dung.

Vao thoi diém chuyén nhuong phan quyén sir dung dat ctia 6ng T1, ba H
chua dugc cap gidy ching nhan nén dia chi, vi tri thira dat cua phan quyén sir
dung dat chuyén nhuong duge ghi nhan theo vi tri dat ctia 6ng T, ba M (thta dat
s6 31, to ban do sb 61, phuong P, thi xd T). Tai Muc 1 Hop dong sang nhuong
dat ngay 28/12/2006 cac bén da ghi nhan 18: “Bén A nhwrong cho Bén B phan
ddt gidp ranh A & B dai 87m réng 3m”.

Qua trinh thuc hién hop dong sang nhuong dat ngay 28/12/2006 nhu sau:
Vé giao nhan quyén st dung dat chuyén nhuong: Thang 12/2006, 6ng T1, ba H
d3 ban giao phan quyén sir dung dat chuyén nhugng cho ong T, ba M ngay sau
khi cac bén ky “Hop dong sang nhuong dat”. Ong T, ba M di xay dung tuong
rao ngin cach gitta phan dit nhan chuyén nhuong néu trén v6i phan quyén sir
dung dét con lai cua ong T1, ba H va da st dung 6n dinh tir ndm 2006 cho dén
nay. Vé thanh toan tién nhan chuyén nhuong quyén su dung dat: Sau khi ky két
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hop ddng sang nhuong dét, ngay 30/12/2006 ong T, ba M da thanh toan du tién
thanh toan dot 1 1a 800.000.000 déng cho 6ng T1, ba H; theo thoa thuan, ong T,
bd M c6 nghia vu thanh toan dot 02 sb tién 1a 200.000.000 dong trudc ngay
15/02/2007 va thanh toan toan bd sd tién con lai khi ong T, ba M ¢c6 gidy ching
nhan quyén str dung dat ddi voi phan dat chuyén nhuong. Thuc té, 6ng T, ba M
da thanh toan du sb tién dot 02 vao ngay 14/02/2007 va thanh toan thém mot
phan tién cua dot 03 1a 650.000.000 dong vao ngay 04/7/2008, ngay 07/8/2008,
ngay 22/9/2008, ngay 08/01/2009 va ngay 15/3/2009. T4t ca cac sb tién thanh
toan nay déu duoc ong Nguyén T1, ba Lé Thi Hong H ky x4c nhan ngay tai
trang thtr 02 va trang thir 03 cua Hop dong sang nhuong dat. Sau khi thanh toan
tién theo thoa thuan va nhan dat thi 6ng T, bd M ciing d4 nhiéu 1an lién hé truc
tiép 6ng T1, ba H va yéu cau thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat
d3 thoa thudn, nhung ong T1, ba H ludn tra 1i rang ong T1, ba H chua hoan tat
duogc thi tuc xin cap gidy chimg nhan cho thira dat néu trén, do d6 chua thé thuc
hién viéc ky két, cong chimg hop ddéng chuyén nhuong d6i voi phan quyén sir
dung dat da thoa thuan. Pén cudi thang 9/2022, do thay c6 ngudi la quan 1y tai
thira dat ctia ong T1, ba H (phan dit con lai canh phan dat ong T1, ba H d3
chuyén nhuong cho 6ng T, ba M néu trén) thi dng T, ba M moi phét hién: Phan
quyén sir dung dat ma ong T1, ba H da thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng T, ba
M theo hop dong sang nhugng dat ngay 28/12/2006 da dugc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat va thudc thira dat s6 209, to ban d6 sb 61, tai phudng P,
thanh phd T, tinh Binh Duong, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén
so hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat sé DD 474580 (vao so cap Gidy
chting nhan sb: CS16920) do S& Tai nguyén va Mai trudng tinh B cip ngay
18/01/2022. Ong T1, ba H dd chuyén nhuong toan bd quyén st dung dit cia
6ng T1, ba H (trong d6 c6 ca phan quyén sir dung dat di thoa thuan chuyén
nhugng cho 6ng T, bd M theo Hop dong sang nhuong dat ngay 28/12/2006) cho
6ng Huynh Hiru P1. Sau d6, ong T, bd M nhiéu 1an lién hé truc tiép vo chong
6ng T1, ba H dé nghi thyc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat déi véi
phan quyén sir dung dat da thoa thuin chuyén nhuong theo Hop dong sang
nhuong dat ngay 28/12/2006 nhung 6ng T1, ba H khong hop tac, khong thuc
hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat di thoa thuan cho 6ng T, ba M. Nay
ong T, ba M yéu cau Toa an nhan dan thanh phd T giai quyét cac van dé sau:

- Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (duéi hinh thirc
da ky két truée d6 1a Hop dong sang nhuong dat ngay 28/12/2006 giira 6ng
Huynh Kim T, ba Poan Thi M va 6ng Nguyén T1, ba Lé Thi Hong H) dbi véi
phan quyén st dung dat thudc mot phan thira dat sé 209, to ban d6 sb 61, tai
phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong; dién tich dat tam tinh tai thoi diém
chuyén nhuong 1a 87m x 3m = 261m2, dién tich do dac thyc té 1a 255,7m2 :
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- Ong Huynh Kim T, ba Poan Thi M dong ¥ thanh toan cho ong Nguyén
T1, ba Lé Thi Hong H sé tién thanh toan dot 3 con lai 1a 568.500.000 dong.

- Huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng Nguyén T1,
ba Lé Thi Hong H va 6ng Huynh Hiru P1 d6i véi quyén st dung dat thudc thia
dat sb 209, to ban d6 sb 61, tai phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong.

2. Tai ban tw khai ngay 18 thang 11 niam 2022, bj don éng Nguyén TI va
ba Lé Thi Hong H do 6ng Nguyén Thé A dai dién hop phdp trinh bay:

Ong Nguyén Thé A chi xac dinh tir nim 2006 cho dén nay thi vg chong
6ng Huynh Kim T, ba Poan Thi M st dung dién tich dat 03m ngang theo Pai 16
B (dai hét dat) cua 6ng Nguyén T1, ba Lé Thi Hong H dé xiy dung nha va lam
mot phan nha xudng; con viée cac bén thoa thuan chuyén nhuong hay nhu thé
nao thi 6ng Thé A cung cap vin ban sau. Ong Thé A chi nghe néi gitra 6ng T1,
ba H va éng T, ba M ¢ chuyén nhuong dién tich dat 03m ngang (hién ong T, ba
M dang sir dung) bang hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (gidy tay),
nhung hop dong nay 1a trai voi quy dinh cua phap luat. Vi vay, trudc yéu cau
cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét gitta 6ng T, ba M va 6ng
T1, ba H thi dng Thé A khong dong y. Pdi véi hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat giita 6ng Nguyén T1, ba Lé Thi Hong H va 6ng Huynh Hitu P1 4
dung quy dinh cta phap luat nén ong Thé A khong co y kién gi.

3. Tai bdn tw khai ngay 18 thang 11 nam 2022, nguoi c¢é quyén loi, nghia
vu lién quan éng Huynh Hiru P1 do 6ng Dang Huynh L trinh bay:

Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giita ong Nguyén T1, ba Lé
Thi Héng H va 6ng Huynh Hiru P1 13 hoan toan dung quy dinh cua phap luét va
6ng P1 dd dugc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat dbi véi dién tich dat
chuyén nhuong vao ngiy 24/01/2022 nén trude yéu cau khoi kién cia nguyén
don ong Huynh Kim T va ba Poan Thi M vé viéc yéu cau hay hop dong chuyén
nhugng gitta 6ng Nguyén T1, ba Lé Thi Hong H va 6ng Huynh Hiru P1 thi dng
P1 khong dong ¥.

4. Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Anh P di duoc
Toda an triéu tap hop 18 nhiéu 1an dén lam viéc va tham gia hoa giai nhung déu
vang mit khong c6 1y do; sau khi c6 quyét dinh dua vu an ra xét xir thi c6 don
dé nghi giai quyét vaing mat ma khong giri vin ban ghi ¥ kién ctia minh cho Toa
an nén Toa an khong thé ghi nhan v kién cua ba Nguyén Thi Anh B duoc.

5. Tai van bdan ghi y kién ngay 27 thang 12 nam 2022, nguoi c¢é quyén loi,
nghia vu lién quan Ngan hang N do 6ng Tran Ngoc S la nguwoi dai dién hop
phéap trinh bay:
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Quyén str dung dat co dién tich 1a 1.104,6m’, thudc thira dat sb 209, to
ban d6 sb 61, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién v6i dat sb DD 474580 (vao s cip Gidy ching nhan sd:
CS16920) do S& Tai nguyén va Méi truong tinh B cap ngay 18/01/2022 cho ong
Nguyén T1 (cip nhat sang tén 6ng Huynh Hitu P1 ngay 24/01/2022). Ngay
30/3/2022, 6ng P1 va vo 1a ba Nguyén Thi Anh P thé chip toan bo tai san 1a
quyén sir dung dat nay cho Ngan hang N - Chi nhanh K, theo Hop dong thé chap
quyén sir dung dat sb 5590-LCL-202200379 ngay 30/3/2022, dugc Van phong
C, quyén s6 03/2022 TP/CC-SCC-SCC/HPGD va Vin ban sira d6i, bd sung
Hop dong thé chap quyén sir dung dat sé 5590-LCL-202200379/PLO1 ngay
15/11/2022 duoc Cong chung tai Van phong C, s6 cong chimg 12549, quyén s6
11/2022 TP/CC-SCC-SCC/HPGD va dugc dang ky thé chip tai Chi nhanh Vin
phong Piang ky dat dai thanh phd T, tinh Binh Duong ngay 31/3/2022.

Tai san néu trén duge Ngan hang N - Chi nhanh K1 thuc hién ky két va
dang ky giao dich dam bao theo ding quy dinh cia phap luét. Do vay, viéc tranh
chap giita cac duong su voi nhau trong vy an “Tranh chdp hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat” khong lam thay doi hiéu luc ctia Hop dong thé chip
quyén st dung dat s 5590-LCL-202200379 ngay 30/3/2022 va Vin ban sira
d6i, bo sung Hop doéng thé chiap quyén st dung dat s6 5590-LCL-
202200379/PLO1 ngay 15/11/2022 di dugc ky két gitta Ngan hang N - Chi
nhanh K1 véi khach hang la 6ng Huynh Hiru P1 va ba Nguyén Thi Anh D.

Tai phién toa so tham,

- Nhitng nguoi dai dién hop phap cta nguyén don van giit nguyén yéu cau
khoi kién cua nguyén don; ddng thoi xac dinh: Do khi thoéa thuin chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Huynh Kim T, ba Poan Thi M va 6ng
Nguyén T1, ba Lé Thi Hong H ngay 28/12/2006 thi dién tich dat thoa thuan
chuyén nhuong tam tinh 1a 261m? 13 loai dét trdng cdy lau ndm, hién nay toan bd
dién tich dat tranh chap 13 255,7m” 1a dit & do thi va ong Nguyén T1, ba Lé Thi
Hong H da nop tién chuyén muc dich stir dung dat ndy nén o6ng Huynh Kim T, ba
bPoan Th1 M déng v nhén toan bo dat & d6 thi va tra lai tién cho ong Nguyén T1,
ba Lé Thi Hong H theo Thong bao thué nim 2008 cua Chi cuc T4 véi gia 1a
10.000.000 d6ng/m? (vi tri 1) va 3.500.000 dong/m? (dat vi tri 2).

- Nguoi dai dién hop phap ciia ngudi cé quyén loi, nghia vy lién quan 6ng
Huynh Hiru P1 do 6ng Nguyén Tan H1 trinh bay: Khi 6ng Huynh Hiru P1 va
6ng Nguyén T1, ba Lé Thi Hong H thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung
dat tai thira 209, to ban d0 s6 61, c6 dién tich 1.104,6m® tai phuong P thi dng
Huynh Hitu P1 da biét trong tong dién tich dit cac bén thoa thuan chuyén
nhuong 1a 1.104,6m* c6 mot phan dit dang duoc 6ng Huynh Kim T, ba Poan
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Thi M quan ly, st dung nhung dugc 6ng Nguyén T1 xac dinh day 1a phan dat do
6ng Nguyén T1 cho 6ng Huynh Kim T, ba Poan Thi M thué, déng thoi cam két
s& yéu cau 6ng Huynh Kim T, ba Poan Thi M di doi dé giao dat cho 6ng Huynh
Hitu P1. Vi vy, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Huynh
Hitu P1 va 6ng Nguyén T1, ba Lé Thi Hong H 1a hop phép nén viéc ong Huynh
Kim T, ba Poan Thi M yéu cau Toa an huy thi 6ng P1 khong dong .

* Tai Ban 4n dan sy so tham sé 26/2023/DS-ST ngay 31/3/2023 cua Toa
an nhan dan thanh phé T, tinh Binh Duong d3 quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Huynh
Kim T, ba Poan Thi M vé viéc “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat” ddi véi bi don 6ng Nguyén T1, ba Lé Thi Hong H.

1.1. Tuyén bé Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ong
Nguyén T1, ba Lé Thi Hong H va 6ng Huynh Hiru P1 1ap ngay 18/01/2022 tai
Vin phong C1 Méi tinh Binh Duong, s6 cong chimg 001278, quyén sd 01-2022
TP/CC-SCC/HPGD vé viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat co dién tich
1.104,6m?, dat thudc thira 209, t& ban dd sb 61, tai phuong P, thanh phé T, tinh
Binh Duong, theo Gidy ching nhan quyén st dung dit, quyén s& hitu nha & va
tai san khac gin lién v6i dat sb DD 474580 (vao sd cip Gidy chimg nhén sb:
CS16920) do So tai nguyén va Moi truong tinh B cip ngay 18/01/2022 mang
tén 6ng Nguyén T1 v6 hiéu mét phan (vo hiéu d6i véi phan chuyén nhugng
quyén st dung dat c6 dién tich dat 255,7m* do dng Huynh Kim T, ba Poan Thi
M dang quan 1y, sir dung; dy 1a mot phan trong téng dién tich 1.104,6m?);

1.2. Tuyén bd Hop ddng thé chip quyén st dung dat s 5590-LCL-
202200379 da ky gitta dng Huynh Hitu P1, ba Nguyén Anh D va Ngan hang N -
Chi nhanh KCN Séng Than ngay 30/3/2022, dugc Van phong C, quyén sb
03/2022 TP/CC-SCC-SCC/HPGD va Vin ban stra doi, bé sung hop dong thé
chap quyén sir dung dat sé 5590-LCL-202200379/PLO1 ngay 15/11/2022 duoc
Cong chimg tai Van phong C, sé6 Cong ching 12549, quyén s 11/2022 TP/CC-
SCC-SCC/HDPGD vé viée thé chdp quyén sir dung dit co dién tich 1.104,6m?,
dat thudc thira 209, to ban d6 sd 61, tai phuong P, thanh phd T, tinh Binh
Duong, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién v4i dat s6 DD 474580 (vao so cap Gidy chimg nhan s6: CS16920)
do So tai nguyén va Moi truong tinh B cip ngay 18/01/2022 mang tén 6ng
Nguyén T1 (dugc chinh 1y bién dong sang tén 6ng Huynh Hiru P1 ngay
24/01/2022) v6 hiéu mot phan (vo hiéu ddi véi viéc thé chap quyén sir dung dat
c6 dién tich 255,7m’ do 6ng Huynh Kim T, ba Poan Thi M dang quan 1y, st
dung; dy 13 mot phan trong téng dién tich dat 1.104,6m?).
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1.3. Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong
Huynh Kim T, ba Poan Thi M va 6ng Nguyén T1, ba Lé Thi Hong H théng qua
“Hop dong sang nhwong dat” lap ngay 28/12/2006 vé viéc chuyén nhuong
quyén str dung dat c6 dién tich 255,7m? (loai dat & do thi); ddy 1a mot phan trong
téng dién tich dat 1.104,6m? dit thudc thira 209, to ban dd sb 61, tai phudng P,
thanh phé T, tinh Binh Duong, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 DD 474580 (vao so cip Gidy
chting nhan s6: CS16920) do So tai nguyén va Méi trudng tinh B cap ngay
18/01/2022 mang tén 6ng Nguyén T1 (dugc chinh 1y bién dong sang tén 6ng
Huynh Hiru P1 ngay 24/01/2022), dat co tir can: Phia Pong giap dat giap dat
6ng Huynh Hiru P1 dai 15,34m, 12,83m va 51,4m; phia Ty giap dat ong Huynh
Kim T dai 14,14m, 12,83m va 58,11m; phia Nam giap Pai 16 B dai 3m; phia
Bic giap ong Nguyén T1 (nay 1a Nha tré) dai 3m (c6 so dd kém theo).

Ong Huynh Kim T, ba Poan Thi M duoc sé hitu toan b tai san gan lién
v6i dién tich 255,7m” trén,

1.3. f)ng Huynh Kim T, ba Poan Thi M c6 trach nhiém tu lién hé vdi co
quan Nha nuéc c6 thaim quyén dé dugc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat
d6i v6i dién tich dat 255,7m* (loai dat & d6 thi) néu trén.

1.4. Kién nghi co quan c6 tham quyén thu hdi Gidy chimg nhan quyén st
dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 DD 474580
(vao sb cap Gidy chimg nhan sd: CS16920) do Sé tai nguyén va Moéi trudng tinh
B cdp ngay 18/01/2022 mang tén 6ng Nguyén T1 (dugc chinh Iy bién dong sang
tén 6ng Huynh Hiru P1 ngay 24/01/2022) dé cap cho ong Huynh Kim T, ba
bPoan Thi M phﬁn dét co dién tich 255,7m2 (loai dat & do thi) va cép lai cho 6ng
Huynh Hiru P1 phﬁn dat 848,9m2 (loai dat & do thi) con lai theo quy dinh cua
phap luat.

1.5. Ong Huynh Kim T, ba Poan Thi M c6 trach nhiém trd cho ong
Nguyén T1, ba Lé Thi Hong H sb tién 1a: 3.332.240.000 (ba ty, ba trim ba muoi
hai triéu, hai trim bon muoi nghin) dong.

1.6. P6i voi hau qua cia viéc tuyén bd mot phan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giita 6ng Nguyén T1, ba Lé Thi Hong H va 6ng
Huynh Hitu P1 1ap ngay 18/01/2022 tai Vian phong Cong ching Thanh Phé C1,
tinh Binh Duong va mot phan Hop dong thé chap quyén st dung dat sé 5590-
LCL-202200379; Vin ban sira d6i, bo sung Hop dong thé chap quyén sir dung
dat s6 5590-LCL-202200379/PLO1 ngay 15/11/2022 d4 ky gitta 6ng Huynh Hitu
P1, ba Nguyén Thi Anh D va Ngan hang N - Chi nhanh K1 ngay 30/3/2022 la
v6 hiéu, ciing nhu viéc tranh chip lién quan d&én hop ddéng chuyén nhuong va
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hop ddng thé chip (ngoai phan dién tich dit 255,7m* 6ng Huynh Kim T va ba
DPoan Thi M dang quan 1y, str dung) duoc tach ra giai quyét thanh vu an khac khi
cac duong su co yéu cau.

2. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ong Huynh Kim
T, ba Poan Thi M vé yéu cau huy hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
lap ngay 18/01/2022 giita 6ng Nguyén T1, ba Lé Thi Héong H va 6ng Huynh
Hitu P1 tai Van phong Cong chtng Thanh Phé C1.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé chi phi t0 tung, vé an phi, quyén yéu
cau thi hanh an va quyén khang cdo cho cac duong su.

Sau khi c6 ban an so tham, ngay 10/4/2023 ctia nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan Ngan hang N khang cdo toan bd ban 4n so thAm yéu cau Toa 4n cap
phuc tham stra ban 4n so thim. Ngay 13/4/2023, bi don 6ng Nguyén T1 va ba Lé
Thi Hong H, ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Huynh Hitu P1 khéang
c4o toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don do ong K va ba P dai dién van gitr
nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi Hoi dong xét xir giit nguyén ban an so tham.
Bi don do 6ng Nguyén Thé A dai dién c6 don dé nghi xét xir ving mat. Ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Huynh Hiru P1 do 6ng Nguyén Tan H1 dai
dién van giit nguyén yéu cau khang cdo yéu cau Tda an cip phuc tham sira ban
an so tham theo huéng khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Cac
duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang N do 6ng Tran Ngoc S
dai dién xac dinh Céng ty TNHH C2 da thanh toan hét no cho Ngan hang, nghia
vu bao lanh ctia ong Huynh Hiru P1 dd cham dit nén Ngan hang da thuc hién
thi tuc x6a thé chap va da tra lai ban chinh gidy chiing nhan quyén str dung dat
cho 6ng Huynh Hiru P1. Nay Ngan hang xin rat don khang cao do khong con
quyén loi, nghia vu gi lién quan trong vu 4n.

Ngay 10/8/2023, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang N do
6ng Tran Ngoc S dai dién c6 don xin thay d6i yéu cau rat don khang cédo va cd y
kién tiép tuc khang cao, dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham tiép tuc xem xét don
khang cao cua Ngan hang N theo quy dinh cua phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phét biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va ngudi tham gia t6 tung da
thuc hién dang quy dinh cua B9 luat T tung dan su.

- V€ no1 dung:
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1. Xét khang cdo cta bi don: V& hiéu luc ciia cac hop ddng chuyén
nhuong: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo Hop dong sang
nhuong dat ngay 28/12/2006 giira ong T, ba H voi ong T, ba M dbi voi phan
dat dién tich 3m x 87m, gia chuyén nhuong 1a 8.500.000ddng/m” Theo lich
thanh toan: dot 1: tra 800.000.000 dong khi hai bén théng nhat ky tén vao “Hop
déng sang nhuong dat” ngay 28/12/2006; dot 2: tra 200.000.000 dong trudc
15/2/2007; dot 3: tra hét s tién con lai khi ong T, ba M ¢6 gidy chu quyén. Thyc
hién hop ddng chuyén nhuong, ong T, ba M di thanh toan dot 1, dot 2 va 1 phan
dot 3, tong sb tién 14 1.650.000.000 ddng. Ong T1, ba H di giao dat chuyén
nhuong cho 6ng T, ba M quan 1y, sir dung va xay dung nha xudng vao thang 11
nam 2008. Tai thoi diém chuyén nhuong, ong T1, ba H da du diéu kién dé cap
gidy chting nhan theo Diéu 50 cua Luat Dat dai naim 2003 vi ong T2 di duoc Uy
ban nhan dan x& P ra quyét dinh cap dat dat go co chiéu ngang 25m, dai 80m
vao nam 1985; 6ng T1, ba H da nhan dat dé s dung nhung 6ng T1 chua lam thu
tuc dé cip gidy chting nhan; cho dén ngay 10/10/2007, 6ng T1 méi c6 don xin
giao dat; ngay 26/12/2007, ong T2 dugc Uy ban nhan dan thi xd T cip Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 AL 533739 (sb vao sb cap gidy ching nhan
quyén st dung dat: H31856), véi dién tich 1.220,9m? (dat & d6 thi), dat thudc
thira 112, t& ban d6 s6 61. Ong T, ba M da nhan dét va chua duoc ong T1, ba H
lam tha tuc chuyén nhuwong dé cho 6ng T, ba M dugc cdp gidy ching nhan va
thanh toan so tién con lai cia hgp dong chuyén nhugng nén Hop dong chuyén
nhuong thudc truong hop dang dugce thuc hién, ap dung BO luat Dan sy nam
2015 dé giai quyét. Can cir khoan 2 Diéu 129 cta B luat Dan sy nim 2015 thi
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 28/12/2006 giita 6ng T1, ba H
véi ong T, ba M c6 hiéu luc: “Giao dich dan sy da dugc xac lap béng van ban
nhung vi pham quy dinh bat budc vé cong ching, chimng thyc ma mot bén hoac
cac bén da thyc hién it nhat hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu
cau ctia mot bén hodc cac bén, Toa an ra quyét dinh cong nhan hiéu lyc cia giao
dich do. Trong truong hop nay, cac bén khong phai thuc hién viéc cong chung,
chtng thyc nén yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé cong nhan hop dong 1a co
cin ctr. Ngay 18/01/2022, gitta ong Nguyén T1, ba Lé Thi Hong H va ong
Huynh Hitu P1 ky hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat déi vdi toan bd
dién tich dat thudc thira dat s6 209 (trong d6 c6 phan dat da thoa thuan chuyén
nhugng cho ong T, ba M nim 2006). Bén ngay 24/01/2022, ong P1 dugc cap
nhat bién dong trong gidy ching nhan quyén sir dung dat tir 6ng T1 sang cho
6ng P1 nén hop dong bi vo hiéu mot phan tuwong Gng véi phan ong T1, ba H
chuyén nhuong cho ong T, ba M. V& s6 tién chuyén nhuong con lai chua thanh
toan: Theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo Hop dong sang
nhuong dat ngay 28/12/2006 gitta ong T1, ba H véi ong T, ba M thé hién thanh
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toan dot 3: “trd hét sé tién con lai cho bén A khi B ¢6 gidy chii quyén", "khi ¢é
gidy chii quyén thi Bén B tra hét s6 tién con lai cho bén A”. Ong T, ba M khéng
c6 chimg ctr thong béo cho ong T1, ba Hitu k cong ching dé thanh toan tién
chuyén nhuong vao thdi diém nim 2008 nhung ban an so tham tinh sd tién
chuyén nhuong chua thanh toan vao thoi diém nim 2008 1a khong dam bao
quyén loi cho bi don 6ng T1, bd H. Truong hop nay, 6ng T, ba M phai thanh
toan sd tién chuyén nhuong con lai theo gia tai thoi diém xét xir, dong thoi 6ng
T, ba M con phai thanh toan gia tri dat thd cu ma bi don 6ng T2, ba H da nop
tién. Khang céo ctia bi don co co s chap nhan.

2. Xét khang co clia nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 1a 6ng Huynh
Hitu P1: Do hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng Huynh Kim
T, ba Poan Thi M va 6ng Nguyén T1, ba Lé Thi Hong H thong qua “Hop dong
sang nhuong dat” 1ap ngay 28/12/2006 vé viéc chuyén nhuong quyén sur dung
dat co dién tich 255,7m? c6 hiéu luc nén Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita ong Nguyén T1, ba Lé Thi Hong H va 6ng Huynh Hiru P1 lap
ngay 18/01/2022 ¢6 cong chimg bi vo hidu mot phan twong tmg voi phan dat
255,7m? Tda 4n cap so thdm tuyén vo hiéu nhung khong xem xét giai quyét hau
qua va tach ra giai quyét bang mot vu an khéc 1a khong dam bao quyén loi cua
6ng P1. Nén can hity mot phan ban 4n so tham theo cin ct ndy (trir phan thé
chap). Khang céo cta ong P1 c6 co so chdp nhan mot phan.

3. Xét khang cao ctia nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 1a Ngan hang
N: Tai phién toa phuc tham ngay 09/8/2023, dai dién Ngan hang N cé yéu cau
rt toan b khang cao do ong P1 da tat toan khoan vay. Tuy nhién, dén ngay
10/8/2023, ngan hang c6 don thay ddi yéu cau, giit nguyén yéu cau khang céo.
Xét thiy, tai phién toa phuc tham ngay 09/8/2023, dai dién ngan hanh xac dinh
sau khi xtr so thim, phia ong P1 da tit toan khoan vay nén quyén lgi cta ngan
hang khong bi anh huong. Tir d6, khang cao khong dugc chap nhan.

Cin clr khoan 3 Diéu 308 ciia Bo luat To tung dan sy nam 2015 dé nghi
Hoi déng xét xtr chap nhan mot phan khang céo cua bi don, ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 13 ong P1, khong chip nhan khang cdo cia Ngan hang N.
Huy mot phan Ban an din su so thim s6 26/2023/DS-ST ngay 31/3/2023 cua
Tda 4n nhan dan thanh phé T (trir phan thé chép).

Sau khi nghién ctru céc tai liéu chung cir ¢6 trong ho so vu an da duogc
tham tra tai phién toa, can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay
cua cac duong su, y kién cua Ki€m sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] V& t6 tung: Bi don do 6ng Nguyén Thé A dai dién c6 don dé nghi xét
xtr vang mat. Nguoi dai dién hop phap cua ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Huynh Hitu P1 14 dng Pang Huynh L vang mat nhung nguoi dai dién
hop phéap con lai 1a anh Nguyén Tan H1 c6 mit; ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan ba Nguyén Thi Anh B c6 don dé nghi giai quyét vang mit nén Hoi
dong xét xur tién hanh xét xir vang mit cac duong sy co tén trén theo quy dinh
tai Diéu 296 cua B luat T6 tung dén su.

[2] V& ndi dung: Qua trinh giai quyét vu an, ngudi dai dién hop phap cua
6ng Huynh Kim T, ba Doan Thi M va ngudi dai dién hop phap cia 6ng Nguyén
T1, ba Lé Thi Hong H théng nhat: Ngay 28/12/2006, vo chong 6ng T, ba M va
vo chong 6ng T1, ba Hitu ky “Hop dong sang nhuong dat”, v6i ndi dung chinh
nhu sau: Ong T1, ba H chuyén nhuong cho 6ng T, ba M phan dat giap ranh giita
phan dit ctia 02 bén c6 dién tich dai 87m, rong 3m, gia chuyén nhuong 1m® 1a
8.500.000 dong, tong cong budc dau la 2.218.500.000 dong (dién tich dat
chuyén nhuong nay dugc xac dinh lai cu thé khi do v& lam Giéy chirng nhéan
quyén str dung dat cho bén 6ng T, ba Mai s khi trir hanh lang dudng bo theo quy
dinh ctia Nha nuéc); phuong thirc thanh toan: Ong T, ba M thanh toan cho dng
T1, ba H 03 dot: dot 1: tra 800.000.000 dong khi hai bén thdng nhét ky tén vao
“Hop ddng sang nhuong dat”; dot 2: tra 200.000.000 dong trude 15-2-2007 va
dot 3: tra hét so tién con lai khi 6ng T, ba M ¢6 gidy chu quyén. Pong thoi cac
bén ciing thong nhat sau khi ky “Hop dong sang nhuong dat” vao ngay
28/12/2006 thi 6ng T, ba M da nhan phan dit chuyén nhwong va tién hanh xay
hang rao ngin cach va 1am nha xudng trén phan dat dd nhan chuyén nhuong tir
nam 2007 va sit dung 6n dinh cho dén nay; dong thoi 6ng T, ba M di tra cho
6ng T1, ba H tong s tién 1.650.000.000 dong. Nhu vay, su théng nhit va thira
nhan cua nguoi dai di€n hop phap cta ong T, ba M va nguoi dai dién hop phap
ctia ong T1, ba H 14 tinh tiét khong phai ching minh theo quy dinh tai Diéu 92
ctia B luat TS tung dan su.

[3] Xét yéu cau khoi kién ciia ong T, ba M vé viéc yéu cau hiy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng T1, ba H va 6ng P1 1ap ngay
18/01/2022 dé cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong
T, ba M va dng T1, ba H theo “Hop dong sang nhuong dat” ngay 28/12/2006.
Hoi dong xét xir xét thay:

- Vé nguén goc quyén sir dung ddt cia éng T1, ba H: Ngay 01/3/1985,
6ng Nguyén T1 duoc Uy ban nhan dan xa P, thi xa T, tinh Séng Bé cap mot dinh
xuat dat go co chiéu ngang 25m, dai 80m, nam sat Qudc 16 A (bat luc 181)
thudc ap P (nay la phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong). Ngay 10/10/2007,
6ng T1 c6 don xin giao dat (but luc 182); dén ngay 26/12/2007 6ng T1 dugc Uy
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ban nhan dan thi xd T cip Gidy chirmg nhan quyén sir dung dat s AL 533739
(s6 vao sO cdp gidy chung nhian quyén s dung dat: H31856), véi dién tich
1.220,9m? (dat ¢ d6 thi), dat thudc thira 112, to ban d6 sb 61. Ngay 10/4/2008,
6ng T1 duoc cip doi Giay chung nhan quyén sir dung dat s6 AM 133283 (s6
vao sO cdp gidy ching nhan quyén st dung dat: H38069), véi dién tich
1.220,9m” (trong d6 c6 1.185m” dat ¢ do thi, 35,9m” dat trong ciy lau nam), dat
thudc thira s6 112, to ban dd sé 61. Ngay 18/01/2022, 6ng T1 duoc S Tai
nguyén va Méi trudng tinh B cap d6i thanh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sé DD 474580 (vao s6 cap
Gidy chimg nhan sb: CS16920), v6i dién tich 1.104,6m? (loai dit & d6 thi), dat
thudc thira 209, to ban do s6 61.

- Vé qud trinh chuyén nhwong: Ngay 28/12/2006, 6ng T1, ba H chuyén
nhuong cho 6ng T, ba M quyén st dung dat c6 dién tich dai 87m, rong 3m; day
1a 01 phan trong tong dién tich dat 1.220,9m* theo Gidy chung nhan quyén sir
dung dat 6ng T1 duoc cip nim 2007, 2008 va sau nay la 1.104,6m theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat ong T1 dugc cap doi nam 2022. Mic du, da
chuyén nhwong 01 phén trong tong dién tich dat 1.104,6m* theo Gidy chung
nhan quyén str dung dat nam 2022, nhung ngay 18/01/2022, ong T1, ba H lai
chuyén nhuong toan bo dién tich dit 1.104,6m? (trong d6 c6 phan dit da thoa
thuan chuyén nhuong cho ong T, ba M niam 2006) cho 6ng Huynh Hiru P1; dén
ngay 24/01/2022, 6ng P1 dugc cap nhat bién dong trong gidy ching nhan quyén
str dung dat tir ong T1 sang cho éng P1.

[3.1] Xét hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitra ong T, ba M
va dng T1, ba H 1ap ngay 28/12/2006 thong qua “Hop ddng sang nhuong dat”,
xét thdy: Tai thoi diém chuyén nhuong, 6ng T1, ba H dd du diéu kién dé cép
gidy chtng nhan theo Diéu 50 cua Luat Dat dai naim 2003 vi ong T1 di duoc Uy
ban nhan dan x& P ra quyét dinh cap dat dat go co chiéu ngang 25m, dai 80m
vao nam 1985; 6ng T1, ba H da nhan dt dé sir dung nhung 6ng T1 chua lam tha
tuc dé cip gidy chting nhan; cho dén ngay 10/10/2007, éng T1 méi c6 don xin
giao dat; ngdy 26/12/2007, 6ng T1 dugc Uy ban nhan dan thi xa T cip Gidy
chimg nhin quyén st dung dat s6 AL 533739 (sd vao so cap gidy ching nhan
quyén st dung dat: H31856), voi dién tich 1.220,9m? (dat & d6 thi), dat thudc
thira 112, to ban d6 sb 61. Vi vay, tai thoi diém chuyén nhuong cac bén chi 1ap
hop d6ng, nhung khong thé cong chung hay ching thuc hop dong dugc. Pong
thoi, theo muc 3 cua “Hop ddng sang nhuong dat” thé hién “Khi ¢é gidy chii
quyén thi bén B trd hét s6 tién con lai cho bén A”, ma khong thoa thuan thoi han
ky hop dong chuyén nhuong theo quy dinh cta phap luat. Theo phia éng T, ba
M thi sau khi ky “Hop dong sang nhuong dat” ngay 28/12/2006 va sau khi thanh
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toan tién theo thoa thuan va nhan dat thi ong T, ba M ciling da nhiéu 1an lién hé
truc tiép ong T1, ba H dé yéu cau thue hién viéc chuyén nhuong quyén st dung
dat da thoa thuan, nhung 6ng T1, ba H ludn tra 10i rang 6ng T1, ba H chua hoan
tat duoc thu tuc xin cép Giéy chirng nhan cho thura dat néu trén, do d6 chua thé
thuc hién viéc ky két, cong chimg hop dong chuyén nhuong dbi véi phan quyén
st dung dat da thoa thuan dugc. Pén cubi thang 9/2022, do théy co nguoi la
quan 1y tai thira dit ciia 6ng T1, ba H (phan dat con lai canh phan dat ong T1, ba
H da chuyén nhuong cho ong T, ba M néu trén) thi 6ng T, bA M m&i phat hién
phan quyén st dung dat ma ong T1, ba H da duoc cap gidy chimg nhin quyén
stt dung dat va thudc thira dat s6 209, t& ban do sé 61, theo Gidy ching nhan
quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 DD
474580 (vao so6 cap Gidy chung nhan sd: CS16920) do S& Tai nguyén va Mai
truong tinh B cap ngay 18/01/2022) cho 6ng Nguyén T1; dong thoi ong T1, ba
H da chuyén nhuong toan bd quyén sir dung dét ctia ong T1, ba H (trong d6 ¢
ca phan quyén sir dung dat di thoa thuan chuyén nhuong cho ong T, ba M vao
nam 2006) cho 6ng Huynh Hiru P1. Con phia éng T1, ba H thi cho rang: Qua
trinh thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thong qua “Hop
ddng sang nhuong dat” ngay 28/12/2006, 6ng T, ba M thanh toan khéng ding
theo thoa thuan cta dot tra tién thir 2, cu thé: dot 2 thi 6ng T, ba M phai thuc
hién viéc thanh toan sb tién 200.000.000 ddng trudc ngay 15/02/2007, nhung
6ng T, ba M lai tra sau ngay 15/02/2007 va tra 1am nhiéu 1an. Ngoai ra, khi duoc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét thi vao khoang nim 2008 nhiéu lan 6ng
T1, ba H yéu cau 6ng T, ba M thuc hién viéc chuyén nhuwong nhung ong T, ba M
khong hop tac dé 1am gidy chting nhan theo quy dinh, 1y do 1a khong c6 tién dé
tra hét phan con lai. Sau khi nhan gidy chimg nhan quyén st dung dit vao nim
2021 thi 6ng T1, ba H vén lién lac véi 6ng T, ba M dé thuc hién viéc chuyén
nhugng phan dat theo théa thuan vao nam 2006, nhung éng T, ba M né tranh,
luén néi dang & nudc ngoai nén dng T1, ba H khong thyuc hién duoc. Xét thay,
101 trinh bay bén phia 6ng T1, ba H 1a khong c6 co so, boi 18: dbi véi 10i trinh
bay bén phia 6ng T1, ba H cho rang éng T, bd M da vi pham nghia vu thanh
toan cua dot 02, nhung theo thoa thuén thi dot 02 6ng T, ba M phai thanh toan
cho Oong T1, ba H trude ngay 15/02/2007, tuy nhién ngay 14/02/2007 6ng T1 da
ky nhan sb tién 200.000.000 dong ctia dot 02 (bht luc 19); d6i v6i 10i trinh bay
bén phia 6ng T1, ba H cho rang nim 2008 ong T1, ba H nhiéu lan yéu ciu éng
T, ba M thyc hién viéc chuyén nhuong nhung 6ng T, ba M khong hop tac, tuy
nhién tir ngay 7/8/2008 dén ngay 15/3/2009, ong T, ba M di thanh toan thém
cho 6ng T1, ba H tong s6 tién 650.000.000 dong, diéu nay dong nghia véi viée
6ng T, ba M luén mong mudn hop dong duoc thyc hién theo quy dinh va duoc
cip gidy chung nhin quyén st dung dat d6i v6i phan dat di nhan chuyén
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nhuong. Riéng, d6i v6i 101 trinh bay bén phia 6ng T1, ba H vé viéc nam 2021
sau khi nhan gidy chimg nhan quyén sir dung dat vé thi 6ng T1, ba H van tiép
tuc yéu cau ong T, ba M thyuc hién thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat
theo ndi dung da thoa thuan nam 2006 nhung 6ng T, ba M khong thuc hién,
nhung 101 trinh bay nay khong dugc phia 6ng T, ba M thira nhan, con bén phia
6ng T1, ba H ciing khéng cung cap duoc chimg ctr dé ching minh; hon nita, 10
trinh bay nay ciing khong hop véi thuc té vi ngay 18/01/2022, ong T1 mdéi dugc
cap ddi gidy chimg nhan quyén st dung dat. Ngoai ra, viéc ong T1, ba H chua
thé thuc hién viéc sang tén trong gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi véi
phan dat d3 thoa thuin chuyén nhuong cho éng T, ba M theo thoa thuan trong
“Hop dong sang nhuong dat” ngay 28/12/2006 13 vi: mic du, ngdy 26/12/2007
6ng T1 da duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat, dén ngay 10/4/2008
6ng T1 tiép tuc duoc cap lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat, tuy nhién do
con no tién sir dung dat véi so tién 6.680.700.000 dong theo Thong bao ndp tién
str dung dat s6 10789/TB&TK ngay 02/4/2008 ctia Chi cuc Thué thanh phd T4
(but luc190) va tién 1 phi trudc ba 13 80.248.000 dong theo Thong bao ndp 18
phi trude ba nha, dat sé6 10789/TB&TK ngay 04/02/2008 ctia Chi cuc Thué
thanh phé T4 (bat luc 189) nén ong T1 khong thé 1dy gidy chimg nhan quyén sir
dung dat vé dé lam tha tuc chuyén nhuong cho ong T, ba M duoc. Piéu nay
duogc thé hién tai “Pon cd mat” ngay 31/3/2021 gui Cong an phuong P ciia ong
T1 (but luc 160), trong don 6ng T1 xéac dinh: “Nam 2008, toi lam thu tuc hop
thitc héa xin cdp gidy chirng nhdn quyén sir dung dat tai dwong D, t6 E, khu phé
G, phwong P, thanh pho T, tinh Binh Dwong. Téi dd lam mat gidy bién nhdn
nhdn nhdn gidy chitng nhdan quyén sir dung dat va mdt 2 théng bdo ndp tién sir
dung dat va 1é phi truée ba cia chi cuc thué...”. Cho dén ngay 26/5/2021, dng
T1 méi ky nhan lai 02 thong bao trén ciia Chi cuc Thué thanh phd T4; ngay
26/5/2021, 6ng T1 mai hoan thanh nghia vu véi Nha nudc, trong d6 ong T1 phai
nop 1& phi trude ba 1 250.357.710 dong (bat luc 167, bao gom: 80.248.000 dong
theo Thong bao ngay 04/2/2008 va tién cham ndp 1a 170.109.710 ddng) va tién
ng quyén st dung dat 1a 20.842.603.850 dong (but luc 166, bao gdém:
6.680.700.000 ddng theo Théng bio ngay 02/4/2008 va tién chim nodp la
14.161.853.850 ddng). Ngay 10/12/2021, dng T1 c6 Pon dé nghi cap lai, cap doi
gidy chimg nhan quyén sir dung dat (bt luc 172), dén ngay 18/01/2022 thi dng
T1 duoc cap d6i Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gin lién v6i dat s6 DD 474580 (vao sO cap Gidy ching nhén sd:
CS16920), voi dién tich 1.104,6m? (loai dat & d6 thi), dat thudc thira 209, t& ban
d6 s 61. Cung ngay 18/01/2022, ong T1, ba H dd chuyén nhuong toan bo thira
dat s6 209 nay cho 6ng Huynh Hitu P1, dén ngay 24/01/2022, dng P1 duoc cap
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nhat bién dong sang tén trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat tir ong T1
sang tén 6ng P1.

Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat c6 dién tich dai 87m, rong 03m
(duge do dac thuc té 1a 255,7m?) gitra 6ng T, ba M va 6ng T1, ba H thong qua
“Hop dong sang nhuong dat” 1ap ngay 28/12/2006, mic du tai thoi diém chuyén
nhugng 6ng T1, ba H chua dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat va hop
d6ng khong duoc cong ching, ching thuc theo quy dinh, nhung ong T, ba M d3
nhan toan bo dién tich dat dé xay dung cong trinh kién ¢ va sir dung 6n dinh tir
khi nhan chuyén nhuong cho dén nay; khi 6ng T, ba M xay dung cac cong trinh
nay thi 6ng T1, ba H ciing biét nhung khong phan d6i va ong T, ba M ciing
khéng bi co quan ¢6 thim quyén xir phat vi pham hanh chinh trong linh vic dat
dai nén hop dong dugc phap luit cong nhan theo quy dinh tai diém b.3 tiéu muc
2.3 muyc 2 phan II ctia Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cta
Ho6i ddng Tham phan Toa 4n nhan déan t6i cao. Mt khac, theo thoa thudn trong
“Hop dong sang nhuong dat” 1ap ngay 28/12/2006 thi 02 bén khong thoa thuan
thoi han cu thé khi nao ong T1, ba H phai c6 trach nhiém lam thu tuc dé duoc
cap Gidy chtng nhan quyén st dung dt va khi nao cac bén ky hop ddéng chuyén
nhuong theo dung quy dinh ctia phap luat nén thoi han cua hop dong duge xac
dinh 1a tir khi x4c 1ap hop dong cho dén khi phia éng T1, ba H thuc hién xong
nghia vu sang tén trong gidy chirg nhan quyén sir dung dat cho ong T, ba M va
6ng T, ba M tra hét tién con lai cho ong T1, ba H. Hién nay, 6ng T, ba M chua
duogc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat va ciing chua thanh toan tién dot 3
cho dng T1, ba H nén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ong T1,
ba H va 6ng T, ba M van dang dugc thuc hién. Hon nita, éng T, ba M ciing da
thue hién hon 2/3 nghia vu trong hop ddng (1.650.000.000 dong/2.218.500.000
d6ng) nén hop dong ciing phai dugce cong nhan theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
129 cua Bo luat Dan su; hon nita, tinh huéng phéap 1y nay tuong tu tinh hudng
phap ly dugc ghi nhan tai An 18 sb 55/2022/AL dugc Hoi déng Tham phan Toa
an nhan dan t6i cao thong qua ngay 07/9/2022 va dugc cong bd theo Quyét dinh
s6 323/QD-CA ngay 14/10/2022 ctaa Chanh an Toa an nhan dan tbi cao. Do do,
yéu cau ctia 6ng T, ba M vé cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat thong qua “Hop dong sang nhuong dat” 1ap ngay 28/12/2006 gitta ong T, ba
M va 6ng T1, ba H dugc chap nhan.

[3.2] B6i véi yéu cau hity hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
giita 6ng Nguyén T1, ba Lé Thi Hong H va o6ng Huynh Hiru P1 1ap ngay
18/01/2022, xét thay: Ngay 18/01/2022, 6ng T1, ba H (do ba Huynh Nguyén
Thanh T3 1am dai dién) va ong P1 ky hop ddng chuyén nhuong quyén str dung
dat, hop déng dugc Van phong C1 Méi cong chimg, sé cong ching 001278



17

quyén s6 01-2022 TP/CC-SCC/HPGD. Theo ndi dung ciia hop dong thi 6ng T1,
ba H chuyén nhuong toan bd thira dat 209, to ban d6 sb 61, tai phuong P, thanh
phd T, tinh Binh Duong, theo Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 DD 474580 (vao so cap Gidy
chimg nhén sb: CS16920), véi dién tich 1.104,6m’ (loai dit & dé thi) cho ong
P1. Mic du, 6ng P1 d3 dugc cap nhat bién dong sang tén trong gidy chimg nhan
quyén sir dung dét tir 6ng T1 sang 6ng P1 ngay 24/01/2022, tuy nhién tai thoi
diém 6ng T1, ba H va 6ng P1 ky hop dong chuyén nhuong thi trong téng dién
tich dat 1.104,6m” c6 dién tich dat 1a 255,7m” dng T, ba M dang quan ly, sir
dung; di duoc ong T, bd M x4y dung hang rao dé ngin cach phan dat 255,7m?
v6i phan dat con lai; ddng thoi tai thoi diém chuyén nhuong thi éng T, ba M d3
xay dung nha xudng va dang truc tiép quan 1y. Do d6, hop dong chuyén nhuong
giita 6ng T1, ba H va dng P1 c6 mot phan ddi tuong khong thé thuc hién duoc
theo quy dinh tai Diéu 408 cuia Bo luat Dan su nam 2015. Mit khéc, tai bién ban
lay 101 khai ngay 21/11/2022 (but luc 62-64), chinh nguoi dai dién hop phap cta
6ng T1, ba H xac dinh ong T1, ba H chi théa thuan chuyén nhuong cho ong P1
phan dat tir hang rao cua 6ng T, ba M dén hét phan dat con lai, nhung khi 1ap
hop dong chuyén nhuong thi chuyén nhugng theo gidy chimg nhan quyén sir
dung dat. Tai phién toa, nguoi dai dién hop phéap cia ong P1 cho rang: khi ong
P1 va 6ng T1, ba H thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dét tai thira 209,
td ban dd sd 61, c6 dién tich 1.104,6m? tai phuong P thi 6ng P1 di biét trong
téng dién tich dat cac bén thoa thuin chuyén nhuong 1a 1.104,6m? c6 mot phan
dat dang duoc 6ng T, bd M quan 1y, stir dung nhung duoc éng T1 xéac dinh day 1a
phan dat do ong T1 cho 6ng T, ba M thué, dong thoi ong T1 cam két s& yéu cau
ong T, ba M di doi dé giao dat cho 6ng P1. Tuy nhién, 16i trinh bay nay khong
dugc phia 6ng T1, ba H va dng T, ba M thira nhan va ciing khong cung cap duoc
chtng cir dé chimg minh, sau khi duoc cip Gidy ching nhan quyén str dung dat
cho dén nay phia 6ng P1 ciing khong c6 bat ky yéu cau gi d6i v6i phan dat ma
6ng T, bd M dang sir dung. Ngoai ra, sau khi duoc cap gidy chimg nhan quyén
st dung dat ngay 24/01/2022, d&én ngay 30/3/2022, éng P1 cung vo 1a ba
Nguyén Thi Anh P ky hop ddng thé chip toan bo thira dat 209, to ban dd sé 61
cho Ngan hang N - Chi nhanh K1 dé bao dam cho khoan vay cua Cong ty
TNHH B (but luc 246-252) va gia tri cta thira dat dugce xac dinh tai Bién ban
xac dinh gid tri tai san bao dam ngay 30/3/2022 (but luc 236) va tai khoan 3
Piéu 1 cta hop dong 1a 116.500.000.000 dong, tuy nhién hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét gitra 6ng T1, ba H va 6ng P1 ngay 18/01/2022 chi
ghi gia tri 1a 3.000.000.000 d6ng (thdp hon rat nhiéu so véi gia tri tai san ma
Ngan hang da dinh gia dé cho vay). Tuy nhién, 6ng T1, ba H va 6ng P1 khéng
¢ ¥ kién hay yéu cau gi vé toan bo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
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lap ngay 18/01/2022 giita 6ng T1, ba H va ong P1 nay nén tuyén bd hop dong
chuyén nhuong hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dt giira 6ng T1, ba H
va 6ng P1 vo hiéu ddi véi phan quyén sir dung dét c6 dién tich 255,7m” ong T,
bad M dang st dung. Do Hoi dong xét xtr tuyén bdo mot phan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 18/01/2022 giita 6ng T1, ba H va 6ng P1 1a
v6 hiéu nén viéc 6ng T, ba M yéu cau huy 13 khong c6 co so chap nhan.

Pbi v6i hau qua cua viée Toa an tuyén bé mot phan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giita 6ng T1, ba H va ong P1 13 v6 hiéu va d6i véi
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat dbi véi phan dat con lai theo gidy
chimg nhan quyén st dung dét ctia ong P1 (sau khi trir di 255,7m?) thi duoc tach
ra giai quyét thanh vu an khac khi duong su ¢6 yéu cau.

[3.3] Pi voi hop déng thé chdp quyén st dung dat di ky giira ong
Huynh Hiru P1, ba Nguyén Thi Anh B va Ngan hang N - Chi nhanh K1 (sau day
duogc goi tat 1a Ngan hang): Tai phién toa phuc thim, nguoi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan Ngan hang N do 6ng Tran Ngoc S dai dién xac dinh Céng ty
TNHH C2 da thanh toan hét no cho Ngan hang, nghia vu bao lanh cta ong
Huynh Hiru P1 d3 chidm dirt nén Ngan hang da thuc hién tha tuc x6a thé chap va
d3 tra lai ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dét cho 6ng Huynh Hiru P1.
Nay Ngan hang xin rat don khang cdo do khong con quyén loi, nghia vu gi lién
quan trong vu an. Ngay 10/8/2023, nguoi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan Ngan
hang N do 6ng Tran Ngoc S dai dién c6 don xin thay di yéu cau rat don khang
céo va c6 ¥ kién tiép tuc khang cdo, dé nghi Hoi déng xét xtr phiic tham tiép tuc
xem xét don khang céo cuia Ngan hang N theo quy dinh cta phap luat. Xét thiy,
do Cong ty TNHH C2 di thanh toan hét no cho Ngan hang, nghia vy bao lanh
ctia 6ng Huynh Hitu P1 dd cham dut nén Ngin hang da thuc hién thu tuc x6a thé
chap va da tra lai ban chinh gidy chting nhan quyén sir dung dat cho 6ng Huynh
Hitu P1 nén quyén loi ciia Ngan hang khong bi anh hudng trong vu an nay. Vi
vay, khang céo ctia Ngan hang khong c6 cin clr chap nhéan, déng thoi, do nghia
vu bdo lanh cia 6ng P1 da chdm dirt nén can sira mot phén ban 4n so tham,
tuyén chdm dat hop dong thé chap quyén sir dung dat sé 5590-LCL-202200379,
hop dong dugc Van phong Cong ching Nguyén Pha Qudc tinh C cong ching sd
3189, quyén sé 03/2022 TP/CC-SCC/HPGD dbi voi thira dat 209, to ban do sb
61, ¢6 dién tich 1a 1.104,6m>, tai phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong.

[4] P6i v6i hau quéa cua viée cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat giita 6ng T, ba M va 6ng T1, ba H: Theo “Hop ddng sang nhugng
dat” da ky ngay 28/12/2006 giita 6ng T, ba M va éng T1, ba H thi cic bén thoa
thuan: Gia chuyén nhuong Im? 1a 8.500.000 dong; téng cong budc dau la:
261m? (87m x 3m) x 8.500.000 déng/m? = 2.218.500.000 ddng. Dién tich dit
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chuyén nhuong nay dugc xac dinh lai cu thé khi do v& lam gidy chung nhan
quyén st dung dit cho bén ong T, ba M. Pong thoi, cic bén thoa thuan vé
phuong thirc thanh toan nhu sau: Ong T, ba M thanh toan cho dng T1, ba H 03
dot: dot 1: tra 800.000.000 dong khi hai bén thong nhat ky tén vao “Hop dong
sang nhuong dat” ngay 28/12/2006; dot 2: tra 200.000.000 dong trudc 15-2-
2007 va dot 3: tra hét s6 tién con lai khi ong T, ba M c¢6 gidy chii quyén. Theo
phan tich tai myc [3.1] thi Hoi dong xét xir cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat giira 6ng T, ba M va dng T1, ba H c6 dién tich 255,7m?, c6
gia tri 13 255,7m” x 8.500.000 dong/m* = 2.173.450.000 dong; ong T, ba M da
thanh toan cho éng T1, ba H 1.650.000.000 dong nén ong T, ba M tiép tuc phai
thanh toan cho éng T1, ba H sb tién 13: 523.450.000 dong, tuy nhién qué trinh
giai quyét vu an, phia o6ng T, bd M ddng ¥ tra cho ong T1, ba H sb tién
568.500.000 dong, so tién nay 1a nhidu hon sb tién phai tra theo gia tri quyén sir
dung dat do dac thuc té nén can ghi nhan.

Ngoai ra, nim 2007-2008 dng T1 lam thu tuc cdp gidy chimg nhan quyén
sir dung dat thi ong T1 da chuyén muc dich st dung tir dat trong cay lau nam
thanh dat & d6 thi va s tién chuyén muc dich sir dung dat 6ng T1 phai nop 1a
6.680.750.000 ddng; tuy nhién, ong T1 khong ndp sb tién nay theo quy dinh,
dén ngay 26/5/2021 ong T1 méi ndp nén phai chiu phat sd tién Ia
14.161.853.850 dong; tong cong 6ng T1 phai nop 20.842.603.850 dong. Nhu
vay, c6 co s& xac dinh, tai thoi diém 6ng T, ba M va 6ng T1, ba H thoa thuan
chuyén nhuong ndm 2006 thi phan dét co dién tich 255,7m nay 1a dat trong cay
lau nim, tai thoi diém xét xir so tham thi phan dat nay 1a dat & d6 thi nén can
chap nhén viéc chuyén nhuong gitta 6ng T, ba M va 6ng T1, ba H 1a dit ¢ do thi
va 6ng T, ba M phai tra cho 6ng T1, ba H tién chuyén muc dich st dung dit.
Theo thoa thuan cua 6ng T, ba M va 6ng T1, ba H thi ong T, ba M c0 trach
nhiém tra cho éng T1, ba H s6 tién con lai (dot 3) khi ong T, ba M dugc dimg
tén trong gidy ching nhan quyén sir dung dat doi voi phan dat chuyén nhuong.
Niam 2007-2008, 6ng T1 d& duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat nhung
6ng T1 tu ¥ chuyén muc dich sir dung, khong théng bao cho ong T, ba M biét va
viéc ong T1 lam mAt bién nhan nhan gidy ching nhan va 02 théng bao cua Chi
cuc Thué thanh phd T4 nam 2008, cho dén ngay 26/5/2021 6ng T1 méi dong
tién stir dung dat, ngay 18/01/2022 6ng T1 méi nhan gidy chimg nhan quyén sir
dung dat vé, sau d6 chuyén nhuong cliing ngay toan bo thira dat cho ong P1. Do
vay, 16i dan dén bi phat cham ndp tién st dung d4t hoan toan thudc vé ong T1,
ba H. Mit khac, nim 2008-2009, 6ng T, ba M van tiép tuc tra cho 6ng T1, ba H
sb tién 650.000.000 déng cia dot 03 mic du chua dén thoi diém thanh toan,
nhung 6ng T1, ba H van khong nhan gidy chimg nhan quyén sir dung dat vé dé
thuc hién viéc chuyén nhuong theo théa thuin nam 2006. Vi vay, éng T, ba M
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chi phai chiu tién str dung dat tai thoi diém c6 Théng bao thué nam 2008 va tién
11 (tién cham ndp theo quy dinh) trén sd tién chua thanh toan cho éng T1, ba H
1a phu hop.

Theo manh trich do dac chinh 1y thi dién tich dét tranh chép la 255,7m2,
trong do co 160,7m2 vitri 1 va 95,Om2 tal vi tri 2. Ap gia tai thoi diém thong bao
ctia Chi cuc Thué thanh phé T4 nim 2008 13: 160,7m” x 10.000.000 déng/m” +
95,0m” x 3.500.000 ddng/m* = 1.939.500.000 ddng (twong dwong voi 24,17%,
tong so tién sir dung dat ong T1 phai nop). Ong T, bd M di tra cho 6ng T1, ba H
s6 tién 1.650.000.000 dong/ 2.173.450.000 ddng phai tra theo thoa thuan (twong
tuong voi 75,92%). Do d6, éng T, ba M phai tra cho ong T1, ba H sb tién st
dung 1a: 1.939.500.000 dong + 14.161.853.850 dong (tién phat) x 24,17% (ty 1&
phan dat thoa thuin chuyén nhwong/tong dién tich dat cta 6ng T1, ba H phai
nop tién st dung dat) x 24,08% (ty 1 phan tién chua thanh toan/tong sb tién
chuyén nhuong) = 2.763.740.000 dong.

Tai phién toa so tham, nguoi dai dién hop phap cua 6ng T, ba M dong v
tra tién chuyén muc dich st dung cho 6ng T1, ba H theo thong bao thué nim
2008 1a khong phu hop. Toa an cip so tham budc ong T, ba M phai cé trach
nhiém tra cho éng T1, ba H sb tién chuyén nhuong chua thanh toan va tién
chuyén muc dich sir dung dat la: 568.500.000 dong + 2.763.740.000 dong =
3.332.240.000 dong 1a ¢o can cu.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr xét thdy Toa 4n cap so tham xét
Xt 14 ¢6 co s nén khong co cin ctr dé chap nhan khang céo cua bi don ong
Nguyén T1 va ba Lé Thi Hong H, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong
Huynh Hiru P1 nguoi va Ngan hang N.

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai
phién tda phic tham 1a chua phu hop.

[6] Vé chi phi t6 tung: Cac duong su phai chiu theo quy dinh cua phap
luat.

[7] V& &n phi dan su so tham: Cac dwong sy phai chiu theo quy dinh cua
phap luat. Riéng bi don 6ng Nguyén T1 va ba Lé Thi Hong H, ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng Huynh Hiru P1 13 nguoi cao tudi nén duge mién 4n
phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung &n phi va I¢ phi Toa an.

[8] V& an phi dan su phlc tham: Do stra 4n so tham nén ngudi khang céo
khong phai chiu.
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Vi cac € trén,
QUYET DINH:

- Can ¢t khoan 2 Diéu 148, khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 va Piéu 313 cua
BO luat TH tung dan sy;

- Can ct Piéu 697 cta B luat Dan su nam 2005; cac Diéu 129, 130, 131,
408, 500 ctia Bo luat Dan sy nam 2015; cac Piéu 50, 106, 127 cia Luat Pat dai
nim 2003; Piéu 166 va Piéu 168 cua Luat Pat dai nim 2013; An 1& s6
55/2022/AL duoc Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao thong qua ngay
07/9/2022 va duogc céng bd theo Quyét dinh s6 323/QD-CA ngay 14/10/2022
ctia Chanh an Toda an nhéan dan tdi cao; Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 ctia Hoi ¢dng Tham phan Toa an nhan dén tbi cao;

- Can ct Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 cta Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va I¢ phi Toa an,

1. Khong chap nhan khang céo cia bi don ong Nguyén T1 va ba Lé Thi
Hong H, nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Huynh Hiru P1 va Ngan
hang N.

2. Stta mot phan Ban 4n dan sy so thdm sb 26/2023/DS-ST ngay
31/3/2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong nhu sau:

2.1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don ong Huynh
Kim T, ba Poan Thi M vé viéc “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat” d6i voi bi don ong Nguyén T1, ba Lé Thi Hong H.

2.1.1. Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ong
Nguyén T1, ba Lé Thi Hong H va éng Huynh Hitu P1 1ap ngay 18/01/2022 tai
Vin phong C1 Mdi tinh Binh Duong, s6 cong chimg 001278 quyén sd 01-2022
TP/CC-SCC/HPGD vé viéc chuyén nhugng quyén st dung dat co dién tich
1.104,6m?, dit thudc thira 209, t& ban dd sb 61, tai phuong P, thanh phd T, tinh
Binh Duong, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha & va
tai san khac gan lién v6i dat sb DD 474580 (vao s cip Gidy ching nhan so:
CS16920) do S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh B cip ngay 18/01/2022 mang
tén 6ng Nguyén T1 v6 hiéu mét phan (vo hiéu d6i véi phan chuyén nhugng
quyén sir dung dét c6 dién tich dét 255,7m? do 6ng Huynh Kim T, ba Poan Thj
M dang quan 1y, sir dung; dy 1a mot phan trong téng dién tich 1.104,6m?);

2.1.2. Tuyén bd cham dut Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 5590-
LCL-202200379 di ky giita 6ng Huynh Hitu P1, ba Nguyén Anh D va Ngan
hang N - Chi nhanh KCN Séng Than ngay 30/3/2022, dugc Vin phong C,
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quyén sd 03/2022 TP/CC-SCC-SCC/HPGD va Vin ban sia doi, bo sung hop
déng thé chip quyén st dung dat s 5590-LCL-202200379/PLO1 ngay
15/11/2022 duoc Cong ching tai Van phong C, sé cong chimg 12549, quyén sb
11/2022 TP/CC-SCC-SCC/HPGD vé viéc thé chap quyén sir dung dat co dién
tich 1.104,6m?, dat thudc thira 209, t& ban d6 sb 61, tai phudng P, thanh phé T,
tinh Binh Duong, theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha &
va tai san khac gin lién voi dat s6 DD 474580 (vao s6 cip Gidy chimg nhan sd:
CS16920) do So tai nguyén va Méi trudng tinh B cip ngay 18/01/2022 mang
tén dng Nguyén T1 (duoc chinh 1y bién dong sang tén 6ng Huynh Hiru P1 ngay
24/01/2022).

2.1.3. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng
Huynh Kim T, ba Poan Thi M va 6ng Nguyén T1, ba Lé Thi Hong H théng qua
“Hop ddng sang nhwong dat” lap ngay 28/12/2006 vé viéc chuyén nhuong
quyén str dung dit c6 dién tich 255,7m? (loai dat ¢ do thi); ddy 1a mot phan trong
téng dién tich dat 1.104,6m?, dat thudc thira 209, t& ban dd sb 61, tai phuong P,
thanh phd T, tinh Binh Duong, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén
so hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dit s6 DD 474580 (vao s cip Gidy
chting nhan sb: CS16920) do S& Tai nguyén va Mai trudng tinh B cip ngay
18/01/2022 mang tén dng Nguyén T1 (duoc chinh 1y bién dong sang tén 6ng
Huynh Hiru P1 ngay 24/01/2022), dét cé ti can:

- Phia Pong giap dat giap dat 6ng Huynh Hitu P1 dai 15,34m, 12,83m va
51,4m;

- Phia Tay giap dat ong Huynh Kim T dai 14,14m, 12,83m va 58,11m;

- Phia Nam giap Pai 16 B dai 3m;

- Phia Bic giap ong Nguyén T1 (nay 1a Nha tré) dai 3m.

(C6 so d6 kém theo),

Ong Huynh Kim T, ba Poan Thi M duogc sé hitu toan b tai san gan lién
véi dién tich 255,7m? trén.

2.1.4. C)ng Huynh Kim T, ba Poan Thi M ¢6 trach nhiém tu lién hé vdi co
quan Nha nudc ¢6 tham quyén dé dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat
d6i véi dién tich dat 255,7m? (loai dat & d6 thi) néu trén.

2.1.5. Kién nghi co quan c6 tham quyén thu hoi Gidy chimg nhin quyén
str dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 DD 474580
(vao s6 cap Gidy chimg nhan sd: CS16920) do Sé Tai nguyén va Méi truong
tinh B cap ngay 18/01/2022 mang tén ong Nguyén T1 (duoc chinh 1y bién dong
sang tén éng Huynh Hiru P1 ngay 24/01/2022) dé cap cho 6ng Huynh Kim T, ba



23

Doan Thi M phan dat co dién tich 255,7m* (loai dat & d6 thi) va cip lai cho ong
Huynh Hitu P1 phan dit 848,9m” (loai dat & d6 thi) con lai theo quy dinh cta
phap luat.

2.1.6. Ong Huynh Kim T, ba Poan Thi M c6 trach nhiém tra cho ong
Nguyén T1, ba Lé Thi Hong H sb tién 1a: 3.332.240.000 (ba ty, ba trim ba muoi
hai triéu, hai trim bon muoi nghin) dong.

2.1.7. B6i véi hau qua cia viée tuyén bd mot phan hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat gitra ong Nguyén T1, ba Lé Thi Hong H va dng
Huynh Htru P1 lap ngay 18/01/2022 tai Van phong C1 Méi tinh Binh Duong va
mot phan hop dong thé chip quyén sir dung dit s6 5590-LCL-202200379; Vin
ban sira doi, bé sung hop dong thé chip quyén st dung dat s 5590-LCL-
202200379/PL0O1 ngay 15/11/2022 da ky giita 6ng Huynh Hiru P1, ba Nguyén
Thi Anh B va Ngén hang N - Chi nhanh K1 ngay 30/3/2022 1a v6 hiéu, cling
nhu viéc tranh chép lién quan dén hop dong chuyén nhuong va hop dong thé
chap (ngoai phan dién tich dat 255,7m? 6ng Huynh Kim T va ba Poan Thi M
dang quan 1y, sir dung) duogc tach ra giai quyét thanh vu an khac khi cac duong
su cO yéu cau.

2.2. Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Huynh Kim
T, ba Poan Thi M vé yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
lap ngay 18/01/2022 giita 6ng Nguyén T1, ba Lé Thi Hong H va 6ng Huynh
Hiru P1 tai Van phong Cong chimg Thanh Phé C1.

2.3. V& chi phi td tung: Ong Nguyén T1, ba Lé Thi Héng H c6 trach
nhiém tra cho 6ng Huynh Kim T, ba Poan Thi M s tién 1a 3.633.732 (ba triéu,
sdu trim ba muoi ba nghin, bay trim ba muoi hai) dong.

2.4. V& an phi dan su so thim: Ong Huynh Kim T, ba Poan Thi M phai
nop s6 tién 98.944.800 (chin muoi tam tri€u, chin tram bdn muoi bdén nghin, tdm
tram) dong; dugc khau trir vao so tién tam Gng an phi da nop 1a 900.000 (chin
tram nghin) dong theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 1¢ phi Toa 4n s
AA/2021/0001958 ngay 31/10/2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé
T4, tinh Binh Duong; 6ng Huynh Kim T, ba Poan Thi M con phai np
98.044.800 (chin muoi tam triéu, khong trim bon muoi bén nghin, tam trim)
d6ng; 6ng Nguyén T1, ba Lé Thi Hong H thudc trudong hop mién ndp an phi dan
sy so thAm.

2.5. K& tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i voi cac trudng hop co
quan thi hanh 4n c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duge thi hanh an (d6i voi cac khoan tién
phai tra cho nguoi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi
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hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc
13i suat quy dinh tai Piéu 357, khoan 2 Diéu 468 cia B luat Dan su.
3. V& an phi dan sy phuc tham:

- Ong Nguyén T1, ba Lé Thi Hong H va 6ng Huynh Hitu P1 duoc mién an
phi.

- Hoan tra cho Ngan hang N s tién 300.000 dong tam tmg 4n phi di ndp
theo Bién lai thu tién s6 0002747 ngay 12/4/2023 cua Chi cyc Thi hanh an dan
su thanh phd T4, tinh Binh Duong.

4. Truong hop ban an dugc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7 va Biéu 9 Luat
Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan sy

5. Ban 4n phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Durong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS’thz‘mh phd T;

- TAND thanh pho T;

- Cac duong sy; (daky)

- Lvu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.
Huynh Thi Thanh Tuyén



