TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s: 85/2026/DS-PT
Ngéy 23—3‘-2026 )
V/v tranh chap quyén su dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Manh Ha
Cdc Tham phan: Ong Pham Anh Tuyét
Ong Pham Vin Hop
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Hai Phong.
- Pai dién Vién Kiém sdt nhéan dén thanh phé Haii Phong: Ba Bui Thi Hau
- Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 23 thang 3 ndm 2026, tai try s Toa an nhan dan thanh ph6 Hai Phong

xét xtr phiic thAm cong khai vu 4n thy 1y s6 347/2025/TLPT-DS ngay 16 thang 12
niam 2025 vé viéc tranh chap quyén sir dung dat.

Do Ban an déan su so tham s6 53/2025/DS-ST ngay 14 thang 11 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 8 - Hai Phong bi khang c4o toan bg.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phiic tham sd 75/2026/QD-PT ngay 06
thang 02 nam 2026, giira cac duong su:

- Nguyén don: Anh Vii Vin Thao, sinh nam 1978; dia chi: T6 dan phé Pham
X4, phuong Tan Hung, thanh ph Hai Phong; c6 mit.

- Bi don: Ba Vii Thi Man, sinh ndm 1963; dia chi: T6 dan phé Pham Xa,
phuong Tan Hung, thanh phd Hai Phong; vang mit.

Nguweoi dai dién hop phadp cua ba Mdn: Ong Pham Van Huan, sinh nam 1968;
dia chi: T6 dan phé Phu An, phuong Viét Hoa, thanh phé Hai Phong, 1a nguoi dai
dién theo uy quyén (Giay uy quyén ngay 24/11/2023); c6 mat.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Uy ban nhan dan phuong Tan Hung, thanh phd Hai Phong;



Nguoi dai dién theo phdp ludt cia Uy ban nhédn dan phirong Tan Hung:
Ong Vil Cong Than - Chu tich UBND phuong Tan Hung; ving mit.

+ Chi Duong Thi Phuong, sinh nam 1988; dia chi: T6 dan phé Pham Xa,
phudng Tan Hung, thanh phd Hai Phong; vang mit.

Nguwoi dai dién hop phap cua chi Phuong: Anh Vi Van Thdo, sinh nam
1978; dia chi: T6 dan pho Pham X4, phuong Tan Hung, thanh pho Hai Phong, la
nguoi dai dién theo ty quyén (Gidy uy quyén ngay 16/11/2023); c6 mat.

- Nguoi khang cao: Anh Vii Van Thao la nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Tém tét ndi dung vy an, quyét dinh cua Toa an cép so' thim, noi dung khang
cao:

Tai don khoi kién, ban ty khai va tai phién toa, nguyén don va nguoi dai dién
theo uy quyén cua chi Duong Thi Phuong la anh Vii Van Thao, nguoi bao vé quyén
va loi ich hop phap cua anh Thao trinh bay:

Vo chdng anh 13 cht str dung hop phép cua thira dat s6 62, to ban dd s6 07,
dién tich 132m?, dia chi: Thon Pham X4, xa Ngoc Son, thanh phé Héi Duong, tinh
Hai Duong (nay 12 t6 dan phé Pham X4, phuong Tan Hung, thanh phd Hai Phong).
Vo chong anh duge UBND huyén Ta Ky cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
(GCNQSDD) s6 CR 745947 ngay 12/9/2019. Theo GCNQSDD ciia vo chong anh
c6 canh giap duong 391 dai 4,6m; canh giap dat thuy loi dai 4,3m; canh giap dat
ong Diét dai 30m; canh giap dat ba Man dai 29m.

Thira dat cua ba Vil Thi Man 1a thira dat sb 63, to ban d6 s6 07, dién tich
124m?2. Ba Man duoc UBND tinh Hai Hung cap GCNQSDD sd A433553, s vao
s6 1010 QSDDP, ngay cap 11/12/1991 duoc UBND huyén T Ky hop phap hoa
trang 111 ngdy 05/11/2002. Thira dat ctia ba Man c6 canh giap duong 391 dai 5m;
canh giap dat thay loi dai Sm.

Anh x4c dinh thtra dat coa vo chéng anh bi thiéu 8m? so véi dién tich duoc
ghi nhéan trong Gidy CNQSDDP 1a do ba Vii Thi Man d3 l4n chiém dat ctia anh. Ba
Man d3 pha btic tudng bao quanh cii ctia vo chdng va xay dung cong trinh sang dat
cua anh. Khi phat hién thira d4t ctia anh bi ba Man 14n chiém, dé gilr tinh cam gia
dinh, hang xém v&i nhau, anh di nhiéu 1an néi chuyén, dé nghi ba Man thao d&
cong trinh xay dung va tra lai phan dat d6 cho anh. Tuy nhién, d6i bén khong tim
dugc tiéng noi chung. Chinh vi vy, anh di 1am don dé nghi UBND x3 Ngoc Son
t6 chirc budi hoa giai vé viéc tranh chip quyén sir dung dit giira anh va ba Vi Thi
Man.

Ngay 08/11/2022, UBND x4 Ngoc Son di t6 chirc budi hoa giai tranh chép
dat dai gilta vo chong anh va ba Man, nhung budi hoa giai khong thanh. UBND xa
Ngoc Son da tién hanh do v& xac dinh lai kich thude cac canh thira dat cta gia dinh
va ba Man. Theo dd, hién trang thira dét ctia anh c6 kich thude nhu sau: Canh giap
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mat duong 391 dai 4,03m; Canh giap dat thuy loi dai 4,25m; Canh giap dat ong
biét dai 30m; Canh giap dat ba Man dai 29m. Hién trang thira dat cua ba Man ¢o
kich thudc nhu sau: Canh giap mat duong 391 dai 5,24m; Canh giap dat thuy loi
dai 5,2m.

Theo trich luc an dan sy Toa an chia cho ba Man phén dat & c6 chiéu rong
mit dudng 191 tir bac sang dong 1a 5m, dudng ranh gidi duge tinh tir diém cudi
cung ctia mét thir 5 kéo mot dudng thing, nhu vay dudng ranh gi6i gitta ba Man va
anh Thao 1a dudng thing do d6 gidy chimg nhan ba Man duoc cap c6 phan 15i sang
phan dat cua anh Thao 1a khong ding. Viéc gitta anh Thao va Man d6i dat cho nhau
theo gidy 1a khong phu hop nén xac dinh phan chiéu rong bam mat duong ciia ba
Man 1a 5m. Nhu vay ba Man da str dung chiéu bam mat duong 191 cua anh Thao
14 0,25m, dién tich ba Man da sur dung cua anh Thao 7m?.

Nay anh Thao khéi kién yéu cau Toa an giai quyét: Budc ba Man phai tré lai
dién tich 7m? va thao d& cac phan cdng trinh trén dién tich dat 1an chiém dé tra lai
dat cho vg chong anh.

Loi khai cua bi don ba Vii Thi Man va nguoi dai dién theo uy quyén cua ba
Man trinh bay:

Nam 1987, ba Man va 6ng Bang Van Mién 1a vo chéng duogc Hop tac xa cép
cho mot thira dat, dién tich cy thé 1a bao nhiéu thi ba khong nhd. Pén ngay
18/01/1991, ba va ong Mién dugc TAND huyén Tt Loc xir cho ly hon, vé tai san
Toa an d3 xir mdi nguoi quan 1y % thira dét, ba duoc quan 1y, st dung phan dat co
nha (hién nay 1a thtra s6 63, to ban d6 s6 7, duoc cap GCNQSDD ngay 11/12/1991
va dugc hop phap hoa trang 3 ngay 05/11/2002). Ba str dung thira dit trén 6n dinh
tir 46 cho dén nay, khong co su bién dong gi cho dén trude khi xay ra tranh chap
v6i gia dinh nha anh Thao.

Sau khi ly hon véi ba, dién tich dat caa 6ng Mién dugc chia di chuyén
nhuong lai cho vg chéng ong Pang Van Thao (c6 vo 1a ba Bich), sau do vo chéng
6ng Thao chuyén nhugng cho ba Lan rdi ba Lan chuyén nhuong lai thira dat cho
\% chf‘mg anh Thao, chi Phuong vao nam 2019.

Niam 2020, ngay thang cu thé ba khong nhé, vo chong anh Thao c6 sang nha
ba nhiéu lan trao d6i, mudn ba doi dat cho vo chong anh Théo, cu thé: Ba s& lay
sang nha anh Thao 25c¢m ¢ vi tri phia dudi va phia trén (gidp duong 391), con anh
Thao s& lay dat nha ba & phan giita (phan dat gia dinh ba bj 16i ra) dé cho canh giap
ranh giita 2 thira dat hai bén gia dinh 14 mot duong thang nhu hién nay. Sau khi
thoa thuan xong, anh Thao dong coc, chang day, dd bé tong mong va xay dung lan
t6n theo nhu thoa thuan cia hai bén va xay hét dat. Viéc xay dung trén ciia anh
Thao c6 su ching kién ciia 1anh dao xa Ngoc Son 1a 6ng Hoa va dia chinh 1a 6ng
Hiéu. Hai nam sau ké tir ngay dbi dat véi vo chong anh Thao, ba méi xay dung nha
va cOng trinh, ba xay 4p sat cong trinh nha anh Thao theo dudng thang.

Ba khéng dong ¥ véi yéu cau khai kién ciia vo chong anh Théo vi gia dinh
ba khong 14n chiém dat gia dinh anh Thao. Ba dé nghi Toa 4n hity GCNQSDD dugc
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UBND huyén Tt Ky cép cho vo chdng anh Théo, chi Phuong, vi: Hinh thé thira
dat cua gia dinh ba phia giap ranh véi thira dit cta gia dinh anh Thao 13 mot hinh
tam giac tu, nhung GCNQSDD cho anh Thdo, chi Phuong gidp ranh voi ba 1a mét
duong thang.

Quan diém ciia UBND phirong Tan Hung: Phan dién tich phia mat tién cua
hai gia dinh, hién nay dang st dung nam trong hanh lang giao thong...khong du
diéu kién dé hop phap hoa dién tich dat ting thém vao trong GCN di cdp. Phan dién
tich 02 gia dinh c6 vuot 1ap vé phia cudi cta thira dit sang phan dét thay loi (BTL)
1a dat 14n chiém sau ngay 01/7/1993 va trudc ngay 01/7/2004. Sau khi hai nha da
thong nhat duoc ranh gidi, moc gidi rd rang. Pia phuong s& hudng dan hai gia dinh
do v& trich luc bo sung, néu phan dién tich phia sau phu hop véi quy hoach sir dung
& trong khu dan cu thi cho phép xtr Iy hop phap héa phan dat ting thém va phai ndp
tién str dung dat theo quy dinh. Néu phan dién tich ting thém khong phu hop véi
quy hoach str dung dat thi s& dé nghi thdo d& cong trinh.

Quan diém ciia UBND xd Ngoc Son (nay la phwong Tdan Hung):

D6i v6i thira dat s6 63: Thira dat s6 63, to ban d6 s6 7, dién tich theo
GCNQSDD la 124m? da duoc UBND tinh Hai Hung (nay 1a tinh Hai Duong) céap
GCNQSDD ngay 11/12/1991, dugc hop phédp hoa trang 3 ngay 05/11/2002 mang
tén ba Vi Thi Mén c6 ngudn goc:

- Theo ban d6 299 thi thtra dat trén nam trong tong thé khu dan cu gdm nhiéu
ho thé hién tai thira 236, t& ban d6 so 9, tong dién tich 7848m? va thua s6 415, to
ban d6 s6 9, tong dién tich 3360m?, khong phan dinh rd thira dét cua tung ho.

- Theo ban d6 dia chinh ndm 1991 va s6 dang ky cap gidy nam 1991 thé hién
1a s6 thira 63, to& ban d6 sb 7, dién tich 1a 124m?, ho tén chu ho 14 ba Vi Thi Méan.

- Theo ban dd dia chinh nim 2019 thé hién tai thira dat s 72, to ban d6 sd
23, dién tich 1a 186,1m?, loai dat ONT, tén nguoi st dung 1a Vi Thi Man; Theo ban
d6 dia chinh duoc So tai nguyén va méi truong tinh Hai Duong phé duyét ngay
20/8/2020 thé hién thira 72, t& ban d6 sb 23, dién tich 186m?.

C6 su bién dong vé dién tich tir ban d6 1991 dén ban dd dia chinh nam 2019
nhu vay 13 do sai s6 khi do dac va trong qua trinh str dung dat thi gia dinh da s
dung phan hanh lang duong giao thong tinh 16 391 va lan chiém vé phia sau cua
thira dat, ciing nhu hai bén gia dinh giita ba Man va anh Thao c6 sy théng nhat d6i
mot ph?m dat, sd liéu cu thé gia dinh da stir dung ph?m hanh lang duong giao thong
va lan chiém dat vé phia sau thi UBND x4 khong nim dugc.

Doi véi thira dat sb 62: Thira dat sd 62, to ban dd s 7, dién tich theo
GCNQSDD 1a 132m?, da duoc UBND huyén Tir Ky, tinh Hai Duong cép gidy
ching nhan quyén sir dung dat ngay 12/9/2019 mang tén 6ng Vii Van Thao va ba
Duong Thi Phuong c6 ngudn gbc:



- Theo ban d6 dia chinh nam 1991 thé hién 1a s thira 62, t& ban d6 s6 7, dién
tich 12 132m?; s6 dang ky cip gidy nim 1991 khong thé hién viéc chu sir dung dat
dang ky cap gidy.

- Theo s6 cAp GCNQSDD nam 2003 thé hién tai sd th ty cap gidy 2525, tén
chu sur dung 1a ba Dinh Thi Lan, noi thu:ong tra & Pham X4, dién tich 1a 132m? s6
thira 62, tO ban d6 sb 7 phan ghi chu thé hlen nhan chuyén nhuong dat cua Dang
Vin Thao, UBND x4 khong c6 luu giit vé& viéc hd so nhan chuyén nhuong quyén
st dung d4t ctia ba Dinh Thi Lan.

- Theo ban d6 dia chinh nam 2019 thé hién tai thira dat s6 71, t& ban do s6
23, dién tich 1a 164,3m? loai dat ONT, tén nguoi str dung 13 Trinh Thi Lan; Theo
ban dd dia chinh dugc So tai nguyén va moi truong tinh Hai Duong phé duyét ngay
20/8/2020 thé hién thira 72, t& ban d6 s6 23, dién tich 164,2m?,

C6 su bién dong vé dién tich tir ban d6 1991 dén ban do dia chinh nim 2019
nhu vay 1a do sai s6 khi do dac va trong qua trinh st dung dat thi gia dinh da st
dung phan hanh lang dudng giao thong tinh 16 391 va lan chiém vé phia sau cua
thira dt, cling nhu hai bén gia dinh giita ba Man va anh Thao ¢ su théng nhét doi
mot phén dat, sd liéu cu thé gia dinh da st dung phﬁn hanh lang duong giao thong
va lan chiém dat vé phia sau thi UBND x4 khong nim duoc.

Két qua tham dinh tai ché va dinh gia tai san:

Hién trang thira dat s6 62, to ban do s6 07 ciia vo chong anh Thao: Phia Tay
Bic giap phan dét nha ba Hiéu dai 11,35 + 12,20 + 7,06 + 6,58 (m), phia Ty Nam
giap ranh nudc co chidu dai 1a 4,15m; phia Péng Nam gidp nha 6ng Diét dai
36,92m; phia Pong Bic giap dudong 391 c6 chiu dai 4,04m. Tong dién tich 1a
153,2m2.

Hién trang thira dat s6 63, to ban do s6 07 clia ba Man: Phia Tay Bac giap
dat 6ng Vi dai 37,59m; phia Ty Nam giap ranh nudc dai 4,96 + 0,30 (m), phia
Pong Nam giap dat anh Thao c6 chiéu dai 6,58 + 7,06 + 12,20 + 11,35 (m); phia
Poéng Bic giap duong 391 c6 chiéu dai 4,68 + 0,57 (m). Tong dién tich 1a 195,1m?

Phan dién tich dat tranh chép do anh Thao x4c dinh 13 15,2m? hién do ba Man
dang st dung c6 cac canh nhu sau: Phia Tay Bic giap dat nha ba Man 1a 37,1m2;
phia Tay Nam giap rdnh nudc 1a 0,3m; phia Pong Nam giap dat anh Thao 1a 6,58
+ 7,06 + 12,20 + 11,35 (m); phia Pong Bac giap duong 391 13 0,57m. Trén phan
dién tich tranh chép c6 01 phan nha 03 tang ¢ dién tich 5Sm?; 01 phan nha bép phia
sau nha 03 tang c6 dién tich 2,3m?%; sdn bé tong phia sau nha bép c6 dién tich 2,1m?;
san bé tong phia trudc nha 03 tang ¢ dién tich 5,8m?; 01 doan tuong rao bang tén
phia sau nha bép dai 6,58m, cao 2,Im; 01 doan tudng cii co chiéu dai 2,1m, cao
1,3m.

Két qua dinh gid tai san: Gia dat ¢ 1a 31.000.000 d/m?, vé tai san trén dién
tich dat c6 tranh chap tri gia 39.269.000 dong.



Tai Ban 4n dan sy so thdm sd 53/2025/DS-ST ngay 14 thang 11 nim 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 8 - Hai Phong can ctr khoan 3 Diéu 100; diém d khoan
2 Pidu 106 Luat dat dai nam 2013; cac diéu 165, 166, 175, 235 Bo luat dan su;
khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, 39, khoan 2 Diéu 227, khoanl Diéu 228
vaDiéu 147 BLTTDS; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy
dinh 4n phi 1€ phi Toa éan, xu:

1. Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don anh Vi Van Thao
phan dién tich dat 5,7m?ky hiéu 1a S1 duoc gidi han boi cac diém A7,B2,B3,A10,
A9, A8 dén A7. Xé4c dinh dién tich trén thudc quyén sO hiru, st dung cua ba Vi Thi
Man (Cé so' d6 ban vé kém theo)

Vo chéng anh Vi Van Thao, ba Vi Thi Man c6 trach nhiém lién hé voi1 cac
co quan c6 tham quyén dé lam lai thu tuc xac 18p quyén s hiru, st dung va dé nghi
cap lai hodc di€u chinh gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh cua phap
luat.

2. Khong chap nhan yéu cau ciia ba Vii Thi Méan vé yéu cau huy gidy ching
nhan quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san gan lién voi dat, do UBND
huyén Tt Ky, tinh Hai Duong cip ngdy 12/9/2019 cho ngudi sir dung dat 6ng Vil
Van Thao va ba Duong Thi Phuong.

Ngoai ra, ban dn so tham con tuyén vé &n phi dan sy so tham, quyén khang
cao, quyén yéu cau thi hanh an doi vdi cac duong su.

Sau khi xét xir so thdm, ngdy 25/11/2025 nguyén don anh Vi Vin Thao
khang co toan bo Ban an dan sy so thim s6 53/2025/DS-ST ngay 14 thang 11 nam
2025 ctia Toa 4n nhan dan khu vyc 8 - Hai Phong va dé nghi Toa an cap phiic tham
stra ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don

Tai phién toa phuc tham, ngudi khang céo 1a nguyén don anh Vi Van Thao
trinh bay tai thoi diém doi dat anh Thao khong biét duoc thong tin trén Gidy ching
nhan quyén st dung dat ctia ba Mén 1a sai. Theo trich luc ban 4n ly hén giira dng
Dang Van Mién va ba Vi Thi Man thi dién tich dit & chia cho ba Man c6 cac canh
déu 1a dudng thang (phan tiép giap gifta nha anh Thdo va nha ba Man cling la du’O’ng
thang), khong phai 1a duong gap khic nhu Glay ching nhan quyen su dung dat cap
cho ba Man nén anh Thao gilt nguyén yéu cau khang céo va dé nghi Toa an cap so
tham chap nhan yéu cau khoi kién ctiia anh. Nguoi dai dién hop phap cta bi don ba
Vii Thi Man van giit nguyén quan diém nhu cap so tham.

Pai dién Vién Kiém sat nhdn déan thanh phé Hai Phong phdt biéu y kién:

V& thu tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa phuc
tham, Tham phéan, Hoi dong xét xur, Thu ky Toa 4n da chap hanh ding cac quy dinh
cta Bo luat TH tung dan sy. Cac duong su da chép hanh va thyc hién dung cac
quyén va nghia vu cia duong sy quy dinh tai Bg luat T tung dan su.

Déi v6i ndi dung khang cao: Dé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham cin cur
khoan 1 Biéu 308 B luat To tung dan su, gilt nguyén ban an so tham. V& an phi:
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Do yéu cau khang céo ctia anh Thao khong duoc chip nhan nén anh Théao phai chiu
an phi dan sy phuc tham theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
- V& t6 tung:

[1] Vé quan hé phéap luat tranh chap va thim quyén giai quyét vu an: Day la
tranh chap vé quyén st dung dit theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 B luat T4 tung
dan su. Tai thoi diém thu Iy vu 4n, bj don ba Vii Thi Mén cu tra tai T6 dan phd
Pham X4, phuong Tan Hung, thanh phd Hai Phong nén vu 4n thudc tham quyén
giai quyét cua Toa an nhan dan khu vyc 8 - Hai Phong theo quy dinh tai biéu 35,
diém b khoan 1 Piéu 39 ctia Bo luat TS tung dan sy va khoan 2 Diéu 1 Luat sb
85/2025/QH15 ngay 25/5/2025 ctia Qudc hoi. Do vu 4n co khang cdo nén thudc
tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Hai Phong.

[2] Khang c4o cia nguyén don anh Vii Van Thao dung quy dinh phap luat
nén duoc xem Xét giai quyét theo thu tuc phuc tham.

- Xét ndi dung khang céo ctia nguyén don anh Vi Van Thao:

[3] V& dién tich dat dang tranh chap: Loi khai ctia nguyén don anh Thao trinh
bay dién tich dat ba Man lan chiém sang nha anh Thao 1a 7 m?. Tuy nhién, cin c{r
vao gidy chimg nhan quyén sir dung dét cta hai gia dinh, ban cam két va két qua
xem xét, tham dinh tai chd thi dién tich dat dang tranh chap 13 5,7m?ky hiéu 1a S1
duoc gidi han béi cac diém A7, B2, B3, A10, A9, A8 dén A7.

[4] Ngay 11/12/1991 ba Man duoc UBND tinh Hai Hung cip Gidy ching
nhan quyén sir dung dat (viét tit 1a GCNQSDD) s6 A433553, s6 vao s6 1010 QSDD
dugc UBND huyén Tt Ky hop phap hoa trang III ngay 05/11/2002 d6i véi dién
tich dat 124m? tai thira dat sb 63, to ban dd sb 7 tai thon Pham X4, xa Ngoc Son,
thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong (nay 13 t6 dan phd Pham X4, phuong Tan
Hung, thanh ph6 Hai Phong.

[5] Médc du trich luc &n dan su ngay 18/01/1991 ctia TAND huyén T Loc,
tinh Hai Hung xir ly hon giita ong Pang Van Mién va ba Vii Thi Man phan quyét
“Vé ddat ¢ Chia cho chi Mdn phan dat & c6 chiéu rong mdt dwong 191 tir bac sang
dong la 05 mét. Puong ranh gidi dwoc tinh tir diém cudi cing ciia mét thir 5 (theo
chiéu tir Bic sang déng) kéo mot dwong thang vudng géc véi dwong 191, song song
VGi twong nha cho dén hét phan ddt”. Tuy nhién, theo GCNQSDD cip ngay
11/12/1991 cho ba Man, phan tiép giap giita nha ba Man va nha anh Thao khong
phai 1a duong thing; canh giap duong 391 dai 5m; canh giap dat thiy loi dai Sm.
Hién nay Vin phong dang ky dat dai khong con luu trit hd so cip GCNQSDP cuia
ba Man va tai s6 sach luu trit ciia chinh quyén dia phuong nam 1991 thé hién dién
tich cia ba Man 14 124m? phu hop voi dién tich tai GCNQSDPD nén Gidy ching
nhan quyén str dung dat ngay 11/12/1991 cép cho ba Man phat sinh hiéu lyc.

[6] Ngay 18/7/2019, vo chong anh Thao, chi Phuong di nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat cia ba Pinh Thi Lan. Do di¢n tich thyc té€ khong dung véi di¢n
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tich trong GCNQSDD cép cho ba Lan nén dé duoc cdp GCNQSDD, anh Thao phai
viét ban cam két ngay 10/10/2019 vé&i ndi dung: “...Thita ddt gidp ranh véi ba Vi
Thi Mdn hién trang thuc 1é sai voi Gicfy chuirng nhan. Toi xin cam két khong dée xay
ra tranh chdp véi ba Vii Thi Mdn, néu dé xdy ra phét sinh tranh chép véi ba Vii Thi
Man thi t6i xin hoan toan chiu trach nhiém trudc phdp ludt...”. Ngay 12/9/2019,
vo chong anh Thao dugc UBND huyén Tt Ky cdp GCNQSDD s6 CR 745947 ddi
voi thira dat sd 62, to ban dd s 07, dién tich 132m? dia chi: Thon Pham X4, xa
Ngoc Son, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong (nay 13 t6 dan phé Pham Xa,
phuong Tan Hung, thanh phd Hai Phong; thira dat c6 canh giap duong 391 dai
4,6m; canh giap dat thuy loi dai 4,3m; canh gidp dat ong Diét dai 30m; canh giap
dat ba Man dai 29m.

[7] Tai ban cam két ngay 25/5/2020, do nhu cau sir dung dat nén gilta ba Man
va v chong anh Thao thong nhat thoa thuan: "Phan mdt tién thira dat ciia vo chong
ong Thdo ba Phwong dich sang nha ba Mdn 0,25m/Phan phia sau thira ddt ciia vo
chong éng Thdo ba Phwong dich sang nha ba Mdn 0,25m; Ranh giéi méi ciia hai
gia dinh la mét dwong thang dwoc néi tir 02 diém néu trén; ching téi xin cam két
st dung on dinh theo ranh gici méi ndy theo néi dung trén, khong phdt sinh tranh
chdp sau nay, néu gia dinh ndo sir dung sai ranh giéi méi néu trén ma phdt sinh
tranh chdp gia dinh 6 hodn toan chiu trach nhiém truée phdp ludt, ban cam két
do chiing t6i thong nhat théa thudn khong cé sw liva doi, ép budc ndo cd”. Ban cam
két co6 nguoi lam chimg 13 anh Hiéu (ngudi truc tiép 1am Ban cam két cho hai gia
dinh) va ong Hoa (Phé Chu tich UBND xi Ngoc Son — nguoi truc tiép ky xac nhéan)
déu xac nhan do so suat danh may nham nén bi sai ndi dung trong ban cam két, anh
Thao va ba Man thuc té thoa thuan 1& “Phdn mdt tién va phan phia sau thira dat
ciia ba Thao dich sang nha vo chong éng Thdo ba Phirong 0,25m”".

[8] Thuc hién ban cam két, khi vo chong anh Thao xay dyng cong trinh trén
dat, chinh quyén dia phuong dd xudng dé xac dinh ranh gidi giira hai nha. Viéc cam
mdc xac dinh ranh gii khong 1ap thanh van ban nhung vo chong anh Thao da xay
dung nha theo dung ranh giéi1 ma dia phuong da do v€. Khoang hai nam sau, ba
Man tién hanh xay dung cong trinh clia ba sat phan cong trinh cta anh Thao. Két
qua xem xét, tham dinh tai chd thé hién dién tich hai gia dinh déu tang 1én so voi
GCNQSDD 1a do sai s6 khi do dac va trong qua trinh sir dung dat, hai gia dinh da
str dung phan hanh lang duong giao thong tinh 16 391 va 1an chiém vé phia sau cta
thira dét, cling nhu hai bén gia dinh giita ba Méan va anh Théo c6 su théng nhét doi
mot phan dat. Nhu vay, viéc d6i dat c6 xac nhan cua chinh quyén dia phuong va
ngudi 1am chung 13 anh Hiéu; gia dinh hai bén da xay dung nha theo vi tri dat da
thoa thuan va ranh gi6i giita hai nha 1a mot duong thang nhu ban cam két. Do do,
khong c6 can cir xac dinh nha ba Man da lan chiém sang nha anh Théo.

[9] Bdi v6i yéu cau huy GCNQSDD do UBND huyén T Ky, tinh Hai Duong
cap ngay 12/9/2019 cho anh Vit Van Thao va chi Duong Thi Phuong cta ba Vil
Thi Man va ngudi dai dién theo Uy quyén ctiia ba Mén: Ngay 18/7/2019, vo chong
anh Thao, chi Phuong d nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ctia ba Dinh Thi
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Lan. Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét 1a hoan toan phu hop quy dinh phap
luat. Xét hd so cdp GCNQSDPD cho anh Thao, chi Phuong d3 dam bao ding trinh
tu, thu tuc theo Pidu 101 Luat Pat dai nim 2013, Piéu 60 Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh pht Quy dinh chi tiét thi hanh mot sd
diéu ciia Luat Dat dai nén khong c6 can cit chip nhan yéu cau hily Gidy ching nhan
quyén sir dung dat cia ba Man.

[10] Tir nhitng phan tich trén, Hoi ddng xét xir khong chdp nhan yéu cau
khang céo ctia anh Vii Vin Thao, giit nguyén ban an dan su so tham theo khoan 1
Diéu 308 By luat T tung dan su.

[11] Theo 161 khai ctia anh Thao va tai trang 3 cia GCNQSDD do UBND
huyén Ta Ky, tinh Hai Duong cap ngay 12/9/2019 cho anh Vii Van Thao va chi
Duong Thi Phuong thé hién anh Thao da thé chp quyén sir dung dat tai Ngan hang
TMCP A Chau chi nhanh Hai Duong dé bao dam cho khoan vay ctia anh Thao tai
Ngan hang. Viéc tranh chap dt giita gia dinh anh Thao va ba Man anh huong dén
quyén va nghia vu ctia Ngan hang TMCP A Chau chi nhanh Hai Duong. Toa an
cap so tham khong bd sung Ngan hang TMCP A Chau chi nhanh Hai Duong la
nguoi co quyén 1o, nghla vu lién quan dén vu an 1a thiéu s6t nhung khong vi pham
nghiém trong thil tuc t6 tung trong vu an. Truong hop Ngan hang TMCP A Chau

c6 yéu cau vé thé chip quyén sir dung dat thi s& duoc giai quyét bang mot vu an
khac.

[12] V& an phi dan su: Do yéu cau khang co cta anh Thao khong duoc chap
nhan nén anh Thao phai chiu an phi dan su phtc thim theo quy dinh phap luat.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Cin cr vao khoan 1 Diéu 148, khoan 2 Diéu 296, khoan 1 Diéu 308, Diéu
313 cua B0 luat To tung dan su;
Tuyén xir: Khong chip nhan khang céo ctia anh Vii Van Thao:

Giit nguyén Ban an dan sy so thim s6 53/2025/DS-ST ngay 14 thang 11 nam
2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 8 - Hai Phong.

Can ¢t khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, 39, Piéu 147 Bo luat TH
tung dan sy;

Cin cr cac diéu 165, 166, 175, 235 Bo luat Dan su;

Cin cir khoan 3 Piéu 100; diém d khoan 2 Piéu 106 Luat dat dai nam 2013;

Cin cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh an
phi 1€ phi Toa an; xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don anh Vil Vin Thao
phan dién tich dat 5,7m?ky hiéu 1a S1 duoc giéi han bai cac diém A7,B2,B3,A10,



A9, A8 dén A7. Xéac dinh dién tich trén thudc quyén sO hiru, st dung ctia ba Vii Thi
Man (Co so do ban vé kem theo ban an ddn su so tham)

Vo chéng anh Vi Van Thao, ba Vii Thi Man c¢6 trach nhiém lién hé véi cac
co quan c6 tham quyén dé lam lai thu tuc xac 18p quyén so hiru, st dung va dé nghi
cap lai hodc di€u chinh gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh cua phap
luat.

2. Khéng chip nhan yéu cau ctia ba Vii Thi Man vé yéu cau huy gidy chimng
nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat, do UBND
huyén Tt Ky, tinh Hai Duong cép ngdy 12/9/2019 cho ngudi sir dung dat ong Vil
Van Thao va ba Duong Thi Phuong.

3. V& an phi dan sy so tham va an phi dan sy phtic tham: Anh Thao phai chiu
8.835.000 dong tién 4n phi dan sy so thdm va 300.000 dong an phi dan sy phuc
tham. Anh Thao da ndp 800.000 ddng tién tam tng an phi dan su so tham theo bién
lai thu tién tam Gng an phi s6 0000513 ngay 26/9/2023 tai Chi cuc THADS thanh
phé Hai Duong, tinh Hai Duong (nay 1a Phong THADS khu vyc - Hai Phong) va
ndp 300.000 ddng tién tam tng dan su phuc tham theo Bién lai thu tién tam Gng 4n
phi s6 0007072 ngay 26/11/2025 tai Phong THADS khu vuc 8 - Hai Phong. Anh
Thao con phai ndp s6 tién 1a 8.035.000 dong.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Picu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy ¢ quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thot hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cic duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Hai Phong;

- TAND khu vuc 8 - Hai Phong;

- Phong THADS khu vuc 8 - Hai Phong;

- Luu: HCTP, hd so vu an.

Nguyén Manh Ha
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