TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 4 - NGHE AN Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 01/2025/KDTM - ST
Ngay: 23-7-2025
VA “Tranh chdp hop dong

tin dung, hop dong thé chdp”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 - NGHE AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gém co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Ngoc Ha

Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Vii Thi Thinh va 6ng HO Hiru Thoa

- Thw ky phién toa: Ba Vi Hoang Phuong — Thu ky TAND Khu vuc 4 -
Nghé An.

- Pai di¢n Vién kiém sdat nhin dan khu vwc 4 — Nghé An tham gia phién
tod: Ba Ngo Thi Phuong Quynh — Kiém sat vién.

Ngay 23 thdng 7 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan Khu vuc 4 - Nghé An
xét xUr so tham c6ng khai vu an thu 1y s6 07/2025/TLST-KDTM ngay 06 thang 01
nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung, hop dong thé chap”; theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xir sd: 18/2025/QDXXST-KDTM ngay 09 thang 7 nim
2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP LP Viét Nam

Dia chi: Toa nha Thaiholdings, 6 210 TQK, quan HK, thanh phé Ha Noi.

Nguodi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Puc T, chic vu: Chu tich
HDbQT

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Vian H, chtic vu: Giam ddc chi
nhanh Tay Ngh¢ An.

Nguoi duge iy quyén lai: Ong Phan Vian S, chitc vu: Giam dbc phong giao
dich QC; c6 mat.
Dia chi lién hé: Khéi 3, x4 C (thi trn TL cil), tinh Nghé An.

- Béng bi don: Anh Lé Tién T, sinh ndm 1991; Véng mat

Chi Nguyén Thi H, sinh nim 1990; ving mat



Cung tru tai: Thon 15, x&8 QV, (xa QV cii) tinh Ngh¢ An.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 0411212024 va trong qud trinh gidi quyét vu dn tai
Toa an, nguyén don dai dién Ngdan hang TMCP LP Viét Nam trinh bay:

Ngay 06/9/2022, vg chong anh Lé Tién T va chi Nguyén Thi H ¢ ky hop
dong tin dung s6 HPTD27D2022262 ngay 06/9/2022 vay sd tién 680.000.000
d6ng va da dugc giai ngan day du so tién trén vao ngdy 10/3/2023; thoi gian vay
06 thang (tir ngay 10/3/2023 dén ngay 10/9/2023); muc dich vay dé bo sung von
luu dong kinh doanh; 13i suat vay 1a 10,95%/nam trong 3 thang dau, cac thang tiép
theo dugc diéu chinh theo quy dinh cua ngan hang.

Qua trinh thuc hién hop dong, anh T va chi H di tra dugc cho ngan hang tinh
dén thoi diém ngay 26/9/2023 sd tién 35.498.096 dong. Hét thoi han tra ng, anh T
chi H khéng tra duoc no cho Ngan hang ding han nén ngan hang da chuyén sang
no qua han.

Pé bao dam khoan vay, anh T chi H c6 thé chap quyén st dung dét va tai san
trén dat tai thira 1353 to ban dd s 124-70 dién tich 310 m? tai xém 15, xa QV, tinh
Nghé An theo hop dong thé chap s6 HDTC27D2022261 ngay 06/9/2022. Viéc thé
chéap 13 hoan toan ty nguyén va dung quy dinh phap luét, c6 cdng chiung va ding
ky giao dich bao dam tai co quan c6 tham quyén.

Nay ngan hang yéu cau vo chong anh T chi H tra no theo hop dong tin dung
trén vai sé tién con no ca gbe va lai tinh dén ngay 23/7/2025 14 946.542.194 dong,
trong d6 gbe 1a 679.992.364 dong, 1ai trong han 1a 6.840.986 ddng, 14i qua han la
258.434.358 ddng va 13i phat 1a 1.274.485 dong.

Truong hop anh T chi H khong tra dugc ng hodc tra khong ding theo quy
dinh thi dé nghi phat mai tai san thé chap 1a quyén st dung dat va toan bd tai san
trén dét tai thira 1353 to ban d6 s6 124-70 dién tich 310 m” tai x6m 15, xa Quynh
Vin, tinh Nghé An theo hop dong thé chap s6 HDTC27D2022261 ngay 06/9/2022.

Qua trinh giai quyét vu an Toa an di tong dat hop 1é cac van ban td tung cho
bi don anh Lé Tién T va chi Nguyén Thi H nhiéu lan nhung anh T chi H khdng
hop tac, khong dén Toa an 1am viée, khong co ban tu khai giri Toa an.

Két qua xem xét tham dinh tai ché: Quyén str dung dat tai thira dat sb 1353
to ban d6 sé 124-70 dién tich 310 m? tai xém 15, x4 QV (x4 QV cii), tinh Nghé An,
c6 t can: Phia Bac giap dat ba Nguyén Thi H dai 30m; phia Nam giap dat Nguyén
Duy H dai 32 m; Phia dong giap muong dai 10m va phia tay gidp duong di dai
10m. Toan bo thira dat c6 khudn vién ranh gigi rd rang, hinh thé thira dat khong



thay d6i, khdng c6 tranh chap véi cac ho lién ké. Trén thia dat gom: 01 nha cap
bdn lop ngodi 3 gian, quét son nén lat gach hoa kich thuéc 8,5m x 5m = 42,5 m?; 01
nha bép lgp t6n xay O c6 quét voi, nén lat gach kich thuéc 4m x 6m = 24 m?; mai
t6n 8,5 m x 5m = 42,5m% 01 nha tim xay so0, mai dic tim xi mang kich thudc
1,8m x 2m = 3,6m, 01 cdy nhan, 01 cay v sita; 01 cy buoi; 01 cay khé ngoai ra
khong co6 thay d6i gi so véi khi thé chap.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan Khu vic 4 — Nghé An phat biéu y kién:

- V& viéc tuan theo phap lut: Trong qué trinh giai quyét vu an ciing nhu tai
phién toa Tham phan, Hoi thAm nhan dan va Thu ky thuc hién ding trinh tu, tha
tuc theo quy dinh cua B¢ luat tb tung dan su. Nguyén don thuc hién ding dﬁy du
cac quyén va nghia vu cua minh theo quy dinh cua B6 luat td tung dan su. Bi don
khéng thuc hién day du quyén va nghia vu theo quy dinh B¢ luét t tung dan su.

- Vé quan diém giai quyét vu an: Bé nghi HDXX Chép nhén yéu cau khoi
kién ctia nguyén don Ngan hang TMCP LP Viét Nam, chi nhanh Tay Nghé An.
Budc anh L& Tién T va chi Nguyén Thi H phai T toan cho Ngan hang TMCP LP
Viét Nam s tién gdc va 13i suat tinh dén ngay 23/7/2025 14 946.542.194 dong va
dé nghi xtr 1y tai san thé chap 1a quyén sir dung dat va toan bo tai san trén dat tai
thira 1353 t& ban do s6 124-70 dién tich 310 m? tai x6m 15, x3 Quynh Vin, tinh
Nghé An. Puong sy phéi chiu an phi va chi phi to tung theo quy dinh ciia phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu an:

Ngan hang Loc Phat Viét Nam — Chi nhanh Tay Nghé An khai kién yéu cau
anh L& Tién T va chi Nguyén Thi H tra no theo hop ddng tin dung va xtr Iy tai san
thé chép trong truong hop khong tra dugc ng. Cac bén khong c6 thoa thuan vé giai
quyét tranh chap. Anh Lé Tién T va chi Nguyén Thi H ¢6 ding ky ho kinh doanh
va ¢6 muc dich loi nhuan. Viéc thuc hién hop déng va bi don c6 noi cu tra tai xa
QV (x4 QV cil), tinh Nghé An. Cin ctr quy dinh tai khoan 1 Diéu 30, diém a khoan
1 Piéu 35, khoan 1 Piéu 39, diém g khoan 1 Piéu 40 Bo luat T6 tung Dan su, xac
dinh quan hé tranh chap kinh doanh thwong mai vé hop dong tin dung, hop dong
thé chap thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan Khu vuc 4 - Nghé An.

[1.2] Vé viéc xét xir vang mat: Nguyén don c6 don xin xét xtr ving mat; Toa
an da téng dat hop 1& Thong béo thu 1y, gidy bao duong su, thong bao phién hop

kiém tra vi¢c giao nQp ti€p can cong khai ching cir va hoa giai, Quyét dinh dua vu
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an ra xét xur, Quyét dinh hodn phién toa cho bi don anh Lé Tién T va chi Nguyén
Thi H nhung déu ving mit khong c6 1y do chinh dang. Vi vy cin ct Diéu 227,
228 BLTTDS, Toa &n xét xir ving mit nguyén don va bi don.

[2 ] V& noi dung:

[2.1] Can ctir Hop dong tin dung s6 s6 HDTD27D2022262 ngay 06/9/2022;
hop ddng thé chap s6 HDTC27D2022261 ngay 06/9/2022; gidy dé nghi giai ngan
kiém khé wdc nhén ng sd 27D2022262/02 ngay 10/3/2023; Phiéu yéu cau diang ky
thé chip c6 chir ky xac nhan cua Ngan hang TMCP LP Viét Nam - chi nhanh Tay
Nghé An va anh T, chi H. Can ctr vao 1oi khai cta duong su va cac tai liéu cé trong
hd so vu &n, c6 di co s& dé xac nhan anh Lé Tién T va chi Nguyén Thi H vay cta
Ngéan hang TMCP LP Viét Nam - Chi nhanh Tay Nghé An s tién 680.000.000
ddng, 1ai suat 10,5%/nam, 1ai sudt qua han bang 150% li suit trong han, thoi han
cho vay la 06 thang.

Anh Lé Tién T va chi Nguyén Thi H 1a ngudi tryc tiép ky két cac hop dong
tin dung, hop déng thé chap va céac giay nhan no trén co sé tu nguyén, dung quy
dinh. Qua trinh thyuc hién hop déng anh T chi H di tra cho Ngan hang TMCP LP
Viét Nam- Chi nhanh Tay Nghé An s6 tién 35.498.096 dong. Anh T chi H di duoc
Tda an triéu tap nhiéu lan nhung khong c6 mit dé trinh bay y kién ctia minh vé sb
tién di vay, s tién da tra va dé bao vé quyén lgi cho minh nén anh T chi H phai
chiu trach nhiém vé su khong hop tac dé giai quyét vu an nay.

Hét thoi han tra no, dén nay anh T chi H van chua T toan day nén ngan hang
yéu cau anh T chi H tra no gbc, 13i theo Hop dong tin dung da ky két 1a dung quy
dinh. Do d6, hoi déng xét xtr xac dinh bi don anh T chi H 13 ngudi ¢6 nghia vu T
toan cac khoan ng géc, no ldi phat sinh theo Hop dong tin dung sé sb
HDPTD27D2022262 ngay 06/9/2022, phli hop véi quy dinh tai Didu 95 Luit céc t6
chtc tin dung, Diéu 466 Bo luat dan sy nam 2015, nén can chap nhan yéu cau cua
nguyén don budc anh T chi H ¢6 nghia vu T toan cho ngan hang Ngan hang TMCP
LP Viét Nam, chi nhanh Tdy Nghé An tam tinh dén ngay 23/7/2025 Ia
946.542.194 ddng, trong d6 gbc 1a 679.992.364 ddng, i trong han 1a 6.840.986
d6ng, 13i qua han 1a 258.434.358 d6ng va lai phat 13 1.274.485 dong va toan bo I4i
phat sinh theo muc 13i suat quy dinh trong hop dong di ky ké tir ngay tiép theo
ngay 23/4/2025 cho dén khi thanh toan hét ng cho nguyén don.

[2.2] Xét hop ddong thé chap s6 HDTC27D2022261 ngay 06/9/2022, giira
ngan hang Ngan hang TMCP LP Viét Nam- Chi nhanh Tay Nghé An va anh Lé
Tién T, chi Nguyén Thi H duoc ky két trén co so tuy nguyén, duoc cong chimg
dung quy dinh tai van phong cong chimg Nguyén Thi V va dugc dang ky giao dich
bao dam tai Chi nhanh van phong ding ky quyén sir dung dat huyén Quynh Luu, vi
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vay hop ddng thé chap c6 hiéu luc. Tai thoi diém xem xét tham dinh tai chd, tai
san thé chip 1a quyén st dung dét tai thira dat s6 1353 to ban dd s6 124-70 dién
tich 310 m? tai xém 15, xa QV (x& QV cii), tinh Nghé An va toan b tai san trén
dat khong co thay doi gi so v6i khi thé chap.

Do d6, viéc nguyén don yéu cau xu 1y tai san thé chap khi anh T chi H khdng
tra dugc no cho ngan hang hoic tra khong diy du 1a dung quy dinh phap luat, can
duoc chép nhan.

[3] V& chi phi td tung: Nguyén don Ngan hang TMCP LP Viét Nam di ndp
tién chi phi xem xét tham dinh tai chd 13 5.000.000 déng. Nay ngan hang yéu cau
bi don phai chiu 1¢ phi xem xét tham dinh trén 13 c6 cin ctr theo quy dinh tai Diéu
157 B luat tb tung dan su.

[4] V& an phi: Anh Lé Tién T va chi Nguyén Thi H phai chiu an phi dan sy
so tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

1. Cén ¢t vao: Khoan 1 Diéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39,
Céc diéu 147, 184, 227, 228, 238, 271, khoan 1 Piéu 273 B9 luat To tung Dén su;
Céc biéu 280, 299, 323, 325; 351, 463, 466, 468 Bo luat Dan su 2015; Céac diéu
91, 94, 95 va Piéu 98 Luit cac to chuc tin dung nam 2010. Nghi quyét sd
326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban thudng vu
Québc hoi.

2. Tuyén xt: Chap nhdn yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang
TMCP LP Viét Nam — Chi nhanh Tay Nghé An.

2.1. Budc anh Lé Tién T va chi Nguyén Thi H phai T toan cho Ngan hang
TMCP LP Viét Nam — Chi nhanh Tay Nghé An theo hop ddng tin dung sb
HDPTD27D2022262 ngay 06/9/2022, tong sd tién no tinh dén ngay 23/7/2025 la
946.542.194 d6ng (trong d6 goc 1a 679.992.364 dong, 1ai trong han 13 6.840.986
dong, 13i qua han 1a 258.434.358 dong va 1ai phat 1a 1.274.485 dong).

2.2. Truong hop anh Lé Tién T va chi Nguyén Thi H khong tra dugc no hodc
tra khong day du thi Ngan hang TMCP LP Viét Nam — Chi nhanh Tay Nghé An c6
quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n dan su ké bién, ddu gia tai san thé chap la:
Quyén sir dung dat va toan bo tai san trén dat tai thira dat s 1353 to ban d6 sd
124-70 dién tich 310 m? tai xom 15, xa QV (x& QV ci), tinh Nghé An, duoc
UBND huyén Quynh Luu cip Gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 CD510825
cap ngay 06/9/2016 mang tén Lé Tién T dé thu hdi khoan no theo Hop ddng thé
chap HDTC27D2022261 ngay 06/9/2022, sd cong chimg 3312/2022— quyén sd
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09/2022/TP/CC-SCC/HPGD giira anh Lé Tién T v6i Ngan hang TMCP LP Viét
Nam — Chi nhanh Tay Nghé An.

Truong hop khi T toan nghia vu tra ng cho Ngan hang TMCP LP Viét Nam-
Chi nhanh Tay Nghé An con du thi anh T duoc nhan sb tién du do.

Truong hop xtr 1y tai san thé chip sau khi T toan van chua T toan hét nghia
vu dugc bao dam thi bén vay van phai tiép tuc c6 nghia vu T toan ddi voi ph?m
nghia vu bao dam con thiéu cho Ngan hang TMCP LP Viét Nam — Chi nhanh Tay
Ngh¢ An.

Truong hop anh Lé Tién T va chi Nguyén Thi H thyuc hién viéc tra tién ding,
da theo Ban an nay thi Ngan hang Ldc Phat Viét Nam — Chi nhanh Tay Nghé An
tra lai cho anh Lé Tién T ban gbc Gidy ching nhan quyén st dung dat sb
CD510825 cép ngay 06/9/2016 mang tén Lé Tién T.

3. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Budc anh Lé Tién T va chi Nguyén
Thi H phai tra lai cho Ngan hang TMCP LP Viét Nam — Chi nhanh Tay Nghé An
s6 tién 5.000.000 dong.

4. Anh Lé Tién T va chi Nguyén Thi H phai ndp an phi dan su so tham la
40.396.000 dong.

Hoan tra lai cho Ngan hang TMCP LP Viét Nam — Chi nhanh Tay Nghé An
s6 tién tam g an phi 18.846.000 dong ma Ngan hang da ndp theo bién lai thu tién
tam Ung an phi s6 0005783 ngay 03 thang 01 ndm 2025 tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Quynh Luru, tinh Nghé An.

5. Ké tir ngdy tiép theo ngay 23/7/2025, anh Lé Tién T va chi Nguyén Thi H
con phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai suat ctia s6 tién chua T toan cho dén khi hoan
tat nghia vu tra no hodc thi hanh an xong theo cac diéu khoan di ky theo Hop dong
tin dung s6 HDTD27D2022262 ngay 06/9/2022. Trudng hop trong hop dong tin
dung, cac bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh 14i suit cho vay theo tung thot ky
cia ngan hang cho vay thi 1di suat ma khach hang vay phai tiép tuc T toan cho
ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa 4n ciing s& dugc diéu chinh cho phu
hop véi sy diéu chinh 13i suat ctia Ngan hang cho vay.

Truong hop quyét dinh nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh 4n dan su; ngudi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh 4n c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hogc bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan su;
tho1 hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi Hanh an

dan su.



6. Cac duong su c6 mat co quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an; duong su ving mat cd quyén khang céo ban &n trong han 15 ngay
ké tir ngay nhan duoc ban an hoac ban an dugc niém yét hop 18 theo quy dinh.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Khu vuec 4;

- CCTHADS tinh Ngh¢ An;

- TAND tinh Ngh¢ An;

- Luu VP, hd so vu an.

Tran Ngoc Ha



