TOA AN NHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban an $6:221/2020/DS-PT
Ngay: 26 - 8 - 2020
V/v tranh chap thué quyén sir
dung dat.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Bui Van Tam.
Cac Tham phdan: Ba Nguyén Thi Huyén.
Ong Huynh Vin Luat.
- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Hoa — Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Duong.
- Dgi di¢n Vién kié:mq sat nhan dan tinh Binh Duwong tham gia phién toa:
Ong Pham Van Xo6ng - Kiém sat vién.
Ngay 26 thang 8 nam 2020, tai Tru s¢ T0a an nhan dan tinh Binh Duong
xét xir phuc tham cong khai vy an thu ly s6 207/2020/TLPT-DS ngay 03 thang 6
nam 2020 vé “Tranh chap hgp dong thué quyén st dung dat™.
Do Bén 4n dan sy so tham s6 86/2019/DS-ST ngay 22 thang 11 ndm 2019
cua Toa an nhan dan thi xa (nay 1a thanh phd) T bi khéng céo.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 236/2020/QD-PT ngay
28/7/2020, gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ong Trﬁr} Vén B, sinh ndm 1962 va ba L€ Thi X, sinh nam
1963; cfmg ngi thuong tra: S6 A, duong, t6 B, khu pho C, phuong H, quan T,
Thanh pho H6 Chi Minh.
Ngueoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Nguyén Vin T, sinh nim
1957; noi thuong tri: SO A, duong H, Phuong D, quén P, Thanh phd Ho Chi
Minh, 13 nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don (vin ban Gy quyén ngiy
04 thang 7 nam 2018), c6 mat.
- Bi don Ba Mai Thi Truc L, sinh nam ,198‘2; noi thuong tr0: S6 A, du’g‘)’ng
Q, khu ’phé D, phuong H, quan T, Thanh pho Ho Chi Minh; noi tam tru: SO E,
khu pho P, phuong V, thanh pho T, tinh Binh Duong; vang mat (c6 don xin xet
XU vang mat).



- Nguoi co quyé‘r’z loi, nghia vu lién quan: Ba L& Thi My A, Sinh nam:
1962; noi thuong tra: SO A, duong Q, khu pho D, phuong H, quan T, Thanh pho
HO Chi Minh, c6 mat.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu

lién quan ba Lé Thi My A: Ong Tran Quang T 13 Ludt su ciia Vin phong Luat su
T thudc DPoan luat suw Thanh pho Hd Chi Minh, ¢6 mat.

- Nguoi khang cdo: Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi My
A.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién ngay 04 thang 7 ndm 2018 ciia 6ng Tran Vin B va Lé Thi
X, ban ty khai ngay 26 thang 02 nam 2019, ngay 18 thang 4 nam 2019 va qua
trinh gidi quyét vu dn éng Nguyén Van T la nguoi dai dién theo ity quyén cia
nguyén don trinh bay:

Ngay 28/11/2016, 6ng B, ba X va ba L ky hop dong thué quyen st dung
dat s6 010593, quyén sd 01TP/CC-SCC/HDGD theo néi dung hop dong thi 6ng
B, ba X co Cho ba L thué quyén sur dung dat dién tich 711 m? thira dat s6 2040,
t ban d6 sd 614 (C3), toa lac tai khu pho P, phuong V, thi xa (nay la thanh pho)
T, tinh Binh Duong, dat duoc cip Glay ching nhan quyén su dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san gin lién v6i dat s6 BA 25944 vao sb sb CHO0196/VP do
Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thanh phd) T, tinh Binh Duong cip ngay
22/3/2010, thoi han thué 1a 05 (ndm) nim ké tir ngay ky hop dong ngay
28/11/2016, muc dich thué lam dia diém kinh doanh; gid thué 6.000.000
dong/thang. Ba L da dat coc so tién 10.000.000 dong. Khi cho thué trén dat c6
nha cp 4 di cii do ong B va ba X xay. Ba L chi thanh toan 07 thang vdi sd tién
41.000.000 dong. Tir thang 07/2017 cho dén nay ba L khong thanh toan cho ong
B va ba X. Ong B va ba X di nhiéu lan lién hé nhung ba L khdng thanh toan.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n ba A (me rudt ba L) thanh toén
24.000.000 ddng tién thué quyén st dung dat (ngdy 14/3/2019 thanh toén
12.000.000 dong, ngay 14/4/2019 thanh toan 6.000.000 dong, ngay 16/5/2019
thanh toan 6.000.000 dong).

Ong B va ba X khai kién yéu cau ba L thanh toan tién thué dat tir ngay
28/7/2017 cho dén ngay 28/5/2019 (tam tinh) 1a 23 thang. Nhung do ba A d3
thanh toan 04 thang nén 6ng B va ba X chi yéu cau ba L thanh toan 19 thang x
6.000.000 dong = 114.000.000 dong va cham diit hop dong thué quyén sir dung
dat gitra 6ng B, ba X va ba L. Tai phién toa phtc tham, nguoi dai dién hop phap
cho 6ng B, ba X yéu cau gitt nguyén ban an dan sy so tham.

Tai ban ty khai ngay 22 thang 4 nam 2019 bi don ba Mai Thi Truc L trinh
bay Théng nhat vé viéc hai bén  ky hop dong, thoi gian, gia thué, muc dich thué
quyén str dung dat. Ngoai ra, thong nhat thoi gian va so tién da tra tién thué nhu
nguyén don trinh bay. Bj don dong v tra tién thué quyén sir dung dat con thiéu



nhu yéu cau cia nguyén don nhung yéu cﬁu\ tiép tuc hop dong thué quyén sir
dung dat cho dén khi hét thoi han trong hop dong.

Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 10 thing 4 nam 2019 nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba Lé Thi My A trinh bay: Thong nhat véi 101 trinh bay cua
ba L. Khoéng trinh bay gi thém.

- Ban 4n dén sy so tham s6 86/2019/DS-ST ngay 22 thang 11 nam 2019
cua Toa an nhan dan thi xa (nay 1a thanh phd) T da quyét dinh:

Chép nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don ong Tran Vén B va
ba L€ Thi X vo1 bi don ba Mai Thi Trac L vé€ viéc “Tranh chap hop dong thué
quyén st dung dat”.

Ghi nl}én su tu nguyén cua bi don ba Mai Th‘i Trﬁq L vé viéc :[hanh toan
cho 6ng Tran Van B va ba L& Thi X 114.000.000 dong tién thué quyén su dung
dat.

Huy hop dong thué quyén s dung dat s 010593, quyén sé 01TP/CC-
SCC/HPGD ngay 28/11/2016 tai Phong Cong chung s6 2 tinh Binh Duong.

Budc ba Mai Thi Trac L va ba Lé Thi My A thdo d& va di doi céc tai san
trén dat gom: 01 (mot) mai che bang tén; 01 (modt) phong nghi khong méi (ndm
trong phong nghi); 02 (hai) may ép nhya; 01 (mot) may thoi chai; 01 (mdt) may
xay nhya; 01 (mot) may tron nhya; 01 (mot) may loc nude ha nhiét; 01 (mot)
may bom cong nghi¢p va 01 (mot) bon nhya 1000 lit chan bon bang sat va tra lai
quyén su dung dat dién tich 711 m? thira dat s6 2040, to ban d6 s6 614 (C3), toa
lac tai khu phd P, phuong V, thanh pho T, tinh Binh Duong, dat dugc cap Glay
chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gin lién voi dat sd
BA 25944 vao s6 s6 CH00196/VP do Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thanh phd)
T, tinh Binh Duong cip ngay 22/3/2010 cho 6ng Tran Vin B.

V& chi phi xem xét thAm dinh, dinh gi4 tai san: Ong Tran Vin B va ba Lé
Thi X tu nguyén chiu 1.000.000 dong (mdt triéu dong) da ndp xong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé trach nhiém thi hanh an, 4n phi dan
su so tham va quyén khang cdo theo quy dinh phap luat.

Ngay 05 thang 12 nam 2019, ba Lé Thi My A 1a nguoi c6 quyén loi va
nghia vu lién quan khang cdo ban an so tham, yéu cau Toa 4n cap phuc tham
xem xét lai ban 4n so tham theo hudng hily toan bd ban an so tham ngay
22/11/2019 ctia Toa 4n nhan dan thi x4 (nay 1a thanh phd) T.

Tai phién toa phtic tham, ba Lé Thi My A van giit nguyén yéu cau khang
c4o, nguoi khoi kién van giit nguyén yéu cau khoi kién, cac duong su khong tu
thoa thuan véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan phat biéu quan dlem va dé nghi Hoi dong xét xir xem xét hily an so
tham do vi pham thu tuc td tung.



Kiém sdt vién tham gia phién toa phat biéu ¥ kién cia Vién Kiém sdt vé
tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu dn & giai doan phiic tham:

Tham phéan — Chu toa phién toa va Hoi dong xét xtr da thue hién ding theo
quy dinh ‘cﬁa B luat T6 tung dan su; cac duong su ,tham gia to tung chap hanh
ding quyén va nghia vu theo quy dinh cua B luat T6 tung dan su.

V& ndi dung vu 4n: D& nghi Hoi dong xet xur khong chép nhan khang céo
ctua ba Lé Thi My A, stra m@t th}n ban an so tham theo h}Ié‘ng budc ba L tra cho
ong B, ba X 114.000.000 dong tién thué quyén str dung dat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Toa an gép so tham da xac dinh ding quan h¢ phap luat tranh’chép,
thu ly va giai quyét vu an dung tham quyén theo quy dinh cua B0 luat T6 tung
dan su.

[2] Cin ctr Diéu 293 cua Bo luat T tung dan sy nim 2015, Toa an cip
phuc tham chi xem xét phan cta ban an so thim c6 khang cdo hodc c6 lién quan
dén viéc xem xét ndi dung khang cao. Xét khang co cia nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba Lé Thi My A, Hoi dong xét xir nhan thay:

[2.1] Ngay 28/11/2016, 6ng Tran Vin B, ba Lé Thi X v6i ba Mai Thi Truc
L, tu nguyén ky hop dong thué quyén s dung dat sé6 010593, quyén sd
01TP/CC-SCC/HPGD vio ngay 28/11/2016, ba L thué quyén st dung dat dién
tich 711 m2, trén dat c6 nha cip 4, toa lac tai khu phd P, phuong V, thi x3 (nay la
thanh phé) T, tinh Binh Duong. Thoi han thué 1a 05 (ndm) nam ké tir ngay ky
hop dong ngay 28/11/2016, muc dich thué lam dia diém kinh doanh; gia thué
6.000.000 dong/thang. Ba L di thanh toan 07 thang (tr thang 12/2016 dén thang
6/2017 véi tong s tién 42.000.000 dong). Tir thang 07/2017 cho dén nim 2018,
ba L gap kho khan trong viée kinh doanh nén khong tra tién thué hang thang cho
6ng B, ba X dting nhu cam két dugc ghi trong hop dong thué quyén st dung dat.

Trong qua trinh giai quyét vu an ba A (me rudt ba L) thanh toan
24.000.000 dong tién thué quyén sir dung dat (ngay 14/3/2019 thanh toén
12.000.000 dong, ngdy 14/4/2019 thanh toan 6.000.000 dong, ngay 16/5/2019
thanh toan 6.000.000 dong) thi ngung khong tiép tuc tra tién thué hang thang
cho ong B, ba X. Nhu vy, ¢6 can cu xac dinh ba L con ng tién thué quyén su
dung dat cua Ong B, ba X 1a 19 thang x 6.000.000 dong = 114.000.000 dong
nhu 4n so thim di xac dinh 1a ding.

Do ba L vi pham quy dinh tai khoan 2 Diéu 5 ctia hop dong thué quyén sir
dung dat 12 khdng tra du tién thué, thi 6ng B, ba X c6 quyén don phuong chim
dat hop déng dugc quy dinh tai khoan 1 Diéu 423 va khoan 1 Diéu 481 Bo luat
Dan sy nam 2015.

Ngay 22/01/2019, ba Mai Thi Trac L c6 don yéu cau giai quyét vang mit
trong sut qua trinh giai quyet vu an. Ngay 22/11/2019, ba L vang mdt tai phién
toa so tham nhung Toa 4n cap so tham quyét dinh: “ Ghi nhdn suw tw nguyén ciia
bi don ba Mai Thi Triic L vé viéc thanh toan cho éng Trdn Vin B va ba Lé Thi X



114.000.000 dong tién thué quyén sir dung dar’ 1a chua ding quy dinh cta phap
luat, doba L Véng mat tai phién toa so tham thi khong thé ghi nhan sy tu nguyén
ctia cac bén nhu bién ban tu khai ciia ba Mai Thi Trac L ghi ngay 22/01/2019
cho nén Toa 4n 4n cdp phuc tham can phai stta mot phan ctia ban an so tham
buoc ba Mai Thi Trac L phai tra cho ong Tran Vian B va ba Lé Thi X
114.000.000 dong tién thué quyén st dung dat.

Ba L& Thi My A 1a me rudt cua ba L 1a nguoi dang quan ly stir dung dat
thué khang cao nhung khong cung cap tai liu nao khac nén khong co6 can cu
chap nhan yéu cau khang cao cua ba A.

[3] Tt nhiing phén tich va nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir khong chap
nhan khang céo ciia ngudi c6 quyén lgi va nghia vu li€n quan ba Lé Thi My A 1a
yéu cau huy Ban an déan sy so thdm s6 86/2019/DS-ST ngay 23/11/2019 cua Toa
an nhan dan thi xa (nay la thanh pho) T.

Y kién cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan la ba Lé Thi My A la khong c6 co s6 nén Hoi dong xét
xtr khong chap nhan.

Y kiér} cia dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phu hop
nén dugc chap nhan.

[4] V& an phi dan su phac tham: Bj don khong phai chiu.

Vi céc [€ trén;

QUYET DINH:

Cin ctr khoan 2 Piéu 308, Picu 309 cua Bo luat T6 tung dan sy nam

2015;

~ Cancucac Piéu 26, 37, 144, 147, 157, 227, 228, 271, 273 va 293 B0 luét
To6 tung Dan su r}im 2015; Can 91’1: Diéu 423, 481, 482 B0 luat Dan sy nam
2015; khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc Hoi khoa 14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Khoéng chap nhan khang cao cua nguoi co quyén lo1, nghia vu lién quan
ba L& Thi My A, stra mdt phan Ban an dan sy so tham s6 86/2019/DS-ST ngay
23/11/2019 cua Toa &n nhan dan thi xa (nay l1a thanh pho) T nhu sau:

1. Chap nhan toan b yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Trr:fu} Van B
va ba Lé Thi X vai bi don ba Mai Thi Truc L vé vi¢e “tranh chap hop dong thué
quyén su dung dat”.

Bugc bi don ba Mai Thi Trac L phai tra cho 6ng Tran Van B va ba Lé Thi
X 114.000.000 dong (Mot tram muoi bon triéu dong) tién thué quyén sir dung
dat.

Huay hop dong thué quyén st dung dat sb 010593, quyén sb 01TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 28/11/2016 tai Phong Cong ching s6 2 tinh Binh Duong.



Budc ba Mai Thi Trac L va ba Lé Thi My A thao do va di doi cac tai san
trén dat gdm: 01 (mot) mai che bang t6n; 01 (modt) phong nghi khong méi (ndm
trong phong nghi); 02 (hai) may ép nhya; 01 (m6t) may thoi chai; 01 (mot) may
xay nhya; 01 01 (m6t) may tron nhya; 01 (m6t) may loc nudc ha nhiét; 01 (mot)
may bom cong nghiép va 01 (mot) bdn nhwra 1000 lit chan bon bang sat va tra lai
quyén su dung dat dién tich 711 m? thira dat s6 2040, to ban dd sb 614 (C3), toa
lac tai khu phd P, phuong V, thanh pho T, tinh Binh Duong, dat duoc cap Glay
chung nhéan quyen su dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6
BA 25944 vio s6 s6 CH00196/VP do Uy ban nhan dan huyén (nay 14 thanh phd)
T, tinh Binh Duong cip ngay 22/3/2010 cho 6ng Tran Vin B.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duge thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i ciia s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suét
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

2. Vé an phi so tham:

‘ Ba Mai Thi Truc L phai chiu 5.700.000 dong (nam triéu bay traim nghin
dong) an phi dan su so tham.

Tra lai cho 6ng Tran Vian B va ba Lé Thi X 2.550.000 dong (hai triéu nim
trdm nim muoi nghin déng) tién tam Gmg an phi da ndp theo bién lai thu tam
g an phi, 1é phi Toa an s6 AA/2016/0024688 ngay 19 thang 12 nam 2018 cua
Chi cyc Thi hanh an dan su thi x4 (nay 1a thanh phd) T, tinh Binh Duong.

3. V¢é an phi dan sy phiic tham: Ba Lé Thi My A khong phai chiu, Chi cuc
Thi hanh 4n dan su thi x4 (nay 1a thanh phd) T tra lai cho ba Lé Thi My A
300.000 dong tién tam tng an phi phic thim tai Bién lai thu tién tam tng sb
0036615 ngay 09 thang 12 nam 2019 ctia Chi cyc Thi hanh an thi xa (nay la
thanh phd) T.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc thim c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngdy tuyén an (ngay
26/8/2020).
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