TOA AN NHAN DAN QUAN 10 CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc 14p - Tu do - Hanh phiic

Bén 4n s6: 375/ 2017/DS-ST
Ngay 27-9- 2017
V/v “Tranh chip hop ddng mua ban cin ho”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 10 - TP. HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thiam gom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Hoang Hoa
Cdc Hoi tham nhdn dan:

1. Ba Tiéu Kim Thuan

2. Ong Tran Pha Nhuén

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Hoang Tric Ly — Thu ky Toa an nhan dan Quan 10,
Thanh pho H6 Chi Minh.

Dai dign Vién kiém sdat nhan dan Qudn 10 tham gia phién tda : Ong Phan Tran Vinh
Phuc- Kiém sat vién

Ngay 27 thang 9 nam 2017, tai tru s& Toa 4n nhan dén Quan 10, dia chi s6 27 duong
Thanh Thati, Phu’(‘{ng 14, Quan 10, Thanh pho H6 Chi Minh xét xtr so ‘ghém cong khai vu
an dan sy thy 1y so: 475 /2017/TLST-DS ngay 23 thang 12 nam 2016 veé viéc “Tranh chap
hop dong mua ban can hd” theo Quyét dinh dua vu an ra Xet XU $0:173/2017/QbXXST-
DS ngay 18 thang 8 nam 2017, Quyét dinh hoan phién toa so: 170 /2017/QDST-DS ngay
11 thdng 9 nam 2017, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pang Thé C , sinh nim 1967. ( C6 mit)

Thuong tra: 167/22 duéng SVH, Phuong A , Quan X. Thanh phd H6 Chi Minh.

Cu tri: Can ho X, K1, chung cu KG, Phuong Y, Quan GV, Thanh phé H6 Chii
Minh

Nguoi dai dién theo iy quyén : Ong Nguyén Vian H, sinh nam: 1973

- Bi don: Cong Ty KG , o
bia chi: 103 Buong SVH (ndi dai), Phuong A, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dai dién theo phap luat: 6ng Trinh Minh T, sinh nam: 1985 (Véng mat).
- Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

Ngan hang B - Chi nhanh tay SG

C6 dng Nguyén Huy H dai dién theo ty quyén (C6 don xin ving mit).
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Try s6: 70 duong L , phuong W, Quén Y, thanh phd HO Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

~ Tai don khoi kién do Ong Pang Thé C guri dén Toa 4n nhan dan Quén X, Thanh
pho Ho Chi Minh ngay 06/6/2016 cung cac 16i khai, chirng ctr ¢6 trong ho so thi ndi dung
vu an nhu sau:

Theo hop dong sé 0086/014 T02- K1GV/HPMB ngay 12/9/2012, Ong Pang Thé C
d3 ky hop dong véi Cong Ty KG, dé mua can ho chung cu sé cin ho X, K1, chung cu
KG, Phuong Y, Quan GV,Thanh phé HO Chi Minh. V&i muc dich mua nha dé ¢. Gia tri
hop ddng sau chiét khau 13 1.031.859.130 déng. Theo diéu 4 cla hop ddng, bén cong Ty
KG cam két thoi han giao nha quy IV ndm 2013, nhung khong tré qua 3 thang. Néu giao
nha cham tré, thi bén Cong ty KG s& tra 1ai cho 6ng bang The C trén tong s tién clia cac
dot ma ong da thanh toan tinh tir ngay tré han theo 13i suat tién giri tiét kiém 12 thang cia
Ngéan hang Vietcombank.

Theo do, bén mua ong Déng Thé C da giao cho bén ban sd tién qua 2 dot tir ngay
02/2/2013 dén ngay 26/2/2013 theo hop dong da thoa thuan la 980.266.174 dong.

Dén ngay 03/12/2015, bén ban méi ban giao nha cho phia mua nha st dung, tré 20
thang. Ong C da giao cho Cong ty KG so tien 980.266.174 dong. Do vay, nay ong Ddng
Thée C yéu cau Cong ty KG phai:

1. Tra tién 1ai theo thoa thuan tai diéu 10 khoan 10.1 cua hop déng. Cu thé:
980.266.174 dong x 7%: 12 thang x 20 thang = 98.026.617 dong.

Tai phién toa , qua xét hoi ong C stra lai con s6 va cho rang do ong H lam dai dién
cho nhi€u nguoi da khai trung s6 tién cua ho so khac , nay ong y€u céau tinh lai cho dung
14 114.364.386 dong.

2. Yéu cau Cong ty KG phai giao gidy ching nhan quyén sO hitu can h cho bén
mua. Hién bén mua con gitr lai s6 tién 0.5% gié tri hop dong bao gdm thué VAT, nhung
theo diéu 3, muc 3.2 cua trong hop dong thi ngay khi Cong ty nay thuc hién viéc xin cap
Gidy chu’ng nhan quyén s6 hitu can ho cho bén mua, thi bén mua 6ng Ping Thé C s&
chuyén tra sd tién nay cho phia cong ty KG.

Toa 4n triéu tap Bi don cong Ty KG hop 18 nhiéu l1dn dén Toa dé tham gia t6 tung,
cling nhu COng ty nay da nhan duoc gidy triéu tdpctia Toa an nhan dan Quan 10, dé tham
du phién toa xét xtr, nhung bi don van viang mat. Theo két qua tra 101 yéu cau xac minh tir
S& Ké hoach va Pau tu Thanh phd HO Chi Minh thi Cong ty KG c¢6 tru so tai dia chi
duong SVH, Phuong A, Quan X, thanh Phé H6 Chi Minh. Ong Trinh Minh T nguoi dai
dién theo phap luat ctia cong ty ¢ ho khau thuong trl tai diy va dang cu trd tai dia chi sb
166 duong B, Phuong 6, Quan TB, Thanh phé H6 Chi Minh.

Sau khi hodn phién toa lan 1,va Toa 4n da téng dat xét xur lan thtr 2 d6i vé6i bi don
hop 1€, nhung Cong ty KG va ong Trinh Minh T van vang mit, Hoi dong xét xir Xét xir
vang mat bi don va Nguoi dai dién theo phap luat ctia cong ty nay.



Theo két qua tra 10i xc minh ctia S& Nha Pat Thanh Phdé H6 Chi Minh thi cong ty
KG hién thé chép giéy chirng nhan quyén st dung dét cua du 4n chung cu KG Quan GV,
tai Ngan hang B - Chi nhanh tay SG, nén Toa an triéu tap Ngan hang ndi trén vao tham
gia vu 4n voi tu cach Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Hién Ngan hang c6 vin ban
trinh bay ddi véi hd so khach hang, néu khach hang chimg minh dugc da hoan thanh
nghia vu tai chinh voi cong ty KG thi Ngan hang dong y cho Cong ty nay lap thu tuc cap
giay chung nhan cho dng C. Ngan hang CO yéu cau dugc véng mit trong tham gia t6 tung
tai TOa va cam két khong khiéu nai thic mac vé sau.

Klem sat vién Vién Kiém sat nhan dan Quan 10 phat biéu quan diém cia Vién
klem sat vé viéc tuan thu phap luat cia Tham phan va Hoi ddng xét xtr tir khi thu 1y giai
quyét vu an cho dén trudc khi Nghi 4n 1a ddy du thu tuc va ding quy dinh cua phap lut.
Vé ndi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau tinh 13i cia Nguyén don
va dinh chi yéu cau tinh 1ai vay cua Ngan hang Quén doi do nguyén don rut yéu cau nay.
Budc cong ty KG phai tién hanh thu tuc xin cép gidy ching nhan quyén sé hiru can ho
cho phia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an, Hoi déng x¢t xir nhan dinh:

- Vé t tung: Viéc khai kién cua nguyén don 6ng Dang Thé C doi gidy chiing nhan
quyén so hitu nha ddi véi can ho sd can ho X, K1, chung cu KG, Phuong Y, Quan
GV,Thanh pho Ho Chi Minh, ciing nhu doi bdi thuong thiét hai phat sinh tur Hop dong
mua cin ho dbi véi bi don Cong ty KG la quan hé phap luat dan sy vé hop dong mua ban
can h. Vu an thue tharn quyen cua Toa an nhan dan Quan 10, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Xét gidy uy quyen ngay 30/8/2017 cia 6ng Pang Thé C cho 6ng Nguyén Quang H
Ia dai dién theo uy quyen 1a hop 1€ nén cén ctr khoan 1 Diéu 138 Bo Luat Dan Sy 2015,
vé dai dién theo uy quyén, Hoi dong xét xur chap nhan viéc dai dién cho nguyén don cua
6ng H. HOm nay, ong Dang Thé C c6 mit truc tiép tham gia phién toa.

Xét bi don Cong Ty KG, da dugc tri¢u tép hop 1€ dén 1an tht 2, ma van vang mat
dugc coi 1a tir bo quyén trinh bay y klen trude Hoi dong xét xtr, can ctr Diéu 227 Bo luat
t6 tung dan sy, Hoi dong xét xtr xét xir vang mit bi don.

Dbi vai Ngan hang B - Chi nhanh SG c¢6 vin ban trinh bay diy du ndi dung yéu cu
ctia Toa 4n va c6 yéu cau xin khong tham gia t6 tung tai Toa an, nhan thay Ngan hang da
c6 van ban trinh bay ro rang y kién ctia minh, nén viéc xin vang mit cling nhu viéc xét xir
vang mdt nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la Ngan hang khong lam anh hudng viée
giai quyét vu an, Hoi dong xét xir xét xir vang mat Ngan hang.

- V& ndi dung vuy an:
Cin clr vao yéu cu khai kién cua éng Ding Thé C doi bi don C6 Phan Pau Tu Va
Phét Trién Dia 6c KG phai tra s6 tién 13i do Céng ty KG cham thuc hién nghia vu giao
nha, Hoi dong xét xir can cr vao diéu 4 clia hop dong quy dinh thoi han giao nha: Hai bén
thoa thuan han chét quy 4 nam 2013, nhung khong dugc cham qua 3 thang. Nhu vay han
chét giao nha trude ngay 01/4/2014 1a hét han. Nhung cin ctr bién ban ban giao nha cua
3



phia cong ty KG ky xac nhén, thi cong ty nay giao nha cho vao ngay 03/12/2014. Tré 20
thang.

Cin ctr theo thoa thuén tai diéu 10 khoan 10.1 ciia Hop dong thi viéc cong ty KG
cam két tra 1ai do vi pham nghia vu giao nha, Hoi dong xét xur chap nhan viée tinh 1ai ctia
nguyén don.

Tir ngay 02/2/2013 dén ngay 26/2/2013, qua 2 dot giao nhan tién, Cong ty KG xac
nhan cho 6ng Ding Thé C d3 nodp theo glay chuyen khoan la: 980.226.174 ddng. Lai suit
binh quan ctia Ngan hang Vietcombank dbi vai tién gui tiét kiém 12 thang trong giai doan
nam 2013 1a 7%/ nam.

980.226.174 ddng x 7%: 12 thang : 20 thang = 114.359.720 ddng.

Hoi dong xét xir budc Cong ty KG thanh todn cho 6ng Ding Thé C sé tién nay la
dung theo thoa thuan cua hop dong.

Vé yéu cau Cong ty KG thuc hién nghia vu xin cap gidy ching nhan quyén so hitu
can ho, thi theo cong vian s6 8762/STNMT-QLDP tra 1oi xac minh cua S¢ Tai nguyén va
Moéi truong Thanh Phé tra 101 Toa an Quan 10 thi “ Cha dau tu du 4n phét trién nha & ¢
trach nhiém tong hop toan bd hod so phap Iy lién quan dén dau tu xdy dyng cong trinh
chung cu (phéap 1y khu dét; ho so cap phép xay dung va bo ban vé thiét ké dinh kém; ho
so hoan cong va b ban v& dinh kem; céng van xac nhan nghiém thu cong trinh xay dung
Chung cu va co sé ha tang ky thuat tai du an cua co quan Nha nudc co tham quyén;
phong chéy chita chay, mdi trudng, cap s6 nha; so do nha dat tung can ho va hang muc
cong trinh tai dy an...) va lién hé S¢ Tai nguyén va M61 truong dé phdi hop cac co quan
lién quan kiém tra va co y kién cap Gidy ching nhéan cho ngudi nhan chuyén nhuong
trong dyr an. Qua ra soat hé so, hién nay Chu dau tu 1a Cong ty Co phan KG chua nop hd
so dé nghi cip Gidy chiing nhan cho ngudi mua cin ho va nhan chuyen nhuong cac hang
muc cong trinh tai dy 4n Chung cu KG néu trén theo quy dinh tai Piéu 72 Nghi dinh s6
43/2014/NDb-CP”.

Hién tai, viéc thé chap gidy ching nhan quyén st dung dat cua cong ty KG cho
Ngan hang TMCP B, Chi nhanh S 1a khong phu hop v6i quy dinh vé giao dich bat dong
san hinh thanh trong twong lai theo diém d khoan 1 diéu 9 Nghi dinh 71/2010/ND - CP
ngay 23/6/2010. Tuy nhién, Ngan hang da ddng ¥ cho Cong ty KG thyc hién thu tuc Xin
cap gidy chiing nhan quyen so hitu nha cho khach hang 6ng Pang Thé C, khi 6ng ching
minh dugc viéc d hoan tit nghia vu tai chinh ctia 6ng véi cong ty nay. Can ctr vao giay
xac nhan ngay 06/11/2015 do cong ty KG xac nhan, Ong Piang Thé C d hoan thanh
nghia vu tai chinh vé&i cong ty KG. Dong thoi qua day, Hoi dong xét xir thiy rang ngoai
viéc vi pham hop dong, Cong ty C6 Phan Pau tu Pia ¢ KG con khong dén Toa tham gia
t6 tung va bé mic cho khach hang vé tinh trang khong phap ly déi véi can ho ma ho da
mua va & tir nam 2015 cho dén nay.

Hién nay,Khach hang khong thé tién hanh chu dong xin cap gidy ching nhan quyén
sO htru can ho, khi ma Cong ty nay dang la bén thé chap Giay chimg nhan quyén sir dung
céc 16 dat dy an Chung cu cao 6¢c KG cho Ngan hang D, chi nhanh SG.Theo quy dinh thi
Cong ty nay la bén phai chu dong ndp ho so, tu 1ap thu tuc xin hoan cong, kiém tra va
nghiém thu cong trinh xay dung noi trén. Dy 4n da hoan thanh va da giao cho bén mua tur
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thang 12 nam 2015 nhung cho dén nay Cong ty KG khong thyc hién nghia vu nay déi véi
khach hang ma khéng c6 co quan hitu quan nao xem xét xur Iy viéc nay. Hoi dong xét xur
kién nghi S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh Phé H6 Chi Minh cung Thanh tra SO Xay
dung Thanh ph, kiém tra viéc tuan thu gidy phép xay dung, tuan thu quy dinh vé an toan
trong xay dyng va bao toan cac cao ¢ chung cu cia chu dau tu Cong ty C6 phan Pau tu
Dia 6c KG. Kién nghi S¢ Xdy dung ngung cap phép xay dung cac du an mdi khac cua
cong ty nay, dé cong ty nay thyc hién xong day du nghia vu véi khach hang dbi véi cac
du an ct, trudc khi thue hién du an khac.

- An phi dan su so tham: DPay 1a vu an co6 gia ngach, bi don phai chiu an phi trén yéu
cau khong duoc Toa an chap nhan.

Vi cac lé trén, )
QUYET DINH:
- Ap dung cac Diéu 26; 91; 147; 227 va 273 caa Bo luat TS Tung Dan Sur;

- Ap dung diém d khoan 1 dicu 9 Nghi dinh 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 quy
dinh chi tiét huéng dan thi hanh Luat nha ¢.

- Ap dung khoan 1 Diéu 138, Piéu 357 cua Bo luat Dan Sy nam 2015;
- Ap dung Piéu 5; Dicu 27 Phép Iénh cta Uy Ban Thuong Vu Quoc Héi quy dinh
v€ an phi, 1€ phi Toa an;
Chap nhan yéu cau ctia nguyén don 6ng DPing Thé C.

Budc Bj don C6 Phan Dau Tu Va Phat Trién Pia 6c KG phii tra cho dng Dang Thé
C so tien 1a 114.364.386 dong. ( Mot tram mudi bon tri¢u ba trdm sau muoi bon nghin ba
tram sau muoi tAm dong).

Budc Cong Ty KG phai tién hanh 1ap thu tuc xin cap gidy chtng nhan quyén sé hitu
can ho cho ba 6ng Ping Thé C dbi véi can ho sd 17, tang 11, thude cum dan cu X, K1,
chung cu KG, Phuong Y, Quan G Thanh phd H6 Chi Minh trong thoi han 30 ngay ké tir
khi ban an c6 hiéu luc phép luat.

Kién nghi S& Tai nguyén va M6i truong Thanh Ph6 H6 Chi Minh cting Thanh tra So
Xay dyng Thanh phd, klem tra viéc tuan thu gidy phép xay dung trong vi¢c xay cao oc
chung cu, cic tiéu chudn vé an toan cong trinh, cling nhu ngung cap phep xay dyng du an
méi khac ddi véi Cong Ty KG, dé cong ty ndy thuc hién xong ddy di nghia vu véi khach
hang ddi vai cace du 4n cii trude khi thue hién du an khac.

Ké tir ngdy ban 4n cé hiéu lyc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi
duogc thi hanh 4n, néu bén phai thi hanh chua thi hanh s tién phai thi hanh an, thi hang
thang con phai chiu muc 14i phat cham thuc hién nghia vu theo murc 13i 10%/ ndm trén sb
tién cham thanh toan.

An phi dan su so thim: 5.718.200 dong, (c6 lam tron s6) Cong Ty KG chiu. Hoan
lai cho 6ng Ping Thé C sb tién tam tng an phi 1a 2.450.666 dong theo bién lai thu sb



000179 ngay 07/7/2016 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén 10, Thanh phé HO Chi
Minh.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy ¢6 quyén
thoa thuén thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cc diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi
hanh &n dugc thyc hién theo quy dinh tai biéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Thoi han khang c4o dbi v6i ban an 1a 15 ngay ké tir ngdy tuyén 4n; dbi véi duong su
khong c6 mit tai phién toa thi thoi han khang cdo tinh tir ngdy ban an duogc tong dat hop
18./.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP.HCM,;
- VKSND Q.10;
- Chi cuc THADS Q.10;
- Cac duong su;
- S¢ Tai nguyén va Moi truong TP.HCM
- S6 Xay Dung ( Thanh tra)
- Luu VP, ho so. Lé Thi Hoang Hoa






