TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Péc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sé: 60/2023/DS-PT
Ngay: 07-4-2023
V/Iv: “Tranh chap Hop dong tin dung”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DPONG NAI

- Thanh phan Hgi dong xét xi phiic tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ong Tran Phuong Pong;

Céac Tham phdn: Ong Vil Thé Phuong;

Ong Nguyén Xuan Quang.

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Quynh — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pdng Nai.

- Pai dign Vign kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tham gia phién toa:
Ong Phung Bac Nam - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 24/3/2023 va ngay 07/4/2023, tai tru s Toa an nhan dan
tinh Pong Nai , xét xir céng khai vu an dan su phuc thaim thu Iy sé
26/2023/TLPT-DS ngay 10 thang 01 nam 2023 vé “Tranh chap Hop dong tin
dung”.

Do ban an dan su so tham sd 81/2022/DS-PT ngay 23/8/2022 ciia Toa 4n
nhan dan thanh phé B, tinh Pong Nai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6 35/2023/QDPT-DS ngay 14 thang
02 nam 2023 cta Toa an nhan dan tinh Pong Nai, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan X

Truy s& chinh: Tang 16, 23, 24 Toa nha Mipec, S6 229, dudong T, phudng
N, quan D, thanh phd Ha Noi.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Quang P — Chitrc vu: Chu
tich Hoi dong quan tri.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén (Vin ban sé 75/2020/0D-CTHPOT ngay
17-3-2020): Ong Lé Thanh P, chic vy: Giam déc Ngan hang Thuong mai Co
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phan X — Chi nhanh Pong Nai; dia chi: S6 1012, duong Nguyén Ai Qudc, Khu
phd 1, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo 1y quyén (Van ban uy quyén sé: 100/2022/UQ-
GDCN ngay 10 thang 8 nam 2022): Ba Nguyén Thi T — Chuyén vién xir Iy va
thu hdi no; dia chi lién hé: Tang trét va ting lang Toa nha VIPD, S6 4, duong
N, phudng B, Quan Q, Thanh phd H6 Chi Minh.

Bi don: Ong Nguyén Khic T, sinh nam 1980 va ba Tran Thuy Ngoc D,
sinh nam 1980; dia chi: C26b, Khu phd T, phuong T, thanh phd B, tinh Pong
Nai.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chau Nguyén Tran Bao N, sinh nam 2007;

2. Chau Nguyén Khic Gia H, sinh nim 2008;

3. Chau Nguyén Pan Q, sinh nim 2015.

Cung dia chi: S6 C26B, Khu phé T, phuong T, thanh phd B, tinh Pong
Nai.

Ngwoi dai dién hop phdp cho chau N, chiu H, chdu O: Ong Nguyén
Khic T va ba Tran Thuy Ngoc D; dia chi: S6 C26B, Khu phé T, phuong T,
thanh phd B, tinh Pong Nai.

4. Cong ty Luat TNHH MTV N; dia chi: S6 12 16 F7, Khu quy hoach nha
& Khom Q, phudng L, thanh phé B, tinh Pong Nai. Nguoi dai dién theo phap
luat: Ong Nguyén Ngoc T.

NOQI DUNG VU AN

Theo Ban an so thim 81/2022/DSPT ngay 23/8/2022 cua Toa 4n nhan dan
thanh phd B:

1. Theo don khoi kién, ban ty khai va trinh bay tai phién toa, nguyén don
trinh bay:

Ong Nguyén Khic T va ba Tran Thuy Ngoc D vay vén tai Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan xang dau P (goi tat 1a P) theo cac Hop dong tin dung nhu
sau:

- Hop ddng tin dung sb 466.0294/2017/HDTD-CN/PGBank DNI ngay
05/12/2017 va cac Phu luc di kém (Phu luc s6 466.0294.01/PL-HDTD ngiy

02/8/2018, Phu luc s6 466.0294.02/PL-HDTD ngay 14/6/2019, Phu luc s
466.0294.03/PL-HDPTD ngay 18/7/2019) véi nhitng ndi dung chinh sau day:
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S6 tién vay: 1.420.000.000 dong; thoi han vay: 60 thang; lai suét:
10%/nam trong 12 thang dau tién va chiu sy diéu chinh theo quy dinh cua PG
Bank; muc dich vay: B6 sung vén mua xe & t6 tai HINO FL8JTSA doi 2017
(may lanh Denso) va Bén xitec ché thire dn gia stc; Lich tra ng: no gc va ng
1ai dugc tra dinh ky vao ngay 05 hang thang. Thuc hién Hop dong tin dung nay,
PG Bank di giai ngan cho khach hang 01 Ian véi tong sé tién 1a 1.420.000.000
ddng theo Khé udc nhan no s6 466.0294/2017/KUNN-CN/PGBank NI ngay
05/12/2017.

Du no gbc tinh dén ngay 23/8/2022 1a 691.500.000 dbng; 1ai trong han
94.387.007 dong; 14i qua han 101.778.337 dong; phat cham tra 14 11.900.964
ddng.

- Hop dong tin dung sé 466.0209/2018/HDTD-CN/PGBankDNI ngay
09/10/2018 va c4c Phu luc di kém (Phu luc sé 466.0209.01/PL-HPTD ngay
15/10/2018, Phu lyc sé 466.0209.02/PL-HDTD ngay 14/6/2019, Phu luc sb
466.0209.03/PL-HDTD ngay 18/7/2019) véi nhitng ndi dung chinh sau day: SO
tién vay: 15.000.000.000 dong; thoi han vay: 240 thang; I3i suat: 12,1%/nam va
chiu su diéu chinh theo quy dinh cua PG Bank; muc dich vay: Vay mua dat;
lich tra no: no gbc va no 1ai dugc tra dinh ky vao ngay 05 hang thang. Thuc
hién Hop dong tin dung nay, PG Bank da giai ngan cho khach hang 01 lan véi
tong s6 tién 1a 15.000.000.000 dong theo Khé wéc nhan ng s
466.0209/2018/KUNN-CN/PGBankDNI ngay 15/10/2018.

Du no gdc tinh dén ngay 23/8/2022 1a 14.579.245.283 dong; 14 trong
han 3.418.570.630 ddng; 14i qua han 87.940.678 dong; phat cham tra l4i
353.045.229 dong.

- Hop ddng tin dung s6 466.0028/2019/HDTD-CN/PGBankDNI ngay
19/4/2019 va Phy lyc s6 466.0028.01/PL-HPTD ngay 15/7/2019 véi nhiing noi
dung chinh sau day: Sé tién vay: 8.000.000.000 dong; thoi han vay: 240 thang;
|3 suat: 12,1%/nam tai thoi diém rat von vay va chiu su diéu chinh theo quy
dinh cua PG Bank; muc dich vay: Mua bat dong san (nha va dat) tai thira dat sd
70, 57, 58 to ban dd sb 33, dia chi phuong Long Binh Tan, thanh phé Bién Hoa,
tinh Pong Nai; lich tra no: ng goc va no 1ai duogc tra dinh ky vao ngay 05 hang
thang. Thuc hién Hop dong tin dung nay, PG Bank da giai ngan cho khach hang
01 lan vai tong so tién 1a 8.000.000.000 dong theo Bé nghi giai ngan kiém Khé
wdc nhan no s6 466.0028/2019/KUNN-CN/PGBankDNI ngay 22/4/2019.

Du no gdc tinh dén ngay 23/8/2022 1a 7.860.000.000 ddng; l3i trong han
1.846.563.918 dong; lai qua han 44.207.795 d6ng; phat cham tra I4i
190.758.024 dong.



Tai san bdo dam cho khoan vay néu trén cua Khach hang tai PG Bank
gom:

+ Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat (nha ¢ cap 2, 03 tang,
dién tich xay dung 219.2m2, dién tich san 638.75m2) tai thira dat s6 298, t& ban
dd sb 23 ¢o dia chi tai: Phuong T, thanh phé B, tinh Pong Nai theo Giay ching
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sb
BN 21077x, s6 vao s6 cap GCN: CH0394x do Uy ban nhan dan thanh phé B,
tinh Bong Nai cap ngay 09/4/2013 cho 6ng L& Anh T va ba T6 Hoang D, cap
nhat chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Khiac T va ba Tran Thuy Ngoc D ngay
29/6/2019;

Toan bo vat phu, tai san gan lién, tai san duoc lip dat/gan cd dinh vao
dién tich dat da thé chap; Toan bo hoa loi, loi tirc, phan gia tri/tai san ting thém
gan lién véi dat (co thé tach roi hoic khdng thé tach roi) do Bén thé chap dau tu
trong qua trinh quan ly, sir dung va cac quyén phat sinh tir dién tich dat da thé
chap; Toan bo sé tién, tai san dén bu, bdi thuong, bao hiém (néu cd) lién quan
dén dién tich dat da thé chap ciing déu thugc tai san thé chap theo khoan 1 Piéu
11 caa Hop dong thé chap.

P nhan thé chap tai san nay theo: Hop dong thé chap quyén sir dung dat,
tai san gan lién véi dat sb 466.0088/2019/BD, sé cdng ching 003808, quyén s6
10/TP/CC-SCC/HDPGD ky ngay 18/7/2019 tai Van phong Coéng chung L, tinh
DPdng Nai; Pon yéu cau ding ky thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién
véi dat s6 228, quyén sb 66 ngay 18/7/2019 tai Van phong Pang ky dat dai tinh
Dbdng Nai — Chi nhanh B.

+ Quyeén sir dung thira dat s6 176, to ban db sé 08 tai dia chi: X4 H6 Nai
3, huyén T, tinh Bong Nai theo Gidy chirng nhan quyén su dung dat, quyén s
hitu nha & va tai san gan lién voi dat s6 CP59107x, sb vao s6 cap giay ching
nhan s6 CS0800x do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Dong Nai cip ngay
16/10/2018 cho 6ng Nguyén Khac T va Quyén str dung thira dat sé 178, to ban
d6 s6 08 tai dia chi: X& H, huyén T, tinh Pong Nai theo Giay chiing nhan quyén
st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat sb CE74601x, sd
vao sb cap gidy chung nhan sé CS392x do S& Tai nguyén va Méi trudng tinh
Pong Nai cap ngay 21/10/2016 cho ba Nguyén Thi Kim P, cap nhat chuyén
nhugng cho 6ng Nguyén Khac T ngay 15/10/2018.

Toan b cac tai san gan lién véi dat da, dang hodc s& hinh thanh, phan gia
tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xdy dung thém gan lién véi dién tich dat
da thé chap ciing déu thugc tai san thé chap theo khoan 2 Diéu 2 cua Hop ddng
thé chap. Toan bo cac quyén, loi ich phét sinh tir quyén sir dung dat (bao gom
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nhung khéng gigi han & hoa lgi, loi tic, quyén nhan tién dén b, tién boi
thudng...) cling déu thudc tai san thé chap theo khoan 3 Diéu 2 cua Hop ddng
thé chap.

P nhan thé chap tai san nay theo: Hop dong thé chap quyén sir dung dat,
tai san gan lién véi dat sb 466.0209/2018/BD, sé cdng ching 005933, quyén s6
09/TP/CC-SCC/HBGD ky ngay 18/10/2018 tai Van phong Cong chung L& T,
tinh Pong Nai; Pon yéu cau ding ky thé chap quyén sir dung dat, tai san gan
lién véi dat s6 9257, quyén sé 01 ngay 18/10/2018 tai Vin phong Pang ky dat
dai tinh Bong Nai — Chi nhanh huyén T.

+ Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 57, to ban
dd s6 33 c6 dia chi tai: F7/18, Khém Q, phuong L, thanh phd B, tinh Bong Nai
theo Gidy chung nhan quyén su dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san gan
lién véi dat s6 4701180762, hd so gdc s6 656 do UBND tinh Pong Nai cap
ngay 20/12/2003 cho ba Hwta Hong K, cap nhat chuyén nhugng cho 6ng
Nguyén Khic T ngay 06/5/2019 va Quyén str dung dat va tai san gan lién véi
dat thira dat s 58, to ban d6 s6 33 c6 dia chi tai: 17/F7, Khu quy hoach nha ¢
khém Q, phuong L, thanh phé B, tinh Dong Nai theo Gidy chang nhan quyén
st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat sé 4701180847, ho
so goc s6 740 do UBND thanh phé B, tinh Bong Nai cap ngay 15/11/2004 cho
ba Hira Hong K, cap nhat chuyén nhuong cho éng Nguyén Khic T ngay
06/5/2019.

Toan bo vat phu, tai san gin lién, tai san duoc lap dat/gan cb dinh vao
dién tich dat da thé chap; Toan bo hoa loi, loi tirc, phan gia tri/tai san ting thém
gan lién véi dat (co thé tach roi hodc khdng thé tach roi) do Bén thé chap dau tu
trong qua trinh quan ly, s dung va cac quyén phat sinh tir dién tich dat da thé
chap; Toan bo sb tién, tai san dén bu, bdi thuong, bao hiém (néu cé) lién quan
dén dién tich dat da thé chap ciing déu thudc tai san thé chap theo khoan 1 Piéu
11 caa Hop dong thé chap.

P nhan thé chap tai san nay theo: Hop dong thé chap quyén sir dung dat,
tai san gan lién véi dat sb 466.0028/2019/BD, sé cdng ching 003715, quyén s6
10/TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 15/7/2019 tai Van phong Cong ching L, tinh
DPdng Nai; Pon yéu cau ding ky thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién
véi dat s6 952, quyén sb 65 ngay 15/7/2019 tai Vian phong Pang ky dat dai tinh
Dbdng Nai — Chi nhanh B.

+ Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 70, to ban
dd s6 33 co dia chi tai: s6 12 16 F7, KQHNO khom Q, phudng Long Binh T,
thanh phé B, tinh Bong Nai theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so
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hitu nha & va tai san gan lién voi dat s6 CS295601, s vao s6 cap giay ching
nhan CS010606 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Dong Nai cap ngay
01/7/2019 cho dng Nguyén Khic T.

Toan bo vat phu, tai san gan lién, tai san dugc lip dat/gan cd dinh vao
dién tich dat da thé chap; Toan bo hoa loi, loi tirc, phan gia tri/tai san ting thém
gan lién véi dat (co thé tach roi hoic khdng thé tach roi) do Bén thé chip dau tu
trong qué trinh quan ly, sir dung va cac quyén phat sinh tir dién tich dat da thé
chap; Toan b sb tién, tai san dén bu, bdi thuong, bao hiém (néu cd) lién quan
dén dién tich dat da thé chap ciing déu thudc tai san thé chap theo khoan 1 Piéu
11 caa Hop dong thé chap.

PG Bank nhan thé chap tai san nay theo: Hop ddng thé chap quyén sir
dung dat, tai san gan lién vai dat s6 466.0028.03/2019/BP, sé cong ching
003716, quyén s6 10/TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 15/7/2019 tai Vian phong
Cong chuang Lé Tam, tinh Pong Nai; Pon yéu cau dang ky thé chap quyén su
dung dat, tai san gan lién voi dat sé 951, quyén sé 65 ngay 15/7/2019 tai Vin
phong Ping ky dat dai tinh Bong Nai — Chi nhanh B.

Ngdn hang Thwong mai ¢6 phan xdng dau P khoi kién yéu cau Toa dn
nhdn dén thanh phé B:

Budc 6ng Nguyén Khéc T, ba Tran Thuy Ngoc D phai tra sd tién tinh dén
ngay xét xtr so tham (23/8/2022) 1a 29.279.897.865 dong ; trong dé, ng goc:
23.130.745.283 dong; no 14i: 6.149.152.582 dong.

Ong Nguyén Khic T, ba Tran Thuy Ngoc D con phai tiép tuc tra tién 13i
phat sinh theo muc 1ai suét quy dinh tai Théa thuan vé cac diéu khoan va diéu
kién tin dung chung, Hop dong cap tin dung, Khé udc nhan ng (nhu néu trén)
tinh ké tir ngay 24/8/2022 dén ngay tra hét no.

Trong truong hop Khéach hang khong thanh toan hoic thanh toan khong day
da s6 no trén cho PG Bank thi ngan hang P dugc dé nghi Co quan thi hanh 4n
c6 tham quyén phat mai tai san thé chap trén dé thu hoi no cho P.

2. Phia bj don éng Nguyén Khdc T, ba Tran Thuy Ngoc D vdng mdt. Toa
dn da dwoc tong dat (niém yét) hop 1é cdc van ban t6 tung: Thong bao hoa gidi;
Théng bao ma phién hop kiém tra viéc giao ngp, tiép cdn, cong khai ching ci
va hoa gidi; Thong bao két qua phién hop kiém tra viéc giao nép, tiép cdn, cong
khai ching ciz nhung dng T, ba D vdn khéng dén Toa an lam viéc.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty luat TNHH MTV
Ngoc H; dai dién 6ng Nguyén Ngoc T trinh bay: Vao nim 2020 dng c6 thanh
lap Cong ty luat trdch nhiém htru han mét thanh vién Ngoc H va thué nha cua
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6ng Nguyén Khic T s 12, 16 F7, Khém Q, phuong Long Binh T, thanh phé B,
tinh Dong Nai lam vin phong lam viéc. Hop dong thué khong xac dinh thoi han
nhung vi ong Nguyén Khac T ¢6 tranh chap hop déng tin dung véi P, do vay
6ng s& cham dat hop dong thué nha vai dng T. Hop ddng caa dng va dng T ¢
hiéu luc dén ngay 31/5/2022, dén ngay d6 ong s& cham dat hop dong thué nha
néu trén, moi viéc tranh chip lién quan dén can nha s& khong con lién quan dén
6ng. Ngan hang khai kién dng Nguyén Khac T, néu c6 phat mai tai san thi éng
khong c6 y kién hay yéu cau gi.

4. Tai ban dn dan sw so tham sé6 81/12022/DS-ST ngay 23/8/2022 ciia Toa
an nhan déan thanh phé B da quyét dinh:

Can ct khoan 3 Diéu 26, 35, 39, 68, khoan 1 biéu 147, biéu 157, 158,
227,228,266, 271 va Biéu 273 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015;

Can ctr cac Diéu 4, 90, 91, 95 va Diéu 98 cua Luat céc to chic tin dung
nam 2010 (dwoc sira doi, b6 sung nam 2017); cac diéu 116, 117, 385, 463, 466,
468 va Diéu 688 Bo luat dan sy nim 2015; Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP
ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao hudng dan
&4p dung mot s6 quy dinh cua phap luat vé 14i, 14i suat, phat vi pham; Thong tu
39/2016/TT-NHNN ngay 30 thang 12 nim 2016 quy dinh vé hoat dong cho vay
cua to chuc tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai ddi véi khach hang; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va 18
phi Toa an;

Tuyén xu: Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don Ngan hang
thuong mai Co phan xang dau P d6i véi 6ng Nguyén Khac T, ba Tran Thuy
Ngoc D Vé viéc “Tranh chip Hop déng tin dung”.

Budc 6ng Nguyén Khic T, ba Tran Thuy Ngoc D phai tra cho Ngan hang
thuong mai C6 phan xiang dau P sd tién tam tinh dén ngay 23/8/2022 la
29.279.897.865; trong d6, no gdc: 23.130.745.283 ddng; ldi trong han:
5.359.521.555 déng; 1di qua han: 233.926.810 dong; phat cham tra li:
555.704.217 dong.

Tai san bao dam thi hanh an:

+ Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat (nha ¢ cap 2, 03 tang,
dién tich xay dung 219.2m?, dién tich san 638.75m°) tai thira dat sé 298, to ban
dd s6 23 c6 dia chi tai: Phuong T, thanh phd B, tinh Bong Nai theo Giay ching
nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién véi dat s6
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BN 210778, sb vao sé cdp GCN: CH03945 do Uy ban nhan dan thanh phé B,
tinh Dong Nai cap ngay 09/4/2013 cho 6ng L& Anh T va ba T6 Hoang D, cap
nhat chuyén nhuong cho dng Nguyén Khiac T va ba Tran Thuy Ngoc D ngay
29/6/2019 theo Hop ddng thé chap quyén str dung dat, tai san gan lién véi dat sb
466.0088/2019/BD, s6 cong chitng 003808, quyén sé 10/TP/CC-SCC/HPGD
ky ngay 18/7/2019 tai Van phong Cong ching L, tinh Bong Nai.

+ Quyén sir dung thtra dat s6 176, to ban db sé 08 tai dia chi: X& H6 Nai
3, huyén T, tinh Dong Nai theo Giay chting nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san gin lién véi dat sé CP591074, s6 vao so cap gidy chung
nhan s6 CS08000 do So Tai nguyén va Mai trudng tinh Bong Nai cap ngay
16/10/2018 cho 6ng Nguyén Khic T va Quyeén st dung thia dat sé 178, to ban
d6 s 08 tai dia chi: X4 H6 Nai 3, huyén T, tinh Pong Nai theo Giay chung
nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san gin lién véi dat sb
CE746010, s6 vao s6 cap gidy chung nhan s CS3925 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Pong Nai cap ngay 21/10/2016 cho ba Nguyén Thi Kim P, cap nhat
chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Khac T ngay 15/10/2018 theo Hop dong thé
chap quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat s6 466.0209/2018/BD, sb cong
ching 005933, quyén s6 09/TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 18/10/2018 tai Vin
phong Cdng ching L, tinh Bong Nai.

+ Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 57, to ban
dd sb 33 co dia chi tai: F7/18, Khém 1, phuong Long Binh T, thanh phé B, tinh
Pong Nai theo Gidy chirng nhan quyeén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san gan lién voi dat s6 470118076x, ho so gdc s6 656 do UBND tinh Dong Nai
cap ngay 20/12/2003 cho ba Hua Hong K, cap nhat chuyén nhuong cho 6ng
Nguyén Khic T ngay 06/5/2019 va Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat thira dat sb 58, to ban d6 s6 33 co dia chi tai: 17/F7, Khu quy hoach nha &
khom 1, phuong Long Binh T, thanh phé B, tinh Bdng Nai theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat so
470118084x, hd so gbc s6 740 do UBND thanh phé B, tinh Bong Nai cap ngay
15/11/2004 cho ba Hira Hong K, cap nhat chuyén nhuong cho 6ng Nguyén
Khic T ngay 06/5/2019 theo Hop dong thé chap quyén str dung dat, tai san gan
lién voi dat sb 466.0028/2019/BD, sb cong chang 003715, quyén sé 10/TP/CC-
SCC/HPGD ky ngay 15/7/2019 tai Vian phong Cong chang L, tinh Pong Nai;

+ Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thia dat s6 70, to ban
d6 sb 33 co dia chi tai: s6 12 16 F7, KQHNO khém 1, phuong Long Binh T,
thanh phé B, tinh Pong Nai theo Gidy chang nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6 véi dat s6 CS29560x, sb vao so cap gidy
ching nhan CS01060x do S& Tai nguyén va Méi trudng tinh Pdng Nai cp

8



ngay 01/7/2019 cho 6ng Nguyén Khic T theo Hop dong thé chap quyén su
dung dat, tai san gan lién voi dat sd 466.0028.03/2019/BD, sb cong ching
003716, quyén sé 10/TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 15/7/2019 tai Vin phong
Cong chtng L, tinh Bong Nai:

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir 6ng Nguyén Khic T, ba Tran Thuy
Ngoc D con phai tiép tuc chiu khoan tién I&i cua sé tién ng goc chua thanh toan
theo murc 14i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan
xong khoan no gbc nay. Truong hop trong hop déng tin dung, cac bén thoa
thuan vé viéc diéu chinh 14i sut cho vay theo ting thoi ky cia Ngan hang cho
vay thi I3i suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho
vay theo quyét dinh caa Toa an cling s& dugc diéu chinh cho phd hop véi su
diéu chinh I3i suat caa Ngan hang cho vay.

Ngoai ra, Ban &n con tuyén vé an phi, chi phi t§ tung va quyén khang cao
theo luat dinh.

- Vé khang céo: Ngay 30/9/2022, bi don 13 6ng Nguyén Khiac T va ba
Tran Thuy Ngoc D c¢6 Pon khang céo toan bo ban an so tham va dé nghi hay
ban 4n so tham.

- Phat biéu quan diém cua dai djén Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai
tai phién toa phuc tham:

Vé viéc ch'ﬁp hanh phép luat t6 tung : Theo quy dinh cua Bo luat TO tung
dan su.

V& noi dung vu an: Bé nghi Hoi dong xét xur:

1. Pinh chi xét xtr phic tham di véi bi don Tran Thuy Ngoc D:;

2. Pinh chi xét xtr doi véi yéu cau khdng phat cham tra 13i (do nguyén
don tai phién toa phic tham rat yéu cau);

3. Chap nhan mot phan khang cdo cua bi don Nguyén Khac T. Stra ban
an so tham theo hudng khong budc bi don phai tra khoan tién phat cham tra 1ai
la: 555.704.217 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& thu tuc to tung;
- Pon khang cao cua bi don Nguyén Khic T va ba Tran Thuy Ngoc D 1am
trong thoi han luat dinh va da dong tam ng an phi theo luat dinh nén duwoc Hoi
ddng xét xir xem xét theo trinh ty phic tham;



- Bi don 13 ba Tran Thuy Ngoc D di duoc Toa an nhan dan tinh Bong Nai
triéu tap hop 1& nhiéu lan nhung van ving mit tai phién toa phic tham nén theo
quy dinh cua Bo luat T4 tung dan su, Hoi dong xét xtr quyét dinh dinh chi xét
Xt phtc tham di véi bi don Tran Thuy Ngoc D.

- Bi don 1a ong Nguyén Khic T ¢ mit tai phién toa vao ngay 24/3/2023
va phién toa dugc tam ngimg dé cac bén duong su ¢ thoi gian trinh bay y kién
ctia minh tai phién toa phlc thim nhung lai c6 Pon xin hodn phién toa véi Iy do
sic khoe (chi cung cip don thudc), Hoi dong xét xtr can cir quy dinh cua Bo
luat T4 tung dan su tiép tuc phién toa phic tham.

[2] Xét ndi dung Pon k hang céo cua bj don 1a dng Nguyén Khac T, Hoi
dong xet xu xac dinh:

[2.1] D6i véi yéu cau khaoi kién cua nguyén don 1a Ngan hang TMCP xing
dau P:

- Can cir vdo cac Hop dong tin dung s6 466.0294/2017/HDTD-
CN/PGBank NI ngay 05/12/2017 va cac Phu luc di kém (Phu luc sé
466.0294.01/PL-HDTD ngay 02/8/2018, Phu luc s6 466.0294.02/PL-HDTD
ngay 14/6/2019, Phu luc sé 466.0294.03/PL-HDTD ngay 18/7/2019); Hop dong
tin dung s6 466.0209/2018/HDTD-CN/PGBankDNI ngay 09/10/2018 va cac
Phu luc di kém (Phu luc s6 466.0209.01/PL-HDTD ngay 15/10/2018, Phuy luc
s6 466.0209.02/PL-HDTD ngay 14/6/2019, Phu luc s6 466.0209.03/PL-HPTD
ngdy 18/7/2019) va Hop dong tin dung s6 466.0028/2019/HDTD-
CN/PGBankDNI ngay 19/4/2019 va Phy luc s6 466.0028.01/PL-HPTD ngay
15/7/2019 cung cac Khé wéc nhan ng do Ngan hang cung cap thi da co da co s
dé xac dinh 6ng Nguyén Khic T, ba Tran Thuy Ngoc D con no lai cac khoan
tién nhu sau (tinh dén ngay xét xur so tham): No gdc: 23.130.745.283 dong; No
|4i trong han: 5.359.521.555 d¢éng; No 14i qua han: 233.926.810 déng:

- Tai phién toa phic tham, dai dién theo ty quyén cua nguyén don thé hién
y kién thay doi yéu cau la “khong yéu cau bi don phai chiu khoan tién Phat cham
tra 14i: 555.704.217 dong”;

- Tai phién toa vao ngay 24/3/2023, bi don Nguyén Khac T ¢ y kién cho
ring c6 dé nghi Ngan hang P co cau lai ng do tinh hinh dich bénh Covid nhung
khong cung cap dugc céc tai liéu chieng minh cho yéu cau khang céo caa minh.

Trén co s& quy dinh cua phap luat va xét thay viéc dai dién theo ay quyén
ctia nguyén don thé hién y kién thay d6i yéu cau 1a “khéng yéu cau bi don phai
chiu khoan tién Phat cham tra 1ai: 555.704.217 dong” 1a c6 loi cho bi don nén
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Hoi déng dong xét xir ghi nhan, chap nhan mét phan khang cdo cua bi don
Nguyén Khéc T va sira ban an so tham theo hudng khong budc bi bi don Nguyén
Khac T va bi don Tran Thuy Ngoc D phai chiu khoan tién Phat cham tra l4i:
555.704.217 ddng.

[3] V& chi phi té tung: Can ctr Diéu 157, 158 cta Bo luat té tung dan su,
bi don dng Nguyén Khic T, ba Tran Thuy Ngoc D phai chiu 3.000.000 dong
(ba triéu dong) chi phi xem xét tham dinh tai chd. Do nguyén don di déng tam
g chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do d6 budc bi don ¢ trach nhiém hoan
tra cho nguyén don sé tién nay.

[4] VVé an phi:

- V& &n phi dan sy so tham: Bi don phai nop &n phi Dan sy so tham theo
quy dinh phép luat.

- V& &n phi dan sy phic tham: Can ct Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc hoi:

Do khang cao duoc chap nhan mot phan nén bi don Nguyén Khic T va
Tran Thuy Ngoc D khéng phai chiu an phi dan su phic tham. Hoan tra lai cho
ong Nguyén Khic T va ba Tran Thuy Ngoc D sé tién 300.000 dong da nop tai
Bién lai thu tién tam tng an phi s6 000401x ngay 30/9/2022 va 300.000 dong
dd nop tai Bién lai thu tam (ng &n phi s6 000521x ngay 29/11/2022 caa Chi cuc
thi hanh &n dan sy thanh phé B.

[5] Ddi véi quan diém cua Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tai
phién toa phuc tham phi hop véi nhan dinh cua Hoi dong xet xur phuc tham nén
duoc chap nhan.

Vi céac lé trén,

QUYET PINH

Can ctr khoan 1, 2 Biéu 308 B luat to tung dan su;

Chép nhan mot phan Pon khang cao cta bi don Nguyén Khic T;

Pinh chi xét xtr phuc tham ddi véi phan khéng céo ciia ba Nguyén Thuy
Ngoc D;

Stra mot phan ban 4n so tham vé phan khong budc bi don phai tra khoan
tién phat cham tra 14i 12: 555.704.217 ¢6ng (nim trim nim muoi 1im nghin bay
tram 1¢ bon nghin hai trim muoi bay dong).

Cin cir VAo cac didu 26, 38, 148, 227, 228, 286, 293, 294, 296, 313, 315 cua
Bo luat té tung dan su; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
11



Uy ban thudng vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy
va str dung an phi va Ié phi Toa an;

Can ct cac Diéu 4, 90, 91, 95 va Diéu 98 cua Luat Cac t6 chuc tin dung
nam 2010 (duoc stra doi, b6 sung nim 2017); cac diéu 116, 117, 385, 463, 466,
468 va Diéu 688 cua Bo luat dan sy nam 2015; Nghi quyét sé 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11/01/2019 cia Hoi ddng Tham phan Toa &n nhan dan téi cao
hudng dan ap dung mot sé quy dinh caa phéap luat vé 14i, 14i suat, phat vi pham;
Théng tu 39/2016/TT-NHNN ngay 30 thang 12 nim 2016 quy dinh vé hoat
dong cho vay cua to chic tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai dbi Voi
khach hang;

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don Ngan hang thuong mai
Co phan xang dau P dbi vai 6ng Nguyén Khac T, ba Tran Thuy Ngoc D vé viéc
“Tranh chap Hop ddng tin dung”.

Budc 6ng Nguyén Khic T, ba Tran Thuy Ngoc D phai tra cho Ngan hang
thuong mai C6 phan xidng dau P s tién tam tinh dén ngay 23/8/2022 1a
28.724.193.648 dong (Hai muoi tam ty bay trim hai muoi bén triéu mot trim
chin muoi ba nghin sdu trim bdn muoi tam dong); trong d6, no gdc:
23.130.745.283 dong; lai trong han: 5.359.521.555 dong; 1di qua han:
233.926.810 dong;

Tai san bao dam thi hanh an:

+ Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat (nha ¢ cap 2, 03 tang,
dién tich xay dung 219.2 m?, dién tich san 638.75 m) tai thura dat s6 298, t& ban
dd s6 23 c6 dia chi tai: Phuong T, thanh phd B, tinh Bong Nai theo Giay ching
nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién véi dat so
BN 21077x, s6 vao s6 cidp GCN: CH0394x do Uy ban nhan dan thanh phé B,
tinh Pong Nai cap ngay 09/4/2013 cho 6ng Lé Anh T va ba Té Hoang D, cap
nhat chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Khic T va ba Tran Thuy Ngoc D ngay
29/6/2019 theo Hop dong thé chap quyén str dung dat, tai san gan lién véi dat so
466.0088/2019/BD, sé cong ching 003808, quyén sé 10/TP/CC-SCC/HPGD
ky ngay 18/7/2019 tai Vian phong Cong chung L, tinh Pong Nai.

+ Quyén str dung thira dat s6 176, to ban d6 sb 08 tai dia chi: X& H,
huyén T, tinh Bong Nai theo Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén so hitu
nha ¢ va tai san gan lién véi dat sé CP59107x, s6 vao sb cap gidy chang nhan so
CS0800x do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Bong Nai cap ngay 16/10/2018
cho 6ng Nguyén Khic T va Quyén st dung thira dat s6 178, to ban do s6 08 tai
dia chi: X& H, huyén T, tinh Bong Nai theo Gidy chang nhan quyén sir dung

12



dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6 CE74601x, s6 vao so cap
gidy chtng nhan sé6 CS392x do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Bong Nai
cap ngay 21/10/2016 cho ba Nguyén Thi Kim P, cap nhat chuyén nhuong cho
6ng Nguyén Khic T ngay 15/10/2018 theo Hop dong thé chap quyén sir dung
dat, tai san gan lién véi dat sé 466.0209/2018/BD, s6 cdng chiang 005933,
quyén sé 09/TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 18/10/2018 tai Vin phong Cong
chtng L, tinh Bong Nai.

+ Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thua dat s6 57, to ban
dd sb 33 co dia chi tai: F7/18, Khém 1, phuong Long Binh T, thanh phé B, tinh
Pong Nai theo Gidy chiing nhan quyeén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san gan lién voi dat s6 470118076x, ho so gdc s6 656 do UBND tinh Dong Nai
cap ngay 20/12/2003 cho ba Hua Hong K, cap nhat chuyén nhuong cho 6ng
Nguyén Khic T ngay 06/5/2019 va Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat thira dat s6 58, to ban do s6 33 co dia chi tai: 17/F7, Khu quy hoach nha ¢
khom 1, phuong Long Binh T, thanh phé B, tinh Pong Nai theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat so
470118084x, hd so gbc s6 740 do UBND thanh phé B, tinh Bong Nai cap ngay
15/11/2004 cho ba Hua Hong K, cap nhat chuyén nhuong cho 6ng Nguyén
Khic T ngay 06/5/2019 theo Hop ddng thé chap quyén str dung dat, tai san gan
lien voi dat sé 466.0028/2019/BD, sb cong chang 003715, quyén sé 10/TP/CC-
SCC/HPGD ky ngay 15/7/2019 tai Vian phong Cong chung L, tinh Pong Nai;

+ Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thia dat s6 70, to ban
dd sb 33 co dia chi tai: s6 12 16 F7, KQHNO khém 1, phuong Long Binh T,
thanh phé B, tinh Pong Nai theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6 véi dat s6 CS29560x, sb vao sb cap gidy
ching nhan CS01060x do So Tai nguyén va Mbi trudng tinh Pong Nai cap
ngdy 01/7/2019 cho 6ng Nguyén Khic T theo Hop dong thé chap quyén su
dung dat, tai san gan lién voi dat s 466.0028.03/2019/BP, sé cong ching
003716, quyén sé 10/TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 15/7/2019 tai Vin phong
Cong chtng L, tinh Bong Nai;

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham 6ng Nguyén Khic T, ba
Tran Thuy Ngoc D con phai tiép tuc chiu khoan tién Iai cua sé tién ng goc chua
thanh toan theo muc 14i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi
thanh toan xong khoan ng gbc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, céc
bén thoa thuan vé viéc diéu chinh I3i suat cho vay theo ting thoi ky cia Ngan
hang cho vay thi 13i suit ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan
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hang cho vay theo quyét dinh cua Toa 4n ciing s& duoc diéu chinh cho phil hop
vé6i su diéu chinh 14i suat cia Ngan hang cho vay.

2. V& chi phi t6 tung: Buoc 6ng Nguyén Khic T, ba Tran Thuy Ngoc D
c6 trach nhiém hoan tra lai sé tién 3.000.000 ddng (ba triéu ddng) chi phi xem
Xét, tham dinh tai chd cho Ngan hang thuong mai C6 phan xang dau P.

3. V& &n phi:

- An phi so tham: Ong Nguyén Khic T, ba Tran Thuy Ngoc D phai chiu
136.724.193 ddng (Mot trim ba muoi S&u triéu bay traim hai muoi bén nghin
mét trim chin muoi ba dong) an phi dan sy so tham.

Hoan tra lai cho Ngan hang thuong mai Co phan xing dau P sb tién
66.330.000 dong (Sau muoi sau triéu ba trim ba muoi nghin déng) tam ¢ng an
phi di nop theo bién lai thu s6 000092x ngay 19/4/2021 cua Chi cuc Thi hanh
&n dan su thanh phd B, tinh Bdng Nai.

- An phi phic tham: Hoan tra lai cho dng Nguyén Khiac T va ba Tran
Thuy Ngoc D sé tién 300.000 dong (ba tram nghin dong) da nop tai Bién lai thu
tién tam wng &n phi sé 000401x ngay 30/9/2022 va 300.000 dong (ba trim nghin
ddng) da nop tai Bién lai thu tam tng &n phi s6 000521x ngay 29/11/2022 cua
Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé B.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 cua Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7, Piéu 7a
va Diéu 9; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 cua
Luat Thi hanh an dan su (stra d6i, b6 sung nam 2014).

4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luét ké tu ngay tuyén an.

o TM.HOI PONG XET XU

Noi nhan: n . 5 A \
‘ THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh Bong Nai;

- VKSND thanh phé B;

- Toa &4n nhan dan thanh phé B; (Pa ky tén va dong dau)

- Chi cuc THADS thanh phé B

- Céc duong su;

- Luu hd so vy an.

Tran Phwong Pong
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