TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO RACH GIA Pjc lap - Tw do - Hanh phtc
TINH KIEN GIANG

Ban 4n so: 25/2018/DS-ST.
Ngay: 30/5/2018.
V/v “Tranh chap hop dong tin dung”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO RACH GIA

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Ut Man

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ba Lé Thi My

2. Ong Cao Trong Manh

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Nguyén Hung — Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh phd Rach Gia.

Dai di¢n Vién Kiém sdt nhin din thanh phé Rach Gid, tinh Kién Giang
tham gia phién tda: Ba Thi Thu Thily — Kiém sat vién.

Trong ngay 30 thang 5 nam 2018, tai try s& Toda &n nhan dan thanh phd
Rach Gia, tinh Kién Giang xét xr cong khai vu an dan su thu 1y sé
187/2017/TLST-DS ngay 13 thang 11 ndm 2017, vé viéc “Tranh chap hop dong
tin dung” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 16/2018/QPST-DS ngay 16
thang 4 nam 2018, Quyét dinh hodn phién toa s6 25/2018/QDST-DS ngay 14
thang 5 nam 2018, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ngin hang thwong mai c6 phan Siai Gon TT
(Sacombank); dia chi: S6 266- 268 N, phuong 8, quan 3, Thanh phé H Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ba Nguyén Pire Thach D; chirc vu: Tong
giam déc.

Nguoi dai dién theo 11y quyén: Ong Lé Pinh Th sinh nam: 1983; theo vin
ban ty quyén sé 219/GUQ-CNKG ngay 08 thang 3 nam 2018; (C6 mdt).

2. Bi don: Ong Pham Minh K, sinh nam: 1972 va ba Nguyén Thi P sinh
nam: 1973; dia chi: S6 78 dudng Q, phuong B, thanh phd G, tinh Kién Giang;
(Ving mdt).



NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién dé ngdy 12/4/2017 va ban tu khai ctia Ngan hang
TMCP Sai Gon TT; trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, nguoi dai
dién hop phap cta nguyén don 6ng Lé Pinh T trinh bay:

Ngay 22/4/2014 Ngan hang TMCP Sai Gon TT chi nhanh Kién Giang -
Phong giao dich S da cling 6ng Pham Minh K va ba Nguyén Thi B ky hop dong
cho vay s6 LD 1411300022 cho 6ng K va ba B vay s tién 75.000.000 dong thoi
han vay 13 thang, véi ldi sudt 1.25%/thang, thoi diém tra hét ng 1a ngay
23/5/2015; tai san bao dam gém: Thira dat s6 1937, to ban d6 sb 28, loai dat
tré)ng lua, dién tich 3.120 m? tai ép H 2, x& P, huyén C, tinh Kién Giang; giéy
ching nhan quyén sir dung dat s BA 275095 do UBND huyén C, tinh Kién
Giang cép ngay 26/4/2011 do 6ng Pham Minh K va ba Nguyén Thi P dung tén,
dugc dang ky thé chap tai Vian phong dang ky quyén sir dung dat huyén Chau
Thanh, tinh Kién Giang ngay 23/4/2014. Trong qua trinh thuc hién hop dong dén
nay, ong Pham Minh K va ba Nguyén Thi P chi thanh toan cho Ngan hang
17.172.000 dong (Gom: No gbe 10.000.000 dong, tién 13i 7.172.000 dong) thi
khong tra goc cling nhu dong 13i theo thoa thuan. Do 6ng K va ba P vi pham
nghia vu tra ng, nén ngay 23/5/2015 Ngan hang TMCP Sai Gon TT di chuyén
toan bd s6 no vay sang ng qua han. Tinh dén ngay 12/4/2017, 6ng K va ba B da
ng tong cong goc, 1ai voi sb tién 13 99.911.000 dong.

Tai phién toa, dai dién nguyén don yéu cau Toa an giai quyet buoc Ong
Pham Minh K va ba Nguyén Thi B phai tra cho nguyén don tién vay von goc
65.000.000 dong, tién 14i tinh dén ngay 30/5/2018 1a 45.078.125 dong (Tién 1ai
trong han 13 30.052.083 dong, tién 13i qua han 13 15.026.042 d6ng), tong cong 1a
110.078.125 d6ng va tién 1ai phat sinh theo hop dong; truong hop 6ng K va ba b
khong tra duoc ng thi yéu ciu Toa an phat mai tai san bao dam dé thuc hién
nghia vu tra ng theo hop dong da ky.

* Trong qua trinh giai quyét vu an, bi don 6ng Pham Minh K va ba Nguyén
Thi B da duoc Toa an téng dat hop 1€ Thong bao vé viéc thu 1y vu an, hai lan
thng bao vé phién hop tiép can, cong khai ching cir va hoa giai nhung 6ng K va
ba P vang mat, khdng c6 vin ban trinh bay ¥ kién d6i véi yéu cau khoi kién cua
nguyén don; 6ng K va ba B di duoc triéu tdp hop 1¢ nhung vang mit tai phién toa
lan thir hai, khong c6 ly do.

* Pai dién Vién kiém nhan dan thanh phd Rach Gia phat biéu y kién:

- V& viéc tuan theo phap luat t tung cia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu
ky phién toa va cia nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir
khi thy 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an 1a dung quy dinh. Tuy
nhién, Tham phan vi pham thoi han dua vu én ra xét xtr dugc quy dinh tai Diéu
203 Bo luat t6 tung dén suy.



- V& viéc giai quyét vu an: P& nghi Hoi ddng xét xir chdp nhan yéu cau
khoi kién cuia nguyén don Ngan hang TMCP Séi Gon TT; budc 6ng Pham Minh
K va ba Nguyén Thi D tra cho Ngan hang tién gbc va 14i theo yéu cau cua nguyen
don; trudong hop bi don khong thanh toan tién thi nguyén don c6 quyén yéu ciu
phat méi tai san bao dam dé thu hoi no.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u cé trong ho so vu an, dugc tham tra tai
phién toa va can cu két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé tha tuc t6 tung: Bi don 6ng Pham Minh K va ba Nguyén Thi D da
dugc Toa an tri¢u tap xét xr hop 1€ lan tha hai nhung Véng mat tai phién toa, dai
dién hop phap cua nguyén don ong Lé Pinh T yéu cau xét xir vang mit bi don
theo quy dinh phap luat. Hoi dong xét xtr can ctr vao Diéu 227, Piéu 228 cua Bo
luat to tung dan su, théng nhat xét xir Véng mat bi don 6ng Pham Minh K va ba
Nguyén Thi D.

[2] V& quan hé phép lut tranh chip va thidm quyén giai quyét vu an:
Nguyén don Ngan hang TMCP Sai Gon TT khéi kién yéu cau ong Pham Minh K
va ba Nguyén Thi D tra lai cho Ngan hang tién vay gdc, 14i 12 99.991.000 dong
va tién 14i phat sinh theo hop dong nén Toa an xac dinh quan hé phap luat ciia vu
an 1a “Tranh chap hop dong tin dung” va qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an da
tién hanh x4c minh noi cu tri cua bi don di x4c dinh duoc dia chi sb 78 duong
Q, phuong B, thanh phd G, tinh Kién Giang 1a noi cu tri cudi cung cta bi don.
Do do6, theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan
1 Piéu 40 cua Bo luat tb tung dan su thi vu an thudc tham quyén giai quyét cua
Toa an nhan dan thanh phd Rach Gia, tinh Kién Giang.

[3] V& noi dung vu an: Nguyén don yéu cau 6ng Pham Minh K va ba
Nguyén Thi D thanh toan cho Ngan hang tién vay vén gbc 65.000.000 dong, tién
13 tinh dén ngay 30/5/2018 1a 45.078.125 dong (Tién 14i trong han 13 30.052.083
dong, tién 13i qua han 1a 15.026.042 dong), tong cong 1a 110.078.125 dong va
tién 13i phat sinh theo hop dong; truong hop 6ng K va ba D khong tra duoc ng thi
yéu cau Toa an phat mai tai sdn bao dam dé thuc hién nghia vu trd ng theo hop
dong da ky.

[4] Xét giao dich dan sy gitra Ngan hang TMCP Sai Gon TT vai 6ng Pham
Minh K va ba Nguyén Thi D dugc xac 1ap trén co sé hoan toan ty nguyén, Cac
bén duong su déu co d?ly da nang lyc hanh vi dan sy, hop déng duoc 1ap thanh
van ban co chir ky x4c nhan cta cac bén, khong bi lira dbi hay cudng ép, khong
trai dao duc xa hoi; do do, Hoi déng xét xtr nhan dinh giao dich dan sy néu trén 1a
hop phap.



Xét thdy cac bén di tu nguyén giao két hop dong tin dung theo quy dinh
tai Piéu 471 Bo luat dan sy nim 2005, 6ng K va ba P di duoc nhan du tién vay
theo thoa thuin nhung trong qua trinh thirc hién hop ddng bi don dng K va ba
chi thanh toan cho nguyén don 10.000.000 dong tién vay vén gbc, 7.172.000
ddng tién 14i; khi dén ky han tra gdc, 14i nhung khong thuc hién 1 vi pham nghia
vu cta bén vay. Qua trinh giai quyét vu an, phia bi don 6ng Pham Minh K va ba
Nguyén Thi D d3 dugc Toa an téng dat hop 18 cac van ban t tung thong bao noi
dung va yéu cau khdi kién ctua nguyén don. Tai khoan 2 Diéu 91 Bo luat té tung
dan sy 2015 quy dinh: "Puong sy phan ddi yéu cau cua ngudi khac ddi véi minh
phai thé hién bang van ban va phai thu thap, cung cap, giao ndp cho Toa an tai
lidu, chimg ¢ dé ching minh cho sy phan dbi 6" nhung trong sudt qua trinh
giai quyét vu 4n, 6ng Pham Minh K va ba Nguyén Thi P vang mat, khong c6 van
ban trinh bay ¥ kién ctia minh d6i véi yéu cau khai kién cta nguyén don. Qua
xem xe€t cac tai li¢u, chiing ctr c6 trong hd so vu an, 16i trinh bay cua dai dién
nghuyén don cho thay, viéc ky két hgp dong tin dung gitta Ngan hang TMCP Sai
Gon TT vai bi don 1a hoan toan ¢6 that va bi don da vi pham nghia vu tra tién vay
theo thoa thuan. Do d6, ddi chiéu quy dinh tai cac biéu 471, 473, 474 va 476 Bo
luat dan sy 2005, khoan 2 Diéu 91 Luat cac to chirc tin dung thi yéu cau khoi
kién ctia nguyén don 13 hoan toan c6 cin ctr dé chap nhén.

Dbi voi yéu cau phat mii tai san thé chp, Hoi dong xét xir xét thay, khi
vay vbn, dé dam bao cho khoan tién vay, bi don da tu nguyén ky két hop dong
thé chép bat dong san ngdy 23/4/2014. Hop dong thé chap néu trén di tuan tha
theo quy dinh tai Diéu 343 B6 luat dan su 2005, c6 cong chimg hop phéap va duoc
thuc hién ding ky giao dich dam bao theo quy dinh; ndi dung hop dong 1a tu
nguyén va khong trai dao dirc xa hoi, theo d6 cac bén thoa thuén trong truong
hop bén vay vi pham nghia vu tré tién, thi bén cho vay c6 quyén yéu cau Co quan
Nha nudc c6 tham quyén xu 1y tai san thé chap dé thu héi no va cac khoan thu
phi c6 lién quan. Di chiéu quy dinh tai cac Piéu 343, 355 Bo luat dan sy 2005
thi yéu ciu ctia nguyén don 13 hoan toan phu hop.

Tir nhitng phan tich néu trén, trong nghi an Hoi dong xét xtr théng nhét
chap nhén toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don, budc ong Pham Minh K va
ba Nguyén Thi P c¢6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang TMCP Sai Gon TT tong
s6 tién 12 110.078.125 dong (Trong d6: Tién vay gdc 1a 65.000.000 dong, tién 1ai
45.078.125 d6ng) va tién 1ai phét sinh theo thoa thuan ké tir ngay tiép theo cia
ngay tuyén 4n so tham 1a phu hop. Truong hop 6ng K va ba B khong tra dugc no
thi Ngan hang c¢6 quyén yéu cau Chi quan Thi hanh an dan su thanh phé Rach
Gia thuc hién viéc xur 1y tai san bao dam 1a thira dat s6 1937, to ban do so 28, loai



dat tréng lua, dién tich 3.120 m?, tai ép H 2, xa P, huyén C, tinh Kién Giang; gié\y
chting nhan quyén sir dung dat s6 BA 275095 do UBND huyén C, tinh Kién
Giang cip ngay 26/4/2011 do 6ng Pham Minh K va ba Nguyén Thi P ding tén
str dung; theo hop dong thé chap ngay 23/4/2014, dé thi hanh an.

[5] V& an phi: Do yéu cau khdi kién ctia nguyén don duoc chap nhin nén
bi don phai chiu toan bo 4n phi dan su so thim voi s6 tién 1a 110.078.125 dong X
5% = 5.503.906 dong; hoan tra cho Ngan hang TMCP Sai Gon TT s6 tién tam
mg 4n phi da ndp 1 2.450.000 dong.

[6] Xét ¥ kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd
Rach Gié 1a hoan toan c¢6 can cu, dang phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Dicu 40, Dicu 92, khoan 1 Diéu 147, diém b khodn 2 Diéu 227, Diéu 273 clia Bo
luat td tung dan sy.

Ap dung céac diéu: 471, 474, 476 Bo luat dan su nim 2005; khoan 1 Diéu
357 B0 luat dan sy 2015; khoan 2 Diéu 91 Luat céc to chic tin dung; khoan 2
Picu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an; An 18 s6
08/2016/AL duoc Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Tdi cao thong qua ngay
17/10/2016.

Tuyén xi:

1. Chap nhéan yéu cau khdi kién ctua nguyén don Ngan hang TMCP Sai
Gon TT vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” d6i véi bi don 6ng Pham Minh
K va ba Nguyén Thi D.

Buoc 6ng Pham Minh K va ba Nguyén Thi P c6 nghia vu trd cho Ngan
hang TMCP Sai Gon TT tong sb tién 1a 110.078.125 dong (Trong d6: Tién vay
gbc 12 65.000.000 dong, tién 13i tinh dén ngay 30/5/2018 1a 45.078.125 dong). Ké
tir ngdy tiép theo cua ngay xét xir so tham (Ngay 30/5/2018), khach hang vay con
phai tiép tuc chiu khoan tién 14i qua han cua s6 tién ng géc chua thanh toan, theo
murc 13i sut ma cic bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong
khoan no gbc nay. Trudng hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan
diéu chinh 1ai suét cho vay theo ting thoi ky ctia Ngan hang cho vay theo quyét
dinh ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phi hop voi su diéu chinh 13i suat
cua Ngan hang cho vay.



Ké tir ngay nguyén don c6 don yeu cau thi hanh 4n, néu phia bi dorn khong
thanh toan tién hodc thanh toan khong day du, thi nguyén don c6 quyén yéu ciu
Co quan Thi hanh 4n dan sy thanh pho Rach Gia, tinh Kién Giang thyc hi¢n viéc
xtr 1y tai san bao dam 13 quyén st dung dét thira dat s6 1937, t& ban do sb 28, loai
dat tré)ng Iaa, dién tich 3.120 m?, tai ép H 2, xa P, huyén C, tinh Kién Giang; giéy
chting nhan quyén sir dung dat s6 BA 275095 do UBND huyén C, tinh Kién
Giang cip cho 6ng Pham Minh K va ba Nguyén Thi B ngay 26/4/2011; theo hop
ddng thé chap ngay 23/4/2014, dé thi hanh an.

2. V& an phi: Budc bi don 6ng Pham Minh K va ba Nguyén Thi D phai
chiu 4n phi dan sy so thdm gia ngach 1a 5.503.906 d6ng; hoan tra cho nguyén don
Ngan hang TMCP Sai Gon TT sb tién tam tng an phi di nop 1a 2.450.000 dong,
theo bién lai thu tién s6 0009646 ngdy 03/11/2017 ctia Chi cuc Thi hanh &n dan
su thanh phd Rach Gi4, tinh Kién Giang.

3. Quyén khang céo: Nguyén don c6 quyén lam don khang cdo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; bi don c6 quyén khang cdo trong han
15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4an hodc tir ngdy ban an duoc niém yét cong
khai theo quy dinh ctuia B0 luat td tung dan sy.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoil dugc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an tu nguyén thi hanh an
theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh
an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dén su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
* Noi nhgn: Tham phéan - Chii tea phién toa

- TAND tinh Kién Giang;
- VKSND Tp. Rach Gi§;
- Cac duong su;

- Luu hd so vy an.

Huynh Thj Ut Man



HOI PONG XET XU SO THAM

Hoi thAm nhan dan Tham phén - Chii toa phién toa

Lé Thi My Cao Trong Méanh Huynh Thi Ut Man






