TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péoc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 34/2023/DS-PT
Ngay 07-02-2023
VIV Tranh chép yéu cau tuyén bd
van ban cong ching vo hi¢u

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Thanh Trung

Cdc Thiam phdn: Ong Bui Ngoc Thach

Ong Ngb Van Minh

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Qubc Song Toan — Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Binh Duong.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Phudc - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 02 ndm 2023, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong,
xét xu phic thdm cong khai vu an dan sy thy ly s6 412/2022/TLPT-DS ngay
07/12/2022 v¢ viéc “Tranh chap yéu cau tuyén bo van ban cong chirng vo hi¢u”.

Do Bén 4n dan su so thim s6 29/2022/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr sb 343/2022/QD-PT ngay 23 thang
12 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tir Thi Th, sinh ndm 1957; dia chi: t 13, 4p 1, xa TH,
huyén B, tinh Binh Duong; uy quyén cho 6ng Nguyén HM, sinh ndm 1979; dia
chi: s6 52/1 duong Huynh Van Nghé, t6 41, khu 5, phuong PL, thanh phd T,
tinh Binh Duong (Van ban uy quyén ngay 21/4/2017), c6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Nhat Ch, sinh nam 1961; dia chi: 4p 3, xa TH,
huyén B, tinh Binh Duong; iy quyén ba Pham Thi MT, sinh nam 1958; dia chi:
sO 4[0, to 7, khu pho 3, thi tran CT, huy¢n CT, tinh Binh Phudc (van ban uy
quyén ngay 01/9/2017), c6 mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin T1, sinh ndm 1958; dia chi: t6 13, 4p 1, xd TH, huyén
B, tinh Binh Duong (c6 yéu cau xét xir ving mit).

2. Ba Nguyen Thi Ngoc D, §1nh nam 1964; dia chi: to 13, ép 1, xa TH,
huyén B, tinh Binh Duong; iy quyén cho ba Pham Thi MT, sinh nam 1958; dia
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chi: s6 40, t0 7, khu phd 3, thi trdn CT, huyén CT, tinh Binh Phudc (theo Gidy
uy quyén ngay 13/9/2017), c6 mat.

3. Ong Nguyén Nhat T2, sinh nam 1985; dia chi: t6 13, 4p 1, xa TH,
huyén B, tinh Binh Duong; uy quyen cho ba Pham Thi MT, sinh nam 1958 dia

chi: s6 40, t6 7, khu phd 3, thi tran CT, huyén CT, tinh Binh Phudc (theo Gidy
iy quyén ngay 01/9/2017), c6 mit.

4. Ong Tran Viét T3, sinh nam 1987; dia chi: s 81/8 duong Lac Long
Quan, t6 79, khu 12, phudng PC, thanh phd T, tinh Binh Duong; uy quyén cho
ba Pham Thi MT, sinh nim 1958; dia chi: s 40, t6 7, khu phd 3, thi trdn CT,
huyén CT, tinh Binh Phudc (theo Gidy iy quyén ngay 13/9/2017), c6 mat.

5.7 Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1987; dia chi: s6 81/8 du’ég‘ng Lac Long
Quan, t6 79, khu 12, phuong PC, thanh phd T, tinh Binh Duong, vang mat.

6. Uy ban nhin dan huyén B, tinh Binh Duong; uy quyén cho 6ng Nguyén
Vién Th2, chire vu: Pho Chu tich (theo Glay uy quyén so 31/UQ-UNBD ngay 11
thang 7 nam 2017 va Gidy uy quyén s6 71/UQ-UNBD ngay 08 thang 5 nam
2018 cua UBND huyén B), c6 yéu cau xét xir vang mat.

7. Vin phong Cong chiimg B; dia chi: khu phd B, thi trin Lai Uyén, huyén
B, tinh Binh Duong, c6 y€u cau xét xur vang mat.
‘ 8. C)ng Poan CT — Cong ching vién Van phong Coéng chung B, c6 yéu
cau xét xur vang mat.
9. Van phong Cong ching Nguyén DL; dia chi: 6 5- L6 A2, khu dan cu M

1, Dai 16 Binh Duong, khu phé 2, phuong M, thi x4 B, tinh Binh Dwong, ¢6 yéu
cau xét xir Vang mat.

10. Ong Nguyén DL — Cong chimg vién Véan phong Cong ching Nguyén
DL, ¢6 yéu cau xét x{r vang mat.

- Nguoi khdng cdao: Bi don ong Nguyén Nhat Ch va ngudi 6 quyén loi,
nghia vu li€én quan ba Nguyén Thi Ngoc D, 6ng Tran Viéet T3.

NOI DUNG VU AN:

* Tai cac Pon khéi kién ngay 20 thadng 6 nam 2017, Pon xin rat mot
phin yéu ciu khéi kién ngay 27 thang 7 nim 2022 cac 1oi khai trong qua
trinh giai quyét vu an va tai phién toa so thim, nguyén don ba Tir Thi Th
va nguoi dai dién 6ng Nguyén Vin Minh trinh bay:

Ba Tur Thi Th va vo chong ong Nguyén Nhat Ch va ba Nguyén Thi Ngoc
P khong c6 méi quan hé gi. Chong ba Th 1a 6ng Nguyén Van T1.

Theo Ban 4n dan sy so tham sd 39/2012/DSST ngay 16 thang 10 nim
2012 ctua Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Duong, 6ng Ch ¢6 trach nhiém tra
cho ba Th s tién 270.312.500 dong. Ngay 17 thang 11 nam 2012, 6ng Ch va ba
P khéang cdo. Toa an nhan dan tinh Binh Duong d3 06 1an md phién toa phic
tham, 6ng Ch va ba b da duoc triéu tdp hop 18 nhung déu vang mat nén dugc
xem 12 tlr bo yéu cau khang cdo, Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong da ra Quyét
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dinh dinh chi xét xtr phiic thim vu an dan su s6 21/2013/QD-PT ngay 06 thang 8
nam 2013. Ngay 29 thang 8 nim 2013, ba Th c6 don yéu cau thi hanh an ddi véi
ong Ch. Nam 2016, ba Th duogc co quan thi hanh an thong bao 6ng Ch khéng cé
diéu kién dé thi hanh an, 6ng Ch va ba P da chuyén nhuong va ting cho toan bo
quyén st dung dat cho ngudi khac, dén nay dng Ch van chua thi hanh khoan tién
nao cho ba Th. Cy thé:

Phan dit dién tich 3.418 m% thudc thira dit s6 125, t& ban dd sb 13: ong
Ch va ba D da tang cho con trai la anh Nguyén Nhat T2, Gidy chimg nhan quyén
str dung dat c6 s6 vao sd6 00733QSDB/QD-UB ngay 15 thang 10 nam 2001 do
Uy ban nhén dan huyén B, tinh Binh Duong cap cho hd éng Ch, dang ky thay
doi ngay 20 thang 6 nam 2013 chuyén quyén cho anh T2 theo Hop dong ting
cho quyén sur dung dat ngay 12 thang 6 nam 2013, cong ching tai Van phong
Cong chimg M, s cong chimg 003578, quyén sd 04TP/CC SCC/HbGD.

Phan dét dién tich 388 m?, thudc thira dit s 185, to ban dd s 13: ong Ch
va ba B di chuyén nhugng cho con ré 1a anh Tran Viét T3, Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat c6 s6 vao so H00995 ngay 23 thang 6 nam 2006 do Uy ban
nhan dan huyén B, tinh Binh Duong cap cho ho éng Ch, dang ky thay d6i ngay
12 thang 8 ndm 2013 chuyén quyén cho anh T3 theo Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 22 thang 7 nam 2013, cong chung tai Van phong Cong
chtng B, sb cong chimg 2205, quyén s6 01/2013 TP/CC-SCC/HPGD.

Viéc 6ng Ch va ba B chuyén quyén sir dung dat cho anh T2 va anh T3
dugc thyc hién sau khi c6 Ban an dan su so tham sb 39 1a khong ding theo quy
dinh cua phap luat, c6 ddu hiéu tiu tan tai san, tron tranh nghia vu thi hanh an
d6i vai ba Th. Theo cac don khai kién ban dau, ba Th yéu cau Toa an giai quyét:
tuyén bd Hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay 12 thang 6 nam 2013 gitra
6ng Ch va ba B voi anh T2 va Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat
ngay 22 thang 7 ndm 2013 gilra 6ng Ch va ba b v6i anh T3 v6 hi¢u; y€u cau huy
Gidy chimg nhan quyén str dung dat co sb vao so 00733, dang ky thay doi ngay
20 thang 6 nam 2013 va Giay chimg nhan quyén sir dung dat c6 s6 vao s6 H
00995, dang ky thay doi ngay 12 thang 8 nim 2013.

Ngay 27 thang 7 nam 2022, ba Th ¢6 don xin rut mét phan yéu cau khai
kién; ba Th chi yéu cau tuyén bd Hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat
ngay 22 thang 7 nam 2013 v6 hiéu va yéu cau huy Gidy chung nhan quyén s
dung dét c6 sb vao sd H 00995, dang ky thay doi ngay 12 thang 8 nam 2013. Tai
phién tda, ba Th giir nguyén yéu cau tuyén bd Hop dong chuyen nhuong quyén
st dung dat ngay 22 thang 7 nam 2013 v hidu. Dbi voi yéu cau huy giay ching
nhan quyén sir dung dat ba Th khong yéu cau huy ma ba Th kién nghi thu hoi
Gidy chtng nhan quyén str dung dat c¢6 sé vao so H 00995, dang ky thay doi
ngay 12 thang 8 nam 2013.

* Tai Ban tw khai ngay 12 thang 01 nam 2018, cac 1oi khai trong qua
trinh gidi quyet vu an va tai phién toa, bi don ong Nguyén Nhat Ch va
nguwoi dai dién 1a ba Pham Thi MT trinh bay:
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Ong Ch va ba P 1a vo chong, két hon khoang nam 1982-1983. Anh T2 Ia
con trai va anh T3 1a con ré cta 6ng Ch va ba B. Vo caa anh T3 1a chi Nguyén
Thi C, con gai ciia 6ng Ch va ba B. Ong Ch va ba D véi ba Th ¢6 mbi quan hé
vay tién voi nhau trude ddy. Theo Ban an dan sy so tham s6 39 ctia Toa an nhan
dan huyén B, 6ng Ch c6 trach nhiém tra cho ba Th s6 tién 270.312.500 dong.
Sau do, 6ng Ch va ba b khang cdo. Ngay 06 thang 8 nam 2013, Toa an nhan dan
tinh Binh Duong da ra Quyét dinh dinh chi xét xir phiic tham vy 4n dan su sé
21/2013/QP-PT. Pén nay, 6ng Ch van chua thi hanh an cho ba Th. Trudc khi ba
Th khoi kién tai Toa 4n nhan dan huyén B, 6ng Ch c¢6 moi ba Th qua nha dé
giao dat trir ng nhung ba Th khong dong ¥.

Trong thoi gian chd xét xir phiic tham, 6ng Ch va ba B da tang cho dién
tich 3.418 m? cho anh T2 (theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat co6 sd vao s6
00733QSDb/Qb-UB ngay 15 thang 10 nam 2001 cap cho ho ong Ch) va
chuyén ‘nhuong dién tich 388 m’ cho anh T3 (theo Gidy ching nhén quyén sur
dung dat c6 sd vao s6 H00995 ngay 23 thang 6 nam 2006 cap cho ho ong Ch),
cac phén dat nay la tai san chung cua 6ng Ch va ba B. Ly do: d6i véi viéc ting
cho dat cho anh T2, anh T2 la thanh vién trong h¢, c6 cong strc dong gbp nén
anh T2 yéu cau dugc hudng quyén loi. Déi véi viée chuyen nhuong dat cho anh
T3, do khi d6 6ng Ch dang ng Ngan hang (thé chap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat ¢ s6 vao s6 00733) va nhitng nguoi khac, ong Ch phai chuyén nhuong
dat cho anh T3 dé tra no Ngan hang (nhén tién chuyén nhuong trude, ky hop
d6ng chuyén nhuong sau); gia chuyén nhuong thuc té ba Tam khéng ré nhung
du dé tra no Ngan hang khoang 500.000.000 dong. Mit khéc, thoi diém nay Ban
an dan su so tham sb 39 chua c¢6 hiéu luc phap luat nén viéc 6ng Ch va ba P
chuyén quyén sir dung dat 12 khong vi pham phap luat.

Tai phién toa, 6ng Ch van gilr nguyén y kién 1a khong dong ¥ yéu cau
khai kién ctia ba Th. Hién nay, 6ng Ch va ba B ¢6 hoan canh kinh té khé khan,
song phu thudc vao cac con, ba P dang nudi me gia bi bénh tai bién. Ong Ch
van c6 thién chi tra no cho ba Th, tra dan hang thang theo kha ning cua 6ng Ch
cho dén khi hét ng, mdi thang khoang 5.000.000 dong.

* Nguoi co quyén lgi, nghia vu li€n quan ba Nguyén Thi Ngoc b, dng
Nguyén Nhat T2, ong Tran Viét T3 trinh bay: T3 nhat véi y kien cua 6ng
Nguyén Nhat Ch va ba Pham Thi MT.

* Tai Ban ty khai ngay 12 thang 4 nam 2018, ngudi co guyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van T1 trinh bay: ong T1 1a chong cua ba
Th. Ong T1 T3 nhat véi yéu cau khoi kién ctia ba Th.

* Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi C da duoc
Toa an tri¢u tap hgp 1€ tham gia to tung, tham gia phién téa nhung vang
mat khong ly do. Toa an khong ghi nhan duoc y kién ctua chi Chau,

* Tai cac Vin ban s6 2021/UBND-NC ngay 07 thang 8 niim 2017 va sb
1379/UBND-NC ngay 29 thang 5 nam 2018, nguwoi co quyén l¢i, nghia vu
lién quan Uy ban nhan dan huyén B trinh bay:
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Theo biéu 52, Dleu 106 va Diéu 129 cua Luat Pat dai nim 2003, Uy ban
nhan dan huyén B cip Gidy chting nhan quyén st dung dit c6 sd vao s
00733QSDb/Qb-UB ngay 15 thang 10 nam 2001 cho hd 6ng Ch, dang ky thay
c101 ngay 20 thang 6 nam 2013 chuyén quyen cho anh T2 do nhén tang cho va
cap Gidy chung nhin quyén sir dung dat co s vao s6 H00995 ngay 23 thang 6
ndm 2006 cho ho 6ng Ch, dang ky thay d6i ngay 12 thang 8 nam 2013 chuyén
quyen cho anh T3 do nhén chuyen nhuong 1a ding quy dinh cua phap luét. Do
do, viéc yéu cau huy cac gidy ching nhan quyén st dung dat nay 1a khong c6 co
so xem xét. Viéc yéu cau tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét
ngay 22 thang 7 ndm 2013 giita 6ng Ch va ba D vé6i anh T3 vo hiéu, dé nghi Toa
an lién h¢ Van phong Cong ching B dé coy klen dung chirc nang. Pong thoi
tham quyén hay hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat néu trén 1 cia
Toa an.

* Tai cac Ban ty khai ngay 29 thang S nam 2018, nguoi dai dién hop
phap cua ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan Van phong Cong ching B
dong thoi 1a nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan anh Poan CT trinh bay:

Ngay 22 thang 7 nam 2013, Van phong Cong chiing B (nay la van phong
Cong chimg B) da tiép nhan hd so va lam céc trinh ty, tha tuc theo quy dinh cta
phap luat dé chimg nhan hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat gitra bén
chuyen nhuong 1a 6ng Ch va ba D v6i bén nhén chuyén nhuogng la anh T3 theo
Hop dong chuyén nhuong c6 s6 cong ching 2205, quyén s6 01/2013 TP/CC-
SCC/HPGD. Viéc ching nhan hgp dong chuyen nhuong nay hoan toan ding
véi trinh tu, thu tuc theo quy dinh cua phap luat vé cong ching. Viéc ba Th yéu
cau huy Hop dong sb cong chimg 2205 1a khéng cd co sd, boi: cic bén da tu
nguyén thoa thuan giao két hop dong. Tai thoi diém cong ching, cic bén co
nang lyc hanh vi dan sy phu hop theo quy dinh ctia phap luat. N1 dung thoa
thuan cla cac bén trong hop dong khong vi pham diéu cdm ciia phap luat, khong
trai dao dirc xa hoi. Cac bén giao két da doc lai hop d(‘A)ng, da déng ¥ toan bd nodi
dung ghi trong hop dong va da ky tén, diém chi vao hop dong trudc su cd mit
cia Cong chimg vién. Nay ong Thai yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh
ctia phap lut va khong ¢ yéu cau gi khéc.

* Tai Vin béan s6 123/VPCCNDL ngay 20 thang 7 nim 2020 va Ban
tu khai ngay 20 thang 7 nam 2020, nguoi dai dién hep phap cua nguoi co
quyén loi, nghia vy lién quan Van phong Cong chirng Nguyén DL dong thoi
12 nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan anh Nguyén DL trinh bay:

Ngay 12 thang 6 nam 2013, Van phong Cong chimg M (nay 1a van phong
Cong chimg Nguyen DL) nhan duoc yéu cau cong chimg hop dong ting cho
quyén st dung dat cua 6ng Ch. Theo d6, ong Ch va ba P tang cho anh T2 toan
bo thira dat s6 125, to ban d0 s 13, dién tich 3.481 m?, dia chi xd TH, huyén B,
tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s vao so 00733
QSDP do Uy ban nhan dan huyén B cdp ngay 15 thang 10 nam 2001. Sau khi
d6i chiéu, kiém tra nhitng gidy to cac bén cung cip, xét thiy day du va hop 18
theo quy dinh cua phap luit, Cong chimg vién Nguyén DL di tiép nhan hd so,
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soan thao hop ddng va hudng dan nhimg ngudi tham gia giao dich ky vin ban
theo dung quy dinh phap luat. Tai thoi diém giao két, nhitng nguoi tham gia giao
dich c6 nang lyc hanh vi dan sy phu hop theo quy dinh cta phap luat, hoan toan
tu nguyen va doéng ¥ voi nhimg ndi dung ghi trong van ban, néi dung hop déng
khong vi pham phap luat. Vi vay, Cong chimg vién da ching nhan Hop dong
tang cho quyén st dung dét s6 003578, quyén s6 04TP/CC-SCC/HPGD ngay 12
thang 6 ndm 2013.

Tai Ban an dan sy so tham s6 29/2022/DS-ST ngay 26 thang 9 nim 2022
cta Toa 4n nhan dan huyén B, tinh Binh Duong da tuyén xu:

1. Chdp nhdn yéu cau khoi kién ciia ba Tir Thi Th doi véi éng Nguyén
Nhdt Ch vé viéc tranh chap vé yéu cau tuyén bo van ban cong chitng vé hiéu.

Tuyén b6 Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 22 thang 7
nam 2013, cong chung tai Van phong Cong chung B (nay la Van phong Cong
chitng B), 56 cong chitng 2205, quyén sé 01/2013 TP/CC-SCC/HPGD giita dng
Nguyén Nhat Ch va ba Nguyén Thi Ngoc P véi anh Tran Viét T3 vo hiéu.

Co quan, 16 chitc cé tham quyén thu hoi Gidy chimg nhdn quyén sir dung
dat 6 s6 vao s6 H 00995 ngay 23 thang 6 nam 2006 do Uy ban nhén dén huyén
B, tinh Binh Dwong cdp cho ho ong Nguyén Nhdt Ch, dang ky thay déi ngay 12
thang 8 nam 2013 chuyén quyen cho anh T ran Viét T3 doi véi dién tich 388 m?,
thudc thira ddt s6 185, to ban do s6 13, toa lac xa TH, huyén B, tinh Binh Duong
dé cdp lai gidy chirng nhdn quyén sir dung dat cho ding doi Tlong sir dung dat.

2. Pinh chi xét xir yéu cau khdi ciia ba Tir Thi Th déi véi éng Nguyén
Nhdt Ch vé viéc yéu cau tuyén bé Hop dong tang cho quyén sir dung dat ngay 12
thang 6 nam 2013, cong chung tai Van phong Cong ching M (nay la Van phong
Céng chitng Nguyén DL), sé6 céng chitng 003578, quyén sé 04TP/CC-
SCC/HPGD giita 6ng Nguyén Nhdt Ch va ba Nguyén Thi Ngoc P véi anh
Nguye~n Nhdt T2 v6 hiéu va yéu cau hiy Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat ¢é
s6 vao s6 007330SDD/OD- UB ngay 15 thang 10 nam 2001 do Uy ban nhdn ddn
huyén B, tinh Binh Dwong cdp cho hé ong Nguyén Nhat Ch, ding ky thay doi
ngay 20 thang 6 nam 2013 chuyén quyén cho anh Nguyén Nhdt T2; néu c6 tranh
chdp thi ¢é quyén khéi kién lai theo quy dinh cia phdp ludt.

_ Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi td tung va
quyén khang cao theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 10/10/2022, 6ng Nguyén Nhat Ch 1a bj don;
ba Nguyén Thi Ngoc P, 6ng Tran Viét T3 la ngudi co quyén lgi, nghia vu lién
quan c6 don khang cao, nfi dung cho rang: Ban 4n so tham khong ding phap
luat va yéu cau xét xu lai phic tham, sira ban an so tham, cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 22/7/2013 giira ong Ch, ba B véi ong
T3. Tai phién toa, nguoi dai dién ctia 6ng Ch, ba b, 6ng T3 giir nguyén yéu cau
khang céo.
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Y kién cta Kiém sat vién dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va ngudi tham gia td tung tai Toa an cép
phtc tham d3 thuc hién ding quy dinh cta B0 luat T tung dan su. Vé noi dung:
Theo Ban an so tham, 6ng Ch c6 nghia vu tra ng cho ba Th nhung khong thuc
hién ma cung voi ba B chuyén nhuong quyén str dung dat cho ong T3 1a khong
dung véi quy dinh tai khoan 1, Piéu 6 Thong T1 lién tich s6 14/2010/TTLT-
BTP-TANDTC-VKSNDTC ngay 26/7/2010 cua B T1 phap, Toa an nhan dan
t6i cao, Vién Kiém sat nhan dan tbi cao. Toa 4n cdp so tham xét xir ¢6 can ci.
Pé nghi Hoi ddng xét xir bac khang cdo cua ong Ch, ba B, 6ng T3; giir nguyén
ban 4n so tham.

Sau khi nghién ctru tai li¢u, ching ctr c6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung, y kién ctia Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ba Tur Thi Th khoi kién 6ng Nguyén Nhat Ch yéu cau Toa an tuyén
hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 22/7/2013 gitta bén chuyén
nhuong Ong Nguyén Nhat Ch, ba Nguyén Thi Ngoc D voi bén nhan chuyén
nhuong 6ng Tran Viét T3 vo hiéu; hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay
12/6/2013 gitra bén tang cho 6ng Ch, ba b voi bén dugce tang cho ong Nguyén
Nhét T2 v6 hiéu va hay Gidy ching nhan quyén st dung dat cip ngay 23/6/2006
cho ho 6ng Nguyén Nhat Ch, ding ky thay ddi sang tén cho ong Tran Viét T3
ngay 12/8/2013; huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat cap ngay 15/10/2001
cho ho 6ng Nguyén Nhat Ch, ding ky thay doi, sang tén cho 6ng Nguyén Nhat
T2 ngay 20/6/2013. Ba Th cho rang: Theo Ban 4n so tham s6 39/2012/DSST
ngay 16/10/2012 cua Toa an nhan dan huyén B va Quyét dinh phuc tham s
21/2013/Qb-PT, ngay 06/8/2013 ctia Toa an nhan dan tinh Binh Duong thi 6ng
Ch ¢6 nghia vu tra ng cho ba Th 270.312.500 dong nhung 6ng Ch khong tra no
va cung vdi ba D (vo cua 6ng Ch) chuyen nhuong quyén sur dung dat cho ong
T3 (con ré ctia 6ng Ch, ba D) dién tich dat 388m* thudc thira dat sé 185, to ban
d6 s6 13 va tang cho quyén sir dung dat cho 6ng T2 (con dé cua 6ng Ch, ba D)
dién tich dat 3.418m? thudc thira dat s6 125, to ban d6 s6 13 nhim tau tan tai
san, tron tranh nghia vu thi hanh an. Qua trinh giai quyét vu an, ba Th ¢o don rat
yéu cau khoi kién dbi v0i Ong Ch vé viéc tuyén bd hop ddng ting cho quyen su
dung dat vo hiéu, yéu cau huy Gidy ching nhin quyén st dung dat cip ngay
15/10/2001 va dang ky thay doi ngay 20/6/2013.

[2] Ong Ch, ba B, 6ng T2, 6ng T3 va nguoi dai dién khai: Cho dén nay,
6ng Ch chua tra no cho ba Th theo Ban an so tham cuia Toa 4n nhan dan huyén
B va Quyét dinh dinh chi xét xir phuc thim cta Toa 4n nhan dan tinh Binh
Duong. Do ng ngan hang nén 6ng Ch, ba B chuyén nhuong dat cho 6ng T3 dé
tra no va ting cho dat cho 6ng T2 la thanh vién ho gia dinh. Viéc chuyén
nhuong, ting cho dat khi ban an so tham chua c6 hiéu luc nén phu hop vé6i phap
luat. Cac ong, ba khong dong ¥ yéu cau khoi kién cua ba Th.

[3] Hoi dong xét xir thiy rang: Theo Ban an sO 39/2012/DSST ngay
16/10/2012 ctua Toa an nhan dan huyén B vé viéc tranh chap hop dong vay tai
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san giira nguyén don ba T Thi Th véi bi don 6ng Nguyén Nhat Ch, ba Nguyén
Thi Ngoc B thi 6ng Ch c6 nghia vu tra ng cho ba Th 270.312.500 dong. Ong Ch,
ba D khang cdo ban an so thim va Tda an nhan dan tinh Binh Duong di ban
hanh Quyét dinh dinh chi xét xir phuc thAm vu an déan sy s6 21/2013/QD-PT
ngay 06/8/2013 véi can cir: Ong Ch, ba P vang mit tai phién toa, tir bo yéu cau
khang céo. Sau khi Toa 4n nhan dan huyén B xét xir so tham, 6ng Ch va ba B
chuyén quyén st dung dat theo Hop dong chuyén nhu’ong quyén sir dung dat
ngay 22/7/2013 cho 6ng Tran Viét T3 dién tich dat 388m? thudc thira dat sb 185,
to ban do s6 13 toa lac tai xa TH, huyén B (nay 1a huyén B) theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat do UBND huyén B cap cho ho 6ng Ch ngay 23/6/2006
va Van phong Dang ky quyen sit dung dat huyén B xac nhan bién dong ngay
12/8/2013 sang cho ong Tran Viét T3 nhan chuyén nhuong toan bo dién tich
388m’ CLN, thua dat 185, to ban do 13. Nhu vay, vé trinh tu thu tuc chuyén
nhuong, xac nhan bién dong sang cho 6ng T3 1a theo quy dinh cua phap luat.
Tuy nhién, sau khi c6 Ban an s6 39/2012/DSST ngay 16/10/2012 cua Toa an
nhan dan huyén B (nay 1a thi x4 B) va cho dén nay, ong Ch van chua tra ng cho
ba Th nhung ong va ba D lai chuyén nhuong quyén str dung dat cho éng T3 la
c6 hanh vi tu tan tai san, trén trAnh nghia vu tra no cho ba Th. Toa an cap so
tham xac dinh Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 22/7/2013
gitta 6ng Ch, ba D véi 6ng T3 la gia tao, vo hiéu la ¢6 can cir, phu hop véi cac
Piéu: 127, 129 Bo luat Dan sy nim 2005; cac Pidu: 122, 124, 407 Bo luat Dan
sy nam 2015 va khoan 1, Dicu 6 Thong T1 lién tich s6 14/2010/TTLT-BTP-
TANDTC-VKSNDTC ngay 26/7/2010 cua Bo T1 phap, Toa an nhéan dan tbi
cao, Vién Kiém sat nhan dan t6i cao hudng din mot s van dé vé tha tuc thi
hanh an dan sy va phbi hop lién nganh trong thi hanh an dan sy. Vé hau qua
phap ly cua Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat vo hiéu, cac duong su
khong c6 yéu cau. Néu c6 tranh chap s& giai quyét bang vu an khac.

[4] Xét vé viéc tuyén an: Toa an cap so tham tuyén bd hop dong chuyen
nhuong quyen s dung dat ngay 22/7/2013 v6 hiéu nhung tuyén co quan, t6
chtrc ¢6 thim quyén thu hoi Gidy chimg nhan quyén st dung dat cap ngay
23/6/2006 cho ho 6ng Ch, dang ky thay dbi ngay 12/8/2013 cho ong T3 dbi véi
dién tich dat 388m°, thudc thira 185, to ban d6 sé 13 dé cép lai gidy ching nhan
quyen str dung dat cho ding d01 Tlong st dung dat 1a chua phu hop véi hudng
dan cua Toa 4an nhan dan t6i cao tai Muc 2, Phan II cia Cong vin sb
64/TANDTC-PC, ngay 03/4/2019. Trong truong hop trén, khi Toa an tuyén hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat v6 hiéu thi vin phong dang ky dat dai,
co quan tai nguyén va moi truong s€ can ctr vao ban an, quyét dinh cua Toa an
dé giai quyét, diéu chinh bién dong va cap lai gidy ching nhan quyén sir dung
dat phu hop véi két qua giai quyét ciia Toa an. Do vay, can sira lai cach tuyén an
ctia ban 4n so tham cho phu hop.

[5] Xét d6i v6i yéu cau khai kién tranh chap Hop dong tang cho quyen
su dung dat ngay 12/6/2013 va yéu cau huy Gidy ching nhén quyén suir dung dat
cap cho ho 6ng Ch ngay 15/10/2001, dang ky thay doi ngay 20/6/2013 sang cho
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6ng T2. Ba Th c6 don rat yéu cau khai kién. Toa an cp so thdm dinh chi xét xtr
la c6 can ctr, phu hop Dic¢u 244 Bo luat T6 tung dan su.

[6] Ong Ch, ba b, 6ng T3 khang céo yéu cau dugc cong nhan Hop dong
chuyen nhuong quyen str dung dat ngay 22/7/2013 1a khong c6 co so. Y kién
ciia Kiém sat vién dé nghi bac khang céo cua ong Ch, ba b, ong T3 va gilt
nguyén ban an so tham 1a phi hop mot phan. Vé phan an phi: Ba Th khong phai
chiu, 6ng Ch phai chiu an phi so tham va chi phi t6 tung theo quy dinh. An phi
phuc tham: Ong T3, ba B khong phai chiu. Ong Ch 1a ngudi cao tudi, c6 don
nén dugc mién &n phi theo quy dinh

Vi cac 1€ trén; ’

QUYET DINH:
- Can ct cac Diéu: 127, 129 Bo luat Dan sy nam 2005;
- Can ct cac Diéu: 122, 124, 407 Bo luat Dan sy nam 2015;

- Can clr cac Diéu: 70, 147; 148; khoan 2, Diéu 308; Piéu 309 Bo luat T
tung dan su.

- Can cir khoan 1, Piéu 6 Thong T1 lién tich s 14/2010/TTLT-BTP-
TANDTC-VKSNDTC ngay 26/7/2010 cua B T1 phap, Toa an nhan dan t6i
cao, Vién Kiém sat nhan dan téi cao hudng din mot sd van dé vé tha tuc thi
hanh an dan sy va phdi hop lién nganh trong thi hanh an déan sy

- Cn ctr cic Dicu: 26, 27, 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

- Cin ctr Bicu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cia
Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan toi cao huong dan ap dung mét s6 quy
dinh cta phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham,

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu ceflu khang cdo cua Ong Nguyén Nhat Ch, ba
Nguyén Thi Ngoc D, 6ng Tran Viét T3. Stra Ban an s6 29/2022/DS-ST ngay 26
thang 9 nam 2022 ctia Toa &n nhan dan huyén B, tinh Binh Duong nhu sau:

- Chap nhan yéu cau khai kién ciia ba T Thi Th ddi v6i ong Nguyén
Nhat Ch vé viéc yéu cau tuyén bd vin ban cong ching vo hiéu. Tuyén bd Hop
doéng chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 22/7/2013 giita bén chuyén
nhuong ong Nguyen Nhat Ch, ba Nguyén Thi Ngoc D vo1 bén nhan chuyén
nhuong ong Tran Viét T3, s6 cong chung 2205, quyén sb 01/2013TP/CC-
SCC/HPGD Vin phong Cong chimg B v6 hiéu. Co quan c6 tham quyén (van
phong dang ky dat dai, co quan tai nguyen va moi truong) can ctr vao ban an dé
giai quyét, diéu chinh bién dong hodc cap lai glay chtng nhan quyén sir dung
dat theo quy dinh. V& hau qua phap 1y cua Hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat ngay 22/7/2013 vo hiéu s€ duoc giai quyét bang vu an khac khi duong
sy c6 yéu cau.
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- Pinh chi xét xtr dbi v6i yéu cau khoi kién cua ba Tir Thi Th ddi véi 6ng
Nguyén Nhat Ch vé viéc tuyén bd Hop. déng tiang cho quyén str dung dat ngay
12/6/2013 gitra bén tdng cho dng Nguyén Nhat Ch, ba Nguyén Thi Ngoc D vei
bén duoc ting cho ong Nguyén Nhat T2, s6 cong ching 003578, quyén s6 04
TP/CC-SCC/HPGD Vin phong Cong chimg M vo hiéu va yéu cau hay Gidy
chtng nhan quyén st dung dat do UBND huyén B cép cho ho 6ng Nguyén Nhat
Ch ngay 15/10/2001, dang ky bién dong ngay 20/6/2013 cho 6ng Nguyén Nhat
T2.

2. Vé an phi, chi phi td tung (sao luc tai li¢u):

- An phi so thdm: Ba Tir Thi Th khong phai chiu. Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén B hoan tra lai cho ba Th: 300.000 dong theo Bién lai thu tam Ung an
phi, 18 phi Toa an s6 0002483 ngay 20/6/2017 va 300.000 dong theo Bién lai thu
tam Gng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0002482, ngay 20/6/2017. Ong Nguyén Nhat
Ch phai nop 300.000 dong.

- An phi phac tham: Ong Nguyén Nhat Ch duoc mién an phi. Ba Nguyén
Thi Ngoc D, ong Tran Viét T3 khong phai chiu. Chi cuc Thi hanh an déan su
huyén B hoan tra lai cho: Ba P 300.000 dong theo Bién lai thu tam tng 4n phi,
1& phi Toa 4n s6 0009393, ngay 11/10/2022; 6ng T3 300.000 dong theo Bién lai
thu tam @ng an phi, 18 phi Toa an s6 0009392, ngay 11/10/2022.

- Chiphi t6 tung (sao luc tai liéu): Ong Ch phai chiu va nop 122.000 dong
deé hoan tra lai cho ba Th.

Ké tur ngay co don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh 4n (ddi
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh an) cho den khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia sb tién con phai thi
hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cta Bo luat Dan su
nam 2015, trir truong hop phap ludt c6 quy dinh khac.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, nguodi phai thi hanh 4n dan su co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong;

- Toa &n nhén dan huyén B;

- Chi cuc THADS huyén B;

- Chi nhanh VPBKDD huyén B;

- Phong TN&MT huyén B;

- Luu: HS, HCTP.

Nguyén Thanh Trung
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