TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Doc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 253/2026/DS - PT
Ngay 13- 3-2026

VIV “Tranh chap hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat,
hop ddng vay tai san, hop dong thé

chap tai san”.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG
- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Pang Van Hing
Cdc Tham phdn: Ba bang Duy My Ngoc
Ong Lé Thanh Trung
- Thu ky phién toa: Ba T Thi Ut - Thu ky Toa an nhan dan tinh Vinh Long.

- Dgi di¢n Vign kiém sat nhan dan tinh Vinh Long tham gia phién tda: Ong Nguyén
Thanh Hoang - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 3 nam 2026, tai try & Toa 4n nhan dan tinh Vinh Long tién hanh
xét xir phtic thAm cong khai vu 4n thu 1y s6: 910/2025/TLPT-DS ngay 29 thang 12 nim
2025 Vvé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, hop dong vay
tai san, hop dong thé chap tai san .

Do ban &n dan sy so tham sb: 217/2025/DS-ST ngay 18 thang 11 ndm 2025 cta
Toa an nhan dan Khu vyc 1 — Vinh Long bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phiic tham so: 133/2026/QD-PT ngay 05
thang 02 nam 2026 va Quyét dinh hoan phién toa so: 259/2026/QD —PT ngay 02 thang
3 nam 2026 gifra cac duong su:

Nguyén don:
1. Ong V& Vin L, sinh nam 1962 (vang mit)
2. Phiing Thi D, sinh nam 1961 (vang mat)

Cung dia chi: ap L, x4 L, huyén L, tinh Vinh Long (nay 1 4p L, X4 P, tinh Vinh
Long).

Nguoi dai dién hop phéap cua 6ng L, ba D: Chi V6 Thi Thuy L1, sinh nam 1985
(cO6 mat)

Dia chi: Ap L, x4 P, tinh Vinh Long. Theo vin ban uy quyén ngay 23/02/2026.
Bi don: Anh Nguy&n Quéc N, sinh ndm 1992 (ving mat)
Dia chi: 4p T, xa D, huyén L, tinh Vinh Long (nay 1a 4p T, x4 A, tinh Vinh Long).



Nguoi dai dién hop phap caa anh Nguyén Quéc N: Anh Binh Btc T, sinh nim
1994 (c6 mat)

Dia chi: S6 A, dudng A, phuong T, tinh Vinh Long. Theo vin ban ty quyén
ngay 21/01/2025.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:
1. Ngan hang TMCP T2

Pia chi: $0 E, ph6 L, phuong T, Quan H, thanh phd Ha Noi (nay 1a so E, phé L,
phuong C, thanh pho Ha Noi).

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong B& Minh P — Chirc vu: Chu tich Hoi dong
quan tri.

Nguoi dai dién theo ty quyen: Ong Nguyén Vii L2 — Chirc vu: Pho Giam doc
Trung tdm xur ly ng khach hang c& nhan — Khoi giam sat tin dung va xtr 1y ng khach
hang ca nhan.

Pia chi: Lau E, C, Hau Giang, phuong B, thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ay quyén caa dng Nguyén Vit L2: Anh Quach Vin Duy A,
chirc vu: Nhan vién xu ly ng khach hang ca nhan — Doi xt ly ng 2 — Trung tam xu ly
ng khach hang ca nhan — Khoi giam sat tin dung va xtr 1y ng khach hang ca nhan. (
mat)

2. Chi Vo Thi Thuy L1, sinh nam 1985 (c6 mat)
Dia chi: 4p L, x4 L, huyén L, tinh Vinh Long (nay 13 4p L, X4 P, tinh Vinh Long).

- Nguoi khang cao: Ngan hang TMCP T2 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan.

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién va trong qua trink tham gia té tung nguyén don éng Vé Vin
L, ba Phung Th; D trinh bay: Do can tién dé phuc vu nhu cau kinh té trong gia dinh,
théng qua méi gidi vo chong ong ba duoc biét anh Nguyén Qudc N. Vao ngay
24/11/2023 vo chdng 6ng, ba c6 vay cta anh N s6 tién 100.000.000 dong thai han vay
12 thang, 13i suat thoa thuan 1a 3%/thang, 6ng ba co lam hop déng vay tién tai Vian
phong C. Ciing vao ngay 24/11/2023, anh N ciing lam san hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ddi vai thira dat 76, to ban dd s6 32, dién tich 125m? loai dat ONT,
toa lac tai 4p L, x4 L, huyén L, tinh Vinh Long, véi gia chuyén nhuong 12 400.000.000
ddng, anh N yéu cAu 6ng, ba ky vao hop dong. Luc d6 éng ba c6 hoi, chi vay sb tién
100.000.000 dong sao ghi hop ddng 400.000.000 ddng thi anh N néi day 1a gia tri dat
cht khong phai chuyén nhuong, khdng c6 mat dat dau ma sg. Sau khi ky hop dong vay
tién, anh N ¢d giao cho 6ng, ba 93.000.000 ddng, con lai anh N trir 4.000.000 d6ng tién
cong giGi thiéu va tién 1ai thang dau tién 1a 3.000.000 dong. Ong, ba dwa gidy ching
nhan quyén str dung dat ban chinh cho anh N. Lac d6 6ng, ba chi nghi 1 dwa quyén sir
dung dat cho anh N dé 1am tin vay tién dén thoi han thi 6ng ba chudc lai, 6ng ba khong
biét 12 chuyén nhuong dat cho anh N. Bén ngay 01/02/2024, 6ng, ba xin vay thém
100.000.000 dong nira, luc ndy anh N dén nha caa dng ba cho vay thém 100.000.000



ddng va kéu 6ng ba ky vao mit sau ciia hop dong vay tién ngay 24/11/2023 nhung 6ng
ba chi nhan 93.000.000 dong, con lai anh N trir tién co va tién 13i. Ké tir khi nhén tién
cta anh N, 6ng, ba dong 13i cho anh N day du va dong 13i dén thang 6/2024. Ké tur khi
dua gidy chiing nhan quyén st dung dat cho anh N thi anh N cit lién lac, viéc giao dich
dong 14i chi thong qua anh T1 1a nguoi moi gisi cho dng, ba vay tién. Luc dong 14i
duoc 06 thang, 6ng, ba c6 yéu cau dugc chudc lai quyén sir dung dat, anh T1 ndi cho
chudc, 6ng ba co lién lac vai con caa 6ng, ba ¢ nudc ngoai vé dé chudc lai dat nhung
anh N khéng cho. Khi d6 ong, ba biét anh N lra déi, nén thang 7/2024 6ng ba c6 khoi
kién anh N tai Toa an huyén L. Ngay 09/4/2024, anh N c6 lam to cam két dén ngay
30/10/2024 cho dng ba chudc lai dat nén ong ba rat don khoi kién. Bén ngay hen, anh
N xin hen lai vi quyén sir dung dat thé chap & Ngan hang nén anh N viét lai to cam két
ngay 04/12/2024 hen dén ngay 20/01/2025 anh N s& cho 6ng, ba chudc lai dat. Bén
ngay thi 6ng, ba khong lién lac duoc anh N. Tir ngay nhan tién dén nay 6ng, ba c6 dong
|3i day du dén thang 06 nam 2024 s6 tién 1a 33.000.000 ddng; sau d6 tranh chép nén
khong dong 14 nita. SO tién 1ai ong ba dong cho anh N, 6ng ba khong yéu cau khau tru.
Nay 6ng, ba khai ki¢n yéu cau vo hiéu hop déng chuyen nhuong quyén su dung dat
d6i véi thira dat s6 76 to ban do s 32 dién tich 125m2 ONT toa lac tai 4p L, Xa L,
huyén L, tinh Vinh Long dugc Ky két vao ngdy 24/11/2023 giira 6ng, ba véi anh
Nguyén Quéc N tai Van phong C; vo hiéu Hop dong thé chap tai san sé
646/2023/HDBD/BTA ngay 05/12/2023 ddi vai tai san thé chap 1a thira dat sb 76, to
ban d6 sb 32, dién tich 125m?, loai ¢at ONT, toa lac tai 4p L, x4 L, huyén L, tinh Vinh
Long; cong nhan thira dat néu trén cho 6ng, ba; 6ng, ba dong Y tra lai cho anh N s6 tién
vay 200.000.000 dong va tinh 13i suat 0,83%/thang, thoi gian tinh 13i tir ngay 01/7/2024
dén ngay xét xir.

Anh Pinh Pic T la nguoi dai dién hop phép cua bi don anh Nguyén Quac N
trinh bay: Ngay 24/11/2023 6ng V& Vian L, ba Nguyén Thi D1 cd thoa thuan chuyén
nhuong cho anh Nguyén Quéc N thira dat s6 76, to ban do sé 32, dién tich 125m? loai
dat ONT, toa lac tai ap L, xa L, huyén L, tinh Vinh Long, v6i gia chuyén nhuong la
400.000.000 dong, hai bén co ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tai
Van phong C. Sau khi Iam hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat anh N d4 duoc
cap gidy chang nhan quyén sir dung dat theo quy dinh, hién tai ng L ba D1 chua giao
dat cho anh N. Hién nay thura dat néu trén duoc anh N thé chap vay tién tai Ngan hang
TMCP T2 theo Hop dong vay tién s6 856/2023/HDTD/BTA ngay 05/12/2023 dé vay
s6 tién 859.000.000 ddng: Hop dong thé chap sé 646/2023/HDBD/BTA ngay
05/12/2023 dbi véi tai san thé chap 1a thira dat s6 76, to ban d6 sé 32, dién tich 125m?,
loai dat ONT. Theo yéu cau khai kién ciia nguyén don, bj don anh N déng y vo hiéu
Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat di voi thira dat s6 76 to ban d6 sé 32
dién tich 125m2 ONT toa lac tai 4p L, xa L, huyén L, tinh Vinh Long; V6 hiéu Hop
dong thé chap sb 646/2023/HDBD/BTA ngay 05/12/2023 dbi véi tai san thé chap la
thira dat sb 76, to ban @6 sb 32, dién tich 125m?, loai ¢4t ONT, toa lac tai 4p L, x4 L,
huyén L, tinh Vinh Long; Yéu cau ong L, ba D1 tra cho anh N sé tién 200.000.000
dong va tinh 13i suat 0,83%/thang, thoi gian tir ngay 01/7/2024 dén ngay xét xur.Tai
phién tda so tham, anh Dinh Bic T trinh bay: Anh Nguyén Quéc N ¢d cho 6ng V5 Vin
L, ba Nguyén Thi D1 vay sé tién 200.000.000 d5ng. anh N véi ong L ba D1 ky két hop



d6ng chuyén nhuong dbi véi thira dat sé 76, to ban d6 sb 32, dién tich 125m? loai dét
ONT toa H, H,. Do can tién nén anh N thé chap thia dat 76 trén dé vay tién ngan
hang. Anh N thira nhan c6 nhan s tién 13i ctia 6ng L, ba D1 dén thang 6/2024 sb tién
33.000.000 ddng. Bi don anh N déng ¥ vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat d6i vai thira dat sé 76; yéu cau nguyén don tra cho bi don anh N s6 tién vay
200.000.000 dong va tinh i suat 0,83%/thang, thoi gian tinh 13i tir ngay 01/7/2024
dén ngay xét xtr; vé viéc v hiéu hop dong thé chap tai san, bi don anh N khéng cd y
kién, bi don anh N khdng c6 yéu cau giai quyét hau qua cua viéc v hiéu hop dong thé
chap tai san giita anh N va Ngan hang TMCP T2. Bi don anh N khing dinh Ngan hang
TMCP T2 khong c6 di xem xét tham dinh vé tai san khi tién hanh ky két hop dong thé
chap tai san voi anh N.Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi V6 Thi Thiyy L1 trinh
bay: Nam 2022 chi dugc cha me la dng Vo Van L va ba Phung Thi D cho ¢ nho trén
thira dat s6 76, to ban d6 sé 32 dién tich 125m?2, ONT toa lac tai 4p L, x4 L, huyén L,
tinh Vinh Long, trén thira dat chj c6 cat 01 can nha tién ché chiéu ngang khoang 05m,
chiéu dai khoang 15m dé 1am chd & va 1am noi budn ban sinh séng hang ngay Luc cha
me chi vay tién thi chi khong biét, den khoang cudi nam 2023 chi xin vo dong ho dién
thi Bién luc tinh Vinh Long yéu cau chi phai ¢ quyén sir dung dat va gidy phép dang
ky kinh doanh, lac d6 chi hoi cha me thi méi biét cha me chi dem quyén sir dung dat
thé chap vay tién cua nguoi khac. Chi thong nhat theo yéu cau khoi kién caa nguyén
don v6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra d6i vai thira dat sb 76
to ban d6 s6 32 dién tich 125m2 ONT toa lac tai ap L, xa L, huyén L, tinh Vinh Long;
v6 hiéu Hop dong thé chap sé 646/2023/HDBD/BTA ngay 05/12/2023 d6i vai tai san
thé chap 1a thira dat sb 76, to ban d6 sb 32, dién tich 125m?, loai d¢at ONT, toa lac tai
ép L, x& L, huyén L, tinh Vinh Long; cong nhan thira dat néu trén cho cha me chi,
khong yéu cau cha me chi phai boi thuong phan tai san caa chi. Truong hop giao thia
dat nay cho anh N chi yéu cau anh N boi thuong cho chi sé tién 250.000.000 dong,
gom: tién bom cét nén, can nén xi ming, hang rao tru bé tdng, mot doan xay tuong 01
doan rao ludi B40, nha tién ché ngang 05m dai 15m, 02 tolet xay bé tong kién c.Paqi
dién cua nng’i c6 quyen loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP T2 la anh Quach
Van Duy A c6 ban ty khai trinh bay: Anh Nguyén Qudc N co ky két véi Ngan hang
TMCP T2 — chi nhanh B cac Hop ddng tin dung voi noi dung nhu sau:Hop ddng cho
vay tung lan s6 06/2024/HDTD.BTA ngay 04/01/2024, sb tién vay: 1.049. 000.000
dong, thoi han cho vay 300 thang, ngay dé nghi giai ngan la 05/01/2024, lai sut cho
vay la 8,2%/ndm trong 12 thang dau tién, 13i suat ap dung cho thoi gian tlep theo s¢&
dugc diéu chinh 03 thang 01 lan, mac phi tra ng trudc han trong 02 nam dau tién 1a
3,5%, trong nam thr 3 13 1,5%, ndm thir 4 1a 1%, tir nim tha 5 tré di mién phi.Hop
dong cho vay timg lan s6 831/2023/HDTD.BTA ngay 28/11/2023, sb tien vay:
172.000.000 dong, thoi han cho vay 228 thang, ngay dé nghi giai ngan la 25/11/2023,
|3i suat cho vay 13 9,4%/nam trong 12 thang dau tién, 13i suat ap dung cho thoi gian
tiép theo s& duogc diéu chinh 03 thang 01 lan, mic phi tra ng truéc han trong 02 nim
dau tién 1a 3,5%, trong nam thr 3 1a 1,5%, nam thir 4 1a 1%, tir nam tha 5 tro di mién
phi.Hop ddng cho vay ting 1an s6 830/2023/HDTD.BTA ngay 28/11/2023, s6 tién vay:
290.000.000 d6ng, thoi han cho vay 228 thang, ngay dé nghi giai ngan la 29/11/2024,
|a1 sudt cho vay 13 9,4%/nam trong 12 thang dau tién, 13i suat ap dung cho thoi gian
tiép theo s& duogc diéu chinh 03 thang 01 lan, muc phi tra ng trudce han trong 02 nim



dau tién 1a 3,5%, trong nam thi 3 1a 1,5%, nam th 4 12 1%, tir nam tha 5 tro di mién
phi.Hop ddng cho vay tung 1an s6 05/2024/HDTD.BTA ngay 04/01/2024, sé tién vay:
560.000.000 ddng, thoi han cho vay 300 thang, ngay dé nghi giai ngan la 05/01/2024,
lai suat cho vay 1a 8,2%/nam trong 12 thang dau tién, 13i suat ap dung cho thoi gian
tiép theo s& duoc diéu chinh 03 thang 01 lan, muc phi tra ng trude han trong 02 nam
dau tién 1a 3,5%, trong nam tht 3 1a 1,5%, nam thir 4 1a 1%, tir ndm th 5 tré di mién
phi.Hop ddng cho vay tung 1an s6 179/2024/HDTD.BTA ngay 12/3/2024, sé tién vay:
640.000.000 ddng, thoi han cho vay 300 thang, ngay dé nghi giai ngan la 15/3/2024,
lai sudt cho vay 13 8,6%/nim trong 24 thang dau tién, 13i suat ap dung cho thoi gian
tiép theo s& duoc diéu chinh 03 thang 01 lan, muc phi tra ng trudce han trong 02 nim
dau tién 1a 3,5%, trong nam thir 3 1a 1,5%, nam tht 4 1a 1%, tr ndm tha 5 tro di mién
phi.Hop ddng cho vay ting 1an s6 856/2023/HDTD.BTA ngay 05/12/2023, s6 tién vay:
859.000.000 dong, thoi han cho vay 300 thang, ngay dé nghi giai ngan la 08/12/2023,
|3i suit cho vay 1a 8,9%/nam trong 12 thang dau tién, lai suat ap dung cho thoi gian
tiép theo s& duoc diéu chinh 03 thang 01 lan, muc phi tra ng trude han trong 02 nam
dau tién 1a 3,5%, trong nam thtr 3 12 1,5%, nam tht 4 12 1%, tir nam th 5 tré di mién
phi.Hop ddng cho vay tung 1an s6 169/2025/HDTD.BTA ngay 02/6/2025, sé tién vay:
520.000.000 dong, thoi han cho vay 36 thang, ngay giai ngan 1a 10/6/2025, I4i suat linh
hoat bang i suit co s khach hang ca nhan ky han 03 thang tai thoi diém diéu chinh
+ bién d6 0,5%/nim, diéu chinh lai suat 03 thang 01 1an.Dé dam bao cho khoan vay
néu trén anh Nguyén Québc N di thé chap cho Ngan hang TMCP T2 cac tai san dam
bao nhu sau: Hop dong thé chap tai san sé 646/2023/HDBD/BTA ngay 05/12/2023:
Bat dong san tai thira dat s6 76, to ban do 6 32, dién tich 125m?, loai dat ONT, toa lac
tai ap L, xa L, huyén L, tinh Vinh Long, do anh Nguyén Quoc N ding tén giy chung
nhan quyén s dung dat vao ngay 01/12/2023.Hop dong the chap tai san 50
06/2024/HDBD/BTA ngay 04/01/2024: Bat dong san tai thira dat s6 301, to ban d6 s6
24, dién tich 126,7m? loai dit ONT+CLN, toa lac tai 4p T, x& T, thanh phé V, tinh
Vinh Long, do anh Nguyén Quéc N ding tén gidy ching nhan quyén st dung dét vao
ngay 12/11/2014.Hop dong thé chap tai san s6 161/2024/HDBD/BTA ngay 12/3/2024:
B4t dong san tai thira dat s6 358, t& ban d6 sé 24, dién tich 1326,6m?, loai dét CLN,
toa lac tai xa b, huyén L, tinh Vinh Long, do anh Nguyén QUOC N dung tén gidy chang
nhan quyén su dung dat vao ngay 06/02/2024.Hop dong thé chap tai san s
621/2023/HDBD/BTA ngay 28/11/2023: Bat dong san tai thira dat s6 617, to ban d6
s6 9, dién tich 81,5m?, loai dat ONT, toa lac tai xa T, huyén L, tinh Vinh Long, do anh
Nguyén Quédc N dirng tén gidy ching nhan quyén sir dung dat vao ngay 06/02/2024.

Hop dong thé chap tai san s6 05/2024/HDBD/BTA ngay 04/01/2024: Bat dong
san tai thua dat s6 1138, to ban d6 sé 20, dién tich 65,3m?, loai dat & do thi, toa lac tai
phuong H, thanh phé V, tinh Vinh Long, do anh Nguyén Qudc N dung tén gidy chang
nhan quyén sir dung dat vao ngay 21/12/2023.

Hop dong thé chap tai san sé 622/2023/HDBD/BTA ngay 28/11/2023: Bat dong
san tai thira dat s6 457, to ban dd s6 14, dién tich 124,4m?, loai d¢at CLN, toa lac tai xa
A, huyén M, tinh Vinh Long, do anh Nguyé&n Quéc N dung tén gidy chiing nhan quyén
sir dung dat vao ngay 07/11/2023.



~ Dung tinh dén ngay 03/9/2025 1a: 3.974.784.470 dong ( No goc: 3.958.437.126
dong, no 1ai 16.347.344 dong.

Viéc Ngan hang TMCP T2 cho anh N vay vén theo Hop dong cho vay ting 1an
s6 856/2023/HDTD/BTA ngay 05/12/2023 la dung theo quy dinh phap luat. Tai san
thé chap dé ¢am bao cho céc khoan vay néi trén la bat dong san tai thira s6 76, to ban
d6 s6 32, dién tich 125m?, loai ¢at ONT, toa lac tai 4p L, x& L, huyén L, tinh Vinh Long
da dugc Ngan hang TMCP T2 dang ky giao dich dam bao dung quy dinh phap luat,
Ngan hang 1a ngudi thir ba ngay tinh, vi vay can phai dugc bao vé dé bao dam quyén
va lgi ich hop phéap cua Ngéan hang.

Tai ban 4n dan su so tham s6: 217/2025/DS-ST ngay 18 thang 11 ndm 2025 cia
Toa an nhan dan Khu vuc 1 — Vinh Long da quyét dinh:

1.Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng V& Van L, ba Phiing Thi D.

V6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyeén sir dung dat ngay 24/11/2023 giita ong
V& Vin L ba Phung Thi D véi anh Nguyén Quéc N dbi véi thira dat 76, to ban d6 32
dién tich 125m?, loai dat ONT, toa lac tai 4p L, x4 L, huyén L, tinh Vinh Long ( Nay
la: 4p L, xa P, tinh Vinh Long).

V6 hiéu Hop dong thé chap tai san sé 646/2023/HDBD/BTA ngay 5/12/2023
gitra anh Nguy&n Quéc N véi Ngan hang TMCP T2 dbi véi thira dat s6 76 to ban dd
s6 32 dién tich 125m?, loai dat ONT, toa lac tai 4p L, x4 L, huyén L, tinh Vinh Long (
Nay la: 4p L, x4 P, tinh Vinh Long).

Huy Phiéu yéu cau diang ky bién phap dam bao bang quyén sir dung dat, tai san
gan lién véi dat vao ngay 06/12/2023 tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyen
L, d6i voi thira dat s6 76, to ban do so 32, dién tich 125m?, loai dat ONT, toa lac ap L,
xa L, huyén L, tinh Vinh Long ( Nay la: 4p L, x4 P, tinh Vinh Long).

Budc Ngan hang TMCP T2 phii tra lai cho dng V5 Van L, ba Phung Thi D giéy
chirng nhan quyén sur dung dat thtra s6 76 to ban @6 so 32 dién’ tich 125m?, loai dat
ONT, toa lac tai ap L, x& L, huyén L, tinh Vinh Long ( Nay la: ap L, xa P, tinh Vinh
Long).

Cong nhén cho dng V3 Vin L, ba Phing Thi D thira s6 76 to ban do s6 32 dign
tich 125m?, loai dat ONT, t‘(_)a lac tairép L, xaL, huxén L, tinh Vinh Long (nay la: ap
L, xaP, tinh Vinh Long), gom cac moc 1, 2,3 ,4, 1. Ong VG Van L ba Phl]ng ThiD Cfﬁ
nghia vy dén Co quan c6 thdm quyén dang ky lai gidy chung nhan quyén sur dung dat
theo quy dinh (kém theo la Ket qua do dac hi¢n trang khu dat ngay 30/6/2025 cua Van
phong dang ky dat dai tinh V).

~ Budc nguyén don 6ng V6 Van L, ba Phing Thi D tra cho bj don anh Nguyén
Quoc N so tién goc va lai 1a 227.556.000 dong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé nghia vu chiu an phi, chi phi t tung,
nghia vu cham thi hanh an va quyén khang céo cua cac duwong Su theo quy dinh cua
phap luat.

Ngay 19 thang 11ndm 2025, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang
TMCP T2 khang c4o ban 4n so tham, yéu cau Toa an cip phuc thim xem xét giai quyét



sira ban &n so tham theo husng khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don
yéu cau vo hiéu hgp dong the chap tai san so 646/2023/HDBD/BTA ngay 5/12/2023
doi vaoi thua dat 76.

Tai phién toa phic tham, chi V3 Thi Thiy L1 1a ngudi dai dién hop phap cia
nguyén don khong rat yéu cau khoi kién cua nguyén don; anh Quach Van Duy A git
nguyén yéu cau khang cao cua Ngan hang TMCP T2. Cac duong sy khong thoa thuan
duoc vai nhau veé viéc giai quyét vu an.,

Y kién cta vi Kiém sét vién:

V& t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xur va Thu ky da tién hanh dang quy dinh
cua B9 luat to tung dan su. Cac duong sy da thyc hién ding quyén va nghia vu theo
quy dinh ctaa B6 luat to tung dan su.

Vé ndi dung vy an, vi Kiém sat vién cho rang: Khi anh Nguyén Quéc N thé
chép thtra d4t 76 cho Ngn Ang dé€ vay tién, N&n hng khong tién hnh thAm dinh thira
dat 76, trong khi tfn thira dat ¢i nh cua chi V Thi Thy L1 dang &; tfn dit Ang o cot
b tong cOt thp, twong Ky litng ctia ong L, b D; N&n Ang khong ghi 1 kién ctia chi L1,
ong L, b D vé viéc anh N thé chdp thira dit 76 d€ vay tién dé1m T thira d4t 76 that
st thudc quyeén st dung clia ai. Tai phin tia piic thdm hom nay, anh Quach Vin Duy
A cho rang khi nhan thé chip, N&n Ang ci thdm dinh nhwng thdm dinh thira d4t co
can nh 14u k€& bn thira dit 76. Ngn Ang khong citi liéu, chitng c¥ gi chirng minh ong
L, b D, chi L1 biét viéc thé chip thira dit 76 ctia anh N. Trong trudmg hop fiy, Ngn
hng khong phai1 ngwdi thir ba ngay tinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 133 ctia B6
luat Dn sw ndm 2015. Viéc Tid'n cdp so thdm tuyn vo hiéu hop dong thé chipti san
s8: 646/2023/HDBD/BTA ngy 05/12/2023 gitra ong Nguyén Qudc N véi Ngn Ang
TMCP T2 d&i vé&i thira dat s6 761 ¢ can ctt, dung phap luat. Do d6, dé nghi Hoi
dong Xt xr khong chdp nhan kAing ¢o cia Ngn Ang, gilt nguyn ban’n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chirng cu c6 trong hd so dugc xem Xét tai phién

toa, can cur vao ket qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xt nhan dinh:

~ [1] Xét khang céo ciia Ngan hang TMCP T2 yéu cau cong nhan hop dong thé
chap tai san so: 6‘46/2023/HDBD/’BTA ngay 5/12/2023 doi vai thira dat 76 co hiéu luc
phap luat, Hoi dong xet xur xét thay:

Theo 6ng Vo Van L,,ba Phung Thi D va anh Binh Bac T 1a nguoi dai diép hgp
phap cua anh Nguyen Quoc N thira nhan anh N ¢6 cho ong L, ba D vay so tien
200.000.000 dong, dé dam bao cho viéc ong L, ba D tra so tién ng trén nén anh N yéu
cau 6ng L, ba D 1am hop dong chuyén nhuong doi voi thira dat s6 76, to ban do so 32,
dién tich 125m,2 loai dat ONT, toa lac tai ap L, 3(51 L, huyén L, tinh Vinh Long cho anh
N chir thyc chat la anh N khong 6 nhan chuyén nhugng thura dat 76 cua 6ng L, ba D
va trén thyc te anh N chua c6 nhén dat. Nhu vay, ve ban chat, hop dong chuyén nhuong
quyen st dung dat ngay 24/11/2023 gitra 6ng L, ba D vai anh N doi voi thira dat so 76



la hop dong gia tao nham d¢ bao dam cho hop dong vay tién gitra 6ng L, ba D véi anh
N nén hop dong chuyén nhuong nay vo hiéu.

Ngay 05/12/2023, anh Nguyén Qudc N ky hop dong thé chap tai san sé:
646/2023/HDBD/BTA véi Ngan hang TMCP T2, thé chap thira dat 76, dién tich 125m?
dé dam bao cho sé tién vay 859.000.000 dong theo hop dong vay tung lan sé:
856/2023/HPTD/BTA 05/12/2023 (BL 160 - 167; 185 — 191). Khi anh N thé chap
thira dat 76 cho Ngan hang dé vay tién, Ngan hang khong tién hanh tham dinh thira dat
76, trong khi trén thura dat 76 c6 nha caa chi L1 (con 6ng L, ba D) dang &; ¢6 hang rao
cot bé téng cbt thép, tuong xay ling cua ong L, ba D; Ngan hang khong ghi y kién cta
chi L1, 6ng L, ba D vé& viéc anh N thé chap thira dat 76 dé vay tién dé 1am rd thira dét
76 that su thugc quyén sur dung cua ai. Tai phin tia pfic thim hom nay, anh Quéch
Vin Duy A cho rang khi nhn thé chdp, Ngn Ang ci thAm dinh nhung thim dinh thira
d4t c6 can nh [Au ké bn thira dat 76. Ngan hang khong c6 tai liéu, ching ctr gi chimng
minh 6ng L, ba D, chi L1 biét viéc thé chap thira dat 76 nay cua anh N. Trong truong
hop nay, Ngan hang khong phai la nguoi thir ba ngay tinh theo quy dinh tai khoan 2
Picu 133 caa Bo luat Dan sy ndm 2015. Viéc Toa an cap so tham tuyén vo hiéu hop
dong thé chap tai san sb: 646/2023/HDBD/BTA ngay 5/12/2023 gitra anh Nguyén
Quéc N véi Ngan hang TMCP T2 ddi véi thira dat s6 76 1a ¢6 can ci, dung phap luat.
do, khang céo cua Ngén hang 1a khong c6 co s6 chap nhan.[2] Xét ¥ kién cta vi Kiém
séat vién, nhu phén tich & phan trén, Hoi dong xét xtr xét thay c6 co s chap nhan.

[3] Vé an phi dan sy phtc tham: Ngan hang TMCP T2 phai chiu &n phi dan su
phuc tham theo quy dinh cua phép luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cir vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat T4 tung dan sy nam 2015.

Khéng chap nhan khang cio cua Ngan hang TMCP T2.

Giir nguyén ban &n dan su so tham so: 217/2025/DS-ST ngay 18 thang 11 nim
2025 cua Toa an nhan dan Khu vuc 1 — Vinh Long.

Ap dung vao cac Diéu 124, 131, 317, 318, 463, 466, 468 Bo luat dan sy nam
2015;

Ap dung Nghi quyet 50: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don ong V& Van L, ba Phung Thi
D:

V6 hiéu hop dng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 24/11/2023 giita ong
V& Van L, ba Phang Thi D véi anh Nguyén Quéc N d6i vai thira dat 76, to ban do 32,
dién tich 125m?, loai dit ONT, toa lac 4p L, x4 L, huyén L, tinh Vinh Long (nay 1a: ap
L, x& P, tinh Vinh Long).



V6 higu hop dong thé chap tai san s6: 646/2023/HDBD/BTA ngay 5/12/2023
gitra Ong Nguyén Qudc N véi Ngan hang TMCP T2 d6i vai thira dat s6 76, to ban dd
s6 32, dign tich 125m?, loai ¢t ONT, toa lac 4p L, x4 L, huyén L, tinh Vinh Long (nay
la 4p L, x4 P, tinh Vinh Long).

Huy Phiéu yéu cau diang ky bién phap dam bao bang quyén st dung dat, tai san
gan lién v6i dat vao ngay 06/12/2023 tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén
L ddi véi thira dit sb 76, to ban d6 sb 32, dién tich 125m?, loai dat ONT, toa lac ép L,
xa L, huyén L, tinh Vinh Long (nay 14 4p L, xi P, tinh Vinh Long).

Bugc Ngan hang TMCP T2 tra lai cho dng V5 Van L, ba Phung Thi D gidy
ching nhan quyén st dung dat doi véi thua so 76, to ban do so 32, di¢n tich 125m?,
loai dat ONT, toa lac ap L, x& L, huyén L, tinh Vinh Long (nay la ap L, xa P, tinh Vinh
Long).

Cong nhan cho dng V& Vian L, ba Phung Thi D duoc quyén quan ly, sir dung
thira dat s6 76, to ban d6 s6 32, dién tich 125m?, loai dat ONT, toa lac 4p L, x4 L, huyén
L, tinh Vinh Long (nay 12 4p L, X4 P, tinh Vinh Long). Phan dién tich 125m? c6 vi tri,
tr can gdm cac mbc 1, 2, 3 .4, 1 theo Két qua do dac hién trang khu dat ngay 30/6/2025
ctia Van phong ding ky dét dai tinh V kém theo.

~ Ong V5 Vin L, ba Phiing Thi D dugc quyén dén co quan Nha nuéc cé tham
quyen lam tha tuc cap quyen str dung dat doi vei phan dién tich dat 125m? thudc thira
76 trén theo quyét dinh caa Ban an nay.

~ Budc nguyén don 6ng V5 Van L, ba Phung Thi D tra cho bi don anh Nguyén
Quoc N so tien no goc va lai la 227.556.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n cta nguoi dugc thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu thém cho bén dugc thi
hanh &n khoan tién 13i ciia s6 tién con phai thi hanh 4n theo murc 14i suat quy dinh tai
khoan 2 Piéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015 @ng véi thoi gian chua thi hanh an.

~ 2.Vé é&n phi dan sy phic tham: Budc Ngan hang TMCP T2 phai chju 300.000
dong an phi dan sy phuc tham nhung dugc trir vao 300.000 dong tien tam ng an phi
phuc tham theo bién lai s6 0011709 ngay 09/12/2025 ctia Thi hanh an dan su tinh Vinh
Long.

3. Cac quyét dinh khac cua ban 4n so tham khong c6 khéng céo, khang nghi,
khong bi cai stra ¢ hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét han khang céo, khang nghi Ban
an phic tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, va 9 Luat thi hanh &n dan
su; thoi hiéu thi hanh an duoc thyuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh 4n dan
SU.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM



- VKSND tinh Vinh Long; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Khu vuc 1 — Vinh Long;
- Thi hanh an dan su tinh Vinh Long;
- Cac duong su;
- Luu: HO so vu an, TDS.
Pang Van Hung



