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VIV tranh chap quyén
sir dung dét

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH THUAN

Thanh phan Hpi dong xét xir phuc tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Quan

Cac Tham phan: Ong Ping Vian Cuong

Ong Luong Thanh Chin

Thu ky phién toa: Ong Ping Xuan Ngoc — Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Thuan.

Dai di¢n Vign Kiém sdat nhdn din tinh Binh Thudn tham gia phién toa: Ba
Pham Thi Thanh Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 10/9/2019, tai try sé Toa 4n nhan dan tinh Binh Thuén, xét xir phuc tham
cong khai vu 4n Dan su thu 1y s6 89/2018/TLPT-DS ngay 09/10/2018, vé viéc:
“Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham sd 32/2018/DS-ST ngay 24/8/2018 ctia Toa 4n nhan
dan huyén D bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sd 259/2018/QD-PT ngay
16/11/2018; Quyét dinh hodn phién toa s6 142/2018/QDPPT-DS ngay 30/11/2018;
Thong bao mo lai phién toa sé 102/2018/TB-TA ngay 28/12/2018; Quyét dinh tam
ngimg phién toa s6 02/2019/QD-PT ngay 23/01/2019; Thong bao mo lai phién toa so
91/2019/TB-TA ngay 16/8/2019 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Thanh C, sinh ndm 1946
Ba Bui Thi Xuan L, sinh nam 1949

Cung dia chi: Puong DT 766, t6 3, thon 1, xa N, huyén D, tinh Binh Thuén.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua cic nguyén don: Ba Nguyén Thi Thanh
Dung, sinh nam 1989.



Tra tai: Thon 4, x3 D, huyén D, tinh Binh Thuén, theo gidy uy quyén lap ngay
25/10/2017.

2. Bi don: Ong Nguyén Thanh L, sinh nam 1990

Ba Tran Thj Kim Ph, sinh 1990.

Cung dia chi: T6 3, thon 1, xa N, huyén D, tinh Binh Thuan.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia cac bi don: Ba V& Thi Ph, sinh nam 1965

Tra tai: T6 3, thoén 1, xa N, huyén D, tinh Binh Thuéan, theo giéy uy quyén 1ap
ngay 16/01/20109.

3. Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu L quan: Ong Nguyén Vin C, sinh ndm 1970 va
ba Truong Thi V, sinh nam 1974. Cung dia chi: Tb 3, thon 1, xa N, huyén D, tinh
Binh Thuan.

Ba V uy quyén cho 6ng C tham gia td tung theo vin ban uy quyén ngay
18/01/20109.

Nguoi khang céo 1a bj don 6ng Nguyén Thanh L va ba Tran Thi Kim Ph

Cac duong su c6 mat tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

Theo 4n so thim ndi dung vu an nhu sau:

Nguoi dai dién theo Gy quyén cia nguyén don trinh bay: Vao nam 1978 6ng
Tran Thanh C va ba Bui Thi Xuan L nhan chuyén nhuong cta ba Th (d chét) mot 16
dat tai thon 1, x3 N, nay 1a thtra dat sb 94, t& ban d6 01, dién tich 900m?, gidy chung
nhén quyén st dung dat s6 L. 974142, duoc UBND huyén P cép quyén sir dung vao
nam 1997, hinh thé thira dat 1a hinh chir “L”. Pén nam 1985 tiép tuc nhan chuyén
nhuong ctia ba Nguyén Thi L mot 16 dat ké bén (phan khuyét cua chit “L” cua thua
dat s6 94, tao ra 16 dét co hinh chit nhat), thira dat s6 95 dién tich 140m®, chiéu ngang
5m, dai 24m, trén thira dat nay co6 can nha cua ba L.

Pén nam 1989 6ng C, ba L chuyén nhuong lai cho ong Tran Mau M va ba Dinh
Thi T thira dat s6 95, sau d6 6ng M ba T chuyén nhuong lai 16 dat nay cho 6ng
Nguyén Xuan Th. Nam 2001 ong C, ba L tiép tuc chuyén nhugng cho ong V5 N va ba
Lé Thi M mot phan dién tich dat 1a 290m? cua thira 94, dugc tach thanh thia 94A,
tiép giap phia sau cta thira dat 95, lac nay 6ng N, ba M da nhan chuyén nhuong thira
dat 95 tir ong Nguyén Xuan Th. Thira dat s6 94A ciing c6 chiéu ngang phia trudc
bang chiéu ngang phia sau 1a 5m va bang véi chiéu ngang cta thira dit 95. Dong thoi
giita ong C, ba L véi ong N, ba M théa thuan 16 dat ctia ong N, ba M (gdom 02 thira 95
va 94A c6 chiéu ngang phia trudc bang chiéu ngang phia sau 1a 5m).



Khi ba Nguyén Thi L con & trén thira dat 95 (trude nam 1985), thi gitra gia dinh
6ng C véi gia dinh ba L c¢6 dao chung mét giéng nudc dé sir dung sinh hoat, nhung
giéng nude ndm hoan toan trén phan dat cua ong C, ba L.

Thira dat s6 95 va 94A duoc chuyén nhuong qua nhiéu ngudi (trong qua trinh
chuyén nhuong co quan quan 1y dit dai dd ghi nham: Thua dat 95 dién tich 140m?
thanh thira dat 113 dién tich 120m?). Bén nam 2015 ong Nguyén Thanh L va ba Tran
Thi Kim P nhén chuyén nhuong lai va xdy dung nha ¢. Khi 6ng L, ba P xay nha, thi
giita 6ng C, ba L v6i 6ng L, ba P ciing xac dinh ranh mdc, cu thé 16 dat cua 6ng L, ba
P c6 chiéu ngang phia truéc 5,1m, va chiéu ngang phia sau 1a 5,1m (trong d6 6ng C,
ba L c¢6 cho 6ng L ba P thém 0,1m, vi gitra gia dinh 6ng C va gia dinh 6ng L la ba con
ho hang v6i nhau) va ranh gi6i giira hai bén 1a 01 duong thang. Pén khi ong L, ba P
xdy hang rao phia sau, tinh tir diém cudi méng nha cua 6ng L ra phia sau thi 1in sang
dat ciia 6ng C, ba L 20cm, lam cho ranh gidi giita hai bén bi gap khuc. Gia dinh 6ng C
d3 yéu cau 6ng L, ba P d& bo mong hang rao ndy, nhung dng L khéng c6 thién chi. Su
viéc da dugc UBND xa N hoa giai, nhung khong thanh.

Nay 6ng C, ba L yéu cau 6ng L, ba P phai tra lai phan dat di 1an chiém dé xay
dung mot mong hang rao va 04 tru bé tong, tir diém gidp véi phan cudi mong nha cia
ong L ra dén cubi 16 vuon, nam trén hinh ABM13, dién tich 8,7m2 (thé hién trong so
d6 dét tranh chap- But luc s6 143 va 158). Bdi voi yéu cau phan t6 ctia bi don 1 budce
nguyén don tra lai dién tich dat & vi tri tir diém cudi moéng nha cua 6ng L ra dén giap
duong BT 766, véi chiéu ngang 1a 20cm. Nguyén don khong chap nhan, vi quyén sir
dung dat ma bi don yéu ciu phan t6 1a thudc quyén st dung ctia nguyén don.

Bi don trinh bay: Ngay 17/9/2015 6ng Nguyén Thanh L va ba Tran Thi Kim P
nhin chuyén nhuong hai thira dat: 113 dién tich 120m? (thuc té 1a thira dit 95 dién
tich 140m?, viéc sai s6t nay da dwoc Chi nhanh vin phong ding ky dit dai D diéu
chinh lai vao ngdy 6/4/2018) va thira dat 94A dién tich 290m?, to ban d6 01 tir ong
Nguyén Van P va ba Lam Thi T . Trudc khi nhan chuyén nhuong 6ng L, ba P da
xem xét thuc t& vé& ranh mdc, do dac va thoa thuan hai bén thé hién chiéu ngang giap
duong BT 766 14 Sm, tinh tir nita cai giéng ra, trudc va sau bang nhau va bang Sm,
chidu dai 82m, tong dién tich 410m? so sanh tring véi gidy ching nhin quyén st
dung dét, nén 6ng L va ba P ddng y nhan chuyén nhuong. Nam 2016 6ng L, ba P xay
nha. Khi do dac xdy mong nha thi méi phat hién dudi nha dudi ctia dng C 14n sang dat
6ng L, ba P 0,1m (c6 méng nha cii cua cha trude ddy). Vi vay, 6ng L ba P chap nhan
xay mong nha véi chiéu ngang 4,7m. Trong qua trinh x4y nha thi dugc sy dong thuan
ctia hai ho c6 dat giap ranh nén khong c6 y kién gi. Pén khi xay hang rao phia sau 16



vuon, 6ng L ba P 1iy dung chiéu ngang cua thira dat 1a 5m, tinh tir ranh vuon nha ong
Nguyén Vin C qua, c6 trir ra 20cm, nén so v&i méng nha thi c6 doi ra 20cm vé phia
6ng C. Tir d6 ong C, ba L tranh chap. Su viéc duoc UBND x4 N hoa giai va ong C
ddng ¥ cho dng L x4y hang rao. Sau d6 xay chudng heo thi 6ng C lai tranh chdp nham
can trd viée xay chudng heo ctia 6ng L ba Phuong.

Phia bi don khéng dong ¥ theo yéu cau khai kién ctia nguyén don 14 tra lai phan
dat ma bi don dd xay mong hang rao phia sau cua 16 vudn, vi dit ndy 1a cua bén bi
don. Pong thdi bi don yéu cau phan t6 1a budc 6ng C, ba L tra lai cho bi don dién tich
dat do ong C, ba L 1an chiém tir cudi cin nha cua bi don ra dén giap duong BT 766
véi dién tich d3 duogc xac dinh theo hinh M7EFG, dién tich 13 2,9m” (thé hién trong so
d6 hién trang dat tranh chap- Bt luc 186).

Sau khi hoa giai khong thanh;

Ngay 24/8/2018, Toa 4n nhan dan huyén P dwa vu 4n ra xét xt tai ban an sd
32/2018/DS-ST, quyét dinh, 4p dung: Diém a khoan 1 Piéu 688 Bo luat dan su nim
2015, Khoan 5 Diéu 166, khoan 1 Piéu 170, khoan 1 Diéu 203 Luat dat dai nim
2013; Khoan 1 Diéu 265, Diéu 688 B luat dan sy nim 2005; Khoan 1 Diéu 147,
khoan 1 Piéu 165, Diéu 166, diém b khoan 2 Piéu 227 B6 luit t6 tung dan sy nim
2015; khoan 2, khoan 5 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudong vu Qubc hdi khoa 14. Xir: Chap nhan yéu cau khai
kién ctia nguyén don. Bac yéu cau phan té cia bi don.

1. Budc ong Nguyén Thanh L va ba Tran Thi Kim P thdo d& méng hang rao
xdy gach c6 da kiéng: C 0,5m, dai 15m va 04 tru bé tong cbt thép dudng kinh 15cm,
C 04m nam trén moéng hang rao, dé tra lai dién tich dat ma méng hang rao nay chiém
chd (ndm trén hinh BAM13 c6 gi4 tri 188.000 dong, theo so dd hién trang khu dat
dang tranh chap hé toa d6 VN-2000, thon 1, to sé 67(239395-7-b) cho 6ng Tran
Thanh C va ba Bui Thi Xuan L, tai thira dat 94, to ban do 01, gidy chting nhan quyén
su dung dat sb L 974142, toa lac tai thon 1, xa N, huyén D, tinh Binh Thuén (C6 so
dd kém theo).

2. Khong chap nhan yéu cau ciia ong Nguyén Thanh L va ba Tran Thi Kim P,
vé viéc: Yéu cdu 6ng Tran Thanh C va ba Bui Thi Xuan L phai tra dién tich dat tranh
chap co6 dién tich 2,9m?, trj gia 10.000.000 dong (theo hinh M7EFG, theo so db hién
trang khu dat dang tranh chép hé toa d6 VN-2000, thon 1, to sb 67(239395-7-b), tai
thira dat 94, to ban d6 01, gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé L 974142, toa lac tai
thon 1, x4 N , huyén D, tinh Binh Thuan (C6 so d6 kém theo).



3. V& an phi: Ong Nguyén Thanh L va ba Tran Thi Kim P phai chiu 800.000
d6ng an phi dan su so tham (gdm 300.000 dong an phi vé phan yéu cau khai kién cta
nguyén don duge chap nhin va 500.000 déng an phi phan yéu cau phan tb cua bi don
khong duge chip nhan), nhung duge trir vao s tién 300.000 déng tam tng an phi da
ndp tai Bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi tda an s6 0013155 ngay 21/7/2017 cta Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén D, tinh Binh Thuan. Ong L va ba P con phai nop
500.000 dong an phi dan sy so tham.

Tra lai cho 6ng Tran Thanh C va ba Bui Thi Xuan L s tién tam tng an phi da
ndép 300.000 dong tai Bién lai thu tam ung an phi, 1& phi toa an so6 0009840 ngay
6/2/2017 ctia Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén D, tinh Binh Thuan.

4. Vé chi phi dinh gia tai san va do dac: Ong Nguyén Thanh L va ba Tran Thi
Kim P phai chiu 2.600.000 dong chi phi dinh gia tai san, gdm 1.400.000 déng do dng
Tran Thanh Puc da chi va 1.200.000 dong do ba V& Thi Phuc da chi. Budc ong
Nguyén Thanh L va ba Tran Thi Kim P phai ndp lai 1.400.000 ddng dé tra lai cho ong
Tran Thanh C va ba Bui Thi Xuan L (sb tién chi phi dinh gi4 tai san do 6ng Tran
Thanh Dtrc di chi vao ngay 23/6/2017). Ong Nguyén Thanh L va ba Tran Thi Kim P
phai chiu 5.287.000 dong chi phi do dac, gom 1.189.000 dong do ba P di chi va
4.098.000 ddng do ong C, ba L di chi. Budc 6ng Nguyén Thanh L va ba Tran Thi
Kim P phai nop lai 4.098.000 dong dé tra lai cho 6ng Tran Thanh C va ba Bui Thi
Xuan L da chi cho viéc do dac.

Ngoai ra, ban an con tuyén quy dinh ctia Luat thi hanh an dan sy va quyén
khang céo cua duong su.

Ngay 05/9/2018, bi don 6ng Nguyén Thanh L va ba Tran Thi Kim P khang céo
toan b ban an so tham sd 32/2018/DS — ST ngay 24/8/2018 cua Toa an nhan dan
huyén D, tinh Binh Thuan.

Tai phién toa phtic thAm: Bi don van giit nguyén yéu cau khang cdo. Nguoi dai
dién theo iy quyén cua cac nguyén don khdng dong v voi khang céo cua bi don dé
nghi Toa an cip phuc tham gilr nguyén ban an dan sy so tham sé 32/2018/DS — ST
ngay 24/8/2018 cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Thuan.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuén phat biéu y kién vé viéc tuan
theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu 4n dan sy ¢ giai doan phuc tham: Vé thu
tuc t6 tung nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia td tung da thuc hién dung va
dﬁy da cac quy dinh cua B luat tb tung dan sy; Vé noi dung vu an: Ban an so tham
xét xtr 1a ¢6 du co so, can cu, 6ng L ba P khang cdo nhung khong cung cdp duoc
chtng cir nao khac dé chtirng minh cho yéu cau khang cdo nén khong co cin cir dé



chap nhan khang cdo cua 6ng L, ba Phuong. Tuy nhién, qua xem xét tham dinh tai
chd thiy rang dién tich dat tranh chdp hoan toan nam trong phan dién tich tuong rao
do 6ng L ba P xay dung, chi phi cho viéc xdy dung c6 gia tri 16n hon phan gia tri dat
phai tra lai cho nguyén don nén can budc bi don hoan tién gi4 tri dat tranh chap cho
theo nhu bién ban dinh gia cua Toa 4n cap so thim cho nguyén don 1a thoa dang. Nén
dai dién Vién kiém sat dé nghi Ho1 déng xét x{r stra ban an so thAm cua Toa 4n nhan
dan huyé¢n b.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr vao cac tai lidu, chung ctr dd dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa Ho1 déng xét xur nhan dinh:

[1] Nhiing ndi dung cic duong su di théng nhat duoc véi nhau: Chiéu ngang
phia truéc va phia sau cua thira dat 95 va 94A 1a 5m.

[2] Nhitng ndi dung hai bén khong thong nhat: Theo nguyén don thi chiéu
ngang phia trude Sm dugce tinh tir ranh nha 6ng Nguyén H qua phia dit 6ng C. Chiéu
ngang phia sau 5m dugc tinh tir ranh hang rao nha ong Nguyén Vin C qua dét cia
6ng C. Bi don khong dong y theo ¥ kién cta nguyén don di néu trén, bi don cho rang
chiéu ngang phia trudc (thira dat s6 95) 1a Sm dugc tinh tir 4 giéng nudc bén dat cia
6ng C qua phia 6ng Nguyén H, chiéu ngang phia sau (thira dat 94A) 1a 5m duoc tinh
tir diém cach hang rao nha 6ng C xay vé phia 6ng C la 20cm (20cm thudc dat cta 6ng
Ch). Bi don cho ring theo hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat thi chiéu
ngang cia thira dat 95 va 94A déu 1a 5m, nhung moéng nha cua bi don chi 4,7m, dong
thoi cac chu st dung dat trude day déu xac dinh ranh gidi gitta thira dat 95 véi dat ong
C duoc tinh tir ¥ cua giéng nudc.

[3] V& yéu cau phan t6 cta bi don:

Vé ranh, mbc gidi dat giita nguyén don va bi don: UBND huyén P 14 co quan
quan 1y dat dai tai dia phuong d3 tra 1061 Toa 4n nhan dan huyén D tai Cong vin sb
1180/UBND-NC ngay 20/6/2018 v&i ndi dung: “Ranh méc cdc hé din dang sir dung
dat cu thé ong Nguyén Thanh L va éng Tran Thanh C ¢6 ding vi tri trong ban dé gidi
thira hay khéng thi khéng thé xdc dinh dwoc vi qud trinh thanh ldp ban d6 gidi thira
triweée day yéu cau vé do chinh xdc chiea C hay do chinh xdc chi twong doi nén vi tri,
kich thwéc thira ddt trong gidy chirng nhdn cé thé khong C xdc so vdi thiee té sik dung,
hién nay do dac xdc dinh vi tri ranh méc thira dat dwoc xdc dinh bc%ng toa do nén
khéng thé doi chiéu dé so sanh hai ban dé dwoc”.

Nhu vay, co quan quan 1y nha nuédc vé dat dai khong thé xac dinh ranh mdc st
dung dt cy thé gitra 6ng nguyén don, bi don theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat



da cép. Do vay, viéc xac dinh ranh mbc phai can cir vao qua trinh str dung dat thuc té
cta cac bén.

Két qua tham dinh méng nha cii: Ngay 06/8/2019, Toa an nhan dan tinh Binh
Thuan d3 tién hanh thim dinh moéng nha cii theo yéu cau cua bi don. Két qua thé hién
gitta vach nha 6ng C va vach nha 6ng L, ba P & phia mit duong BT 766, ¢6 mot khoi
xay (bi don cho rang khoi xay la mong nha cii, sau day thong nhat ghi 1a mong nha
cii) rong 20cm, tai vi tri mat tién nha éng C do duoc: Mong nha cii cach véch nha dng
C 0,37m, céch vach nha ong L 0,07m. Tuy nhién, khoang cach gitra méng nha cii va
véach nha 6ng L, ba P khong dong nhat giita cac diém, cang tién vé duong BT 766 thi
vach nha cta 6ng L va ba P cang sat voi méng nha cli. Nhu vay, vach nha cua ong L,
ba P (phia tiép giap véi 6ng C) 1a mot dudng thang nhu cac duong sy thira nhan, thi
moéng nha cii 1a mot duong chéo (moéng nha cii va mong nha hién tai ctia 6ng L khong
song song voi nhau), két qua tham dinh thi mong nha cii ciing chi con mot doan va
doan moéng nha cii nay déu cach vach nha hién tai cta ong C (mong nha hién tai cta
6ng C khong dé 1én mong nha cii). Do vay khong thé néi hai diém dau va cudi cia
mong nha cii kéo dai ra sau vudn dé xac dinh ranh giéi dat gitra hai bén.

Ong L, ba P nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cia ong B vaba T (la
chu cii). Ranh gidi dat giita nguyén don va bi don thi trudc ddy chuciilaéng D, ba T
d3 cung véi ong C, ba L thoa thun tai bién ban vé viéc do dac xac dinh lai ranh gidi
dat gitta ong Tran Thanh C va 6ng Nguyén Vian D ngay 05/3/2014 do 6ng V3 Vin L
la can by dia chinh xa N Iap, c6 xac nhan cua Chu tich UBND xa N, ¢6 chit ky cua
ong Nguyén Vian D va 6ng Tran Thanh C (tai liéu nay do bi don ndp), c6 ndi dung:

Tién hanh do dac, xdc dinh lai ranh gioi dat ciia hai bén nhw sau:

Vé phan dat ciia éng Nguyén Vin P -

- Chiéu ngang mdt tiép gidp dwong BT 766 la Sm.

- Chiéu ngang mdt sau gidp éng ban ddu khuén la 5,10m.

Sau khi do dac hai bén thong nhdt nhu sau:

Vé phan ddt ciia éng Nguyén Van D, chiéu ngang giita vieon tinh tir géc nha
sau ciia éng Tran Thanh C sang gidp ranh éng Nguyén Vin Hai chi con 4,95m.

Vé phan dat cia éng Nguyén Van B mdt truée dwong la 5m.

Sau khi do dac, hai bén thoa thudn nhu sau:

- Chiéu ngang tir goc nha sau ciia éng Tran Thanh C do sang ranh gidi ciia
ong Nguyén H 1a 4,95m (6ng P dwcgc phép xdy dung sdat goc nha sau cia éng Trdn
Thanh C).



Vé phan dat mdt trude gidp dwong DT 766 ciia 6ng Tran Thanh C thira khodng
0,5m. Ong C théng nhat doi lai cho éng P 0,1m.

Nhu viy, ranh gi6i dit giita hai bén da dugc 6ng C va dng B (chu dét cii), thoa
thuan. Sy thoa thuin nay phu hop véi thuc trang sir dung dat hién nay: Theo thoa
thuan néu trén, phia mat duong 766, 6ng C con 0,5m dat tréng, dé lai cho ong b
0,1m, nén 6ng C con lai 0,4m. Kiém tra truc trang thi vach nha 6ng C cach méng nha
cii 0,37m; vé phia dudi nha 6ng C theo thoa thun thi 6ng B duoc phép xay sat vach
nha, hién trang thi vach nha 6ng L ciing d x4y gan nhu sat vach nha ong C (chi cach
khoang 2- 5¢cm).

Ong L, ba P nhan chuyén nhuong 16 dat néu trén cia ba T, ong B, ba T va
6ng B nhan chuyén nhuong tir 6ng N. Cac chu st dat trude 6ng L, ba P khéng co ai
tranh chdp véi ong C. Lo dat cua 6ng L nam giira dat cta 6ng C va 6ng H, khi 6ng L,
ba P nhan chuyén nhuong 16 dat néu trén thi phan dat tiép gidp hai bén da c6 nha 6,
hang rao kién c6 1a nha cua 6ng H, 6ng Ch va nha ciia 6ng C. Két qua xem xét tham
dinh tai chd ngay 23/6/2017 va cin ctr vao két qua do dac ngay 05/5/2017 thé hién
6ng Ch, ba V xay dung hang rao kién ¢, diéu nay thé hién y chi ctia dng Ch, ba V 12
xac dinh ranh mdc gitra dat cta 6ng ba véi thira dat 94A cua ong L, ba P va thira dét
99 cua 6ng Vinh chinh 1a hang rao ma 6ng Ch, ba V xay. Ngoai ra tai Bién ban ban
giao ranh mébc ngay 27/8/2001 (But luc 89), thé hién chiéu ngang thira dat 94A 1a 5m.
Tir d6, c¢6 cin clr xac dinh chidu ngang phia sau thira dat 94A cua 6ng L, ba P 12 5m
tinh tir hang rao ctia 6ng C sang phia 6ng C, ba L. Tuy nhién, thuc té chiéu ngang 6ng
L ba P dang sir dung 1a 5,3m. V& phia dau 16 dat tiép giap voi duong DT 766: Néu do
tir vach nha dng H dén vach nha 6ng L (phia giap 6ng C) c6 két qua 1a 5,11m, 16n hon
0,11m so vé&i cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét cia thira dat ndy voi
cac chu str dung trudc day. Ba T, 6ng N, ba T (1a chu sir dung dat truée 6ng L) déu
khai nhan khi ho nhan chuyén nhuong thira dit s6 95 ¢6 chiéu ngang 5 m tinh tir vach
nha éng H qua phia 6ng C. Hién nay vach nha ong L khong sat v4i vach nha éng H,
khoang tréng nay hién nay 6ng L ciing dang str dung, mot phan lam san, phia sau dé
dong ho nudc. Hon nira, thira dat 95 1a ctia ong C sang lai cia ba L vao nam 1985,
dén nim 1989 6ng C, ba L méi chuyén nhuong lai cho ong M, ba T, Theo 10i khai cua
ba Nguyén Thi L 1a ngudi truc tiép dao giéng chung voi gia dinh 6ng C khang dinh
giéng nudc ndy ndm hoan toan & phan dat ong C va ba L. Bi don cho rang ranh giéi
dat giita hai bén 13 giéng nudc 1a khong c6 co s vi 6ng L ba P hay ba T déu khong
phai 13 nguoi dao giéng ma giéng nude co trude khi cac ong ba st dung dit nay va
déu do tir gitta giéng nudc qua dat 6ng H thi chiéu ngang trén 5 m.



Trong qua trinh giai quyét vu an bi don cho rang dién tich dat thuc té bi don
dang st dung thiéu so véi gidy chimg nhan quyén sir dung dat da duogc cap dé yéu cau
nguyén don phai tra lai dién tich 2,9m? 12 khéng c6 can ct vi thuc té dién tich st dung
ctia nguyén don dang st dung thuc té cling thiéu so voi gidy chimg nhin quyén st
dung dat.

Do vay, khong c6 can ctt dé cho rang ong C, ba L da xay nha 1an dat ong L ba P
nhu yéu cau phan t6 cta bi don. Yéu cau phan t6 cua bi don 13 khong c6 co s& chap
nhan.

[4] V& yéu cau cua nguyén don:

Ngudn gbc dit ciia 6ng L, ba P trude day 1a cua éng C, ba L. Ong C, ba L
chuyén nhuong cho 6ng N, c6 bién ban ban giao ranh mébc trén thuc dia vao nim
2001, c6 ghi chiéu ngang 16 dat 94A 1a 5m va dng N ciing khong c6 co tranh chép gi
voi ong C.

Ong L xay vach nha phia giap véi dit ong C 13 mot dudng thang, sat vach voi
duoi nha cua 6ng C. Hét vach nha, 6ng L xay thém mot doan moéng thang hang véi
vach nha, dai 5,82m, tiép theo ha mdt tru bé tong 1éch vé phia dat ong C 20 cm va xay
thém 3 doan hang rao thang hang vai try bé tong nay: Poan thi nhat dai 6,04m (ky
hiéu L1 — L2), doan thtr hai 15,03m (L3-L4), doan thtr 3 dai 4 m (L4-L5). Tong 3
doan trén 1a 25,07m (theo bién ban tham dinh tai chd ngay 12/3/2019 va so do hién
trang dat tranh chap cua Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai B ngay 13/5/2019.
Nhu d3 nhan dinh & trén, ong C khong 1an dat ciia 6ng L. Nhung 6ng L lai xay 3 doan
hang rao léch sang phia dat 6ng C 20cm 1a l4n chiém dat cta ong C.

Trong quyét dinh cua ban an so tham khong xac dinh rd dién tich dat 1an chiém
la bao nhiéu, nhung lai tuyén budc 0ng L, ba P thao d& méng hang rao xay gach dai
15m, nam trén hinh BAM13. Két qua tham dinh tai chd ngay 12/3/2019 va két qua do
v& x4c dinh: diém dau lan chiém la L1 va diém cuéi la L5 dai 25,07m x 0,2m =
5,14m°. Dién tich 1an chiém ciing chinh 1a dién tich 6ng L da xay mong hang rao. Ong
L da xay 3 doan hang rao dai 25,07 m, nhung cép so tham chi budc bi don phai thao
dd mot doan mong hang rao dai 15 m 1a khong phu hop véi thuc té ciing nhu yéu cau
ctia nguyén don. Nhu vy dién tich dit 14n chiém 1a 5,14m?, theo bién ban dinh gia
ngay 23/6/2017 thi gia 1m® = 21.600d, gia tri dat trén 1a 111.024d. Trong khi dé, gia
tri 3 doan hang rao Ong L da xay dung la: 10.560.0004.

Do dién tich 14n chiém va gi trj thanh tién khong 16n, trong khi cong trinh xay
dung trén dat gip nhiéu lan gia tri dat. Hon nita, hai bén gia dinh ciing c6 ho hang véi
nhau va khi 6ng L xay hang rao, 6ng C cling khong ngan can kip thoi. Mat khac, dng



L ciing khong c6 tinh chiém dét ctia 6ng C ma do éng dd xac dinh khong dung ranh
mdc dat gitra hai bén, ca bén giap 6ng C va ca bén giap nha dng H, 6ng Ch, khi xay
nha 6ng L ciing chi xay kiéng nha chua ti 5 m. Do vay khong nhat thiét phai budc
6ng L, ba P thdo d& cic doan hang rao néu trén ma chi can budc 6ng L ba P tra tién sir
dung dét cho 6ng C, ba L va dugc quyén st dung dién tich dat tranh chép.

Tir nhitng phan tich, danh gia néu trén, Hoi dong xét xir xét thy Toa an cip so
thAm chap nhin mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don, bac yéu cau phan td cua
bi don 12 ¢6 can ctr boi cac bén déu khai chiéu ngang phia sau thira dat 94A cua 6ng L
ba P 13 5m, nhung thyuc té bi don dang sir dung 1a 5,3m. Con yéu cau phan t6 cua bi
don cho rang chiéu ngang phia trudc thira dat 95 bi don khai 1a 5m, tuy nhién qua
kiém tra thuc té thi chiéu ngang nay bi don dang str dung la 5,11m. Hoi dong xét xir
phuc thim khong c6 can ctr dé chap nhan khang céo cia cac bi don Nguyén Thanh
Ly, Tran Thi Kim P. Cép phtc tham stra ban 4n so tham sd 32/2018/DS-ST ngay
24/8/2018 cta Toa an nhan dan huyén D nhu dé nghi cia dai dién Vién kiém sat nhan
dan tinh Binh Thuan tai phién toa.

Do 4n so tham bi stra nén nguoi khang cao khong phai chiu an phi dan su phuc
tham.

Vi nhing 18 trén, cin cir khoan 2 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan su;

QUYET PINH:

Khong chap nhan khang céo ciia bi don 6ng Nguyén Thanh L, ba Tran Thi Kim
P. Stra Ban 4n déan sy so tham s6 32/2018/DS-ST ngay 24/8/2018 ciia Toa an nhan
dan huyén D.

Ap dung:

Khoan 5 Diéu 166, khoan 1 Diéu 170, khoan 1 Diéu 203 Luat dat dai nim
2013; Khoan 1 Dicu 265, Dicu 688 B¢ luat dan sy nim 2005; Khodn 1 Diéu 147,
khoan 1 Diéu 165, Diéu 166 Bo luat t6 tung dan su nim 2015, Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

- Xac dinh 6ng Nguyén Thanh L va ba Tran Thi Kim P 14n chiém dit ctia ong
Tran Thanh C, ba Bui Thi Xuan L 1a 5,14m? (tir diém L2 dén diém L5 theo so dd hién
trang khu dat dang tranh chép hé toa do VN-2000, thén 1, to sb 67 lap ngay
13/5/2019)

- Budc ong Nguyén Thanh L va ba Tran Thi Kim P phai tra cho 6ng Tran
Thanh C, ba Bui Thi Xuan L gi4 tri quyén sir dung dién tich dat néu trén 1a 111.024d.
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Ong Nguyén Thanh L va ba Tran Thi Kim P duoc quyén sir dung dién tich dat ma 3
doan hang rao 14n chiém 1a 5,14m* (L2-L5) thudc thira dat sd 33, to ban dd s6 01 theo
Giéy ching nhan quyén su dung dat s& L 974142 toa lac tai thon 1, x3 N, huyén D,
tinh Binh Thuan do Uy ban nhan dan huyén P cap ngay 30/8/1997 cho 6ng Tran
Thanh C.

- Nguyén Thanh L, ba Tran Thi Kim P va 6ng Tran Thanh C, ba Bui Thi Xuén
L ¢6 trach nhiém L hé véi co quan nha nudc c6 tham quyén dé dang ky bién dong
quyén sir dung dat.

(c6 so dd kém theo)

2. Khong chép nhan yéu ciu cta 6ng Nguyén Thanh L va ba Tran Thi Kim P,
vé viéc: Yéu cau 6ng Tran Thanh C va ba Bui Thi Xuan L phai tra dién tich dat tranh
chép co6 dién tich 2,9m?, trj gia 10.000.000 dong (theo so dd hién trang khu dat dang
tranh chap hé toa d6 VN-2000, thon 1, to s6 67(239395-7-b), tai thira dat 94, to ban
d6 01, gidy ching nhan quyén st dung dat s6 L 974142, toa lac tai thon 1, xa N,
huyén B, tinh Binh Thuén (c6 so d6 kém theo).

3. V& an phi:

- Ong Nguyén Thanh L va ba Tran Thi Kim P phai chiu 800.000 dong an phi
dan sy so tham (gdm 300.000 dong an phi vé phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don
duoc chap nhan va 500.000 dong an phi phan yéu cau phan td cta bi don khong dugc
chap nhan), nhung dugc trir vao sé tién 300.000 déng tam tng an phi da ndp tai Bién
lai thu tam g 4n phi, 18 phi toa an s6 0013155 ngay 21/7/2017 caa Chi cyc Thi hanh
an dan su huyén D, tinh Binh Thuan. Ong L va ba P con phai ndp 500.000 dong an
phi dan su so tham.

- Ong Tran Thanh C va ba Bui Thi Xuan L khong phai chiu 4n phi dan su so
tham. Tra lai cho ong Tran Thanh C va ba Bui Thi Xuén L s tién tam ung an phi da
ndép 300.000 ddng tai Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi tdoa an s6 0009840 ngay
6/2/2017 ctia Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén D, tinh Binh Thuan.

- Ong Nguyén Thanh L va ba Tran Thi Kim P khong phai chiu 4n phi dan su
phuc thim. Tra lai cho dng L, ba P sb tién 300.000 dong tam ung an phi di nop tai
bién lai thu s6 0018752 ngay 11/9/2018 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén D.

4. Vé chi phi dinh gia tai san va do dac, tham dinh:

Ong Nguyén Thanh L va ba Tran Thi Kim P phai chiu 2.600.000 ddng chi phi
dinh gi4 tai san, gdm 1.400.000 dong do 6ng Tran Thanh P da chi va 1.200.000 dong
do ba V& Thi Ph di chi. Budc 6ng Nguyén Thanh L va ba Tran Thi Kim P phai nop
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lai 1.400.000 ddng dé tra lai cho 6ng Tran Thanh C va ba Bui Thi Xuan L (s tién chi
phi dinh gi tai san do ong Tran Thanh P di chi vao ngay 23/6/2017).

Ong Nguyén Thanh L va ba Tran Thi Kim P phai chiu 5.287.000 dong chi phi
do dac, gdm: 1.189.000 ddng do ba P di chi va 4.098.000 dong do éng C, ba L di chi.
Budc 6ng Nguyén Thanh L va ba Tran Thi Kim P phai nop lai 4.098.000 dong dé tra
lai cho 6ng Tran Thanh C va ba Bui Thi Xuan L da chi cho viéc do dac.

Ong Nguyén Thanh L va ba Tran Thi Kim P phai chju 7.200.000d chi phi xem
xét, tham dinh tai chd & cip phtc tham (da ndp dn).

Trudng hop ban an cé hi¢u luc dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy, thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Pidu 7 d3 sira d6i bd sung va
Diéu 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay 10/9/2019).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Buong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Thuén;
- TAND huyén b;
- Chi cuc THADS huyén b;
- Luu hd so.

Nguyén Vin Quan
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THANH VIEN HQI PONG XET XU’ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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