TOA AN NHAN DAN CONG H XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6 60/2021/DS-PT
Ngay 13-4-2021
VIv “Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG H XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HAU GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phuc thdam gom c:

Thim phan — Chu toa phién toa: Ong Duong Quéc Tuan

Cac Tham phan: Ong Hb6 Vin Ludng

Ong V6 Hoang Khai

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Chiic — Thu ky Toa an, Toa &n
nhéan dan tinh Hau Giang.

- Dai di¢n Vign kiém sdat nhén din tinh Hau Giang: Ba Phing Bich
Tuyén - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 07 va 13 thang 4 nam 2021, tai Toa an nhan dan tinh Hau
Giang xét xur phuc tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6 22/2020/TLPT-DS,
ngay 12 thang 02 nim 2020 vé viéc: “Tranh chap hop dong tin dung” do Ban an
dan sy so tham s6 48/2019/DS-ST, ngay 17 thang 10 nam 2019 cua Toa an nhan
dan huyén Chau Thl, tinh Hau Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic thim s6 24/2021/QDPT-DS,
ngay 17 thang 02 nam 2021, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP Dau tu va phat trién Viét N

Tru so: Thap BIDV, s6 35 Hang V, phuong Ly Thai T, quan Hoan K,
thanh phd Ha Noi

~ Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Phan Birc T1 - Chuc vu: Tong Giam
doc.

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Nguyén Hoang Th - Chuc vy: Giam
d6c Ngan hang TMCP Pau tu va phét trién Viét N - Chi nhanh Tay N1 (nay la
chi nhanh Tay D).

Nguoi dai dién tham gia té tung: Ong Nguyén Céng T2 - Chic vu: Kiém
soat phong Khach hang Doanh nghiép 2 (KHDN2). Theo van ban uy quyén
ngay 14/12/2016, cé mat.

Pia chi: S6 05, Phan Dinh Ph, phuong Tan A, quan Ninh K1, thanh phé
Can Tho.

2. Bi don: Ba Lé Thi Kim L, sinh nam: 1966, vang mit.

Pia chi: 4p Pha L& A, x& Pht T3, huyén Chau Thi, tinh Hau Giang.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Tran Vin Q (chdong ba L), sinh nam: 1957, ¢6 mat

Pia chi: 4p Phi L& A, x4 Phi T3, huyén Chau Th1, tinh Hau Giang.

3.2. Ong V6 Thanh T4, sinh nim: 1967, c6 mit

3.3. Ba L& Thi L2 (vo dng T4), sinh ndam: 1967, vang mat.
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Cung dia chi: ap Phudc Th2, thi trin Ngi S, huyén Chau Thil, tinh Hau
Giang.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua dng V6 Thanh T4, ba Lé Thi L2 (vo dng
T4): Ong Lam Vian Kh, c6 mit.

Dia chi: S§ 132/41 khu dan cu Metr, duong 3/2 phuong Hung L3, quan
Ninh K1, thanh phé Can Tho.

3.4. Ong Lé Vian Th3 (da chét nim 2018).

Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu ciia 6ng Lé Vian Th3:

3.4.1. Ba Nguyén Thi N2, sinh ndm: 1928 (me 6ng Th3), vang mit.

3.4.2. Anh L& Nh, sinh nam: 1989 (con 6ng Th3), vang mit.

3.4.3 Chi L& Thi Quyén Tr, sinh nam: 1991 (con 6ng Th3), vang mat.

3.4.5. Ba Huynh Thi B (B), sinh nam: 1968 (vo 6ng Th3), c6 mit.

3.4.6. Chj L& Thi Cam H, sinh nam: 1993 (con 6ng Th3), c6 mit.

3.4.7. Chi L& Thi Thay L4, sinh nam: 1987 (con 6ng Th3), c6 mat.

Cung dia chi: ap Tan Th4, xa Pong Phudc A, huyén Chau Thi, tinh Hau
Giang.

3.5. Ba Nguyén Thi N2, sinh nam: 1928 (me 6ng Th3), vang mat.

3.6. Anh L& Nh, sinh nam: 1989 (con 6ng Th3), vang mat.

3.7. Chi L& Thi Quyén Tr, sinh ndm: 1991 (con 6ng Th3), vang mit.

3.8. Ba Huynh Thi B (B), sinh nam: 1968 (vo 6ng Th3), c6 mat.

3.9. Chi L& Thi Cam H, sinh nam: 1993 (con 6ng Th3), c6 mat.

3.10. Chi Lé Thi Thuy L4, sinh nam: 1987 (con 6ng Th3), c6 mat.

Cung dia chi: 4p Tan Th4, xa Pong Phudc A, huyén Chau Thi, tinh Hau
Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén caa ba Huynh Thi Bay (Bdy), chi L& Thi
Cam H, chi L& Thi Thly L4: Ong Lam Van Kh, c6 mat.

Pia chi: S6 132/41 khu dan cu metro, dudng 3/2 phuong Hung L3, quan
Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho.

3.11. Anh Ng6 Van R, c6 mat.

3.12. Anh Lé Van T5, c6 mat.

Cung dia chi: ap Tan Th4, xa Pong Phudc A, huyén Chau Thi, tinh Hau
Giang.

4. Ngudi khang c4o: Ba Nguy@n Thi N2, ba Huynh Thi B (B), ba Lé Thi
Thay L4, ba Lé Thi CAm H, 6ng V& Thanh T4, ba Lé Thi L2.

NOQI DUNG VU AN

Theo don khéi kién ngay 14/12/2016 va cac loi khai cd trong hé so vu &n,
dong thoi tai phién tda so tham dai dién Ngdn hang thirong mai c6 phan Pdu tw
va phat trién Viét N trinh bay:

Ngan hang véi ba Lé Thi Kim L c6 ky hop dong tin dung sé 0385/10/HD
ngay 03/06/2010 dé cho ba L vay sé tién 2.000.000.000 ddng, muc dich vay dau
tu mua cand CT 03555, thoi han vay 12 thang; ky han tra ng goc cudi ky; lai
suat cho vay 14%/mam,; lai suat tra hang thang trong ky han ng; lai suat no qua
han bang 150% l4i suét trong han; thoi han tra ng cudi cung la ngay 03/06/2011.
Tur khi vay dén nay bi don chi tra duoc 1.417.823.786 dong tién goc va mot
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phan 14 suit phat sinh 1a 300.772.601 dong, d6i voi sd no gbc con lai
582.176.214 dong va lai suat phat sinh bi don ba L van chua thanh toan cho
ngan hang.

Pé dam bao cho viéc vay no cua ba L thi Ngan hang thuong mai ¢ phan
Dau tu va phat trién Viét N c6 ky céc hop dong thé chap tai san cu thé nhu sau:

Ngan hang véi ba L& Thi Kim L ky két 01 hop ddng thé chap quyén st
dung dat s6 0001(E)/10/HD ngay 28/05/2010, tai san thé chap Ia: quyén sir dung
dat theo gidy chuang nhan quyén su dung dat s6 H 00779, thua dat 1100, to ban
dd sb 05A, dién tich dat trén gidy chung nhan 1a 4.337 m? dat trong cay lau nam,
toa lac: ap Pht L& A, xa Phi T3, huyén Chau Thi, tinh Hau Giang, do ba Lé Thi
Kim L duang tén. Gia tri tai san thé chap dam bao cho khoan vay 290.000.000
d6ng (Hai tram chin muoi triéu dong).

Ngan hang véi 6ng V& Thanh T4 va ba Lé Thi L2 (vo ong T4) ky két 01
hop dong thé chap quyén str dung dat sé6 0001(A)/10/HD ngay 28/05/2010, tai
san thé chap la: quyén sir dung dat theo gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 H
00581, thira dat 111, to ban d6 s6 01, dién tich dat trén giay chiing nhan 1a 5.758
m? dat trong Ia, toa lac: 4p Phung Son A, xa Tan L5, huyén Phyung H1, tinh
Hau Giang, do 6ng V6 Thanh T4 dung tén. Gia tri tai san thé chap dam bao cho
khoan vay 180.000.000 ¢d6ng (Mot trim tam muoi triéu dong).

Ngan hang véi ong Lé Vian Th3 ky két 01 hop dong thé chap quyen st
dung dat sb  0001(C)/10/HD ngay 28/05/2010, tai san the Chap la: quyen su dung
dat theo gidy chang nhan quyen st dung dat s6 vao sb cap gidy 000010 va SO
phat hanh B 700168, thira dat 74, 75, to ban db sé 03, dién tich dat trén gidy
chtrng nhan con lai 12 12.393 m? loai dat T va 2L, dat toa lac: 4p Tan Th4, x&
bong Phudc A, huyén Chéu Thl, tinh Hau Giang, do 6ng L& Van Th3 dang tén.
Gia trj tai san thé chap dam bao cho khoan vay 520.000.000 d6ng (Nam tram hai
muoi triéu dong).

Tinh dén ngay 17/10/2019 ba Lé Thi Kim L con no Ngan hang tong sé tién
1a 1.748.756.514 dong, trong dé: ng gbc 582.176.214 dong, no l3i trong han
777.720.200 d6ng va 13i qua han 1a 388.860.100 dong.

Nay Ngan hang khoi kién yéu cau ba L thanh toan s6 no von con lai cing
|3i phét sinh tam tinh dén ngay 17/10/2019 1a 1.748.756.514 déng va yéu cau
tinh 13i phat sinh ké tir ngay 18/10/2019 cho dén khi tra tit ng theo hop ddng tin
dung s6 0385/10/HDP duoc ky két ngay 03/06/2010. Néu bi don khong thanh
toan cac khoan no, yéu cau xir Iy tai san thé chap theo 03 hop dong thé chap
quyén st dung dat s6 0001(E)/10/HD, 0001(A)/10/HD va 0001(C)/10/HP duoc
ky clng ngay 28/5/2010 dé bao d¢am viéc tra ng.

Bi don ba Lé Thi Kim L da dugc Toa an tong dat hop 1é cac van ban té tung
nhung van vang mat khong Iy do.

Nguoi ¢ quyen lgi, nghia vu lién quan: Ong V6 Thanh T4 va ba Lé Th; L2
(vordng T4) thong nhat trinh bay: khoang nim 2010 ¢ cam cd glay chung nhan
quyén sir dung dat do ong T4 _dtng tén cho ong Tran Vin Q (chong ba L), muc
dich vay so tlen 10.000.000 dong, da tra duoc 3.600.000 dong tién 13i, nay Ngan
hang kién yéu cau xur ly phan dat caa ong T4 thi 0ng T4 khong dong y Vi viéc ba
L vay tién cuia Ngan hang éng T4 khong biét. Nay dng T4 dong y tra lai
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10.000.000 d¢ng cho 6ng Q va yéu cau dng Q tra lai gidy chang nhan quyén su
dung dét cho 6ng T4.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: éng Lé Van Th3 theo ban tu khai
ngay 18/01/2018 (bl 82) trinh bay: vao khoang thang 6, 7 nam 2011 hoac nam
2012, khdng nhé 18, dng Th3 ¢6 nho 6ng Tran Vin Q vay 60.000.000 dong, lic
nay gidy chiing nhan quyén sir dung dat cua 6ng Th3 dang thé chap tai Ngan
hang ndéng nghiép va phat trién ndng thén Viét N2 con ng 39.000.000 dong, nén
ong Q co tra cho ngan hang ndng nghi¢p va phat trién néng thon Viét N2
39.000.000 dong dé Iay gidy chuing nhan quyén st dung dat cua 6ng Th3 ra. Sau
d6 6ng Q mai 1am hd so cho 6ng Th3 vay 60.000.000 dong va 6ng Q dwa cho
6ng Th3 thém hon 14.000.000 dong + 39.000.000 d¢bng tra ng Ngan hang nong
nghiép va phat trién ndng thon Viét N2, tong cong 1a vay 54.000.000 dong, tir d6
dén nay khong gap ong Q. Ban than 6ng Th3 khdng biét vay tién ¢ ngan hang
nao, tuy nhién khi vay ong Q c6 n6i l3i suat 0,1% ré hon ngan hang nong nghiép
va phat trién néng thon Viét N2, thay vay ong Th3 mai vay. Nay mong Toa &n
xem xét giai quyét cho 6ng Th3.

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thj B (B) trinh bay: dng
Th3 chi lién hé thong qua 6ng Q dé vay sé tién 60.000.000 dong, nhung 6ng Q
da an phan tram hét 6.000.000 dong, thuc té 6ng Th3 chi nhan hon 14.000.000
ddng, con trir 39.000.000 ddng tra cho Ngan hang ndng nghiép va phat trién
ndng thon Viét N2. Ban than ba B khong biét gidy chuang nhan quyén st dung
dat cia 6ng Th3 dung tén dang thé chap & ngan hang, dén khi Toa an moi ba B
mai biét. Nay ba B mong Hoi dong xét xt giai quyét dam bao quyén lgi cho gia
dinh ba B.

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan chj L& Thi Cém H (con 6ng Th3)
trinh bay: Trudc ddy 6ng Th3 c6 nhd 6ng Q vay 60.000.000 dong, biét thé chap
gidy chang nhan quyén st dung dat 6ng Th3 dung tén tai ngan hang nhung
khong biét ngan hang nao, theo chi H thi 6ng Th3 khéng c6 ky tén vao hop dong
thé chap nhu ngan hang dua ra. Bé nghi Hoi dong xét xir xem xét tinh hop phép
cua hop dong thé chap cé chit ky caa dng Th3, nham bao vé quyén loi hop phap
cho gia dinh chi H.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan anh L& Nh, chj L& Th; Quyén Tr va
anh Ngé Van R trinh bay: Théng nhat theo 16i trinh bay caa ba B va chi H. Bé
nghi Hoi ddng xét xtr xem xét tinh hop phap cua hop dong thé chap cé chir ky
cua dng Th3, nham bao vé quyén loi hop phéap cho gia dinh ong Th3.

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan anh Lé Van T5 trinh bay: Ngay
10/4/2011 anh T5 c¢6 mua cua éng Lé Van Th3 01 cong dat vai gia 43.000.000
ddng, 1am gidy tay c6 xac nhan cua chinh quyén ap, anh T5 d3 giao tién du va
nhan dat canh tac tir nim 2011 dén nay. Chua tach gléy chttng nhan quyén sir
dung dat vi thoi diém mua dat thi gidy ching nhan quyen sir dung dat cua ong
Th3 dang thé chap tai ngan hang. Nay anh T5 yéu cau duoc on dinh phan dat
theo dién tich do dac thyc té 1a 1.304,1m? dé canh tac st dung.

Nguoi ¢b quyen loi, nghia vu lién quan ong Tran Van O (chéng ba L) da
dugc Toa an téng dat hop 18 cac vin ban t6 tung nhung van vang mat khong ly
do.
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Ban an so tham s6 48/2019/DS-ST ngay 17 thang 10 nam 2019 cua Toa an
nhan dan huyén Chau Thl, tinh Hau Giang da tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang thuong mai ¢ phan Pau tu
va phat trién Viét N.

Budc b1 don ba Lé Thi Kim L c6 trach nhi¢ém tra cho Ngan hang thuong
mai c6 phan Pau tu va phat trién Viét N sb tién 1.748.756.514 ddng; trong d6
ng gbc 582.176.214 ddng, no i trong han 777.720.200 dong va 13i qua han 13
388.860.100 dong (lai tam tinh dén ngay 17/ 10/2019)

Ké tir ngay tlep theo cua ngay xet xir so tham khach hang vay con phai tiép
tuc chiu khoan tién 13i qua han cua sd tién no gc chua thanh toan, theo murc 1ai
sut ma cac bén thoa thuén trong hop d6ng cho dén khi thanh toan xong khoan
ng gdc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa thuan vé viée
diéu chinh 13i suét cho vay theo timg thoi ky ciia Ngan hang cho vay thi 13i suat
ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét
dinh ctia Toa an ciing s& diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 13i suét cia
Ngéan hang cho vay.

Trong truong hop bi don khong tra ng hodc tra khong dat ng thi nguyén
don c6 quyén yéu cau Chi cuc thi hanh an dan sy x 1y tai san thé chip theo céac
hop dong thé chap quyén sir dung dat so 0001(E)/10/HP, 0001(A)/10/HP va
0001(C)/10/HD dugc ky cung ngay 28/5/2010 dé thu héi no.

Ngoai ra, ban an con tuyen vé chi phi xem xét tham dinh va dinh gla tai
san, an phi dan su so tham, quyén yéu cau thi hanh an va quyén khang céo cua
cac duong su.

Ngay 30 thang 10 nam 2019 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng V6
Thanh T4 va ba Lé Thi L2 c6 don khang cao. Noi dung khang cdo: Yéu cau Toa
an cap phlc tham xem xét, giai quyét hily mot phan ban an so tham va hay hop
dong tin dung s6 0001(C)/10/HD ngay 28/01/2010.

Ngay 31 thang 10 nim 2019 nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Huynh Thi N2, ba Huynh Thi B (B), chi Lé Thi Thay L4, chi L& Thi Cam H c6
don khang cdo, noi dung khang céo: Yéu cau hay toan b ban an dan su so tham
cua Toa an nhan dan huyén Chau Thi.

Tai phién toa phic tham:

Nguoi dai dién theo ty quyén caa ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan
c6 khang cdo ong Lam Vian Kh trinh bay: Ong V6 Thanh T4, ba Lé Thi L2, ba
Huynh Thi B (B), ba Lé Thi Thay L4, ba Lé Thi Cam H van giit nguyén yéu cau
khang céo. Pé nghi Hoi dong xét xir chip nhan yéu cau khang céo cua cac
duong su v6i cac cin cir sau: Két luan giam dinh khang dinh chit viét, chix ky
trong hop dong thé chap khong phai caa dng T4, 6ng Th3. Béi véi hop dong vay
cua ong Th3 va ong T4 duoc chung thyc khong dung quy dinh, khong dam bao
vé thoi gian chung thyc. Ong T4 va ong Th3 chi dua giay chung nhan quyen sur
dung dat cho 6ng Q dé vay vén gium, khong dua thém giay to gi nhung dbi véi
hd so vay vén cua 6ng Th3 lai c6 gidy chang minh nhan dan, sé6 ho khau duoc
sao y ngay 26/10 tai phuong Hung L3 1a khdng hop ly. Bdi véi 6ng T4 ching
minh nhan dan chup cong nghé, khong dé ngay 1a khéng pht hop, phan dat bi dé
nghi phat mai la tai san chung cua vo chong éng Th3 trong thoi ky hdn nhan,
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Toa an cap so tham budc xir Iy tai san 1a xem xét khong toan dién ching ct, viéc
ban an so thim khéng xac dinh ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung cua dng
Th3 1am anh huéng dén quyén khang cdo cua ho lién quan dén quyén va nghia
vu caa 6ng Th3, vo chong ong Th3 co chuyén nhuong mét phan dat cho Vg
chdng ong T5 nhung Toa an cap so tham khong dua vo ong T5 tham gia t6
tung....dé nghi HDXX chip nhan khang cao cua 6ng T4 va ba L2, chap nhan
khang cao cua ba B, chi H, chi L4.

Nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don trinh bay: Khi xem xét thu
tuc gidi ngén thi ngan hang c6 dén xem xét, khao sat dat cua nguoi vay von 1a ba
L con phan dat cia 6ng T4 va dng Th3 thi ngan hang khong co dén xem xét,
khao sat dat ma chi dén uy ban nhan dan dan (UBND) x& xac minh phan dat thé
chap khéng c6 tranh chap va co dung ngudi thé chap khéng. Ngan hang chi cho
ba L vay, con dng Th3, ng T4 chi la ky hop dong bao dam cho khoan vay cua
ba L, hop dong thé chap duoc chiing thuc cia UBND x& khi dén x& thi ¢ x& hen
lai ngay khac dé trinh ky nén ngay ching thuc 1a ngay sau d6 1a c6 can cir. Dé
nghi HDXX xem xét chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don.

Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan dng Q trinh bay: Ong T4 va ong
Th3 c6 dua gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho t6i, nho t6i kiém chd vay
tién giim. Toi co lién hé Doanh nghiép tu nhan Tu Trl trén Can Tho va ho dong
y cho 6ng T4, éng Th3 vay. Gidy ching nhan quyén st dung dat toi dua cho
DNTN Tu Trl. Sau d6 DNTN Tu Trl ¢6 nho v tdi vay ngan hang va vo toi
d6ng y. Toi khdng biét sb tién vay bao nhiéu, dé nghi Toa a4n xem xét giai quyét
cho vo chdng t6i, viéc vay tién chi 1a vay gium cho DNTN Tu Trl, ching toi
khong c6 kha ning tra no. To tuong trinh cua ba L trong hd so 1a do toi viét va
dua ba L ky, sau d6 t6i nop cho Toa an. T6i c6 nhan ban an so tham thay ba L
nhung do vo chong da séng ly than hon ba bon nam khi dén nha khong gap ba L
nén toi khéng cd giao ban an so tham cho ba L.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Lé Vin T5 trinh bay: Dé nghi
Toa an xem xét, giai quyét quyén loi cho vo chong toi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang phét biéu y kién: Tur giai
doan thu 1y dén khi dua vy an ra xét xa, Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xir va
nguoi tham gia t6 tung da thuc hién dung quy dinh phép luat t6 tung. Vé noi
dung dé nghi Hoi dong xét xr can ctr vao khoan 3 Biéu 308 Bo luat T6 tung dan
su, hity ban an dan sy so tham ciia Toa an nhan dan huyén Chau Thi do vi pham
nghiém trong thu tuc t tung va xem xét giai quyét chua triét dé vu én.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chip: Cip so tham thy 1y giai quyét theo
quan hé phap luat “Tranh chap hop dong tin dung” 1a c6 cin cir, diing tham
quyén.

[2] Sau khi xét xtr so tham, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng
V06 Thanh T4 va ba Lé Thi L2, ba Huynh Thi N2, ba Huynh Thi B (B), chi L&
Thi Thiy L4 va chi Lé Thi Cam H c6 don khang cdo dung quy dinh tai cac
Piéu 271, 272, 273 Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015 nén duoc chap nhan xem
xét theo trinh tu phic tham.
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[3] Xét noi dung khang céo cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng
V0 Thanh T4, ba L& Thi L2, ba Huynh Thi N2, ba Huynh Thi B (B), chi L& Thi
Thay L4 va chi L& Thi Cam H, Hoi dong xét xt xét thay:

Khéng céo cua cac duong su lién quan dén hop ddng thé chap dé bao dam
cho khoan vay cua bi don ba L& Thi Kim L véi Ngan hang Thuong mai ¢6 phan
Pau tu va phat trién Viét N vao ngdy 03/6/2010. Tong s tién vay la
2.000.000.000 dong (Hai ty dong), muc dich vay cta ba L 1a ¢é mua cand. Thoi
han tra ng cudi cing 1a ngay 03/06/2011.

Pé bao dam khoan vay, Ngan hang da ky két cac hop dong thé chap tai san
sau: Ngan hang véi ba Lé Thi Kim L ky két 01 hop dong thé chap quyen st
dung dat So 0001(E)/10/Hb ngay 28/05/2010, tai san thé chap la: quyén st dung
dat theo glay ching nhén quyén st dung dat do ba Lé Thi Kim L dung tén. Gia
tri tai san thé chap dam bao cho khoan vay 290.000.000 dong

Ngan hang véi 6ng V& Thanh T4 va ba Lé Thi L2 (vo ong T4) ky két 01
hop dong thé chap quyén str dung dat s 0001(A)/10/HP ngay 28/05/2010, tai
san thé chap la: quyén str dung dét theo giay chung nhan quyén sir dung dat do
6ng V6 Thanh T4 dung tén. Gia tri tai san thé chap dam bao cho khoan vay
180.000.000 dong

Ngan hang véi 6ng Lé Van Th3 ky két 01 hop dong thé chap quyén su
dung dat s6 0001(C)/10/HP ngay 28/05/2010, tai san thé chap l1a: quyén st dung
dat theo gidy chang nhan quyén sir dung dat do 6ng Lé Van Th3 ding tén. Gia
tri tai san thé chip dam bao cho khoan vay 520.000.000 dong.

Qué trinh vay vén, bi don ba Lé Thi Kim L chi tra duoc 1.417.823.786
ddng (Mot ty bon tram muoi bay triéu tim tram hai ba nghin bay trim tam muoi
sau dong) tién gdc va mot phan 14i suat phat sinh 1a 300.772.601 ddng (Ba trim
triéu bay trim bay muoi hai nghin sau tram 1é mot déng), doi vai s6 ng goc con
lai 582.176.214 déng (Nam tram tdm muoi hai triéu mdt tram bay muoi sau
nghin hai trim muoi bon dong) va i suat phét sinh bi don ba L van chwa thanh
toan cho ngan hang. Nguyén don khoi kién yéu cau ba L tra ng cho ngan hang
néu bi don ba Lé Thi Kim L khong c6 kha néng thanh toan, ngan hang Thuong
mai ¢6 phan Pau tu va phat trién Viét N yéu cau Toa 4n so tham cho xir 1y tai
san thé chap dé thu hoi no

Xét qua trinh giai quyét vu an, Toa an cip so tham cd nhimg vi pham
nghiém trong thu tuc td tung va ndi dung vu an nhu sau:

[3.1] Thu tuc téng dat cac van ban t6 tung cua Toa an:

- Tai bién ban kiém tra viéc giao ndp, t1ep can cong khai chimg ctr va H
giai ngay 20 thang 9 nam 2019 nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vy t6 tung
ctia 6ng Th3 c6 ba Nguyén Thi N2, anh L& Nh, chi Lé Thi Quyén Tr khdng ¢
mit. Tuy nhién, tha tuc tong dat thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop,
tiép can cong khai ching cir va hoa giai vao ngay 20 thang 9 nam 2019 cho céac
duong su khong thé hién Toa 4n cip so thim thuc hién 12 vi pham quy dinh tai
khoan 1 Piéu 208 B luat t tung dan su.

- Tai Quyét dinh hodn phién toa ngay 10 thang 10 nim 2019 thé hién 1y do
hoan phién toa 12 do vang mit 1an thir nhat ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi N2, anh L& Nh, chi Lé Thi Quyén Tr va tai phién toa xét xir
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lan hai ngay 17/10/2019 Véng mat ba Nguyén Thi N2 nhung hd so khong thé
hién viéc cap so tham c6 tong dat Quyét dinh xét xir, quyét dinh hodn  phién toa
cho cac duong sy vang mit 14 vi pham khoan 2 Biéu 220, khoan 3 Piéu 233 Bo
luat to tung dan sy.

- Sau khi xét x{r so tham, khong thuc hién viéc téng dat ban an cho cac
duong su vang mit 13 ba Nguyén Thi N2 va chi Lé Thi Quyén Tr, khong tong
dat thong bao khang cio cho nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la vi
pham quy dinh tai khoan 2 Diéu 269, khoan 1 Piéu 277 B6 luat to tung dan su.

[3.2] Pua thiéu nguoi tham gia t tung va xac dinh tu cach tham gia t tung
cta duong su chua day du:

Trén phan dat cua 6ng Th3 c6 chuyén nhuong cho 6ng Lé Vin T5 mot
cong tam ba mét véi gid 43.000.000ddng, 6ng T5 co vo tén Luong Kim Ng,
Ngoai ra, d6i v6i phan dat cua 6ng T4 thi 6ng Th6 c6 mua lai va da dat coc
trude 75.000.000d6ng. Nhung qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap so tham
khong dua ba Ng (v¢ 6ng T5), 6ng Th6 tham gia to tung véi tu cach ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan 1a vi pham quy dinh tai khoan 4 Piéu 68 Bo luat t6
tung dan su.

Viéc Toa 4n cap so tham xéac dinh tu cach tham gia to tung ciia me 6ng Th3
la ba Nguyén Thi N2 va vo con dng Th3 gom ba Huynh Thi B (B), Anh Lé Nh,
Chi L& Thi Quyén Tr, Chi L& Thi Cam H, Chi L& Thi Thiy L4 1a nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 1a dung vi cac duong sy c6 nha va tai san trén dat
thé chip. Tuy nhién, sau khi thu 1y, giai quyét vu an thi ong Th3 chét, Toa an
cap so tham khong xac dinh thém tu cach ngudi ké thira quyén va nghia vu tb
tung cua 6ng Th3 la chua day du, vi pham khoan 1 Diéu 74 B luat t6 tung dan
su 1am hudng quyén yéu cau va quyén khang céo cta cac duong su.

[3.3] Bién ban nghi an ngay 17 thang 10 nam 2019 khong thé hién viéc Hoi
dong xét XU biéu quyet vé timg van dé ctia vu 4n 1a vi pham theo quy dinh tai
Diéu 264 cua Bo luat to tung dan su.

[3.4] Viéc ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan la 6ng V6 Thanh T4 va
ba L& Thi L2 c6 don khang cdo; ba Nguyén Thi N2, ba Huynh Thi B (B), chiLé
Thi Thay L4, chi L& Thi Cam H c6 don khang cédo nhung Toa an cip so tham
chi cho 6ng T4 va ba L2 nop tién tam ung an phi phac tham chung bién lai
300.000d6ng, ba Huynh Thi N2, ba Huynh Thi B (B), chi L& Thi Thay L4, chi
Lé Thi Cam H nop tién tam tng an phi phic tham chung bién lai 300.000d6ng la
chua dung quy dinh tai Diéu 28 Nghi quyét 326 cua Uy ban thudng vu quéc hoi.
L& ra, mdi nguoi khang céo phai nop tam ang an phi phic tham 1a 300.000d6ng
riéng biét.

[3.5] Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap so tham tong dat cac vin ban t6
tung cho nguoi nhan 1a ba Lé Thi Kim L thong qua chong ba L 1a 6ng Tran Van
Quan nhan thay, tuy nhién tai phién toa phuc tham 6ng Q khai la 6ng va ba L da
song ly than hon bon niam nay, ba L khong con & cung dia chi véi 6ng ma chuyén
di noi khac sinh song véi con riéng ciia ba L, ong c6 nhan thay ban an tuy nhién
khong giao duoc cho ba L do ba L khong ¢ nha, Toa an cip so tham chua lam rd
noi cu tri ciia ba L, hd so vay von va thé chap tai san xuat phat tir ba L nhung tat
ca van ban t6 tung déu tong dat thong qua 6ng Q 1a chua dam bao thu tuc tong
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dat, niém yét van ban cho ba L d3c biét 13 ban an so tham, anh hudng dén quyén
y&u cau va quyén khang cao cua ba L. Ngoai ra, tai to tuong trinh cua ba L va tai
phién toa phiic thim dng Q co dé cap den Doanh nghiép tu nhan Tu Trl cho rang
nguoi cua doanh nghiép nay da Xuat tién ra cho 6 ong T4, ong Th3 vay théng qua
6ng Q va giit gidy chimg nhan quyén st dung dit ctia 6ng T4 va 6ng Th3, dong
thoi ngudi cia DNTN Tu Trl nho ba L dtng tén di vay vén gium, ba L khéng
nhén tién vay chi duoc dua lai hon mot tram triu, con lai la do DNTN Tu Trl gitr
s tién vay va dong lai cho ba L nhu’ng & cap Ny tham chua l1am 6 van dé nay.

[3.6] V& noi dung: Qua trinh giai quyét tai cap so tham: Ngu:0’1 c6 quyén
loi, nghia vu li€n quan 1a 6ng Vo Thanh T4, ba Lé Thi L2 (vo dng T4) khong
thira nhan viéc c6 ky hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 0001(A)/10/HD
ngdy 28/05/2010 vé&i ngan hang. Nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu t6
tung cua 6ng L€ Van Th3 khdng thtra nhan viéc dng Th3 ¢ ky két hop dong thé
chap quyén su dung dat sb 0001(C)/10/HD ngay 28/05/2010 v¢i ngan hang.
Viéc Toa an cap so tham cin ctr vao Hop dong thé chap quyén st dung dat so
0001(A)/10/HD ngay 28/5/2010 giira 6ng T4, ba L2 vai ngan hang da co chung
thuc cua Uy ban nhan dan x3 Tan Long noi c6 dat thé chap va Hop dong thé
chép s6 0001(C)/10/HD ngay 28/5/2010 gitra ong Th3 véi ngan hang co chimng
thue cua Uy ban nhan dan x4 Pong Phudc A noi ¢ dat thé chap dé chap nhan
yéu cau xur 1y tai san thé chép cta ngan hang nhung chua lam 16 y kién cua co
quan chimg thyuc vé tinh hop phap dbi v6i cac hop dong thé chip cua ong T4 va
ong Th3 véi ngan hang la chua du can ctr.

[3.7] Trén phan dat thé chap cua dng Th3 c6 c6 can nha dién tich Ia
173.32m2, 6ng Th3 ¢6 chuyén nhuong mét phan dat mot cong tam ba mét cho
ong Lé Van Tai v6i gia 43.000.000d6ng (chua tach gidy chiing nhan quyén sir
dung dat), 6ng Tai ¢ trong mot s6 cay an trai nhu Mit, Coc, Chanh khong hat
gia tri 1a 22.400.000dong, phan dat thé chap cua 6ng V3 Thanh T4 va 6ng Lé
Vin Th3 do 6ng T4 va 6ng Th3 dtng tén nhung dugc cap trong thoi ky hon
nhan, Toa &n cap so thim chua xac minh, 1am rd viéc thé chap c6 thé chap tai
san trén dat khéng? tai san trén dat 1a gi? cua ai do nhiing ai quan ly, sir dung?
tai san 1a cua riéng hay cua chung vo chong? Déi véi nhiing nguoi co quyén loi
va nghia vy lién quan 1a ong Vo Thanh T4 vaba Lé Thi L2 dang tryc tiép quan
Iy phan dat thé chép, co yéu cau tra lai gidy ching nhan quyén st dung dat va
nhimg ngudi dang c6 nha, cé cy trong trén dat thé chip gom: ba Nguyen Thi
N2, ba Huynh Thi B, chi Lé Thi Thay L4, anh L& Nh, chi L& Thi Quyén Tr, chi
Lé Thi Cam H, anh Ngb Van R va anh Lé Van T5, cép so tham nhan dinh do céc
duong sy khong ai o yéu cau doc 1ap nén Hoi dong x€t xur khong xem xé&t giai
quyét, truong hop sau nay co tranh chép sé& giai quyét thanh vu kién khéac. Tuy
nhién, theo hd so thé hién, duong su c6 yéu cau nhung cap so tham khong c6
bién ban hoac thong béo nao giai thich dwong sy hiéu dé thuc hién quyén yéu
cau doc 1ap nén nhan dinh cua cap so tham vé viéc cac duong su khong cé yéu
cau doc 1ap 1a chua thuyét phuc. Viéc cac duong su khdng cé yéu cau doc 1ap
dan dén viéc giai quyét vu an khong triét dé va s& kho khin trong viéc thi hanh
an.
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[3.8] Mat khéc, tai ban ty khai ngay 18/01/2018 (bl 82) dng Th3 thura nhan
c6 giao gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng Q dé lam ho so vay t1en tai
ngan hang, nhung 6ng Th3 khong biét ngan hang nao va chi nhan tong sd t1en
54.000.000 ddng. Diéu nay thé hién ong Th3 thira nhén c6 nho Ong Q vay tién
gitm khéng noi dén viéc dua gidy chting nhan quyén st dung dat dé thé chap tai
san nén khong dugce xem 1a can clr thira nhin c6 ky két hop dong thé chép véi
ngan hang.

[3.9] Bén canh d6, qué trinh giai quyét tai Toa an cap phlc tham nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng V& Thanh T4 va ba Lé Thj L2, ba Nguyén
Thi N2, ba HUynh Thi B (B), chi Lé Thi Thly L4, chi L& Thi Cam H khéng thura
nhan chir ky cua dng T4 va 6ng Th3 trong hal hop ddng thé chap véi ngan hang
va dé nghi Toa an cip phdc thim trung cau giam dinh chr ky, chr viét Vo
Thanh T4 va Lé Van Th3 trong hai hop dong thé chap.

Tai két luan giam dinh s6 5205/C09B ngay 20/11/2020 cua Phan vién
KHHS tai TP. H6 Chi Minh két luan: Chit ky dung tén Lé Van Th3, chit viét ho
tén “Lé Van Th3” dudi muc bén thé chap trén “Hop ddng thé chap quyén s
dung dat” s6 0001(c)/10/HD dé ngay 28 thang 5 nam 2010 (ky hiéu Al) so véi
chir ky, chit viét dung tén Lé Van Th3 trén cac tai liéu mau so sanh ky hiéu tir
M1 dén M4 1a khong phai do cing mot ngudi Ky va viét ra; Chir ky dung tén V6
Thanh T4, chit viét ho tén “V3 Thanh T4” dudi muc bén thé chap trén “Hop
d6ng thé chap quyén st dung dat” sé 0001(A)/10/HP dé ngay 28 thang 5 nim
2010 (ky hiéu A2) so vai chir ky, chix viét dang tén V6 Thanh T4 trén cac tai
liéu mau so sanh ky hiéu tir M5 d¢én M9 1a khong phai do cung mot ngudi ky va
viét ra. Pidu nay du co sé khang dinh 6ng V6 Thanh T4 va 6ng Lé Van Th3
khong cd ky két hop dong thé chap véi nguyén don ngan hang thwong mai co
phan Pau tu va phét trién Viét N. Do d6, cho thay Toa an cap so tham danh gia
chua toan dién hop dong thé chap cua 6ng T4, 6ng Th3 voi Ngan hang.

Tt nhitng can ctr trén, Toa an cap so thém déa co nhimg vi pham nghiem
trong thi tuc t6 tung va nodi dung giai quyét vu an ma Toa an cap phuic tham
khong thé khic phuc dugc nén can thiét phai huy an. Giao hd so vé cho Toa an
nhan dan huyén Chau Th1 giai quyét lai theo quy dinh.

[4] Khang c4o cta cac duong s 1a ¢6 can ctr, Dé nghi cia dai dién Vién kiém sat
tham gia phién toa phu hop nén dugc hoi ddng xét xir phiic tham chép nhan.

[5] V& an phi dan su phuc thim: Khong ai phai chiu. Cac duong s dugc nhan lai
theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ct Khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 ctia B luét t6 tung dan sy nim 2015;

Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Qudc hoi;

Tuyén xu:

Huy ban an déan su so tham sé 48/2019/DS-ST ngay 17 thang 10 nim 2019
cta Toa an nhan dan huyén Chau Thl, tinh Hau Giang.
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Giao hd so cho Toa an nhan dan huyén Chau Thl xét xir lai theo thu tuc
chung.

Chi phi t6 tung chua ai phai chiu.

An phi dan su so thdm chua ai phai chiu.

An phi dan su phuc thim khong ai phai chiu: Ong V& Thanh T4 va ba Lé
Thi L2 duogc nhan lai 300.000d6ng tién tam ung an phi phuc tham da ndp theo
bién lai thu s6 0001289 ngay 30 thang 10 nim 2019 ctia Chi cuc THADS huyén
Chau Th1. Ba Nguyén Thi N2, ba Huynh Thi B (B), chi Lé Thi Thay L4, chi Lé
Thi Cam H duoc nhan lai 300. OOOdong tién tam (mg an phi phuc tham da nop
theo bién lai thu s6 0001290 ngay 31 thang 10 nim 2019 ctia Chi cuc THADS
huyén Chau Thl.

Ban an phuc tham cé hiéu lyc phap luat ké tr ngdy tuyén an 13 ngay
13/4/2021.

HOI PONG XET XU PHUC THAM

THANHVIEN ~ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
HQI PONG XET XU

Ho Vin Ludng — V3 Hoang Khai Dwong Quéc Tuén
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Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hau Giang; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND H. Chédu Thi, *

- Chi cuc THADS H. Chau Thi;
- Cac dq:ong sur;
- Luu ho so.

Duwong Quéc Tuén



