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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU DAU MQT
- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Thanh Binh
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Phan Chi Thién
2. Ong H6 Minh Thuong

- Thu ky phién t0d: Ong Hoang Vin Quyét - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé Thu Dau Moét, tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dén thanh phé Thii Dau Mét, tinh Binh
Dwong tham gia phién téoa: Ba Lé Thi Hoai - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 9 nim 2024, tai try so Toa an nhan dan thanh phd Thu Dau
Mot xét xtr so tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai thu 1y sb
81/2024/TLST-KDTM ngay 04 thang 7 nim 2024 vé viéc tranh chap hop dong tin
dung, thé chap tai san theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr sé 62/2024/QDXXST-
KDTM ngay 28 thang 8 nam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP X; dia chi: Tang H, toa nha V, S G, duong
L, phuong B, Quéan A, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Ba Lé Thi Kim A, sinh nam 1993,
chirc vu: Chuyén vién Quan h¢ khach hang thuéc Ngan hang TMCP X - Chi nhanh
B; dia chi: S6 B bai 16 B, phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong, la ngudi dai
dién theo Uy quyén ctia nguyén don (Gidy y quyén s6 270 ngay 08/5/2024). SPT:
02838210057- 0769.999.123, c6 mat.

2. Bi don: Cong ty Co phén P: dia chi: S6 B, duong T, Khu phé C, phuong D,
thanh phé T, tinh Binh Duong; dia chi try mé&i: S6 G duong H, phuong P, thanh phd
T, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phdp cia bi don: Ong Nguyén Thé T, sinh nim 1981; dia
chi: S6 F duong B, Khu E, phuong D, thanh phé T, tinh Binh Dwong va 6ng Pau
birc N, sinh nam 1992, dia chi thuong trd: Thén A, xa Q, huyén Q, tinh Nghé An;
dia chi lién lac: S6 G duong N, phuong L, thanh phé T, tinh Binh Duong, 1a nguoi



dai dién theo iy quyén cua bi don (Gidy uy quyén ngay 19/9/2024), SBT ong T
0976.282.879, ca hai ving mit.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién guan:

3.1. Ong Vii bang K, sinh nim 1976 va ba Nguyén Thi Thanh H, sinh nim
1980; cung dia chi: S6 C dudng H, T6 F, Khu G, phuong P, thanh phé T, tinh Binh
Duong; dia chi lién hé: S6 A duong D, Khu phd A, phuong P, thanh phé T, tinh
Binh Duong, SPT ba H 0979.378.088, ca hai vang mit.

3.2, Ong B Song Q, sinh nam 1982 va ba Trinh Thi L, sinh nam 1985; cung
dia chi: s6 D duong L, T6 C, Khu C, phudng P, thanh phé T, tinh Binh Duong, SDT
6ng Q (0944.110.368 — 0973.816.368), ba L 0931.797.545, c4 hai ving mit.

3.3. Ong ,Doﬁn Van Ql, sinh ndm 1984 va ba Giang TI}i T1, sinh nam 1991;
cung dia chi: S0 A, DX E, T6 D, Khu H, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong,
SDT o6ng Q1 0922.956.668, ca hai vang mat.

NOI DUNG VU AN:

- Tai Don khéi kién dé ngay 02/5/2024 va qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don va dai dién nguyén don trinh bay:

Cong ty C6 phan B c6 vay so tién 8.500.000.000 dong cua Ngan hang TMCP
X theo Hop dong tin dung s6 1800LAV230075003 ngay 15/9/2023 gitra Ngan hang
TMCP X - Chi nhanh B va Cong ty C6 phan b.

Hop dong tin dung néu trén bao g(‘A)m‘du ng cua Hop dong tin dung sb
1800LAV220029060 ngay 07/4/2022 va Hop dong tin dung s6 1800LAV230037051
ngay 16/5/2023 gitta Ngan hang TMCP X - Chi nhanh B va Cong ty C6 phan D.

~ Ngén hang TMCP X da giai ngan s tién vay cho Cong ty C6 phan D theo 16
khé udc nhan no sau:

- Khé w6e s6 1800LDS230000939, ngay 29/3/2023, giai ngn s tién vay
117.000.000 dong ngay 29/3/2023; 1ai sut 12%/ndm. C6 dinh 03 thang dau, sau do
1ai suat cho vay bang lai suat co s& + 3,2%/nam. Chu ky thay doi 1ai suat: 03 thang/
lan.

- Khé ude sO 1800LDS230000962, ngay 30/3/2023, giai ngan sb tien vay
721.000.000 dong ngay 30/3/2023; lai suat 12%/nam. C6 dinh 03 thang dau, sau d6
1ai suat cho vay bang 1ai suat co so + 3,2%/nam. Chu ky thay do1 1ai suat: 03 thang/
lan.

- Khé udc s6 1800LDS2300001616, ngay 19/5/2023, giai ngin sb tién vay
1.295.440.000 dong ngay 19/5/2023; 14i suét 11,5%/nam. C4 dinh 03 thang dau, sau
d6 13i suat cho vay bang 1di suat co s& + 2,7%/nam. Chu ky thay doi 1ai suat: 03
thang/ lan.

- Khé uéc s6 1800LDS2300001720, ngay 26/5/2023, giai ngn so tién vay
300.000.000 dong ngay 26/5/2023; lai suat 11,5%/nam. C6 dinh 03 thang dau sau

d6 14i suat cho vay bang ldi suat co s& + 2,7%/nam. Chu ky thay d6i 1ai suat: 03
thang/ lan.



- Khé uéc s6 1800LDS2300001736, ngay 29/5/2023, giai ngn so tién vay
580.000.000 dong ngay 29/5/2023; 1ai suat 11,5%/nam. C6 dinh 03 thang dau sau
d6 13i suat cho vay bang 1di suat co s& + 2,7%/mam. Chu ky thay d6i 14i suat: 03
thang/ lan.

- Khé udc s6 1800LDS2300001795, ngay 01/6/2023, giai ngin sb tién vay
100.000.000 ddng ngay 01/6/2023; 1di suat 11,5%/nam. C6 dinh 03 thang dau, sau
d6 13i suat cho vay bang 13i suat co s& + 2,7%/mam. Chu ky thay d6i 14i suat: 03
thang/ lan.

- Khé uge s6 1800LDS2300001917, ngdy 08/6/2023, giai ngan s tién vay
721.000.000 dong ngay 08/6/2023; lai suat 11,5%/mam. C6 dinh 03 thang dau sau
d6 13i suat cho vay bang 1i suat co s& + 2,7%/mim. Chu ky thay d6i 13i suat: 03
thang/ lan.

- Khé udc s6 1800LDS2300002042, ngay 16/6/2023, giai ngan sb tién vay
1.000.000.000 dong ngay 16/6/2023; lai suat 11,5%/niam. C6 dinh 03 thang dau sau
d6 13i suat cho vay bang 13i suat co s& + 2,7%/mim. Chu ky thay d6i 14i suat: 03
thang/ lan.

- Khé uge s6 1800LDS2300002250, ngdy 04/7/2023, gidi ngn sb tién vay
400.000.000 ddng ngay 04/7/2023; 1ai sudt 11,5%/nam. C6 dinh 03 thang dau sau
d6 13i suat cho vay bang 1di suat co s& + 2,7%/mim. Chu ky thay d6i 1ai suat: 03
thang/ lan.

- Khé uéc s6 1800LDS2300002700, ngay 14/8/2023, giai ngan s6 tién vay
304.142.000 dong ngay 14/8/2023; lai suat 10,6%/nam. C6 dinh 03 thang dau sau
d6 13i suat cho vay bang 13i sut co s& + 2,1%/nam. Chu ky thay d6i 14i suat: 03
thang/ lan.

- Khé uéc s6 1800LDS2300003002, ngay 06/9/2023, giai ngan so tién vay
200.000.000 dong ngay 06/9/2023; 1ai suat 10,6%/nam. C6 dinh 03 thang dau sau
d6 13i suat cho vay bang 1i suat co s& + 2,1%/nim. Chu ky thay d6i 13i suat: 03
thang/ lan.

- Khé udc s6 1800LDS2300003129, ngay 14/9/2023, giai ngan sb tién vay
1.000.000.000 dong ngay 14/9/2023; 14i suét 10,6%/nam. Cb dinh 03 thang dau, sau
d6 13i suat cho vay bang 13i suit co s& + 2,1%/nim. Chu ky thay d6i 14i suat: 03
thang/ 1an.

- Khé uge s6 1800LDS2300003149, ngay 15/9/2023, giai ngan s tién vay
600.000.000 dong ngay 15/9/2023; lai suat 10,6%/nam. C6 dinh 03 thang dau sau
d6 14i suat cho vay bang ldi sudt co s& + 2,1%/ndm. Chu ky thay doi i suat: 03
thang/ lan.

- Khé uéc s6 1800LDS2300003223, ngay 21/9/2023, gidi ngn so tién vay
370.000.000 dong ngay 21/9/2023; lai suat 10,6%/nam. C6 dinh 03 thang dau sau
d6 14i suat cho vay bang lii sudt co s& + 2,1%/nam. Chu ky thay doi i suat: 03
thang/ lan.

- Khé udce sé 1800LDS2300003531 ngay 09/10/2023, giai ngén so tién vay
375.000.000 dong ngay 09/10/2023; 1ai suat 10,6%/nam. C6 dinh 03 thang dau, sau



doé 1ai spét cho vay bang 1di suat co so + 2,1%/nam. Chu ky thay doi 1ai suat: 03
thang/ lan.

- Khé udc sd 1800LDS2300004039, ngay 14/11/2023, giai ngan s tién vay
416.000.000 déng ngay 14/11/2023; 13i suat 10,6%/nam. C6 dinh 03 thang dau, sau
d6 13i suat cho vay bang 1di suat co s& + 2,1%/mim. Chu ky thay d6i 14i suat: 03
thang/ lan.

Tét ca cac khoan ng trén theo thoa thuan tai cac khé wéc nhan no c6 thoi han
09 thang, tra no 01 1an khi d4o han khoan vay, tién 14i tra hang thang vao ngay 15
tay; lai sudt qua han 150% lai suit cho vay; muc dich sir dung: Thanh toan céc chi
phi lién quan dén hoat dong xay dung cac cong trinh dan dung, cong nghiép.

Qua trinh thuc hién hop déng tjn dung, néu trén, Cong ty Co phﬁn b da thanh
toan cho Ngan hang TMCP X dugc tién ng goc 1a 5.170.768 dong.

Tinh ngay 25/7/2024, Cong ty C6 phan P con ng Ngan hang TMCP X so tién
nhu sau:

- No goc: 8.494.829.232 dong

- No 1i: 652.584.804 dong

+ L4i trong han: 518.397.452 dong

+ L4&i quéa han: 123.817.889 dong

Khi vay tién, Cong ty CO phan D c6 thé chap tai san 1a cac thira dat sau:

- Thira dét s6 1923; t& ban sb: 04-7, dién tich 138,5m?, toa lac tai phuong P,
thanh phd T, tinh Binh Duong da dugc UBND thi xa T, tinh Blnh Duong cap Glay
ching nhan quyén sir dung dat quyen s0 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
s6 phat hanh: BG 804899, s6 vao s6 cdp GCN: CH03111 cho éng Dodn Vin Q1
ngay 26/07/2011.

- Thira dat s6 03, to ban do 68, dién tich 150m?, toa lac tai phuong P, thanh
phé T, tinh Bmh Duong da dugc UBND thi xa T cap Gidy chu‘ng nhén quyén sur
dung dat, quyen s htru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 phat hanh: AM
133260, s6 vao sb cip gidy chung nhan H38052 cho 6ng L& Quang H1 ngay
08/05/2008, chinh 1y bién dong chuyén nhugng cho 6ng Vii Pang K ngay 20/9/2016.

- Thira dat s6 1569, to ban do 14 dién tich 207,2 m?, toa lac tai xd P, thanh phd
B, tinh Binh Duong da dugc So Tai nguyén va Mo6i truong tinh B cap Glay ching
nhan quyén sir dung dat quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sd phat
hanh: CO 264789, sb vao sb cdp GCN: CS08381 cho ba Trinh Thi L ngay
07/11/2018.

- Thira dat s6 2465, t ban d6 19, dién tich 150 m?, toa lac tai phuong T, thanh
phé B, tinh Binh Duong da dugc S¢ Tai nguyén va M01 truong tinh B cap Glay
chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat
s6 phat hanh: CN 125129, s6 vao sd cap GCN: CS44159 cho ong Dodn Vian Ql
ngay 28/5/2018.



- Thira dét s 284, to ban dd s6 26, dién tich 70,2 m” toa lac tai xa B, huyén B,
tinh Binh Duong dé dugec S6 TNMT tinh B cép Gidy ching nhén quyén st dung dat
s0 phat hanh CR148221, s0 vao s6 CS02947 cho 6ng Vi Bang K ngay 28/3/2019.

Viéc thé chap tai san duoc ngan hang va dng Vil Pang K, ba Nguyén Thi
Thanh H, 6ng Bui Song Q, ba Trinh Thi L, 6ng Doan Van Q1 va ba Giang Thi T1 ky
két hop ddng thé chap, c6 cong chimg va dang ky giao dich tai san bao dam theo
dang quy dinh phép luat.

. Truong hop Cong ty Co phan P khong tra so tién no trén, Ngén hang duoc
quyén yéu cau co quan c6 thim quyén phat mai tai san thé chép trén dé tra no cho
ngan hang.

Nguyén don giao ndp cac tai lidu, ching cir sau: 03 Hop dong tin dung giita
Ngan hang TMCP X va Céng ty C6 phan P (sao y ban chinh); 16 khé wéc nhin no
giira Ngan hang TMCP X va Cong ty Cé6 phin P (sao y ban chinh); 05 Hop dong thé
chdp (sao y bdn chinh); 05 Gzay chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha &
va tai san khdc gan lién véi dat (sao y ban chinh); 05 Pon Pdng ky giao dich dam
bdo (ban photo); Ho so phap Iy cua Ngan hang TMCP X (sao y ban chinh); Hb so
phdp Iy ciia Cong ty Cé phdn B, ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan (ban
photo).

- Bin tw khai dé ngay 20/8/2024, dai dién bi don Céng ty Co phin D, 6ng
Vii Dang K trinh bay:

Cong ty C6 phan D thira nhan c6 khoan vay tai Ngan hang TMCP X da dén
han thanh toan. Cong ty da sir dung Von vay cua ngan hang dé mua vat tu thi cong
cong trinh cho chu dau tu V voi tong sb tién 1a 32.000.000.000 dong nhung dén thoi
diém nay, chu dau tu chua thanh toan ng cho Cong ty C6 phan P nén cong ty khdng
c6 tién tra no cho ngan hang.

Theo thong bao ctia chu dau tu, cudi nim 2024 sé& thanh toan no cho Cong ty
Co6 phan b, vi vay, t&i cudi nam 2024, cong ty mdi c6 ti€n tra ng cho ngan hang.

Bi don giao ndp cac tai li¢u, chiing ¢ sau: Bdn tw khai ngay 20/8/2024 cua
dai dién bi don éng Vii Pang K (ban chinh); Pon xin hodn tham dinh ngay
25/8/2024 cua dai dién bi don ong Vii Dang K(ban chinh); Gidy chitng nhdn dang
ky doanh nghzep ciia Cong ty C6 phan B, md sé DN 3702589060, dang ky thay doi
lan thir 8 ngdy 26/6/2024 (ban photo).

Qua trinh gidi quyét vu dn, tit cd ngwoi cé quyén lgi, nghia vy lién quan
khéng dén Toa dn lam viéc, hoa gidi; khong cé vin bin néu y kién va giao ndp tai
liéu, chirng cw cho Toa dn.

Tai phién toa,

- Dai dién nguyén don giao nfp cho Toa an Bang chi tiét goc, 13i cac khoan
vay cua Cong ty Co phan D tam tinh den ngay 27/9/2024, trinh bay y kién thay do6i
yéu cau khoi kién cua nguyén don vé tién 1ai cua cac khoan vay nhu sau: No goc con
lai: 8.494.829.232 dong, no 1ai trong han: 272.858.771 dong, no 1ai qua han:

584.143.936 dong, no 13i cham tra 14i: 15.145.677 dong. Tong cong: 9.366.977.616
dong.



- Pai dién bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan da duoc Toa an
triéu tap hop 1¢ 1an thir hai nhung khong dén tham gia phién toa. Do do, can cir cac
diéu 227, 228 Bo luat TH tung dan sy, Toa xét xur V:fmg mat dai dién bi don va nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Thu Dau Mot phét biéu y kién:
Can ct hod so vu 4an, cac tai liéu, chung ctr da dugc Hoi déng x€t xur xem xét va y
kién trinh bay ctia dai dién nguyén don, nhan thiy cac yéu cau khoi kién cua nguyén
don co co s& chép nhan toan bd.

Nhitng yéu cau, kién nghi dé khic phuc vi pham t6 tung & giai doan so tham:
Khong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac chung cu, tai liu co trong ho so vu an di duoc tham tra tai
phién toa; cin ctr ¥ kién trinh bay ctia dai dién nguyén don, ¥ kién phat biéu cua
Kiém sat vién tham gia phién toa, HO1 déng xét xtr nhan dinh:

[1] Yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a loai viéc thudc thim quyén giai
quyét caa Toa an (quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 cua Bo luat T tung dan sy nam
2015). Do bi don c6 tru s¢ tai thanh phé T, tinh Binh Duong nén tham quyén giai
quyét thuéc Toa 4n nhan dan thanh phé Thu Dau Mot (quy dinh diém a khoan 1
Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung dan sy nam 2015). V& thoi hiéu
khoi kién, do bi don khong c6 yéu cau Toa 4n ap dung quy dinh vé thoi hiéu khai
kién, vi vdy Toa an khong nhan dinh vé thoi hiéu khoi kién, xac dinh tranh chap nay
thudc trudong hop khong ap dung thoi hiéu khai kién quy dinh tai khoan 2 Piéu 184
B6 luat T tung dan sy.

[2] Xét viée thay do6i yéu cau khai kién vé tién 14i coa nguyén don khong vuot
qua pham vi khot kién ban dau, phu hop Diéu 244 cia Bo luat T6 tung dan su nén
Tda chap nhén.

[3] Qua trinh giai quyét vu an, Toa an thong bao cho dai dién bi don va nguoi
co quyén loi, nghia vy lién quan dén Toa an dé giai quyét viéc tranh chép hop dong
tin dung va thé chap tai san d6i voi Ngan hang TMCP X, tuy nhién dai dién bj don
va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan khong dén. Ngay 28/8/2024, Toa an tién
hanh mé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr. Sau khi két
thiic phién hop, Toa an thong bao két qua phién hop cho dai dién bi don va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan biét dé thuc hién quyén va nghia vu t6 tung theo quy
dinh nhung dai dién bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong co y
kién phan bac 10i trinh bay cua dai dién nguyén don va cac giéy to, tai liéu do
nguyén don giao ndp theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 91 Bo luat T tung déan su. Do
do, can cur Piéu 92 va khoan 1, 5 Diéu 95 Bo luat T tung dan su. Toa xac dinh tat
ca cac gidy to, tai lidu va 10 trlnh bay cila dai dién nguyén don 14 tinh tiét khong can
phai chimg minh, dugc xem la ching ctr ciia vu an.

[4] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don:
~[4.1] Xét Hop dong tin dung s6 1800LAV230075003 ngdy 15/9/2023 va 16
khé udc nhan ng gitra Ngan hang TMCP X - Chi nhanh B va Cong ty C6 phan B,
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thay rang: V& hinh thirc va nodi dung ctia hop déng khong trai phap luat, phu hop
Piéu 463 Bo luat Dan sy 2015; Piéu 23, khoan 1 Piéu 30 cua Thong tu sé
39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua Théng déc Ngan hang N1 quy dinh vé
hoat dong cho vay cta to chire tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai ddi véi
khéach hang nén phat sinh hiéu lyc.

Hop dong tin dung trén 13 loai hop dong vay co ky han, c6 lai suat, co thé
chap tai san bao dam. Qua trinh thyc hién hop dong, Cong ty C6 phan P khong
thanh toan ng gdc, 1ai dang han 1a vi pham nghia vu cua bén vay dugc quy dinh
trong hop dong tin dung néu trén va Diéu 466 Bo luat Dan sy. Do d6, Ngan hang
TMCP X khéi kién yéu cau Cong ty C6 phan D tra no 1a pht hop Piéu 21 Thong tu
s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ctia Thong déc Ngan hang N1 va Diéu 95
Luat cac T6 chirc tin dung nim 2010 nén Toa chap nhan.

[4.2] Xét yéu cau tra sd tién no goc thdy rang: Qua trlnh thue hién hop dong
vay, ngan hang cho biét Cong ty Co phan b da tra dugc so tlen ng gbc 1a 4.752.768
d6ng, bi don khong c6 y kién phan d6i, tranh chap d6i voi s tién ng ge d tra cho
ngan hang. Do d6, Toa chap nhan 10i trinh bay cia ngan hang, budc Cong ty Co
phan D tra lai s6 tién ng goc con lai 8.494.829.232 dong cho Ngan hang TMCP X.

[4.3] Xét mirc 13i suat, tién 1ai trong han, tién 14i qua han va tién 1di cham tra
131 duoc thoa thuan trong 16 khé udc nhan no, thay rang: Theo quy dinh tai Diéu 91
Luat cac To chuc tin dung va Diéu 13, 14 caa Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay
30/12/2016 ciia Thong ddc Ngan hang N1 thi cac t6 chirc tin dung duoc quyén thoa
thuan muc 1ai suat cho vay, 13i suat trong han, 13i suat qua han va cac loai phi lién
quan dén hop dong tin dung véi bén vay. Do d6, viéc thoa thuan mic 13i suit cho
vay, diéu chinh 14i suat dinh ky 03 thang/lan va 13i suit qua han 150% lai suat cho
vay ghi trong hop dong tin dung va 16 khé u6c nhan no 1 khong trai quy dinh phap
luat. Xét viéc tinh 1ai cua nguyén don tinh dén ngay 27 /9/2024 ding thoa thuan hai
bén da ky, sb tién 14i tinh dung. Do do, Toa chap nhan yéu cau vé tién 13i cia nguyen
don, budc Cong ty C6 phan P phai tra s tién 14i trong han 14 272.858.771 dong, tién
131 qua han 1a 584.143.936 dong va tién 1i cham tra 13i 1a 15.145.677 dong.

[4.4] Xét yéu cau phat méi tai san, thdy rang: Khi Cong ty C6 phan D vay tién,
dugc 6ng Vi Bang K, ba Nguyén Thi Thanh H, dng Bui Song Q, ba Trinh Thi L,
6ng Dodn Vin Q1 va ba Giang Thi T1 dung ra thé chap cho Ngan hang 05 thira dat
nhu da trinh bay tai don khoi kién va qua trinh giai quyét vu an. Tat ca cAc tai san
trén dugc cac bén ky két hop dong thé chap tai san va dang ky giao dich bao dam
ding quy dinh tai Nghi dinh 102/2017/ND-CP, ngay 01/9/2017 cia Chinh phu quy
dinh vé ding ky bién phap bao dam va Nghi dinh 21/2021/ND-CP, ngay 19/3/2021
ctia Chinh phii quy dinh thi hanh B luat Dan su vé bao dam thyc hién nghia vu nén
phat sinh hiu lyc. Do do, truong hop Cong ty Co phan b khong thanh toan hodc
thanh toan khong hét sé no trén, ngan hang co quyén yéu cu co quan thi hanh an
phat mai tai san thé chap dé dam bao viéc thi hanh an.

[5] Tt nhimg nhén dinh trén, xét thdy y kién phat biéu vé viéc giai quyét vu
an cua Kiém sat vién co6 can cu chap nhan.

[6] V& chi phi t6 tung: Tong s tién 8.000.000d (tim trigu dong). S6 tién nay,
Cong ty Co phan D phai chiu theo quy dinh. Ngan hang TMCP X da ndp tam tng
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xong sd tién trén nén budc Cong ty C6 phan D co trach nhiém tra lai sé tién trén cho
Ngéan hang TMCP X.

[7] V& an phi dan su so tham: Do yéu cau khoi kién cta ngan hang dugc Toa
an chap nhan nén Cong ty Co phan P phai chiu an phi trén sb tién ng phai tra cho
ngan hang. Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Tha Dau Mot tra lai cho Ngan
hang TMCP X sé tién tam tng an phi da nop.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

N Can cr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 biéu 39,
cac di€u 95, 147, 180, 227, 228, 244, 266, 271, 273, 278, 280 BO luat T6 tung dan
su;

- Céin ctr céc diéu 463, 466 Bo ludt Dan sy 2015 va cac Piéu 91, 95, 98 Luat
cac To chuc tin dung nam 2010 yé céq diéu 13, 14, 21, 23 Nghi dinh s6 39/2016/TT-
NHNN ngay 30/12/2016 ctia Thong doc Ngan hang N1;

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. V& yéu cau khoi kién cua nguyén don: Chap nhan yéu cau khoti kién cua

nguyén don Ngan hang TMCP X dbi véi bi don Cong ty C6 phan B vé viéc tranh
chap hop dong tin dung, thé chap tai san.

Vé tién ng: Budc Cong ty CO phan P co trach nhiém tra cho Ngan hang
TMCP X téng sd tién 9.366.977.616d (chin ty, ba trim sau muoi sau triéu, chin trim
bay muoi bay ngan, sau trim muoi sau dong), trong d6: Tién no gbc 8.494.829.232d
(tdm ty, bdn tram chin muoi bén triéu, tdm tram hai muoi chin ngan, hai trim ba
muoi hai dong); tién 14i trong han 272.858.771d (hai trim bay muoi hai triéu, tdm
trdm ndm muoi tim ngan, bay trim bay muoi mot dong); tién 13i qua han (tinh dén
ngay 27/9/2024) 1a 584.143.936d (nam trim tdm muoi bon triéu, mot traim bén muoi
ba ngan, chin trim ba muoi sau dong) va tién 1ai cham tra 13i 15.145.677d (muoi lim
triéu, mot trim bon muoi 1am ngan, sau trim bay muoi bay dong) theo Hop dong tin
dung s6 1800LAV230075003 ngay 15/9/2023 giita Ngan hang TMCP X - Chi nhanh
B va Cong ty C6 phan P va 16 khé udc nhan no néu trén.

Ké tur ngay tiép theo cua ngay 27/9/2024, tién 13i duoc tiép tuc tinh trén du ng
gbc thuc té theo mirc 13i suat thoa thuan trong hop dong tin dung va 16 khé udc nhan
ng néu trén cho dén khi Cong ty C6 phan D tra hét no.

Sau khi Cong ty C6 phan D tra hét s6 ng trén, Ngan hang TMCP X va dng Vil
Ping K, ba Nguyén Thi Thanh H, 6ng Bli Song Q, ba Trinh Thi L, 6ng Dodn Vin
Q1 va ba Giang Thi T1 ¢6 trach nhiém thyuc hién thu tuc x6a dang ky giao dich bao
dam tai san.

Ngéan hang TMCP X tra lai 6ng Doan Van Q1 va ba Giang Thi T1 ban chinh
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
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dat s phat hanh: BG 804899, s6 vao s6 cap GCN: CHO03111 cua UBND thj xa T,
tinh Binh Duong cap cho 6ng Doan Van QI ngay 26/07/2011 va ban chinh Glay
chung nhén quyén st dung dat quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat
s0 bia: CN 125129, s6 vao sb cap GCN: CS44159 cua So Tai nguyen va Moi truong
tinh B cép cho ong Dodn Vin QI ngay 28/5/2018; tra lai 6ng Vi bang K, ba
Nguyén Thi Thanh H ban chinh G1ay ching nhén quyén sir dung dat quyén s& hiru
nha & va tai san khac gan lién voi dat sé phat hanh: AM 133260, s6 vao sd cap gidy
ching nhan H38052 cia UBND thi xd T, tinh Binh Duong cap cho ong L& Quang
H1 ngay 08/05/2008, chinh ly bién dong chuyén nhuong cho 6ng Vi Dang K ngay
20/9/2016 va ban chinh Gidy chung nhan quyén st dung dat sé phat hanh
CR148221, s6 vao sd6 CS02947 ciia S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cip cho
ong Vi Bang K ngay 28/3/2019; tra lai 6ng Bui Song Q, ba Trinh Thi L ban chinh
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 phat hanh: CO 264789, sb vao s6 cAp GCN: CS08381 cta S Tai nguyén va
Moi trudng tinh B cap cho ba Trinh Thi L ngay 07/11/2018.

Truong hop Cong ty C6 phan D khong tra hodc tra khong hét sd tlen trén theo
hop dong tin dung va khé wéc nhan no thi Ngan hang TMCP X ¢6 quyén yéu cau co
quan thi hanh an phat méi 05 thtra dat thé chap sau dé tra no cho ngan hang:

- Thira dt s6 1923; t& ban s6: 04-7, dién tich 138,5m?, toa lac tai phuong P,
thanh phé T, tinh Binh Duong da duoc UBND thi xa T, tinh Bmh Duong cap Glay
ching nhan quyén sir dung dat quyen s0 hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
s6 phat hanh: BG 804899, s6 vao s6 cap GCN: CHO03111 cho ong Dodn Vin QI
ngay 26/07/2011.

- Thira dat s6 03, to ban dd 68, dién tich 150m?, toa lac tai phuong P, thanh
phé T, tinh Binh Duong da duoc UBND thi xa T cap Gidy ching nhén quyén st
dung dat, quyen Y hu’u nha & va tai san khac gan lién v&i dat s phat hanh: AM
133260, s6 vao sb cip gidy chung nhan H38052 cho 6ng L& Quang H1 ngay
08/05/2008, chinh 1y bién dong chuyén nhugng cho dng Vii Bang K ngay 20/9/2016.

- Thira dat s6 1569, to ban do 14 dién tich 207,2 m?, toa lac tai xa P, thanh phd
B, tinh Binh Duong da dugc So Tai nguyén va Moi tru:ong tinh B cap Glay ching
nhan quyén sir dung dat quyen sO htru nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat sd phat
hanh: CO 264789, sb vao sb cdp GCN: CS08381 cho ba Trinh Thi L ngay
07/11/2018.

- Thira dat s6 2465, t ban d6 19, dién tich 150 m?, toa lac tai phuong T, thanh
phé B, tinh Binh Duong da dugc S¢ Tai nguyén va M01 truong tinh B cap Glay
ching nhan quyén st dung da}t quyer} s0 hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
sO phat hanh: CN 125129, s6 vao s0 cap GCN: CS44159 cho 6ng Doan Van Q1
ngay 28/5/2018.

- Thira dat s6 284, to ban dd s6 26, dién tich 70,2 m” toa lac tai xa B, huyén B,
tinh Binh Duong da duge S6 TNMT tinh B cap Gidy chimg nhan quyén su dung dat
sO phat hanh CR148221, s0 vao s6 CS02947 cho 6ng Vii Bang K ngay 28/3/2019.

Vé ta1 san gin lién thira dat thé chap (Thura dat s6 1923; to ban sd: 04-7, dién

tich 138,5m?, toa lac tai phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong da dugc UBND
thi xa T, tlnh Binh Duong cip Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén sé hitu
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nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 phat hanh: BG 804899, sb vao sd cap GCN:
CHO3111 cho 6ng Doan Van Q1 ngay 26/07/2011) 1a can nha 01 trét, 01 lau két cau
vach tuong gach, cot mong, san bé tong cot thép, mai tole, nén gach men duoc phat
mai dong thoi véi thira dat thé chap.

(}Ia tri tai san thé chap néu trén duoc xac dinh theo két qua dinh gia thuc té tai
thoi diém thi hanh an.
2 Vé chi phi t6 tung: Cong ty CO phan D chiu s tién 8.000.000d (tam triéu
dong) va tra so tién nay cho Ngan hang TMCP X.

3. V& an phi kinh doanh thuvong mai so tham :

Cong ty C6 phan P chiu sd tién 117.367.000d (mot trim mudi bay triu, ba
trdm sau muoi bay ngan dong), nop tai Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh pho Thu
Dau Mot.

Chi cuc Thi hanh an déan su thanh phé Thu Dau Mot tra lai Ngan hang TMCP
X 0 tién 58.451.000d (nim muoi tam triéu, bon trim nim muoi mét ngan dong) da
ndp trudc ddy theo Bién lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa an s6 0004608, ngay
24/6/2024.

3. Vé quyén khang cdo, khang nghi: Puong su co mat co quyén khang cao
ban 4n trong han 15 ngay ké tur ngay tuyén an. Duong su vang mat co quyén khang
c40 ban an trong han 15 ngdy ké tir ngdy nhan duoc ban 4n hodc niém yét ban an.
Vién Kiém sat khang nghi ban an theo quy dinh cua B luat T tung dan sy.

4. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Noi nhn: ‘ TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND TP. Thu Dau Mdt; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Céac duong su;

- Luu HS, VP

Tran Thanh Binh
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