TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Poc l1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban an sb: 39/2020/DS - PT
Ngay: 21/7/2020 ,
Vv Tranh chap HD tiang cho QSD dat.

, _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

Thanh phin Hji dong xét xir phiic thAm gom co:

- Tham phén - Chu toa phién toa: Ba P Anh Dan

- Cac tham phan: Ong Nguyén Vin Qué va Ba Duong Thi Lién.

- Thu ky phién toa: Ba Vii Thi Hong - Thu ky Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén: Ba Duong Thi Huong
Lién - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 7 nam 2020, tai hoi truong xét xir Toa an nhan dan tinh Thai
Nguyén, xét xtr phuc tham cong khai vu an thy 1y sé 21/2020/DS - PT ngay
12/02/2020 vé viéc tranh chap hop dong ting cho quyén str dung dat. Do ban 4n dan
su so tham s 10/2019/DS-ST ngay 27/12/2019 cta Toa an nhan thanh phd SC ¢6
khang cdo. Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xt sé6 32/2020/QD - PT ngay
03/3/2020, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Vian H, sinh nam 1971.

Noi cu tra: S6 nha 61/1, duong PPP, phuong 11, TP. BL, tinh Lam Pong.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don:

Ong Lé Thanh D, sinh nam 1967.

Noi cu trii: S6 11A- LS, phuong SL, thanh phd BL, tinh Lam Pong.

(6ng H, 6ng D co mat)

2. Bi don: Ong Pham Vin B, sinh nim 1932.

Noi cu tra: T 8, phuong TL, thanh phd SC, tinh Thai Nguyén.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ciia bi don:Ong Lé Quang N (6 mdf).

Noi cu tri: T6 4, phuong TL, TP. TN, tinh Thai Nguyén.

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Pham Thi H1, sinh nam 1954.

Noi cu tri: T6 8, phuong TL, TP. SC, tinh Thai Nguyén.

3.2. Ong Pham Thanh B; sinh nam 1956.

Noi cu tra: S6 2, duong TS, phuong II, TP BL, tinh Lam Déng.
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3.3. Ba Pham Thi H2; sinh nam 1959.

Noi cu trii: TDP AC 1, phuong MC, TP. SC, tinh Thai Nguyén.

3.4. Ong Pham Ngoc H3; sinh ndm 1963.

Noi cu tra: S6 40- Nguyén AN, xa BB, TP. BL, tinh Lam Péng.

3.5. Ba Pham Thi A; sinh nam 1965.

Noi cu tra: S6 84/11- PBP, phuong I1, TP. BL, tinh Lam Péong,

6. Ong Pham DPtrc Th; sinh nim 1967.

Noi cu trii: T 8, phuong TL, thanh phd SC, tinh Thai Nguyén.

(Nhitng nguwoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan déu c6 mdt tai phién toa)

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Pham Van Hva 6ng L& Thanh D (nguoi dai dién theo uy
quyén ctia 6ng H), trinh bay: Ngay 18 thang 4 nam 2011 6ng H duoc b me 1a ong
Pham Vin B va ba Pang Thi M (ba M chét ngay 08/01/2012), 1am thu tuc ting cho
1.201 m? dit thudc thira 92¢, t& ban dd 48-1V, phuong TL, thanh phd SC, hop dong
tang cho di c6 xac nhan cia UBND phuong TL, thanh phé SC. Tuy nhién do nhiéu
1y do khac nhau nén chua lam tha tuc sang tén ong H, 6ng Bthay ddi y nguyén,
khong tiang cho ong H dién tich dét trén nita. Do vay 6ng H khai kién yéu cau Toa
an cong nhan hop dong ting cho quyén st dung dat gitra 6ng Pham Van B va ba
Pham Thi Mvéi 6ng Pham Vin H 1ap ngay 18/4/2011; Xéc dinh dién tich dat 1.201
m?® thudc thira s6 92C trong d6 co6 50 m* dat ¢ thudc t ban dd 48-1V, phuong TL
thanh phd SC, tinh Thai Nguyén thudc quyén sir dung ctia ong Pham Vin H va budc
thao d& cong trinh xay trén dat.

Bi don la 6ng Pham Van B va ong L& Quang N (la nguoi dai dién theo uy
quyén cta 6ng B), trinh bay: Ngay 18 thang 4 nim 2011 6ng Pham Vin B va ba
Ping Thi Mc6 lap hop ddng ting cho ong Pham Van H 1.201 m* dat thudc thira s6
92c, to ban d6 48-1V, phuong TL, thanh phd SC tai UBND phuong TL, TP SC, tuy
nhién chua ban giao dat va ciing chua sang tén cho ong H. Pén nay 6ng B thay doi ¥
nguyén, khong dong ¥ ting cho ong H dién tich dat trén nira vi Iy do ong B tudi cao,
sttc yéu khong co6 thu nhap nén can giir lai mot it dat dai dé dudng gia; ong H khdng
lam tron bon phéan ctia ngudi con, khong tham hoi phung dudng 6ng B.

Ngay 26 thang 9 nim 2019, ong Pham Vin B c¢6 don yéu cau phan t6, yéu cau
huy hop dong ting cho quyén st dung dat gitta 6ng Pham Vin B va ba Ping Thi
Mvéi 6ng Pham Van H 18p ngay 18/4/2011.

Nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gdm cac ong, ba Pham Thi H1,
ong Pham Thanh B, ba Pham Thi H2, 6ng Pham Ngoc H3, ba Pham Thi A (la cac
con cua ong Bva ba M) trinh bay: Céc 6ng, ba nhat tri voi ¥ kién, yéu cau khai kién
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ctia nguyén don, viéc ting cho quyén sir dung dit gitra 6ng H va bd me céc 6ng ba
khong ¢ ¥ kién va yéu cau gi, nay xdy ra tranh chap cac 6ng ba khong c6 ¥ kién,
yéu cau nao khac. D6 1a quyén quyét dinh ctia bd me, cac 6ng ba dé nghi Toa an giai
quyét theo phap luat. Tai phién toa ba Pham Thi H1 trinh bay khi 6ng Pham Vian H
lap gidy Gy quyén ngay 15/4/2011 véi ndi dung ty quyén cho ba thay mit ong H ky
hop dong ting cho quyén sir dung dat ba khong c6 mit tai Uy ban nhan dan phudng
11, thanh phd BL, tinh LD-noi x4c nhan viéc uy quyén.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Puc Th (14 con cua 6ng B
va ba M) trinh bay: Viéc 6ng H khdi kién éng B vé viéc tranh chap hop dong ting
cho quyén sir dung dat 1a viéc riéng cua 6ng H va 6ng B, viéc ting cho quyén sir
dung dat giita 6ng H va bd me ban than 6ng khong c6 v kién, dé nghi hay yéu cau gi.

Sau khi hoa giai khong thanh, Toa so thdm dua vu 4n ra xét xtr. Tai ban an dan
su so tham s6 10/2019/DS-ST ngay 27/12/2019 cia Toa an nhan thanh phd SC, da
quyét dinh:

1. Bac yéu cau khoi kién ctia 6ng Pham Vin Hvé viéc yéu cau Toa an cong nhan
hop dong tang cho quyén sir dung dét giita ong Pham Vian Bva ba Ding Thi Mvéi ong
Pham Vin H lap ngay 18/4/2011; Xéc dinh dién tich dat 1.201 m® thudc thira s6 92C
trong d6 c6 50 m® dat ¢ thudc t& ban do 48-1V, phuong TL, thanh phd SC, tinh Thai
Nguyén thudc quyén sir dung ctia 6ng Pham Van H.

2. Chap nhan yéu cau phan td ctia 6ng Pham Van B, huy hop dong ting cho
quyén str dung dét gitta 6ng Pham Vian B va ba Pang Thi M voi ong Pham Vian H
lap ngay 18/4/2011.

Ngoai ra 4n so thdm con tuyén vé an phi va quyén khang céo cta duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 30/12/2019 va ngay 09/1/2020, dng Lé Thanh D
la dai dién theo iy quyén cta nguyén don 6ng Pham Van H khang céo toan bd ban
an so tham, dé nghi sira ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién cta
nguyén don, cong nhan hop dong ting cho quyén st dung dat giita ong B, ba M va
6ng H 1ap ngay 18/4/2011. Bac yéu cau phan td ciia bi don 6ng B vé viéc huy hop
dong tang cho quyén s dung dat gitra ong Pham Van B, ba Pang Thi M véi 6ng
Pham Van H lap ngay 18/4/2011. Tai phién toa dng H c6 mat va gilt nguyén noi
dung khang cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu 4n di dugc tham tra
tai phién toa, cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe dai dién VKS
phat biéu y kién, Hoi dong xét xtr nhan dinh:



[1.] V& tht tuc 6 tung: Nguyén don 6ng Pham Vian H, khang céo trong han luat
dinh da nop du phi khang cdo 1a hop 1€ dugc xem xét theo trinh tu phic tham.

[2.] Vé ndi dung: Xét yéu cau khoi kién va ndi dung khang cao ctia nguyén don
ong H, can cur cac tai liéu chirng cir trong hd so vu 4n, 16i trinh bay cua cac duong su tai
phién Toa, Hoi dong xét xir thiy rang: Ong Pham Vin B dung tén gidy ching nhan
QSD dit s6 AP 40330 do UBND thi xd SC (nay 1a thanh phé SC) cip ngay
27/10/2006, theo GCNQSD dét c6 dién tich 4.085m? (trong d6 c6 300m” dit thd cu
va 3.785m?’ dét trong cy 1au nim) thudc thira sé 92¢, t& ban d6 48-1V.

Ngay 18/4/2011, dng B, ba M lap hop ddng ting cho éng H 1.201 m? trong dé
c6 50 m* dat ¢ va 1.151m* dét trong cdy lau nim cua thira s6 92¢ t& ban dd 48-1V,
hop dong ting cho da dugc UBND phuong TL, thi xa SC (nay 1a TP. SC) xé4c nhan.
Tai thoi diém 1am tha tuc ting cho, 6ng H cu trG & thanh phd BL, tinh LD, 6ng
Hkhong vé ma iy quyén cho chi gai 1a ba Pham Thi H1 (cu tri ¢ thanh phd SC)
dung tén ky nhan hop déng tang cho dat ctua bd, me. T khi duoc 6ng B, ba M ki
hop dong tiang cho dat, 6ng Hchua sang tén, ciing chua nhan ban giao dat vi 1y do
6ng H trinh bay 1a do dat nam trong du 4n Cosy nén khong sang tén duoc.

Nhitng nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba H1, dng B, 6ng H3, ba H2,
ba A 14 con ciia ong B, ba M tai cap so tham xac dinh 6ng B, ba M da cho ong H
dat, tuy nhién khong c6 vy kién gi va dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cia
phép luat. Tai phién toa phtic thim dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi
kién cua ong H, cong nhan hop dong ting cho dat ngay 18/4/2011 giita 6ng B, ba
Mva 6ng H, sau khi trir di phan dién tich dy 4n Cosy da lay va 6ng B di nhan tién
boi thuong.

Ong B xac dinh ngay 18/4/2011, ong ky hop dong ting cho 6ng H mot phan
dién tich dat cua thira dat 92¢ nhung chua sang tén va ciing chua c6 viée ban giao
dat cho ong H, hién tai 6ng van dang 13 ngudi quan 1y sir dung. Nam 2019 khi Nha
nude thu hoi 343,2 m® thudc mot phan dién tich dat theo hop dong 6ng B, ba M
tang cho 6ng H 1ap ngay 18/4/2011 nhung van xé4c dinh cha st dung dét 1a 6ng B va
ong 1a ngudi duge nhan tién boi thudng giai phong mit bang. Nay ong khong nhat
tri tip tuc thuc hién hop dong ting cho 6ng H dat nita ma yéu cau huy hop dong
nay vi Iy do 6ng B cho rang 6ng H thiéu sy quan tim, chdm soc ong.

Diéu 459 Bo luat dan sy nam 2015 (Biéu 467 B0 luat dan sy nam 2005) quy dinh:

“ 1. Tang cho bat déng san phdi dwoc Idp thanh van ban cé cong chitng, chirng
thue hodc phdi dang ky, néu bat déng san phdi dang ky quyén sé hitu theo quy dinh
cua luqt.



2. Hop dong ting cho bat dong san cé hiéu luc ké tir thoi diém dang ky; néu
bdt dong san khéng phdi ding ky quyén sé hitu thi hop dong tang cho c6 hiéu lwc ké
tir thoi diém chuyén giao tdi san.” .

Diéu 503 B6 luat dan sy nim 2015 (Diéu 692 Bo luat dan su nim 2005) quy
dinh vé& Hiéu luc cta viéc chuyén quyén st dung dat "Viéc chuyén quyén sir dung
dat cé hiéu e ké tir thoi diém dang ky theo quy dinh cua Ludt dat dai".

Xét thdy hop ddng ting cho quyén sir dung dt giita 6ng B, ba M va dng H 1ap
ngay 18/4/2011, cho dén thoi diém nay chwa sang tén va ciing chua c6 viéc ban giao
dat tir 6ng B, ba M cho dng Hdo vay hop ddng chua cé hiéu luc. Nay ong B lai
khong tiép tuc thuc hién hop dong ma co yéu cau huy hop ddng ting cho quyén sir
dung dét lap ngay 18/4/2011. Toa so tham di bac yéu cau khoi kién ctia 6ng Hvé
viéc yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong, chdp nhan yéu ciu phan t6 cta ong Bvé
viéc hity hop dong tiang cho quyén sir dung dat ngay 18/4/2011 1a c¢6 can cit phu hop
phap luat.

V& viéc giai quyét hau qua khi tuyén bd hity hop dong, do cac duong su khong
yéu cau, nén Toa so tham di khong giai quyét 1a dung v6i y chi cia cac duong su.
Thuec té, ké tir khi duoc ong B, ba M 1ap hop dong ting cho dat, 6ng H khdng sinh
song tai TP. SC va ciing khong duoc nhan ban giao dat.

Vé an phi, chi phi t6 tung cac duong sy phai chiu theo quy dinh cua phap luat.

[3.] Tai phién toa, dai dién VKS nhéan dan tinh Thai Nguyén phat biéu quan
diém: Tham phan chu toa va Hoi dong xét xr tuan thi ding t6 tung.

Vé duong 16i giai quyét vu an, d& nghi Hoi dong xét xir bac khang cdo cia
nguyén don 6ng Pham Vian H, giit nguyén ban an so tham.

Tt su phan tich trén.

QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat té tung dan spbiéu 117, 119, 122, 131, 459,
503 va Piéu 688 Bo luat dan su 2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.
Khong chép nhan khang c4o cua 6ng Pham Van H vé viéc yéu cau thuc hién hop
déng ting cho quyén st dung dat. Giir nguyén ban 4n dan sy so thdm sb
10/2019/DS-ST ngay 27/12/2019 cta Toa an nhan thanh phd SC.

Tuyén xir:

1. Bac yéu cau khoi kién cua 6ng Pham Van Hvé viéc yéu cau Toa 4n cong
nhan hop ddng ting cho quyén sir dung dit giita 6ng Pham Vin B va ba Pang Thi M
v6i 6ng Pham Vian H 1ap ngay 18/4/2011 va yéu cau xac dinh dién tich dat 1.201 m?



thudc thira s6 92C trong d6 c¢6 50 m? dat & thudc t& ban dd 48-IV phuong TL, thanh
phé SC, tinh Thai Nguyén thudc quyén sir dung ctia 6ng Pham Van H.

2. Chap nhan yéu ciu phan t6 ciia 6ng Pham Vin B, huy hop dong ting cho
quyén str dung dat gitra ong Pham Van B va ba Pang Thi M vé6i 6ng Pham Vin H
lap ngay 18/4/2011.

3. Vé chi phi t6 tung khac: Ong Pham Vin H phai chiu toan bo chi phi xem xét,
tham dinh tai chd, do dac bang may 1a 6.700.000 ddng. Ong Pham Vin H da chi phi
xong

4. An phi:

4.1. Ong Pham Van H phai chiu 300.000 dong tién an phi dan su so thim nop
ngan sach Nha nudc, duoc trir vao s tién 300.000 dong tam ung an phi da nop tai
Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phd SC, tinh Thai Nguyén theo bién lai thu s6
0007785 ngay 17/9/2019.

4.2. An phi phic tham: Ong Pham Vian H phai chiu 300.000 dong tién an phi
dan su phtic thim ndp ngan sach Nha nudc, duoc trir vao s tién 300.000 déng tam
mg 4n phi d4 ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd SC, tinh Thai Nguyén
theo bién lai thu s6 0007872 ngay 08/01/2020.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc thi hanh./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU
- VKS ND tinh Thai Nguyén; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP. SC;
- THADS TP SC;
- Cac duong su;
- Luu HS;
P4 Anh Dan



