TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén an sb: 173/2024/DS-PT.
Ngay 19 - 8 - 2024.

VIv “tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat”.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Vin Trudng.
Cdc Tham phan: Ong Cao Vin Lac.

Ba Pang Thi Anh Binh.

- Thw ky phién tda: Ba D6 Thi Bich Liéu — Tham tra vién Toa an
nhan dan tinh Vinh Long.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhén din tinh Vinh Long tham gia phién
tda: Ba Lit Thi Tuyét Lan - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 14 va ngay 19 thang 8 nam 2024 tai tru s& Toa an
nhan dan tinh Vinh Long xét xtr phuc tham cong khai vu 4n thu 1y so:
157/2024/TLPT - DS ngay 10 thang 6 nam 2024 vé viéc: “tranh chdp hop
dong chuyén nhirong quyén sir dung dat”.

Do Ban an déan su so tham sb: 42/2024/DS-ST ngay 25 thang 4 nim
2024 ctia Toa an nhan dan huyén Tam Binh, tinh Vinh Long bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sb: 204/2024/QP -
PT ngay 08 thang 7 nam 2024, giira cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba H6 Thi V, sinh nam 1969 (c6 mit).

2. Ong Pham Van T, sinh nam 1964 (vang mit).

Cung dia chi: Ap C, xa My L, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién hop phdp cia cdc nguyén don ba Ho Thi V va ong



Pham Vén T la: Ba Lé Thi Minh H, sinh nim 1976. Dia chi: dudng Nguyén
Vin Tr, phuong M, thanh phé Vinh Long, tinh Vinh Long (theo vin ban uy
quyén ngdy 27/6/2024, c6 mit).

- Bi don: Ong Nguyén Van D, sinh nam 1980 (vang mat).

Pia chi: Ap C, xd My L, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long.

Ngueoi dai dién hop phap cia bi don éng Nguyén Vin P 1a: Ba Duong
Diém Ph, sinh nim 1978. Dia chi: Poan Phi Th, phuong An Lac A, quan
Binh Tan, Thanh phé H6 Chi Minh. Cho & hién nay: Ap C, xa My L, huyén
Tam Binh, tinh Vinh Long (theo van ban uy quyén ngay 26/9/2022, c6
mat).

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cho bi don 1a: Luét su Bui
Van K — Cong ty luat TNHH MTV Khai Hoan — Chi nhanh Vinh Long.
Pia chi: phuong B, thanh phd Vinh Long, tinh Vinh Long (c6 mit).

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Pham Vin S, sinh nam 1954 (c6 don dé nghi xét xtr vang mat).

Dia chi: Ap My Pha B, xd My Thanh Tr, huyén Tam Binh, tinh Vinh
Long.

2. Ba Duong Diém Phuong, sinh nim 1978 (c6 mat).

Dia chi: Poan Phi Th, phuong An Lac A, quan Binh Tan, Thanh phé
H6 Chi Minh.

Ché ¢ hién nay: Ap C, x4 My L, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long.
Ngueoi khang cdo: Bi don 6ng Nguyén Vin D.

NOI DUNG VU AN:

Theo cac tai liéu, chirng cu co trong hé so vu an va ban an ddn sy so
tham cia Toa an nhan dan huyén Tam Binh, tinh Vinh Long néi dung vu dn

duweoe tom tat nhue sau:



- Theo don khdi kién ngay 10/6/2021 va qud trinh gidi quyét vu dn
nguyén don ba Hé Thi V, 6ng Pham Van T ¢6 ba Lé Thi Minh H 1A dai dién
theo uy quyén trinh bay:

Ngudn gbc phan dat tranh chap thira 580, to ban d6 s6 2, dién tich do
dac thuc t& 122,4m? loai dit cdy lau nam, toa lac 4p C, x4 My L, huyén
Tam Binh, tinh Vinh Long la caa éng Pham Van S (anh ruot 6ng T) duoc
cha me cho vao nim 1991. Trong niam 1991, 6ng S cat nha cay dé o, dén
nam 1995 6ng S di 1am in xa nén nho vo chdng ba V, éng T quan ly dat
gium. Viéc dng S giao dit cho dng ba V, 6ng T quan ly giim chi néi miéng
khong co lam giay to. Phan dat hién nay 6ng S ding tén trong s6 bo dia
chinh, chua dugc cap gidy chung nhan quyén st dung dt.

Pén thang 3 nam 2013, vo chong ba V, 6ng T cho dng Nguyén Vin
P thué 120m? dé kinh doanh trai hdm, hai bén c6 1am hop ddng thué va co
x4c nhan caa Uy ban nhan dan x4 My L, hop déng chi duoc lap thanh 01
ban, hién bén 6ng B dang git, thoi han thué 1a 05 nam tir 2013 dén 2018
hét han, gia thué 1a 6.000.000dong/nam. Vao nam 2017, do kho khan vé
kinh té nén vo chong ba V, 6ng T vay cua 6ng B s6 tién 120.000.000 dong,
nhung 6ng B khong lam hop dong vay ma lam To sang nhuong dét ghi
ngdy 31/7/2017 nhung noi dung khéng dung sy that, sd tién vay
120.000.000 d@6ng lai viét 1a 150.000.000 dong, dién tich cho thué chi
khoang 120m? thi 6ng D lai viét thanh 174m? khong cd ghi sé thira, sai
loai dat (hién trang la dat cay lau nam ma ghi la dat tho cu), ba V, ong T
phat hién sai nén ndi véi 6ng B biét, nhung dng D noi 1a ky tén di dé mai
mbt doi lai to khac, nén ba V va dng T van ky vao to sang nhuong ngay
31/7/2017.

Ldc cho thué thi 6ng S khong biét, khoang 04 nam sau dng S vé vo
chong ba V, 6ng T méi cho 6ng S biét 1a dat cho 6ng B thué khi nao hét
han s tra lai dat cho dng S cat nha. Ong S ciing khéng néi gi va déng y cho
thué.

Ngoai ra, sau khi hoi dong d& do dac dinh gia xong dén ngay
28/9/2023 phia 6ng b ty y xay dung thém nhu nang nén nha, xay nha vé
sinh, xay phong lai, phia 6ng T bao chinh quyén dia phuong dé lap bién
ban, sau khi lap bién ban xong thi phia 6ng P van tiép tuc xay dung nang
cap nha &.

Nay ba H6 Thi V, 6ng Pham Van T c6 ba L& Thi Minh H lam dai
dién yéu cau vo hiéu to sang nhuong dat ngay 31/7/2017 va yéu cau 6ng
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Nguyén Vian D di doi nha ra khoi thira 580, dién tich do dac thuc té
122,4m?, loai dat cdy lau nam, do 6ng S ké khai trong sé bo dia chinh dé tra
lai ¢t cho 6ng S. Ba V, dng T khdng hd tro bdi thuong tién di doi va dong
y tra lai cho Nguy@n Vin D s6 tién vay la 120.000.000 ddng. Ngoai ra,
khdng yéu cau gi khac.

- Bi don 6ng Nguyén Van D c6 ba Nguyén Diém Ph va dng Ton That
Hé Ngh 1am dai dién theo uy quyén trinh bay:

Phan dat 6ng Nguyén Van B dang quan ly, sit dung c6 ngudn géc
thué cta vo chdng ba V, 6ng T vao nam 2013 dién tich khoang hon 120m®.
Sau khi thué 6ng B d6 dat, 1am nén va cat nha tam dé kinh doanh trai hom,
thoi han thué 5 nam tir nam 2013 dén nam 2018, gia thué la 6.000.000
ddng/nam.

Nam 2017, do vo chong ba V, dng T can tién nén c6 hoi 6ng b ¢d
nhan chuyén nhuong dat khong khoi thué con viéc ba V, éng T cho rang
vay tién cua 6ng D 1a khdng c6. Ong B ddng y nhan chuyén nhuong phan
dat néu trén, hai bén thoa thuan gia tri chuyén nhugng cho dién tich khoang
174 m? 1a 150.000.000 dong, dng b da giao du tién cho vo chdng ba V, dng
T. Khi nhan chuyén nhugng vo chong ba V, éng T véi ong B lam giay tay
ghi “T& sang nhuong dat” ngay 31/7/2017 c6 xac nhan cua Trudéng ap
nhung khdng ghi ho tén. Ong B nhan dat ngay tai dién tich da thué vao
nam 2013 va st dung cho dén nay. Ngoai ra ba V, 6ng T c6 cam két s& 1am
cac thu tuc dé ong B dugc dang tén gidy ching nhan quyén sir dung dat sau
03 thang ké tir ngay nhan du tién nhung dén nay khong lam thu tuc sang tén
cho ong D.

Nay 6ng Nguyén Vian B c6 ba Duong Diém Ph va 6ng Tén That Ho
Ngh 1am dai dién theo uy quyén khéng dong y theo yéu cau caa ba H6 Thi
V, 6ng Pham vin T va yéu cau dinh chi giai quyét vu an d6i véi yéu cau
khoi kién cua ba V, dng T vi cho rang hét thoi hiéu khai kién. Ngoai ra,
6ng P yéu cau ba V, 6ng T tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhugng
quyén sir dung dat cho 6ng B duoc dang tén. Trong trudong hop ba V, 6ng
T khong giao dat cho 6ng B thi 6ng B ciing khéng déng y nhan tién va éng
b ciing khéng dong y nhan 120.000.000 dang.

- Nguwoi c6 quyeén loi va nghia vi lién quan éng Phgm Vén S trinh
bay:

Ong Pham Vin S 1a anh rudt cia 6ng Pham Van T. Ngudn gbc phan
dat 1 caa cho me 6ng S cho vao nam 1991, tai thira d4t 580, to ban d s 2,
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dién tich do dac thyc té 122,4m?, loai dat cay lau nim, toa lac 4p C, xa My
L, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long. Ong S c6 cét nha bang cay dé & dén
nam 1995. Sau d6 do di 1am an xa nén 6ng S nhd vo chong ba V, éng T
quan ly dat, chi n6i miéng khong c6 1am gidy to. Phan dat hién nay 6ng S
dung tén trong sé bo dia chinh, chua dugc cap gidy chiing nhan quyén st
dung dat.

Pén thang 3 nam 2013, vo chong ba V, 6ng T cho dng Nguyén Vin
P thué dé kinh doanh trai hom, 6ng S khong biét. Bén nam 2016, ng S vé
thi méi biét phan dat nay ba V, 6ng T d& cho dng D thué.

Nay 6ng S yéu cau 6ng Nguyén Van B, ba Duong Diém Ph di doi
nha di noi khac, tra lai phan dat thira 580, to ban db s6 2, dién tich do dac
thue té 122,4m? loai dét cay lau nam, toa lac 4p C, xa My L, huyén Tam
Binh, tinh VVinh Long cho éng S.

Tai ban dn déan su so tham sé: 42/12024/DS-ST ngay 25 thang 4 ndm
2024 cua Toa dn nhan ddan huyén Tam Binh, tinh Vinh Long.

Can ctr vao khoan 2 Diéu 119, Piéu 122, biéu 123, Diéu 131, Diéu
500, Piéu 501, Diéu 502 Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 166, biéu 167,
diém a khoan 1 Diéu 88 Luat dat dai nam 2013; Diéu 147, biéu 161, Piéu
165 B0 luat t tung dan sy 2015; diém a, b khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14 cua Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi, 1¢ phi Toa an. Tuyén
Xu.

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa ba H6 Thi V, 6ng Pham
VanT.

V6 hiéu “Tod sang nhuong dat” ngay 31/7/2017 gitta 6ng Pham Van
T, ba H6 Thi V va 6ng Nguyén Vin b.

Budc 6ng Pham Van T, ba HO Thi V c6 trach nhiém tra cho 6ng
Nguyén Van D sé tién 1a 150.000.000 dong.

Chép nhan yéu cau doc lap cua 6ng Pham Vin S.

Budc 6ng Nguyén Vin B, ba Duong Diém Ph tra cho 6ng Pham Vin
S phan dét tai thira 580, to ban d6 s6 2, dién tich 122,4m?, loai dat I cay
lau nam, toa lac 4p C, x4 My L, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long do dng
Pham Van S dang tén gidy chang nhan quyén sir dung dat gom cac méc 1,
2, 3,4, 5,1 va di doi can nha doc lap, cot bétong cét thép, khdng mong,
twong xay gach, nén lang vira xi mang, mai tole, khong tran tri gia
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153.251.820 dong va hién trang can nha cé stra chita, nang nén bé tong
phat sinh c6 16t bé tng da gié trj 21.664.648 dong.

Kich thugc, hinh thé, giap gidi cac thira dat néu trén dugc xac dinh
theo trich do ban d6 dia chinh khu dat. Cac duwong su ¢ nghia vu dén Co
guan c6 tham quyén ding ky ké khai quyén st dung dat theo quy dinh phap
luat.

Ngoai ra 4n so thim con tuyén vé 13i suit cham thi hanh an, chi phi
khao sat do dac, dinh gia tai san, an phi dan su so thdm, quyén va nghia vu
thi hanh an va quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 06/5/2024 bi don 6ng Nguyén Van B khang céo yéu cau Toa
an cap phtc tham stra ban an so thAm theo hudng dinh gia lai d6i v6i dién
tich 122,4m? thudc thira dat 580, to ban dd sb 2, dét toa lac tai 4p C, xa My
L, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long va khong chap nhan toan bd yéu cau
khoi kién cua ba Ho Thi V va ong Pham Van T, khong chép nhan toan bo
yéu cau doc 1ap cua 6ng Pham Van S. Cong nhan “T¢ sang nhugng dat”
ngay 31/7/2017 gitta bi don véi cadc nguyén don. Cong nhan cho bi don
duoc quyén s dung ddi voi ph?m dién tich dat 122,4m2 thudc thira dat sb
580, to ban d6 s 2, dt toa lac tai 4p C, xa My L, huyén Tam Binh, tinh
Vinh Long.

- Tai phién toa phiic tham:

Ngudi dai dién hop phép ctia bi don dng Nguyén Vin D 1a ba Duong
Diém Ph stra d6i khang cdo nhu sau: Yéu cau Toa an cap phiic tham cong
nhan “Td sang nhuong dat” ngay 31/7/2017 giita 6ng D voi cac nguyén
don ba V, 6ng T. Cong nhan cho ong P duoc quyén sir dung d6i v4i phan
dién tich dat 122,4m? thudc thira dat sb 580, to ban do sb 2, dat toa lac tai
ap C, xi My L, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long. Trong truong hop Toa
v6 hiéu “To sang nhuong dat” ngay 31/7/2017 giira ong D véi ba V, éng T.
Thi ong P yéu cau ba V, 6ng T tra lai sd tién nhan chuyén nhuong dat 1a
150.000.000 dong, boi thudong thiét hai vé dat 1a 309.000.000 dong va bodi
thuong tai san 1a 82.029.600 dong.

Luat su Bui Van K bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng B dé
nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan bo khang céo cua ong B dugce sira doi

tai phién toa.



Ba Lé Thi Minh H dai dién hop phép cho ba V va éng T khong dong
¥ v6i toan bd khang cdo cta ong . Dé nghi Hoi ddng xét xir gitt nguyén
ban 4n so tham. Yéu ciu Hoi dong xét xtr cAp phuc thdm tam ngimg phién
toa dé dinh gia lai d6i v6i dién tich dat tranh chip 122,4m? ba V, éng T
d6ng ¥ ndp tién tam ung chi phi dinh gia lai.

Y kién phat biéu cia dai dién Vién kiém sat tai phién toa:

+ Viéc tuan theo phap luat ctua Tham phan, Ho1 déng x¢ét xu, cua
nhitng ngudi tham gia t6 tung: Qua kiém sat viée giai quyét vu an tir khi
thu 1y cho dén khi xét xir Thim phan da chip hanh dung cic quy dinh cua
B luat té tung dan su trong qué trinh giai quyét vu an; Hoi dong xét xir va
Thu ky da thuc hién dung cac quy dinh cia Bo luat tb tung dan su vé phién
tdoa phuc tham; Céac duong sy va Luat su c6 mat thuc hién ding cac quy
dinh cua B lut tb tung dan su.

+ Vé ndi dung: Qua phan tich danh gia cac tai liéu, chimg ctr cd
trong ho so vu an va 10i trinh bay cua cac duong su tai phién toa. Dai dién
Vién ki€m sat dé nghi Hoi dong xét xur ap dung khoan 2 Di€u 308 B) luat

t56 tung dan sy nam 2015; khoan 2 Piéu 29 Nghi quyet s0:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Chép nhan mot phan yéu cau khang céo ciia 6ng Nguyén Vian b.
- Stra an so tham.,

~ +BugchaV, 6ng T hoan tra cho dng P s tién 150.000.000 dong va
boi thuong 154.500.000 dong, tong cong chung 304.400.000 dong.

+ Bugc ong D, ba Ph thao d¢ di doi toan bd tai san trén phan dat
tranh chap dé tra lai cho 6ng S dién tich 122,4m°.

+ V& an phi so tham: Ba V, 6ng T phai chiu an phi so tham
(304.400.000d x 5%) = 15.220.000 dong. Ong D phai chiu &n phi 300.000
dong.

+ An phi phtic tham: Ong B khong phai chiu an phi phtic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai li€u, chung ctr c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai

phién toa; trén co s& xem xét toan dién cac ching cu; ¥ kién trinh bay cua



cac duong sy; can ctr vao két qua tranh luan va phat biéu cta dai dién Vién
kiém sat tai phién toa; Ho1 déng xét xur nhan dinh:

- V& thu tuc: Pon khang céo cua bi don 6ng Nguyén Van P ding vé
hinh thurc, ndi dung va con trong thoi han luat dinh, 6ng D ndp tién tam
mg an phi phuc thAm ding quy dinh. Tai phién toa phuc thim ba Ph dai
dién cho 6ng D stra d6i khang cdo nhu sau: Yéu cau Toa an cap phic thim
cong nhan “To sang nhuong dat” ngay 31/7/2017 giira 6ng D voi céc
nguyén don ba V, 6ng T. Cong nhan cho éng B duoc quyén st dung ddi
v6i phan dat dién tich 122,4m? thudc thira s6 580, td ban dd sb 2, dat toa
lac tai 4p C, x& My L, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long. Trong truong hop
Toa v6 hiéu “To sang nhuong dat” ngay 31/7/2017 giita ong D véi ba V,
6ng T. Thi 6ng D yéu cau ba V, 6ng T tra lai sd tién nhan chuyén nhuong
dat 13 150.000.000 dong, boi thuong thiét hai vé dat 1a 309.000.000 dong
va boi thudng tai san 1a 82.029.600 dong. Xét thiy, viéc ba Ph dai dién cho
ong D stra d6i khang cdo khong vuot qua pham vi khang cdo ban dau nén
duoc Hoi ddng xét xtr cap phuc tham xét xir vu an theo thu tuc phiic thim
d6i v6i khang cao ctia d6ng D sira doi.

- Vé néi dung:

[1] DPai dién theo Gy quyén cua ba V, 6ng T khong dong y gia tri dét
3.750.000d/m? ba V, 6ng T yéu cau dinh gi4 lai. Xét thay, Toa an cap phiic
tham d4 tién hanh dinh gia lai phan dat dang tranh chép theo yéu cau khang
cdo cua 6ng D. Tai bién ban dinh gid ngay 04/7/2024 nguyén don va bi don
thong nhat gia dat 1a 3.750.000d/m* lam gia thi trudng cho toan bo dién
tich dat tranh chap. Do d6, viéc nguyén don ba V, dng T yéu cau dinh gia
lai 1a khong can thiét. Nén khong chap nhan dinh gia lai.

- Xét‘yéu cau khang céo cta 6pg Nguyén Vin D 1a c6 cin c1"r chap
nh‘an mot phan. Boi vi cac duong su déu thira nh€m~, nam 2013 vo chQng b’é
HO Thi V va 6ng Pham Van T c6 cho 6ng Nguyen Van D thué phan dat
dang tranh chap, thoi han 05 nam (tr 2013-2018), gia thué Ia
6.000.00066ng/11€1m. Ngay 31/?/2017 ba Ho Thi V va ong Pham Van T
cung 6ng Nguyén Vian B 14ap giay tay to sang nhugng dat, ndi dung thé hién
baV, 6ng T chuyén nhuong cho 6ng D dién tich 174m? loai dat thér qua voi
gia chuyén nhuong 150.000.000 dong. Mac du to sang nhuong dat khong

thé hién thira dit nao, nhung cac duong su déu xac dinh 1a thira 580 dién
tich 450m?. Ba V, 6ng T thira nhan chir ky tai to sang nhuong dat nhung
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khéng thira nhan c6 viéc chuyén nhuong dat cho 6ng B ma day 1a tién vay.
Ba V, 6ng T vay cta 6ng D s tién 120.000.000 dong. Tuy nhién, ngoai 1oi
trinh bay ra ba V, dng T khdng c6 chimg ctr ching minh 14 tién vay. Ong B
khong thira nhan nén co cin ¢ xac dinh ba V, dng T ¢6 chuyén nhuong
quyén st dung dat cho ong D theo to sang nhuong dat ngay 31/7/2017.
Nhung phan dét thira 580 khong thudc quyén sir dung hop phép cta ba V,
6ng T. Tai cong van sd 112 ngay 24/01/2023 ctia Chi nhanh Vin phong
dang ky Dt dai huyén Tam Binh x4c dinh thira 580 dién tich 450m? do dng
Pham Van S ké khai dang ky theo tu liéu do dac chuong trinh dat duoc
UBND huyén Tam Binh cép gidy chimg nhan ngay 10/4/1995. Nhu vay,
viéc ba V, 6ng T chuyén nhuong phan dat néu trén cho ong D 1a khong
dung quy dinh cua Luat dat dai nén bi vo hiéu theo Piéu 122, Diéu 123 B
luat dan sy nim 2015. Do d6 4n so thim V6 hiéu “to sang nhuong dat”
ngay 31/7/2017 gitta ba HO Thi V, 6ng Pham Van T va 6ng Nguyén Vin P
la c6 can ctr.

V& hau qua ctia hop dong vo hiéu 13 hoan tra cho nhau nhing gi da
nhan, bén c6 15i phai boi thuong. Xét vé 16i thi ba V, ong T va ong D déu
c6 16i ngang nhau, nén moi bén phai chiu % thiét hai.

Theo bién ban dinh gia ngay 04/7/2024, cac duong su thong nhat
gia dat 1a 3.750.000 dong/m* lam gia thi truong cho toan bo dién tich dat
tranh chp. Nhu vy 122,4m* x 3.750.000 déng/m* = 459.000.000 dong —
150.000.000 ddng = 309.000.000 dong : 2 = 154.500.000 ddng. Ba V, dng
T ¢6 nhan ctia 6ng D sd tién 150.000.000 ddng, nén budc ba V, dng T hoan
tra cho ong P s tién dd nhan 150.000.000 dong va boi thuong so tién
154.500.000 ddong. Tong cong chung 1a 304.400.000 dong. Budc 6ng D, ba
Ph giao tra lai cho 6ng S phan dat dién tich theo do dac 122,4m?, thudc tach
thura s 3 (thtra cti 580) loai d4t ONT+CLN theo két qua do dac hién trang
khu dat ngay 17/7/2023 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky Dat dai huyén
Tam Binh.

V@ tai san trén dat, theo bién ban dinh gia ngay 04/7/2024, nha ¢,
cong trinh va vat kién trac khac (c6 stra chita ning nén nim 2023) tong gia
tri 82.029.680 dong. Xét thdy nam 2013 éng D thué dat dau tu xdy dung
nha doc 1ap, cot bétong cbt thép, khong mong, twong xdy gach, nén lang
vita xi mang, mai tole, khong tran dé kinh doanh trai hom trong thoi han 5
ndm (2013-2018), gia thué 1a 6.000.000d0ng/nam. Ngay 31/7/2017 ba Ho
Thi V, 6ng Pham Van T cung 6ng Nguyén Vin D lap gidy tay “td sang
nhuong dat”. N01 dung thé hién ba V, ong T chuyén nhugng cho ong B
dién tich 174m® loai dat thd qua, gia chuyén nhuwong 150.000.000 dong.
Ong S biét ong B ¢6 xay dung tai san trén dat ma khong tranh chap gom:

(1) Nha doc 1ap phia trudc giap 16, nha cap 4 xay dung khoang nam
2013, két cau khung chiu luc, cot bé tong cbt thép chon chan, bén trai xay
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tuong limg khong t6, dién tich 16,8m?; ; bén phai xay tuong, phia sau khong
xay tuong. Hi¢n trang co stra chira ning nén vao nim 2023. Téng dién tich
st dung khoang 118,3m?.

(2) Nha doc 1ap giap nha phia trude, nha cip 4 xay dung khoang nim
2013, két ciu khung chiu luc, cot bé tong cot thép chon chan, tudng ngan
xdy t6 100cm, nén lang xi mang, mai tol khong tran dién tich 27,75m?.
Hién trang c6 sira chita nang nén vao nam 2023.

“T& sang nhuong dat” ngay 31/7/2017 giita ba HO Thi V, 6ng Pham
Vian T va éng Nguyén Vin D bi vo hiéu, nén budc 6ng D va ba Ph phai tra
lai cho 6ng S tach thira s6 2, dién tich 122,4m?, muc dich st dung theo két
qua do dac hién trang khu dat 1d ONT+CLN. Tuy nhién, theo Cong van so:
112/PCC-CNVPDKDD ngay 24/01/2024 ctia Chi nhanh Van phong dang
ky Pat dai huyén Tam Binh xéac dinh thira dat sé 580, to ban d6 s6 2, dién
tich 450m?2, muc dich sir dung: LN. Thira dat s6 581, to ban d6 sé 2, dién
tich 500m2, muc dich str dung: LN, do Pham Van S ké khai dang ky theo tu
liéu do dac chuong trinh dat, c6 sb phat hanh giay ching nhan AA 147646,
s6 vao so cap gidy chung nhan 51498, do UBND huyén Tam Binh cip
ngay 10/04/1995. Nhu vdy c6 co sé xac dinh phan dat tranh chap theo két
qua do dac tach thura s6 2, dién tich 122,4m2, muc dich st dung la dat CLN
khong c6 dat ONT. Tai san ciia ong D trén dat khong di doi duoc nén budc
6ng S c6 nghia vu boi thudng toan bd gia tri tai san cho 6ng D 1a
82.020.600 dong. Ong S dugc quyén so hitu tai san dd boi thudng cho 6ng
b.

Pé dam bao cho ong D, ba Ph c6 thoi gian di doi tai san ¢4 nhan di
noi khac. Cho 6ng D, ba Ph luu cu trong thoi han 06 (sdu) thang ké tir ngay
ban an c6 hiéu luc phéap luat, hét thoi han luu cu ma éng B, ba Ph khong di
doi tai san ca nhan di noi khac dé giao tra cho 6ng S tach thira so 2, to ban
dd sb 41, dién tich 122,4m?% muc dich st dung CLN toa lac ép C,xa My L,
huyén Tam Binh, tinh Vinh Long va tai san trén dat gom: (1) Nha doc 1ap
phia trudc giap 19, nha 01 tang cap 4 xay dung khoang nam 2013, két ciu
khung chiu lyc, cdt bé tong cot thép chon chan, bén trai xay tudong limg
khong t6, dién tich 16,8m% bén phai xay tuong, phia sau khong xay tuong.
Hién trang co su:a chira nang nén vao nam 2023. Tong dién tich sir dung
khoang 118,3m?. (2) Nha doc lap giap nha phia trude, nha 01 tang cip 4
xay dung khoang nam 2013, két cau khung chiu luc, cdt bé tong cot thép
chon chan, tuong ngin xay t6 100cm, nén lang xi ming, méi tol khong tran
dién tich 27,75m?. Hién trang co stra chita ndng nén vao nim 2023. Thi éng
S ¢6 quyén yéu cau cudng ché thi hanh an.

[2] Xét 161 dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh
Long c6 mot phﬁn phu hop v61 nhan dinh trén nén dugc chép nhan mot
phan.
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[3] Tir c4c nhan dinh trén: Hoi dong xét xu, chip nhan mot phan
khang céo cua bi don 6ng Nguyén Van D va chap nhan mot phan dé nghi
ctia Vién kiém sé&t nhan dan tinh Vinh Long. Stra ban an dan su so tham s
42/2024/DS-ST ngay 25 thang 4 nam 2024 cia Toa an nhan dan huyén
Tam Binh, tinh Vinh Long.

[4] V& chi phi dinh gia tai cap phuc tham: Budc ba H6 Thi V va 6ng
Pham Vin T ndp 3.250.000 dong. Nhung do 6ng B dd ndp tam tng trudc
5.000.000 dong nén budc ba V, 6ng T ndp 3.250.000 ddng dé hoan tra lai
cho 6ng D. Toa di hoan tra lai cho ong P sb tién tam tmg con du 1a
1.750.000 déng do ba Ph dai dién cho 6ng P nhén theo bién ban ngay
29/7/2024.

[5] Do sira 4n nén an phi dan sy so thaim duoc xac dinh lai nhu sau:

Budc ba V va 6ng T ndp 15.225.000 dong. Nhung duoc trir vao sd
tién tam Gng 4n phi ba V, 6ng T ndp 3.300.000 ddng theo bién lai thu sé No
00011179 ngay 01/02/2023 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Tam
Binh. Ba V va 6ng T con phai tiép tuc nop 11.925.000 dong.

Budc 6ng P ndp an phi khdng co gia ngach 300.000 dong.

Ong S phai nop 4.101.030 dong. Tuy nhién, 6ng S 1a ngudi cao tudi
thudc ddi tuong dugc mién an phi. Nén mién toan bd tién an phi cho 6ng S.

[6] V& an phi dan sy phlc thim: Do cp phiic tham sira 4n so tham
nén cac duong su khang cao khdng phai chiu an phi. Hoan tra lai cho 6ng
P 300.000 dong tién tam (g an phi phiic thim da ndp tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Tam Binh theo bién lai thu s6 0014128 ngay 07/5/2024.

[7] Cac quyét dinh khac ctia ban an so thdm vé chi phi khao sat, do
dac va dinh gia khong c6 khang cao, khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir
ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ¢t vao khoan 2 Piéu 308 cua Bo luit to tung dan sy.
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Chép nhan mot phan khang cdo ctia bi don 6ng Nguyén Vian D. Sira
mot phan ban an dan sy so tham sb: 42/2024/DS-ST ngay 25 thang 4 nim
2024 cua Toa an nhan dan huyén Tam Binh, tinh Vinh Long.

Ap dung: Biéu 119, biéu 122, biéu 123, Piéu 131, Diéu 500, Diéu
501, Biéu 502 B luat dan sy nim 2015; Diéu 166, Diéu 167, diém a khoan
1 Piéu 88 Luat dit dai nam 2013; Diéu 147, Diéu 161, Diéu 165 Bo luat tb
tung dan su 2015; Piéu 2 Luat nguoi cao tudi; diém d khoan 1 Piéu 12,
Piéu 27 va Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,

nop, quan ly va s dung an phi, 1€ phi Toa an. Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa ba H6 Thi V, ong
Pham Van T.

V6 hiéu “to sang nhuong dat” ngay 31/7/2017 gitta ba H6 Thi V,
ong Pham Vin T va 6ng Nguyén Vin D.

Buoc ba HO Thi V va 6ng Pham Vian T c6 trach nhiém tra cho 6ng
Nguyén Vin B sé tién 1a 150.000.000 dong va boi thuong thiét hai
154.500.000 dong. Tong cong chung 1a 304.500.000 dong (ba trim 1¢ bon

triéu, nam trim nghin dong).
2. Chap nhan mot phan yéu cau doc lap cua dng Pham Vin S.

2.1. Buoc 6ng Nguyén Vin B, ba Duong Diém Ph di doi tai san ca
nhan di noi khic dé giao tra cho 6ng Pham Van S tach thia s6 2, to ban d6
s6 41, dién tich 122,4m% muc dich st dung CLN, toa lac ép C, xa My L,
huyén Tam Binh, tinh Vinh Long va tai san trén dat gém: (1) Nha doc lap
phia trude giap 10, nha cip 4 xay dung khoang nim 2013, két cau khung
chiu luc, cot bé tong cdt thép chon chan, bén trai xdy tudng limg khong to,
dién tich 16,8m* bén phai xay tuong, phia sau khong xdy tuong. Hién
trang co stra chita ning nén vao nam 2023. Tong dién tich sir dung khoang
118,3m”. (2) Nha doc lap giap nha phia trudc, nha cap 4 xay dung khoang
nam 2013, két ciu khung chiu luc, cot bé tong et thép chon chan, tuong
ngin xay t6 100cm, nén lang xi ming, mai tol khong tran dién tich

27,75m°. Hién trang co stra chita nang nén vao nam 2023.
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Téch thura s6 2, to ban d6 sé 41, dién tich 122,4m% muc dich sir dung
CLN, toa lac é\p C, xa My L, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long c6 so dd, vi
tri, kich thudc, giap gidi, hinh thé duoc thé hién tai két qua do dac hién
trang khu dat ngay 17/7/2023 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky Dét dai
huyén Tam Binh (kém theo).

2.2. Ong Nguyén Van B, ba Duong Diém Ph duogc luu cu trong thoi
han 06 (sau) thang ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat, hét thoi han luu
cr ma 6ng D, ba Ph khong di doi toan tai san ca nhan di noi khac dé giao
tra cho 6ng S tach thira s6 2, to ban do sb 41, dién tich 122,4m?, muc dich
str dung CLN toa lac 4p C, xi My L, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long va
tai san trén dat gom: (1) Nha doc 1ap phia trudc giap 16, nha cap 4 xay dung
khoang nam 2013, két cdu khung chiu luc, cot bé tong c6t thép chon chan,
bén trai xdy tuong ling khong t6, dién tich 16,8m* bén phai xay tudng,
phia sau khong xay tuong. Hién trang co sira chita nang nén vao nam 2023.
Téng dién tich sir dung khoang 118,3m’ (2) Nha doc lap giap nha phia
trudc, nha cap 4 xay dung khoang nam 2013, két cau khung chiu luc, cot bé
tong cot thép chon chan, tudng ngan xay to6 100cm, nén lang xi mang, mai
tol khong tran dién tich 27,75m°. Hién trang co sira chita ning nén vao nim
2023. Thi 6ng S c6 quyén yéu cau cudng ché thi hanh an.

2.3. Bugc ong Pham Van S c¢6 nghia vu bdi thuong toan bo gia tri tai
san cho 6ng Nguyén Vin B gém: (1) Nha doc 1ap phia trude giap 19, nha
cap 4 xay dung khoang nam 2013, két cau khung chiu luc, cot bé tong cot
thép chén chan, bén trai xy tuong limg khong to, dién tich 16,8m* bén
phai xay tuong, phia sau khong xay tuong. Hién trang co sua chita nang
nén vao nam 2023. Tong dién tich s dung khoang 118, 3m°. (2) Nha doc
1ap giap nha phia trudc, nha ’cap 4 xay dyng khoang nam 2013, két cau
khung chiu lyc, cdt bé tong cot thep chon chan, twong ngan xay t6 100cm,
nén lang xi mang, mai tol khong tran dién tich 27,75m”, Hi¢n trang co stra
chita ndng nén vao nam 2023 tong gia tri thanh tién la 82.020.600 dong
(tam muoi hai triéu, khong tram hai muoi nghin, sau tram déng). Ong S
dugc quyén sé hiru tai san da boi thuong cho ong D.

2.4. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an (d6i véi cac khoan tién
phai tra cho ngudi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cta sb tién con phai thi hanh
an theo murc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy nim
2015.
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3. V& chi phi dinh gia tai cap phtic tham: Budc ba HO Thi V va dng
Pham Vin T ndp 3.250.000 dong. Nhung do 6ng D dd ndp tam tng trudc
5.000.000 dong nén budc ba V, dng T ndp 3.250.000 ddng dé hoan tra lai
cho 6ng P. Toa di hoan tra lai cho ong P sb tién tam tmg con du 1a
1.750.000 dong do ba Ph dai dién cho ong P nhan theo bién ban ngay
29/7/2024.

4. V& an phi dan sy so thim:

Budc ba HO Thi V va 6ng Pham Vin T ndp 15.225.000 dong. Nhung
dugc trir vao s tién tam tng an phi ba V, 6ng T ndp 3.300.000 dong theo
bién lai thu s6 No 00011179 ngay 01/02/2023 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén Tam Binh. Ba V va éng T con phai tiép tuc nop 11.925.000 dong

(muo1 mot triéu, chin tram, hai muoi lam nghin dong).

Buoc 6ng Nguyén Vin D nop an phi khong co gia ngach 300.000
d6ng (ba trim nghin dong).

Mién toan bo tién an phi dan su so tham cho 6ng Pham Vin S.

5. V& an phi dan sy phtic thim: Do cip phiic thim stra 4n so tham
nén 6ng B cO khang cao khong phai chiu an phi. Hoan tra lai cho ong
Nguyén Vin P 300.000 dong (ba trim nghin dong) tién tam Gmg an phi dan
su phuc tham da nop theo bién lai thu s6 0014128 ngay 07/5/2014 cua Chi

cuc Thi hanh an dan sy huyén Tam Binh.

6. Cac quyét dinh khac cia ban an so tham vé chi phi khao sat, do
dac va dinh gia tai cip so tham khong c6 khang co, khang nghi c6 hiéu luc
phap luat ké tir ngy hét thoi han khang co, khang nghi.

7. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 Luat thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi
phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh &n
dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

8. Ban 4an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.
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Noi nhan:

- TAND CC tai TP HCM: 01b;

- VKSND tinh Vinh Long: 01b;

- CA-TAND TVL: 01b;

- Phong KTNV&THA TAND TVL:01b;
- TAND huyén Tam Binh: 01b;

- Chi cuc THADS huyén Tam Binh: 01b;

- Mbi duong su: 01b;
- Luu HS: 06b.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

(Da ky)

Nguyén Vin Truong
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