TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN GIONG TROM Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH BEN TRE
Ban 4n s: 85/2025/DS-ST
Ngay: 29/5/2025
V/v: “Tranh chap hop dong tin dung,

Thuyc hién nghia vy tai san do nguoi
chét de lai”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GIONG TROM, TINH BEN TRE

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Pham Minh Tho

Cdc Hoi tham nhén déan: Ong Lé Van Canh

Ong Lé Thanh Péng

- Thu ky phién toa: ,Ong Lé Kién Hoa - Thu ky Toa an ctia Toa an nhan dan
huyén Giong Trom, tinh Bén Tre.

- Dgi dién Vign kiém sit nhan din huyén Giong Trom, tinh Bén Tre tham
gia phién toa: Ba D6 Thi Hong Tham - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 5 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan huyén Giong Trom,
tinh Bén Tre xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 32/2025/TLST-DS
ngay 16 thang 01 nam 2025, vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”, “Thuc hi¢n
nghia vu tai san do nguoi chét dé lai” theo Quyét dinh, dua vu an ra xét xu s(;
152/2025/QDbXXST-DS ngay 18 thang 4 nam 2025, Quyét dinh hoan phién toa s
128/2025/QDST-DS ngay 07 thang 5 nam 2025, gitta cdc duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang A;

Try s& chinh: phudng D, quan H, Thanh phd N.

Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung: Ong Nguyén Thanh V —
Churc vu: Nhan vién Q (c6 mat).

bia chi: ép I, xa H, huyé¢n G, tinh B.

2. Bi don: Ong Bui Van G, sinh nam 1953 (vang mit);

bia chi: ép AH, xa AT, huyén M, tinh B.

3. Nguweoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Bui Ngoc L, sinh nam 1976 (Véng mat);

Dia chi: ép AH, xa AT, huyén M, tinh B.

3.2 Ba Bui Thi T, sinh nam 1977 (Véng mat);

Dia chi: ép AP, xa AT, huyén M, tinh B.

3.3 Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1969 (vang mit);
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3.4 Ba Vo Thi D, sinh nam 1971 (Véng mat);
3.5 Chi Nguy@én Thi My L, sinh nim 1994 (vang mit);
Cung dia chi: ép AH, xa AT, huyén M, tinh B.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban tw khai; bién ban phién hop vé kiém tra viéc giao
nop, tiép cdn, cong khai chung cw, bién ban hoa giai, cac tai liéu, chung cw cung
cdp cho Toa an, nguyén don Ngdan hang A va nguoi dai dién theo uy quyén tham gia
to tung cua nguyén don la ong Nguyén Thanh V trinh bay:

1. Vé qua trinh cdp tin dung:

Ong Bui Vin G cung vo 13 ba Huynh Thi H ¢6 ky két Hop dong tin dung voi
Ngan hang A - Chi nhanh B - Phong giao dich G, cu thé: Hop dong tin dung trung
han s6: N.0123/1222 ngay 26/09/2022; tong han muc cap tin dung: 450.000.000
(bbn tram nam muoi tridu) dong, sé tién vay: 450.000.000 dong; 13i suét trong han
1a 11,5%/nam (mot nam 13 365 ngay), diéu chinh theo quy dinh Ngan hang; 13i suét
qua han la 150% lai suét trong han; thot han vay: 48 thang, tr ngay 27/09/2022 cho
dén ngay 26/09/2026; muc dich vay: bd sung von stra chita chudng trai va chan nudi
bo, heo.

Thuc hién theo Hop dong tin dung trung han s6: N.0123/1222 ngay
26/09/2022, phia Ngan hang da giai ngan cho 6ng G, ba H du sd tién 450.000.000
(bbn trim nam muoi triéu) dong thong qua bang ké rat von kiém nhan ng vay ngay
26/9/2022, ¢6 chit ky xac nhan ng ctia 6ng G, ba H.

2. Viéc vi pham hop dong va dir no' chua tr:

Trong qua trinh vay, tr ngay 27/06/2022 dén ngay 25/09/2023, é6ng G, ba H
chi tra dugc tong sb tién 14i trong han 1 53.224.389 (nim muoi ba triéu hai trim hai
muoi bén nghin ba trim tdm muoi chin) ddng, 14i qua han 13 661.644 (sau trim sau
muoi mdt nghin sau trim bon muoi bon) dong, tong cong: 53.886.033 (nim muoi
ba triéu tdm trim tdm muoi sau nghin khong trim ba muoi ba) dong. Theo muc 11.
Ké hoach tra ng goc, 13i vay tai Hop dong tin dung trung han s6: N.0123/1222 ngay
26/09/2022 thi lich tra ng gdc, bén vay c6 trach nhiém thanh todn ng gdc vao ngay
11/9/2023 1a 100.000.000 (mot tram tri¢u) déng, sau do vao ngay 10/9/2024 thanh
toan 100.000.000 (mot tram triéu) dong, ngay 10/9/2025 thanh toan 100.000.000
(mot tram triéu) dong, ngay ddo han ciia hgp dong thanh toan 150.000.000 (mdt
trdm ndm muoi triéu) dong. Pén sau ngay 11/9/2023 thi 6ng G, ba H vi pham nghia
vu trd ng gdc nén tir ngay 28/09/2023, Ngan hang di chuyén toan bo sb ng vay con
thiéu sang no qua han. Theo Piéu 7 ctia Pidu khoan va diéu kién cap tin dung dinh
kém theo Hop dong tin dung trung han s6: N.0123/1222 ngay 26/09/2022 thi Ngan
hang duoc quyén ngimg cho vay va thu héi trude han mot phan hoic toan b no vay
khi xay ra truong hop Bén vay hoac (cac) bén bdo dam vi pham hoac khong thuc
hién day du va dung han cac thoa thuan trong Hop dong tin dung. Ngan hang c6 cac
thong bao yéu cau 6ng G, ba H thanh toan no qua han vao ngay 24/10/2023,
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21/11/2023, lap cac bién ban vé viéc thu hoi va xu 1y no ngay 25/10/2023,
22/11/2023, 17/5/2024 nhung 6ng ba van khong thyuc hién.

Tinh dén ngay 11/07/2024, 6ng G, ba H con no cac khoan sau: No gbc:
450.000.000 (bén tram nam muoi tri¢u) déng, no 1ai trong han: 33.551.651 (ba
muoi ba triéu ndm trim nim muoi mdt nghin sau trim nim muoi mdt) dong, no 1ai
qua han: 13.705.479 (mudi ba triéu bay trim 1¢ nim nghin bén trim bay muoi chin)
ddng; tong cong: 497.257.130 (bdn trim chin muoi bay triéu hai trim nim muoi
bay nghin mot trim ba muoi) dong. Do ba Huynh Thi H dd chét, Ngan hang A da
x4c minh nhimg ngudi thira ké di san cia ba H gdm 6ng Bui Van G, ba Bui Ngoc L,
ba Bui Thi T. Ngan hang yéu cau Toa an budc 6ng G, ba L, ba T ¢6 nghia vu tra sb
tién no néu trén va tién 1ai phat sinh tir ngay 12/7/2024 dén ngay 6ng G, ba L, ba T
tra hét no theo 14i sudt dugc quy dinh tai Hop dong tin dung trung han so:
N.0123/1222 ngay 26/9/2022.

3. Vé bién phdp bdao dam khodn vay:

Ong G, ba H da thé chip cho Ngan hang tai san 1a bat dong san toa lac tai ap
AH, x3 AT, huyén M, tinh B theo gidy chtng nhin quyén st dung dat quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat s BR 750290 s6 vao s cap gidy ching nhan
CHO1172 do UBND huyén M6 Cay Nam, tinh Bén Tre cip ngay 01/07/2014, chu
sO hitu, st dung 1a ho 6ng G theo Hop ddng thé chip sé K.0037/TC20 ngay
15/10/2020 va Hop dong stra d6i, bd sung Hop dong thé chap quyén sir dung dat sb
K.0037/TC20-01/2022/PLHP ngay 26/9/2022. Hop dong thé chap da dugc cong
chung, dang ky giao dich ddm bao theo dung quy dinh. Truong hop, 6ng G, ba L, ba
T khong thuc hién nghia vu tra no thi Ngan hang yéu cau co quan nha nudc c6 tham
quyén phat mai tai san dam bao dé thu hoi no 1a thia dat s6 141, to ban dd s 18,
dién tich 920,7m?, toa lac tai ép AH, xa AT, huyén M, tinh B va toan b0 tai san trén
dat. Truong hop tai sdn dam bao khong du dé thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan
hang thi 6ng G tiép tuc thyc hién nghia vu tra ng.

Dbi v6i két qua xem xét, tham dinh tai chd phan dit c6 dién tich 920,7m?
thudc thira dat s6 141, to ban d6 sb 18, toa lac tai 4p AH, xa AT, huyén M, tinh B
c6 lién quan dén Hop dong thé chip quyén sir dung dat sd: K.0037/TC20 ngay
15/10/2020 va Hop dong sira ddi, bd sung Hop dong thé chap quyén str dung dét so:
K.0037/TC20-01/2022/PLHD ngay 26/9/2022 thi nguyén don dong .

Tai ban tu khai, bién ban phién hop vé ‘kiévm tra viéc giao I:lép, tié}) can, ,co”ng
khai ching cu; bién ban hoa giai; bién ban vé viéc ghi nhan y kién, bién ban ldy loi
khai, bi don ong Bui Van G trinh bay:

Ong thira nhan ong cing vo 1a ba Huynh Thi H ¢6 ky két Hop dong tin dung
trung han s6: N.0123/1222 ngay 26/09/2022; Hop dong thé chap sé K.0037/TC20
ngay 15/10/2020; Hop dong stra d6i, bd sung Hop dong thé chip quyén sir dung dat
s6: K.0037/TC20-01/2022/PLHD ngay 26/9/2022 véi Ngan hang A - Chi nhanh B -
Phong Giao dich G. Do khong c6 kha nang tra ng va nam 2023, ba H chét khong dé
lai di chuc, cha me ctia ba H 1a 6ng Huynh Van L, ba Nguyén Thi L1 chét trude khi
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ba H chét nén 6ng dong ¥ cfmg voi 02 nguoi con chung véi ba H 1a Bui Ngoc L, Bui
Thi T ¢6 trach nhiém tra s6 tién ng theo yéu cau ciia Ngan hang. Trufong hop, ong, ba
L, ba T khong thuc hlen nghia vu trd ng thi Ngan hang duoc quyen yéu cau co quan
nha nudc c6 tham quyén phat mii cc tai san dam bao dé thu hdi no 1a thira dat s6
141, to ban d6 s6 18, dién tich 920,7m> toa lac tai 4p AH, xa AT, huyén M, tinh B
va toan bo tai san trén dat; Trudng hop tai san dam bao khong dii dé thyc hién nghia
vu tra no cho Ngan hang thi 6ng dong v tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho dén
khi dit ng. Dbi véi viéc ong Nguyén Vin B, ba V& Thi D cAt nha, sinh sé)ng trén
thira d4t thé chap 1a thira dat s6 141, to ban dd sb 18 thi ong khong co tranh chap gi
v6i 6ng B, ba D. Do hoan canh kinh té kho khan, di 16n tudi, khong co thu nhap
nén 6ng yéu cau Ngan hang cho gia han thoi gian tra ng va yéu cau Toa an xem xét
mién 4n phi cho 6ng.

Tai ban ty khai; bién ban ldy 1oi khai; don yéu cau gidi quyét, xét xir ving
mat, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Bui Ngoc L trinh bay:

Ba 1a con rudt cia 6ng Bui Van G va ba Huynh Thi H, 6ng G va ba H c6 02
nguoi con chung l1a ba Bui Thi T va ba; ba H khong ¢6 con nudi, khong c6 con
riéng. Cha rudt cua ba H 1a dng Huynh Vin L, me rudt cua ba H 1a ba Nguyén Thi
L1, déu da chét trude ba H. Nam 2023, ba H chét khong ¢ dé lai di chiic. Khi ba H
con soéng thi ba co biét viéc 6ng G, ba H vay so tién 450.000.000 (bon trim nim
muoi triéu) dong tai Ngan hang A - Chi nhanh B - Phong giao dich G, ¢ thé chap
phan dat c6 dién tich 920,7m? thira dat s6 141, to ban d6 sd 18, toa lac tai 4p AH, xa
AT, huyén M, tinh B. Sau khi vay tién, ong G, ba H lam an khong thuan lgi, ba H bi
bénh réi chét nén con no Ngan hang. Viéc Ngan hang yéu cau ba va 6ng G, ba T ¢
nghia vu tra s tién no tinh dén ngay 11/7/2024 12 497.257.130 (b6n tram chin muoi
bay triéu hai trim nim muoi bay nghin mot trim ba muoi) dong va tién 1ai phét sinh
tir ngay 12/7/2024 dén ngay ba, 6ng G, ba T tra hét ng theo 13i suat duoc quy dinh tai
Hop ddng tin dung trung han sb: N.0123/1222 ngay 26/9/2022 thi ba dong y. Trudng
hop, ba, ong G, ba T khong thuc hién nghia vu tra ng thi Ngan hang duoc quyén yéu
cau co quan nha nudc c¢d tham quyén phat mai cac tai san dam bao dé thu hoi ng 1a
thira dat s6 141, to ban dd s6 18, dién tich 920,7m> toa lac tai 4p AH, xd AT, huyén
M, tinh B va toan bo tai san trén dat.

Ba khéng c6 yéu cau doc 1ap, khong co tranh chip hay yéu cau gi trong vu an
nay. Do hoan canh nén ba yéu cau Toa &n tién hanh giai quyét, xét xir vang mat ba.
Tai ban tw khai; bién ban phién hop vé kiém tra viéc giao nop, tzep cdn, cong

khai chitng cit; bién ban hoa gidi; bién ban ldy 16i khai; nguoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan ba Bui Thi T trinh bay:

Ba théng nhét voi y kién, 10i trinh bay cta 6ng Bui Van G. Ba cam két hang
thira ké ctia ba Huynh Thi H chi ¢6 03 nguoi gom 6ng G, ba L va ba. Ong ba ngoai
ctia ba 1a 6ng Huynh Vin L, ba Nguyén Thi L1 déu da chét true khi ba H chét. Ba
ddng ¥ voi toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don theo Théng bao thu Iy vu an
s6 32/2025/TB-TLVA ngay 17/01/2025; ba déng ¥ xéac dinh éng G va ba Huynh Thi

H con no Ngan hang A sb tién tam tinh dén ngay 28/3/2025 1a 541.350.967 (nam
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tram bon muoi mét tridu ba trim nim muoi nghin chin trdim sdu muoi bay) dong,
trong d6 ¢6 tién von gdc 1a 450.000.000 (bdn trim nim muoi triéu) dong, tién 13
trong han 55.953.021 (ndm muoi lam tri€u chin trdm ndm muoi ba nghin khong tram
hai muoi mét) déng, 14i qua han 35.397.946 (ba muoi ldm triéu ba trim chin muoi
bay nghin chin trim bén muoi sau) dong. Ba dong ¥ cung ong G, ba L co trach
nhiém tra sd tién néu trén cho Ngan hang. Viéc Ngan hang yéu cau tinh tién 13i phat
sinh tir ngdy 29/3/2025 dén ngay ong G, ba L, ba tra hét no theo 13i suat duoc quy
dinh tai Hop ddng tin dung trung han s6: N.0123/1222 ngay 26/9/2022 va yéu cau co
quan nha nudc c6 tham quyén phat mai tai san dam bao dé thu hdi no 14 thira dat sd
141, to ban d6 s6 18, dién tich 920,7m> toa lac tai 4p AH, xa AT, huyén M, tinh B
trong trudng hop 6ng G, ba L, ba khéng thyc hién nghia vu tra ng day du thi ba
dong y. Néu tai san dam bao khong dii dé thuc hién nghia vu tra no cho Ngan hang
thi 6ng G tiép tuc thuc hién nghia vu tra no. Ba khong c6 yéu cau doc lap, khong co
tranh chap hay yéu cau gi trong vu an nay.

Tai bién bdan ghi nhdn y kién, nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng
Nguyén Vin B, ba V6 Thi D trinh bay:

Khoang nam 1996, ong ba c6 nhan chuyén nhugng tron thira dat so 141, to
ban d6 s6 18, dién tich 920,7m> dit toa lac tai ap AH, xd AT, huyén M, tinh B cta
ong Bui Vin G va ba Huynh Thi H, khong c6 do dac thuc té, vé gidy to, ndi dung
thoa thuan, gia ca thi 6ng ba khéng nhd. Ong ba quan 1y dat, cat nha, sinh sdng
cung ngudi con tén Nguyén Thi My L trén dat s6 141, to ban do sd 18 tir nim 1996
cho dén nay nhung hai bén chua 1am thi tuc sang tén gidy chimg nhan quyén st
dung dat qua 6ng ba. Trudc ddy, ong G, ba H c6 qua hoi y 6ng ba dé thé chap thira
dat s6 141, to ban dd sb 18 tai Ngan hang TMCP A, muc dich vay vbn 1am an, chin
nuoi, htra sau khi trd ng xong cho Ngan hang thi s€ lam thu tuc sang tén cho 6ng ba
nén 6ng ba dong y. Thoi gian sau, ba H bi bénh, chét, con dng G 16n tudi nén khong
c¢6 kha ning tra no cho Ngan hang. Mic du ong ba da duoc giai thich vé quyén loi,
nghia vu trong vu 4n nhung 6ng ba khang dinh khong tranh chap hop dong thé
chap, ciing khong tranh chap hop ddng chuyén nhugng d6i voi thira dat 141, to ban
d6 s6 18, khong c6 yéu cau gi trong vu an nay.

Pbi v6i két qua xem xét, tham dinh tai chd phan dat c6 dién tich 920,7m?
thira dat s6 141, to ban do s 18, toa lac tai 4p AH, xa AT, huyén M, tinh B ¢6 lién
quan dén Hop dong thé chap quyén sir dung dét s6: K.0037/TC20 ngay 15/10/2020
va Hop dong sira doi, bod sung Hop dong thé chip quyén st dung dét so:
K.0037/TC20-01/2022/PLHP ngay 26/9/2022 thi ong ba dong y, khéng co yéu cau
do dac, dinh gia ddi v6i dién tich ciia can nha ma vo chong 6ng ba dang quan 1y,

Sau khi thu Iy vu &n, Toa 4n nhan dan huyén Gié)ng Trom, tinh Bén Tre di
téng dat hop 1é cac vin ban t6 tung nhung ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
1a chi Nguyén Thi My L déu vang mit khong 1y do nén khong ¢ y kién, 10i trinh
bay.

Tai phién toa:



Nguweoi dai dién theo 1y quyén tham gia t6 tung ciia nguyén don la éng
Nguyén Thanh V trinh bay:

Nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién, xac dinh nguyén don tranh
chap hop dong tin dung va thuc hién nghia vu tai san do nguoi chét dé lai, cy theé:

- Budc bi don 1a 6ng Bui Van G cuing ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a
ba Bui Ngoc L va ba Bui Thi T ¢6 nghia vu tra s tién ng tinh dén ngay 29/5/2025 1a
552.094.803 (nam trim nim muoi hai triéu khéng trim chin muoi bon nghin tam
tram 1& ba) dong, trong d6 cé tién von gde 1a 450.000.000 (bdn trim nim muoi triéu)
déng, tién 1ai trong han 60.836.583 (sau muoi tri€u tam tram ba muoi sau nghin nam
trim tdm muoi ba) dong, 13i qua han 41.258.220 (bdn muoi mdt triéu hai trim nam
muoi tim nghin hai trim hai muoi) dong va tién 1ai phat sinh tir ngay 29/5/2025 dén
ngay ong G, ba L, ba T tra hét no theo 13i suat dugc quy dinh tai Hop dong tin dung
trung han so: N.0123/1222 ngay 26/9/2022 va Bang ké rat von kiém nhan ng vay
ngay 26/9/2022.

- Truong hop, 6ng G, ba L, ba T khong thuc hién nghia vu tra ng thi Ngan
hang yéu cau co quan nha nudc c6 tham quyén phat mai tai san dam bao dé thu hoi
no la quyén su dung dat thira dat s6 141, to ban do sb 18, dién tich 920,7m2, toa lac
tai 4p AH, x4 AT, huyén M, tinh B va tai san trén dat.

- Truong hop tai san dam bao khong du dé thuc hién nghia vu tra ng cho
Ngan hang thi 6ng G tiép tuc thuc hién nghia vu tra no.

- Vé chi phi t6 tung thi dé nghi Hoi dong xét xir giai quyét theo quy dinh
phap luat.

Bi don 6ng Bui Van G; ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Bui Ngoc
L, ba Bui Thi T, 6ng Nguyén Vin B, ba V5 Thi D, chi Nguyén Thi My L ving mit
khong 1y do; cac duong sy khong thoa thuin duoc voi nhau vé viée giai quyét toan
b0 vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan ddn huyén Giong Trém, tinh Bén Tre phat biéu
quan diém:

Vé viéc tuan theo phap luat: Trong qua trinh giai quyét vu 4n, Thim phan,
Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va nguyén don da tuan thu dung, day du quy
dinh ctia Bo luat td Tung dan sy nam 2015. Pdi véi bi don; nhitng nguoi co quyén
lgi, nghia vu lién quan khong tuan thu dﬁy dua quy dinh cua B0 luat tb Tung dan su
nam 2015 do Véng mit nhiéu 1an tai cac phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can,
cong khai chirng ctr, cac phién hoa giai va cac phién toa.

V& ndi dung vu an: D& nghi Hoi dong xét xur ap dung Diéu 463; Diéu 466;
khoan 1 Diéu 615 B9 luat Dan sy ndm 2015; Diéu 91, 95 Luat Céc t6 chic tin dung:
Chép nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don Ngan hang A, budc bi don 1a
ong Bui Van G cung nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Bui Ngoc L va ba
Bui Thi T c¢6 nghia vu tra sd tién no tinh dén ngay 29/5/2025 1a 552.094.803 (nim
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trdim nam muoi hai triéu khong tram chin muoi bén nghin tam trim 1é ba) dong,
trong d6 ¢6 tién von gc 1a 450.000.000 (bdn trim nim muoi triéu) dong, tién 14
trong han 60.836.583 (sau muoi tri¢u tam tram ba muoi sdu nghin ndm tram tam
muoi ba) dong, 13i qua han 41.258.220 (bon muoi mét triéu hai trim nim muoi tim
nghin hai trim hai muoi) ddng va tién 14i phat sinh tir ngdy 30/5/2025 dén ngay 6ng
G, ba L, ba T tra hét ng theo 1ai suat duoc quy dinh tai Hop déng tin dung trung han
sO: N.0123/1222 ngay 26/9/2022 va Bang ké rat von kiém nhén ng vay ngay
26/9/2022. Trudong hop, ong G, ba L, ba T khong thuc hién nghia vu tra ng thi Ngan
hang yéu cau co quan nha nudc ¢ tham quyén phat mai cic tai san dam bao dé thu
hoi no 1a thira dat sb 141, to ban dd sb 18, dién tich 920,7m2, toa lac tai ép AH, xa
AT, huyén M, tinh B va toan b tai san trén dat. Trudong hop tai san dam bao khong
du dé thyc hién nghia vy tra ng cho Ngan hang thi ong G tiép tuc thyuc hién nghia vu
tra no.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai ligu, ching cir c¢o trong hé so vu dn, can cu loi
trinh bay cua dwong sy da dwoc tham tra tai phién toa, can cir vao y kién cua dai
dién Vién kiém sat nhdn dan huyén Giéng Trém, tinh Bén Tre, Hoi déng xét xiur
nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

- V& quan hé phéap luat: Ngan hang A khoi kién yéu cau Toa an nhan dan
huyén Giéng Trom, tinh Bén Tre giai quyét budc Bui Vian G cung ngudi ¢d quyén
loi, nghia vu lién quan 14 ba Bui Ngoc L va ba Bui Thi T c¢6 nghia vu tra s tién no
vay 1a tranh chap dan su. Can cr vao yéu cau khoi kién cta nguyén don xéac dinh vu
an c6 quan hé phap luat “Tranh chap hop dong tin dung” va “Thuc hién nghia vy tai
san do nguoi chét dé lai” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 ctua B luat T tung dan
su.

- V& thdm quyén thu 1y, giai quyét caa Toa an: Theo Diéu 14 Hop dong tin
dung trung han s6: N.0123/1222 ngay 26/09/2022 thi cac bén théng nhit Toa an co
tham quyén giai quyét tranh chap 1a Toa an noi Ngan hang A — Chi nhanh B —
Phong Giao dich G dat tru s¢. Do d6, vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan huyén Giéng Trom, tinh Bén Tre theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a
khoéan 1 Diéu 35 va diém b khoéan 1 Diéu 40 cta Bo luat TH tung dan su.

- Veé viéc Véng mat cia duong sy tai phién toa: C)ng G,baT,ongB,baD,chi L
da dugc Toa 4an tridu tap hop 1¢ lan thi hai nhung vang mit tai phién toa khong c6 1y
do. Ba L vang mit tai phién toa nhung c6 don yéu cau giai quyét, xét xtr vang mat.
Can ctr vao khoan 2 Diéu 227; khoan 1 va khoan 3 Diéu 228 B¢ lut T tung dan su,
Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr ving mit 6ng G, ba T, ong B, ba D, chi L1 va ba L.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Xét yéu cau khoi kién ciia Ngan hang A vé viéc yéu cau 6ng Bui Vin G,
ba Bui Ngoc L, ba Bui Thi T trd s6 ng vay theo Hop dong tin dung trung han so6:

N.0123/1222 ngay 26/09/2022:
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Theo cac tai li¢u, chiing ctr trong hd so vu 4n va 161 trinh bay cua nguoi dai
dién theo uy quyén tham gia td tung ctia Ngan hang thi vao ngay 26/9/2022, Ngan
hang A - Chi nhanh B - Phong giao dich G va 6ng Bui Van G, ba Huynh Thi H ky
Hop dong tin dung trung han s6: N.0123/1222, theo d6 Ngan hang cho 6ng G, ba H
vay sO tién 450.000.000 (bon trim nim muoi triéu) dong, 1ai suat trong han
11,5%/nam, diéu chinh theo quy dinh Ngan hang; 13i suat qua han 1a 150% 13i suét
trong han; thoi han vay: 48 thang, tir ngay 27/09/2022 cho dén ngay 26/09/2026,
muc dich vay bo sung von sira chita chué)ng trai, chan nudi bo, heo. Ong G,baHco
ky, ghi ho tén dudi phan dai dién bén vay, Giam déc Phong giao dich Gidong Trom
ky tén, dong ddu xac nhan dudi phan dai dién Ngan hang. Ngan hang A - Chi nhanh
B - Phong giao dich G di giai ngan s tién 450.000.000 (b6n traim nim muoi triéu)
dong cho ong G, ba H theo Bang ké rut von kiém nhén no vay vao ngay 26/9/2022,
ong G, ba H c6 ky, ghi ho tén dudi phan khach hang dé nghi nhan no. Nhu vay, cac
bén ky két hop dong tin dung va gidy nhan no trén co so tu nguyén, tudn thu cac
quy dinh cta phap luat vé ndi dung va hinh thtrc. Do d6, cic bén tham gia giao dich
nay c6 quyén va nghia vu phat sinh tir hop dong da ky két.

Trong qua trinh thyc hién hgp dong, ong G, ba H khong thuc hién ding nhiing
thoa thuan da ky két, khong tra tién no goc va 1ai dung ky han. Ong G, ba H da vi
pham nghia vu tra no gdc va no i tir ngay 11/9/2023 nén Ngan hang da chuyén toan
bd s6 no vay con thiéu sang ng qua han vao ngay 28/9/2023 theo quy dinh tai diém e
Diéu 4 Hop dong tin dung. Tinh dén ngy 29/5/2025, Ngan hang xac dinh 6ng G, ba
H con no s6 tién 1a 552.094.803 (nam trim ndm muoi hai triéu khong trim chin muoi
bdn nghin tam trdm 1é ba) ddng, trong d6 c6 tién vén gde 1a 450.000.000 (bén trim
nim muoi triéu) dong, tién 13i trong han 60.836.583 (sdu muoi triéu tam trim ba
muoi sau nghin nim trim tdm muoi ba) déng, 14i qua han 41.258.220 (bén muoi mbt
triéu hai trim nam muoi tdm nghin hai trim hai muoi) dong.

Ngay 12/12/2023, ba H chét, trong qua trinh giai quyét vu an, cac duong su
thong nhat khai cha me cta ba H 1a 6ng Huynh Vian L, ba Nguyén Thi L1 déu da
chét; ba H c6 chdong 1a ong G va 02 ngudi con chung 1a ba Bui Ngoc L va ba Bui
Thi T, ngoai ra, ba H khong c6 con nu6i, con riéng. Sinh thoi ba H cung 6ng G c6
dung tén gidy ching nhan quyén sir dung dat thira dat sd 141, to ban d6 sb 18, dién
tich 920,7m?, toa lac tai ép AH, xa AT, huyén M, tinh B; ba H chét khong dé lai di
chuc. Theo khoan 1 Diéu 615 Bo ludt dan su quy dinh: “nhiing nguoi hudng thira
ké c6 trach nhiém thuc hién nghia vu tai san trong pham vi di san do nguoi chét dé
lai, trur trudong hop co6 thoa thuan khac”. Cho dén thoi diém xét xtt vu an, cac bén
khong co thoa thuan khac. Vi vy, phan nghia vu tai san cta ba H thi hang thira ké
thir nhat ciia ba H gdm ong Bui Van G, ba Bui Ngoc L, ba Bui Thi T phai ¢6 nghia
vu thyuc hién trong pham vi di san do ba H chét dé lai. Truong hop nghia vy dé lai
16n hon phan di san dé lai thi ba L, ba T chi c6 nghia vu thanh toan trong pham vi di
san do ba H dé lai. Do ong G, ba H da vi pham nghia vu tra ng theo ndi dung thda
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thuan tai Hop ddng tin dung trung han sé: N.0123/1222 ngay 26/09/2022 da ky két
nén Ngan hang khoi kién yéu cau 6ng G, ba L, ba T ¢6 trach nhiém tra so tién con
ng néu trén l1a ¢ can cu, phu hop véi quy dinh cac Diéu 91, 95 Luét Cac to chirc tin
dung; khoan 1 Piéu 615 B luat Dan sy nén Hoi déng xét XU chép nhan.

Lai suét tiép tuc dugc tinh tir ngay 30/5/2025 dén khi 6ng G, ba L, ba T thanh
toan xong khoan no theo mirc 14i suit do cac bén thoa thuan tai Hop dong tin dung
trung han s: N.0123/1222 ngay 26/9/2022.

[2.2] Xét yéu cau cua Ngan hang vé viéc dugc yéu cau co quan c6 thAm quyén
xu ly tai sdn bao dam trong truong hop ong G, ba L, ba T khong tra ng hoac khong
thuc hién dﬁy da nghia vu tra no:

Thay riang, 6ng G, ba H ky két Hop dong thé chap s6 K.0037/TC20 ngay
15/10/2020 va Hop dong sira doi, bd sung Hop dong thé chap quyén st dung dat sd
K.0037/TC20-01/2022/PLHD ngay 26/9/2022 v61 Ngan hang trén co s& tu nguyén
thoa thuan va dugc cong chimg tai Vin phong cong chimg Nguyén Ngoc T, duoc ding
ky thé chap tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén M, tinh B. Noi dung thé
chap quyén sir dung dat dién tich 920,7m? thira dat s6 141, to ban db sb 18, toa lac ap
AH, x3 AT, huyén M, tinh B theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat BR 750290 do
Uy ban nhan dan huyén M, tinh B cap ngay 01/7/2014 cho ho ong G, ba H, dé dam bao
nghia vu cta 6ng G, ba H voi Ngan hang duoc quy dinh tai Diéu 2 Hop dong thé chap.
Ngay 26/9/2022, ba L, ba T ¢6 ky Vin ban cam két tai san, ndi dung thira nhan thua
dat s6 141, to ban d6 sd 18 1a tai san cua 6ng G, ba H. Do dng G, ba H vi pham Hop
ddng tin dung nén Ngin hang c6 quyén yéu cau co quan c6 tham quyén xtr Iy tai san
thé chap dé thu héi no 13 phu hop voi thoa thuan gitta hai bén dong thoi phu hop voéi
quy dinh tai DPiéu 95 Luat Céc to chie tin dung, c6 co sé dé Hoi dong xét xir chap
nhan.

[2.3] Theo Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 11/3/2025, Toa an ghi
nhan trén thira dat s6 141, to ban d6 s6 18 ¢6 01 can nha: nha chinh ngang 6,9 mét x
dai 9,5m, két cau vach gd, cot gd tap, nén gach tau, mai 14; nha phu ngang 2,6m x
dai 9,5m, két cau vach gd, mai 14, cot xi ming, nén xi mang; nha bép ngang 9,5m x
dai 4,2m, két cau vach gé, mai 14, cot gé; can nha, cong trinh vat kién trac 1a cua
ong Nguyén Vin B, ba V5 Thi D x4y cit, quan 1y, str dung. Tai thoi diém ky hop
dong thé chap, Ngan hang khong tién hanh 13y y kién cua nhiing nguoi song trén
dat vé viéc thé chép dat, tai san trén dit, khong c6 xac nhan cua chinh quyén dia
phuong tai thoi diém khao sat. Ong B, ba D xac dinh 6ng ba di nhan chuyén
nhuong ph?m dat nay tu nam 1996, khong c6 do dac thuc té, vé giéy to, ndi dung
thoa thudn, gia ca thi 6ng ba khong nhd va chua 1am thu tuc sang tén gidy chung
nhan quyén st dung dit theo quy dinh phap luat. Ong B, ba D thira nhan trudc khi
ong G, ba H thé chap thura dat s6 141 c6 qua hoi thi 6ng ba déng y va trong qua
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trinh giai quyét vu an 6ng ba khong cung cp tai liéu, ching ctr, khong c6 van ban ¥
kién hay tranh chap gtri dén Toa an. Xét thay, quyén sir dung dat thira dat s6 141
van thudc quyén so hitu ciia 6ng G, ba H. Do cin nha ciia 6ng B, ba D dugc xay
dung kién ¢, 1 tai san gan lién véi dat, viéc di doi, tach roi lam anh huong dén két
cau va gia tri tai san. Vi vay, dé dam bao quyén loi ctia Ngan hang va quyén loi cua
ngudi c6 tai san trén phan dat thi trong truong hop phai xur 1y tai san bao dam dé thu
héi no can wu tién thanh toan cho ong B, ba D gia tri can nha (bao gdm toan b cong
trinh, vat kién trac gén lién véi dét) toa lac trén thira dat s6 141, to ban do sb 18 trudc
khi thyc hién thanh toan n¢g Ngan hang. Gia tri uu tién thanh toan cu thé do co quan
nha nudc c¢6 tham quyén xac dinh tai thoi diém xir Iy tai san.

[3] Qua nhimg phan tich néu trén, xet thdy dé nghi cﬁa’Kiém sat vién tai phién
toa 1a phu hgp véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xtir nén dugc chap nhan.

[4] V& chi phi t0 tung: Ong Bui Vin G, ba Bui Ngoc L, ba Bui Thi T phai chiu
chi phi xem xet, tham dinh tai cho la 400.000 (bon tram nghin) dong va phai hoan tra
cho Ngéan hang A s0 ti€n nay.

[5] Vé an phi: Can ctr quy dinh tai Diéu 147 BO luat TH tung dan su; biéu 12;
khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quy¢t s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung 4n phi va 1¢ phi Toa an.

Ba Bui Ngoc L, ba Bui Thi T phai chiu an phi theo quy dinh phép luat.

Ong Bui Vin G 13 ngudi cao tudi va ¢6 don xin mién an phi nén dugc mién
an phi.

Hoan tra cho Ngan hang A sd tién tam Gng an phi di ndp 1a 11.945.000
(mudi mot triéu chin trim bon muoi lAm nghin) dong.

Vi cac 1€ trén; ’

QUYET DINH:

Cin ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém b khodn 1 Diéu
40; Dicu 147; khoan 2 Diéu 227; khoan 1 va khoan 3 Diéu 228; Diéu 271; Diéu 273
B luat T4 tung dan su;

Cin ctr Diéu 463; Diéu 468; khoan 1 Diéu 615 Bo luat Dan sy ndm 2015;

Cin cir khoan 14 Diéu 4; Biéu 91, Piéu 95 Luat Cac t6 chiic tin dung;

Cin ctr Piéu 12; khoan 2 Piéu 26 cta Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudong vu Quoc héi quy dinh vé mie thu, mién, giam,
thu, nOp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia Ngan hang A d6i voi bi don 6ng Bui Vin
G va nhimg ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Bui Ngoc L, ba Bui Thi T vé
viéc tranh chap hop dong tin dung va thuc hién nghia vu tai san do nguoi chét dé

lai:
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1.1 Xac dinh 6ng Bui Van G va ba Huynh Thi H con no Ngan hang A s tién
ng tinh dén ngay 29/5/2025 1a 552.094.803 (ndm trim nim muoi hai triéu khong
trim chin muoi bén nghin tdm trim 1¢ ba) dong, trong d6 co tién von goc 1a
450.000.000 (bdn trim nim muoi triéu) dong, tién 14i trong han 60.836.583 (séu
muoi triéu tdm trim ba muoi sdu nghin nim trim tdm muoi ba) dong, 14i qua han
41.258.220 (bén muoi mét triéu hai trim nim muoi tim nghin hai trim hai muoi)
ddng theo Hop ddng tin dung trung han sb: N.0123/1222 ngay 26/9/2022 va Bang ké
rit von kiém nhan ng vay ngay 26/9/2022.

1.2 Budc bi don ong Bui Van G va nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Bui Ngoc L, ba Bui Thi T ¢6 nghia vu trd cho Ngan hang A sb tién con ng
tinh dén ngay 29/5/2025 13 552.094.803 (ndm trim nim muoi hai triéu khong tram
chin muoi bén nghin tdm trim 1é ba) dong, trong d6 ¢ tién von goc 13 450.000.000
(bbn trim nim muoi triéu) ddng, tién 14i trong han 60.836.583 (sdu muoi triéu tam
trim ba muoi sau nghin nim trim t4m muoi ba) dong, 13i qua han 41.258.220 (bon
muoi mét tridu hai trim nim muoi tdm nghin hai trim hai muoi) dong theo Hop
ddng tin dung trung han s6: N.0123/1222 ngay 26/9/2022 va Bang ké rat von kiém
nhén ng vay ngay 26/9/2022.

Ké tir ngay 30/5/2025 cho dén khi thi hanh an xong, ong Bui Vian G, ba Bui
Ngoc L, ba Bui Thi T con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an
theo muc 13i suat cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung trung han so:
N.0123/1222 ngay 26/9/2022 va Bang ké rit von kiém nhan ng vay ngay 26/9/2022.

Néu trong qua trinh tra no, 6ng Bui Vin G, ba Bu1 Ngoc L, ba Bui Thi T
khong tra ding nhu an tuyen thi Ngan hang A duogc quyen yeu cau co quan c6 tham
quyén xtr 1y tai san thé chip theo Hop dong thé chap s6 K.0037/TC20 ngay
15/10/2020 va Hop dong sira doi, bd sung Hop dong thé chap quyén st dung dat sd
K.0037/TC20-01/2022/PLHD ngay 26/9/2022 . Khi xtr ly tai san, wu tién thanh toan
cho 6ng Nguyén Vin B, ba V6 Thi D gia tri cin nha (bao gom toan bd cong trinh, vat
kién trtc gén lién véi dét) toa lac trén phﬁn dét thudc thira dat s6 141, to ban dd sb 18,
toa lac tai ép AH, xa AT, huyén M, tinh B. Gia tri cy thé duoc co quan c6 thAm quyén Xac
dinh tai thoi diém xir Iy tai san. Trudng hop s6 tién thu dugc tir viée ban / xtr 1y tai san
bao dam khong du thanh toan hét khoan ng thi 6ng Bui Van G van phai c6 nghia vu
tra hét khoan no cho Ngan hang.

Trudng hop nghia vu tra tién ng vay cta ba Huynh Thi H cho Ngin hang A
theo Hop dong tin dung trung han sd: N.0123/1222 ngay 26/9/2022 va Bang ké rit
v6n kiém nhén no vay ngay 26/9/2022 16n hon phan di san do ba H dé lai thi ba Bui
Ngoc L, ba Bui Thi T chi c6 nghia vu thanh todn trong pham vi di san do ba Hué dé
lai.

2. Vé chi phi té tung:

Ong Bui Van G, ba Bui Ngoc L, ba Bui Thi T phai chiu s6 tién chi phi xem
xét, tham dinh tai chd 13 400.000 (bdn tram nghin) dong. Do Ngan hang A di ndp
tam g trudc nén budc ong G, ba L, ba T ¢6 nghia vu tra lai cho Ngan hang A $6
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tién 400.000 (bdn trim nghin) dong.
3. V& 4n phi dan sy so tham:

Budc Bui Ngoc L, ba Bui Thi T phai chiu la 26.083.792 (hai muoi sau tri€u
khong trim tdm muoi ba nghin bay trim chin muoi hai) déng.

Ong Bui Vian G dugc mién an phi.

Hoan tra cho Ngan hang A sd tién tam Gng 4n phi d3 ndp 1a 11.945.000
(mudi mot triéu chin trim bén muoi 1dm nghin) dong theo bién lai thu tam tng an
phi, 1& phi Toa an s6 0007648 ngay 15 thang 01 nam 2025 cua Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén Giéng Trom, tinh Bén Tre.

4. V& quyén khang cio:

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, duong sy co6 mit cd quyén
khang cdo ban an. DPdi v6i duong sy vang mat tai phién toa c6 quyén khéng cao
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban 4n hodc ban an duoc niém yét dé
yéu cau Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xir phuc tham.

5. V& quyén yéu cau thi hanh an:

Trong truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi nguo1 dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9 cia
Luat Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cdc duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Giong Trom,; ~ 1.

- Chi cuc THADS huyén Gidng Trom; (da ky)

- TAND tinh Bén Tre;

- Luu ho so vu an.

Pham Minh Tho
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